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l. SSZEFOGLAL

A jelen sszevont Alapt&EjQkoztat kban (a tovAbbiakan: AlaptAjdkoztat k)
haszn/Zlt, nagy kezdbet vel rt kifejezdsek meghat/ArozAsa a sz vegben, vaggz 1.
sz. melldkletben talA£lhat .

A jelen Alapt/Ejdkoztat k a tkepiacr| szl 2001. @vi CXX. trv@dny (tovAEDbbiakba n
Tpt. ) vonatkoz szakaszai @s a TAjDkoztat Rendelet 22 cikke alapjZ&n, az Ir/Enyelv
figyelembe v@teldvel kdsztett k@t alaptEjDdkoztatamely a Program alapj/&En
nyilv/Enosan forgalomba hozott @s a Budapesti rtdktzsddre bevezetett (T zsdei
Jelz/&Eloglevelek) @s t zsddre be nem vezetett, nyilvAEnosan forgalomba hozi

Jelz/Eloglevelek (NyilvAEnos JelzAloglevelekkibocsAEtAEsA ra vonatkozik.

I.L1. FIGYELMEZTET SEK S KORL TOZ SOK
A jelen Alapt/Ejdkoztat kkal kapcsolatban felh vjukfigyelm@t az alEbbiakra:

A) A jelen Alapt/EjDkoztat k sszefoglal ja az Alapt Ajdkoztat k bevezet je
csupZn. Az itt lert adatokat @s inform/Aci kat az RWptAEjdkoztat k tbbi
rdsz@ben r@dszletesen kifejtj k. K@rj k az Alapt/Ejdkztat k eg@dsz@t olvassa el s
tanulmZnyozza At a Jelz/&loglevelekbe t ridrbefektetds@t megel z en, mert a
befektetdsi dntdst az Alapt/&EjDBkoztatk egdsz@nek smeret@ben lehet
meghozni. A jelen sszefoglal ban r viden @s vAzlat osan megeml tett t@nyek,
krim@nyek olyan rdszletes kifejtds@t tal/klhatja mg az AlaptAjdkoztat k
tovAEDbbi rdsz@ben, amely befektet@si d ntds@t nagym@kben befolyAsolhatja.

B) Ha n a jelen Alapt/&Ejdkoztat kban foglalt inform Aci kkal kapcsolatban
b r s/Agi eljArAst, keresetet k vAEn ind tani Magyasz/Agon kv |, el fordulhat,
hogy nnek kell viselnie a jelen Alapt/&Ejdkoztat k | eford tZEsAnak k ltsdgeit,
tovAEbb/A elk@pzelhet hogy az gyben elj&Er brsAg a klts@gek viselds Or |
oly mdon d nt, amely elt@r a jelen Alapt/&Ejdkoztat kban, vagy az az alapjZn
k@sz It bArmely dokumentumban foglaltakt I.

C) A jelen sszefoglal ban tal&Alhat informAcik s szeZll tAEsSADrt, az
inform/Zci k esetleges hiEny&Adrt a KibocsAt @s a ¢ Forgalmaz

egyetemlegesen felelnek. E felel ss@gv/Allal&Es alapjA£n azonban n igdnyt csak



abban az esetben @rv@nyes thet, ha az sszefoglal fQIrevezet , pontatlan,
vagy nem All sszhangban az Alapt/AEjdkoztat k t bbi rdsz@vel.

D) Az AlaptAEjdkoztat k egdsz@nek fQBlrevezettartalmAval Js az informAci
elhallgatEsAval a Jelz&loglevelek tulajdonos/Anakop@tt kAEr megt@r t3s@3rt a
KibocsA At @s a Vezet Forgalmaz egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1)

szakasza alapjZn.

A KibocsAt s a Vezet Forgalmaz felel ss@gv/llal nyilatkozat/At a jelen
AlaptAEjQkoztat k harmadik fejezete tartalmazza. E Elel ss@g kiterjed az
AlaptAEjQkoztat kban foglalt minden informZci ra, iletve |@nyeges informAci k
hiEny/ra.

E) A Kibocs/ZAt minden jogot fenntart, hogy az ezen AlaptAjdkoztat kban
lert Forgalomba hozatal mellett, akZAZr azzal egyid ben, jelz&logleveleket,
k tvdnyeket @s egy@b Qrt@kpap rokat hozzon forgalomma, akAr nyilvAEnosan,
ak/Er z/rtk ren.

A JelzAloglevelek Forgalomba hozatal&val, illetve lad/EsAval kapcsolatos bArmely
informAci tovAEbbadAsAra, illetve a Forgalomba healal s az eladZssal
kapcsolatos nyilatkozatt@telre kizAErlag a jelen AaptEjdkoztat kban erre
felhatalmazott szem@ly jogosult. A jogosulatlan szem@lyt | szAErmaz inform/Zci K,
illetve az ilyen szem@ly Altal a Forgalomba hozat#l @s az eladAssal kapcsolatosan
tett kijelentdsek nem tekinthetk a KibocsAt vagy Vezet Forgalmaz

felhatalmaz/Zs/An alapul informZci nak, illetve kijentdsnek.

A jelen AlaptEjQkoztatk kzz@tdtele, valamint a J&Aloglevelek jelen
Alapt&EjDkoztat kon, illetve az adott Vdgleges Feltt@leken alapul @rtdkes tdse nem
tekinthet a Kibocs/At vagy a Vezet Forgalmaz g@Qretdnek arra ndzve, hogy a
jelen Alapt&EjQkoztat k, illetve Vdgleges Felt@telekkeltdt kvet en a KibocsAt
tev@dkenys@dg@ben nem k vetkezik be vAEItozASs, vagyrar hogy a KibocsAt p@dnz gyi
helyzetdben nem kvetkezik be kedvez tlen vAltozA&Es, tovAEbbA arra, hogy az
50.000.000.000 forint keret sszeg 2009. @vi JelzA&Eloglevdl Programmal (a
tovAEDbbiakban: JelzAloglevdl Program) kapcsolatbanzz@tett bArmely informAci a

k zz@t@tel id pontj&Et, vagy (amennyiben az ettl eltdr) az informAcit tartalmaz
dokumentumban megjel It id pontot k vet en is pontos lesz.



A jelen Alapt/EjBkoztatk @s az adott Vdgleges Felt@lek terjeszt@se, illetve a
Jelz/Eloglevelek forgalomba hozatala @s Ortdkes tdsegyes jogrendszerekben
jogszab/lyi korl£EtozAsok al/& eshet.

A Kibocs/t, illetve a Vezet Forgalmaz nem Al tj&EK, hogy a jelen Alapt/AEjdkattk
valamely mAs orszAEgban az ott alkalmazand jogszabkg vagy egydb
k veteim@nyeknek megfelel en jogszer en terjeszthet , vagy azt, hogy a
Jelz&loglevelek jogszeren ezen orszAgokban kibocsAthat k vagy vAsArolhat k
illetve nem v/llalnak felelss@get az ilyen terjesztds vagy forgalomba hozatal,illetve
VAS/ATrlAEs jogszedgWdDrt. MagyarorszAEgon kvl a Kibocs/AEt vagy a \zet
Forgalmaz nem tettek semmifdle olyan intdzkeddst, amely a JelzAloglevelek
nyilv/Enos forgalomba hozatal&£t vagy a jelen Alapt@oztat k terjesztdsdt lehet vd
tennd egy olyan orszAgban, ahol a forgalomba hozatfoz vagy a terjeszt@shez ilyen
intdzkeddsre sz ks@g van. Ennek megfelel en, az ilyen orszAgban a JelzAloglevelek
nem bocsAthat k ki, illetve nem @rtdkes thetk sem k zvetve, sem k zvetlen|.
Valamint a jelen Alapt&EjQkoztat k, hirdetm@nyek vayg egy@db forgalomba hozatali
anyagok nem terjeszthet k vagy hozhat k nyilvAEnossAgra, kivdve akkor, ha ak
olyan krim@nyek k z tt t rtdnnek, amelyek biztos tj/k az adott orszAEg vonatkoz
jogszabZlyainak @s egydb rendelkezdseinek betartAEs@eltdve, hogy a Vezet
Forgalmaz nyilatkozik arr |, hogy az Altala szerve zett minden Forgalomba hozatal
s Qridkes tds ilyen feltdtelek mellett trtdnik nd). A KibocsAEt s a Vezet
Forgalmaz felk@ri azokat, akik a jelen Alapt&EjQkotat k, illetve a Vdgleges Feltdtelek
birtokAEba jutnak, hogy tAjdkoz djanak @s vizsgAkdjak a jelen Alapt/AEjdkoztat k,
illetve a Vdgleges Felidtelek terjesztdsPre, illetv a JelzAloglevelek forgalomba
hozatal/£ra Js Ort@kestdsdre vonatkoz minden esegles korlAEtozAsrl. gy
k1nsen, a Jelz&Eloglevelek sem az eddigiekben nem ker ltek, sem ajv ben nem
ker Inek nyilv/Entart/Esba vdtelre az Amerikai Egyedt “llamok t bbsz r m dos tott
1933. @vi Dridkpap rokr | sz | trv@nye ( Amerikai rt@dkpap rt rvdny ) alapj&£En. Az
Amerikai rt@kpap rtrvdny S Rendelkezds@nek megfekel en, a Jelz&logleveleket
nem lehet amerikai szem@lyek r@dsz@re vdtelre felajpgni, Drtdkes teni, Atadni, illetve
nem lehet az USA terletdn a Jelz&logleveleket senk rdsz@re v@telre felaj&nlani,
dridkes teni Js Atadni.

A jelen Alapt/Ejdkoztat k, az adott V@gleges Feltdtek, illetve egy@b mAs p@nz gyi
nyilatkozat nem k vZ&En alapul szolgZ&Ini semmilyen talkdpessdqi vizsgAlatnak vagy
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egydb drtidkeldsnek. Minden egyes potencilis befektnek magZnak kell drt@kelnie
a jelen Alapt&Ejdkoztatkban @s a vonatkoz V@gleges Feltdtelekben foglalt
informAci kat, s az gy lefolytatott vizsgZ&| dAEsredm@nyek@ppen kell d ntenie a
Jelz/&loglevelek megvAEsArAsATr l. A Vezeorgalmaz, illetve a Forgalmaz k nem
gdrik, hogy a KibocsAEt pdnzgyi helyzetdt, vagy evdkenys@dgdt a jelen
Alapt&EjDkoztat k szerinti forgalomba hozatalokat k vet en a nyilvAEnos @rtdkpap rok
futamideje id tartama alatt vizsgZIljZ&EKk, illetve, hogy az Alapt&@tat kban @s a
vonatkoz  V@gleges Felidtelekben kzz@tett informAck tekintetdben a
Jelz/&loglevelek befekteti vagy potencif&lis befekteti r@sz@re elemz@st vagy
Oridkeldst nycejtanak. Ez nem @rinti a Tpt. 32. §dAbfoglalt, a KibocsAt az
Alapt/Ejdkoztat k, illetve az adott V@gleges Feltdtek m dos tAEsAra vonatkoz
k telezetts@geit, valamint a Tpt. V. fejezetdben a KibocsAt k telezetts@gei k z&
tartoz rendszeres @s rendk v li tZEjdkoztat/Esi k téezetts@dget.

A jelen Alapt&Ejdkoztat k, illetve az adott VdglegesFelt@telek nem min slnek a
Kibocs/At, valamint a Vezet Forgalmaz, illetve a Forgalmaz k (amennyiben ilye n
van) nyilatkozat/Enak arrl, hogy a Jelz/&loglevelekbefektet i a rA&juk vonatkoz
jogszab/Zlyok @rtelm@ben jogosultak Jelz/logleveldke vAESArolni, vagy a
Jelz&Eloglevelekbe @rdemes befektetni. A JelzZ&loglelek befektet i viselik
JelzA&loglevdl-befektetds k kockAzatait.

Az Alapt/Ejdkoztat kban szerepl el rejelzdsek a KibocsAt Vezet sdgdnek jelenlegi
informAciin @s vArakozAsain alapulnak, @s nincsztos tdk arra, hogy az adott

folyamatok a jv ben t@nylegesen az el rejelzdseknek megfelel en alakulnak.

A KibocsAtnak a 2006 @s 2007. december 31-re vonakoz auditZ&Elt p@nz gyi
beszAEmoli, melyek a Magyar SzAEmviteli SzabZlyok (aovAbbiakban: MSZSZ)
szerint k@dszltek el, a jelen Alapt&EjBkoztatk 2. . @s 3. sz. melldkletdben
tal/£Elhat ak, tovAEbbAE a 2006. Pvre valamint a 200@vre vonatkoz ves Jelentds
rdsz@dt k@pezik. A Kibocs/At 2006. @s 2007. @Qvi pdyy beszAEmol jEt a KPMG
Hung/Aria Kft. (1139 Budapest, VACci cet 99.) audisEA KibocsAt 2008 |. {AI@vDre
vonatkoz , nem audit&lt p@nz gyi beszAEmol j&En alapy, mdrlegdben @s eredm@ny-
kimutatEs/ban szerepl f bb informAcik jelen Alapt&EjQkoztatk Xl. fejezetddén
kerlnek bemutatEsra. A KibocsAEt p@nzgyi beszEmal a KibocsAt
(www.jelzalogbank.hu), a Vezet Forgalmaz (www.unicreditbank.hu ) @s a Budapesti
rtdkt zsde (a tovAEbbiakban: B T) (www.bet.hu) honlapj/En megtekinthetk.
7




A jelen Alapt/&EjDkoztat kban szerepl adatok @s elemz@sek az MSZSZ szerint
k@sz ltek el.

A Kibocs/Et az MSZSZ-nek megfelel en auditElt Dves p@nz gyi kimutatAsokat,
valamint nem audit&Elt, f@I@ves pBnz gyi kimutatEswtk kdszt s tesz kzzd,

amelyekkel a Jelz/Eloglevdl Program ideje alatt renszeresen tAjdkoztatia a
befektet ket gazdasZgi, p@nz gyi Fs jogi helyzet@nek alakub#Er |, eleget tdve a Tpt.

54. §-/ban foglalt k telezetts@dg@nek. Ezen k v | aKibocsAt a Tpt. 55. szakaszAEban
foglalt esetekben rendk v li tZEj@koztat/Es nycejtAsieteles.

.2. BEVEZETS

A kibocs/t UniCredit JelzAlogbank Zrt(sz@khelye: 1054 Budapest, SzabadsAg tdr
5-6.; nyilv&Entartja a FvArosi Brs/Ag mint Cdgbr s/Ag, cdgjegyz@kszAma:-1Mk
043900; tovAbbiakban: KibocsAt ) elhat/&rozta a jelen Alapt&Ejdkoztat kban
meghat/rozott Jelz/&loglevdl Program fel&ll tAEsAta@ds hogy a JelzAloglevdl
Program felt@teleinek megfelel en, id r I-id re JelzZ&Elogleveleket bocsAt ki, amely
kibocsAtand , de le nem jArt, vissza nem vZEltottjssza nem vASs/Arolt Jelz/Aloglevelek
sszn@vdrtdke nem haladhatja meg az 50.000.000.000forintot. A Jelz/&loglevelek a
jelz/Elog-hitelintdzetd @s a jelz/AEloglev@lr sz| 1997. @vi XXX. szEmece trvdny
(tovAEDbbiakban: Jht.), wvalamint a ktv@nyr | szl 285/2001. (XII.26.)
KormZnyrendelet (K tv@dnyrendelet ) Ortelm@ben hitelviszonyt megtestest,
AtruhEzhat Ortdkpap rok. A Jelz/logleveleken aldplk veteldsek a KibocsAt val

szemben nem @v Inek el.

A Jelz/loglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabAbyzott informAci (ide Qrtve a
jelen Alapt&Ejdkoztat k, a VQAgleges Feltdtelek Os ldirdetm@ny k zz@tdtel@t, valamint
a rendszeres @s rendkvli tAEjdkoztat/Est) a Tpt. 568-Aban foglaltak s a
pdnz gyminiszter 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthet
drv@dnyesen megtettnek, ha azt a kibocsAt megk Idtelegal£bb egy nyomtatott sajt
szerkeszt s@g@nek, vagy a befektet szEmAra hozzAfdrhehonlappal rendelkez
m@dia szerkeszt s@gdnek, k zz@tette a honlapj/£n @s megk Idte a hivialosan kijel It
informAci t/&rol/&Esi rendszer szAEmAra, amely jelendefrel gyelet Altal m k dtetett
cen. T kepiaci k zz@tDteli rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kv | a Tpt. 56.

8 (4) bekezd@se szerint a kibocsAEt a rendszeres @srendkvli tAEjdkoztatAEst




egyidej leg a Fel gyeletndl is kteles elektronikus oceton bejelenteni, amelyet a
Fel gyelet k zzBtesz az Altala zemeltetett honlapo n (www.kozzetetelek.hu).

A Kibocs/At az egyes Jelz/loglevdl Forgalomba hozatok megszervez@s@vel @s
forgalmaz i, valamint fizet megb zotti feladataival az UniCredit Bank Hungary
ZAErtkr en M kd R@szv@nytArsasAEg@zOkhely: 1054 Budapest, Szabads/Ag
tdr 5-6.; nyilvAEntartja a FvArosi B r sAg, mint CAgb r sA(g; cdgjegyz@kszAma:1D-
041348; tovAEDbbiakban: Vezet Forgalmaz vagy UniCredit Bank Hungary Zrt.)

b zta meg.

A Jelz&loglevdl Program a Tpt., a Jht., valamint anagyar jog egy@db alkalmazand
szab/lyainak megfelelen a KibocsAt Altal Idtrehozott kibocsAtASi pragranelyhez
kapcsol d Alapt/&Ejdkoztat k k zz@tdteldt a P@nz gyi Szervezetek “llami Fel gyelete
(tov/Ebbiakban: Fel gyelet ) a PSZ'F E-IlI/10.368/2008. szAmoce hat/rozat/val
enged@lyezte. A jelen Alapt&EjQkoztatk kzz@tGteldt szAEmtott 12 h napig,
legfeliebb azonban az ez alapj&n trtdn sszes Forgalomba hozatali elj&ErAEs
lez/ErAESAIg Drvdnyes azzal, hogy az utols forgaloanbozatali elj/ErA st a 12 h napon

bel | meg kell kezdeni.

A Tpt. vonatkoz rendelkezdsei Qrtelm@ben MagyarorgAEgon Qrt@kpapr akkor
hozhat nyilvEnosan forgalomba, ha az @ridkpapr KkocsAtja tAjDkoztatt tesz
kzz@. A tAEjDkoztat nak tartalmaznia kell minden, a kibocsAt piaci, gazdas/qgi,
pdnz gyi, jogi helyzetdnek @s annak vArhat alakul&Enak, valamint az
@ridkpap rhoz kapcsold jogoknak a befektet r@sz@rl trtdn megalapozott
meg tBIdsBhez sz ksdges adatot. A tAjDkoztat ban,llet leg az arrl @s az
Oridkpap rr 1 k zz@tett hirdetm@nyben kzlt adatna k, adatcsoportos tAEsnak,
AlltAEsnak, elemz@snek a val s/Egnak megfelelek, helyt&Ell nak kell lennie. A
t/EjDkoztat s a hirdetm@ny fdlrevezetadatot, tdves k vetkeztetds levon/Asira
alkalmas csoportos t&Est, elemz@st nem tartalmazhat@s nem hallgathat el olyan
tdnyt, amely Idnyeges ahhoz, hogy a befektet megalapozottan megtdlhesse a
kibocsAt piaci, gazdas/Aqgi, pdnz gyi @s jogi helyz®t, valamint annak vArhat
alakul Es/Et.

A fentiek alapj/En a Felgyelet engeddlye sz ks@ges jelen Alapt&Ejdkoztat k
k zzOtdteldhez. A Kibocs/Et s a Vezet Forgalmaz ktelesek a jelen
Alapt/&EjDkoztat k kiegdsz tds@dt kezdem@nyezni, ha angeddly kiadAsa s az els



forgalomba-hozatali elj/Er/Es lezAr/AEsAnakadtja k z tt olyan |@nyeges tdny vagy
krim@ny jut a tudomAsukra, amely az AlaptAEjdkoztsk kiegdsz tds@t indokolttAE
teszi. A forgalomba hozatal vdgleges felt@teleit a KibocsAEtnak @s a Vezet
Forgalmaz nak egy ttesen hirdetm@nyben kell nyilvEnossAgra hozniuk. Az
Oridkpap r tulajdonos/AEnak az Alapt/Ejdkoztatk fdlezet tartalmAval s az
informZci elhallgatEsAval okozott kAEr megtdr tds8) KibocsAEt s a Vezet

Forgalmaz egyetemlegesen felel.

A Tpt. alapjEn a KibocsAt kteles a nyilvAEnossAgaendszeresen tAjdkoztatni
vagyoni @s jvedelmi helyzetdnek, valamint m kd@ds@nek f bb adatairl. A
rendszeres tAEjDkoztat/Est Qves s fdIDves jelentdisnAEj/AEban kell teljesteni. A
KibocsAt nak az egyes p@nz gyi @vek vdgdt k vet legkds bb n@gy h napon bel |

k zz@ kell tennie az @ves jelent@sdt, @s gondoskoda kell arr |, hogy az legalAbb t
@vig nyilvAEnosan hozzAf@rhemaradjon. A KibocsAt nak az adott id szak vdgdt
k vet en miel bb, de legk@s bb k@t h napon bel | a p@nz gyi Qv els hat h napj&ra
vonatkoz an k zz@ kell tennie f@I@ves jelentds@t, gondoskodnia kell arr |, hogy az
legalZ£bb t @vig nyilvAEnosan hozzAf@rhanaradjon. A KibocsAt k teles @vente a
Fel gyelet rdsz@dre megk Id tt sszefoglal jelentds ben felt ntetni, illet leg felsorolni
mindazt az informZcit, amit az sszefoglal jelent @s k zz@tBteldt megelz tizenkdt
teljes napt&ri h nap sor/&En k zz@tett. Az sszefogld jelent@st k zz@ kell tenni. Az
adott forgalomba hozatalok tekintetdben a vonatkoz V@gleges Felt@telek
tartalmazza t bbek k z tt az @rtdkes tds m dj/Et Os rdszletes feltdteleit. A Tpt. 27. 8
(6) bekezd@se alapjZ&n a JelzAloglev@dl Program hatdEhl A tartoz egyes forgalomba
hozatalok eset@ben a Kibocs/At a forgalomba hozatalkezd napj&t megelz en a
forgalomba hozatal egyedi adatairl (a forgalomba h ozatal sszn@v@ridke, az
Jrtdkpap r futamideje, lejfErata, kamata vagy egy@pEruldkai, a forgalomba hozatal
m dja, tovEbbA az cej @rtdkpap r-sorozat Jrtdkpapljek stb.) a vonatkoz V@gleges
Felt@telek benycejt/EsAval a Fel gyeletet t/Ejdkoat#lls a forgalomba hozatal egyedi
adatait a vonatkoz Vdgleges Feltdtelek k zz@tDtel@el nyilvAEnossAgra hozza. A
Vdgleges Felt@telek k zz@tBteldhez k | n fel gyeleti engeddly nem sz ksdges..

I.3.  FELHATALMAZ SOK

A jelen Alapt&Ejdkoztat k alapj/En a Jelz/&loglev@loBram fel&Ell tAsAt a KibocsAt
Igazgat sAEga 13/2008. szAEmaee hatArozatAval 2008.®eenber 22-@n hagyta j vA.
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4. A KIBOCST BEMUTAT SA, F R SZV NYESEK

A Kibocs/At szakos tott hitelintdzetk@nt mkd  jelzAlog-hitelintdzet, amelyet 1998.
jeenius 8-An 3.000.000.000 forint alapk@vel a Bayerische Vereinsbank AG.
(tovAEbbiakban: Alapt ) alaptott. 1998. szeptember 1-@n az Alapt fuzionZlt a
Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG.-val, amelynek alapj/£n az Alapt oegj
neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., sz@khele: 80548 M nchen Am
Tucherpark 16. lett. A foezi kvetkeztdben a JelzAdgbank korZAEbbi c@gneve
(Vereinsbank HungZria JelzAlogbank R@szv@nytArsasARP9. janukr 1. napjAt|
HVB Jelz/Alogbank R@szv@nytArsasAg cdgndvre vAIt@DOX. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank HungZria Rt. @s a Bank Austria Creithnstalt Hungary Rt.
egyes |[ds@vel IGtrejtt a HVB Bank Hungary R@szv@nyErsas/Ag, amelynek ¢ me:
1054 Budapest, Szabads/g tdr 5-6. A Bayerische Hypound Vereinsbank AG-vel
2002 februArjEban kttt r@dszv@dnyadZAs-vQdteli szedds alapj/En az egyed li
rdszv@dnyes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db,1.000.000,- Ft, azaz egymilli
forint n@vArt@k rdszvdnyt Dridkes tett a BA/CA Ingatlankezel Kft. rdsz@re. Ennek
k vetkezt@ben a Kibocs/At tbbszem@lyes tArsasAggédtakult A£t. 2005. okt ber 25-
@n a BA/CA Ingatlankezel Kft. 1 db. 1.000.000 forint n@v@rtdk rdszv@ny@dt a SAS
Re/Zl Ingatlan zemeltet @s Kezel Kft. megvAsArolta, melynek eredm@nyek@ppen a
JelzA&logbank tulajdonosai - 2005. december 31-@n a jegyzett t ke ar/Eny/Aban a
HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) @s a SAS-Re/l Igatlan zemeltet @s Kezel
Kft. (0,03%-ban) voltak. A SAS-Re/l Ingatlan zemeltet @s Kezel Kft. 1 db 1 milli
forint n@vArt@k t rzsrdszv@dny@dt a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. decenber 22-@n
megv/AEs/rolta, @s gy a KibocsAt egyszem@lyes tdlanos/AEvAe VAIL.

A JelzA&logbank alaptk@je 3.000 darab 1.000.000 forint n@v@rt@kt rzsrdszvdnyb |
Zll, amely r@szv@nyek szavazati joggal jAErnak s oaps jogokat hordoznak.
Valamennyi rdszv@dny n@vre sz |, kibocsAEtASsi Dridkeegegyezik a n@varidkkel.

2005 vdgdn a HVB Csoport - Js ez/Altal a Kibocs/Ats @ Vezet Forgalmaz is - az
UniCredit csal/&d tagj/EVvAE VAIt, @s 2007 janur vdigette az UniCredit

mAErkanevet.
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A F vArosi Brs/Ag, mint cdgbrsAg 2007. janufr 3l-iathEllyal bejegyezte a
tAErsas/Ag ndvvAEIltozAEsA L, mely szerint a tAErsas®greeye UniCredit JelzAlogbank
Zrt. A Vezet Forgalmaz cej cdgneve - 2007. januZr 30-i hat&EllyaUniCredit Bank
Hungary Zrt. lett.

CQgbejegyzds ideje: 1998. augusztus 3.

Cdgjegyz@kszAEm: Cg. 01-10-043900

Statisztikai szEmjel: 12399596-6522-11401

Ad sz/Em: 12399596-2-44

Sz@khely: 1054 Budapest, Szabads/Ag tdr 5-6. 44.
TelefonszAEm: 36-1-301-5500

Fax: 36-1-301-5530

.5. AKIBOCST ZLETITEV KENYS GE

A KibocsAt szakos tott hitelintdzetk@nt specifliszerepet t It be a hazai hitelintdzetek
sor/Eban. Alapveten olyan hosszcelej/ratce hitelek nyoejtAEsAval fogialkamelyekndl az
gylet els dleges biztos tdkAul a finansz rozott, Magyarorsz/Agr letdn I@v ingatlanra
bejegyzett els ranghely jelzAlogjog, illetve nZll zAlogjog szolgZl.

A magyarorsz/&Agi jelz/&Eloghitelezds 2000 @s napjainkkztt nemzetk zi
sszehasonl tAEsban is figyelemrem@Ilt nveked@st produkZlt. Az elmcelt @vekben a
2003-as @v volt az, amely kiugran a legmagasabb n vekeddst hozta a
lakAEshitelez@sben. 2004 mAsodik feldta lakAEstAEmogatisi feltdtelek vAIlItozAsAval
lassult a nvekedds, @s a forintban foly s tott lak ZAshitelek visszaszorulEsAval egy tt
elkezd dtt a devizahitelek tdrh d tAEsa, ami napjainkban is jellemz . Az elmcelt @vek
dinamikus n vekeddse ellen@re a magyarorsz/Agi jelzikghitelez@s tovADbbi jelents
nvekedds@t jsolj/Ek a szakemberek a kvetkez @vekre, mivel nemzetk zi

sszehasonl tsban m@dg alacsony a jelzAloghitel/GDRrAEny.
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A KibocsAt tev@kenys@gdt a k vetkez ter leteken fejti ki:

» Zzleti ingatlanfinansz roz/&s;

» lakAEsvAEsArl magAnszemdlyek finansz rozAsa;

« nAll  zAlogjog

valamint

jelz/loghitel

o term fldvAEsZrlAs finansz roz/AEsa

e jelzA&loglevdl kibocsAtAES.

.6. VEZET TISZTS GVISEL

Az Igazgat s/Ag Js a Fel gyel BizottsA(g tagjai a k vetkez szem@lyek:

lgazgat sAg
Baranyai DAvid
T Ili Gabriella
Gianluca Totaro
Kom csi SAndor
T th Bal&zs
Fel gyel BizottsAQ:
TAEtrai Bernadett
Ralf Cymanek
Mag. Karin Schmidt
Mag. Franz Wolfger
Dr. Pettk -Szandtner Judit
Elena Goitini
Mag. Reinhard Madlencnik
Mag. Markus Winkler
S pos J zsef

K

Igazgat s/Eg eln ke, bels igazgat s/Agi tag

bels igazgat sAgi tag
kls igazgat sAgitag
kls igazgat s/Agitag
kls igazgat s/Agitag

Fel gyel BizottsA(g eln ke

Fel gyel Bizotts/Ag tagja
Fel gyel Bizotts/Ag tagja
Fel gyel Bizotts/Ag tagja
Fel gyel Bizotts/Ag tagja
Fel gyel Bizotts/Ag tagja
Fel gyel Bizotts/Ag tagja
Fel gyel Bizotts/Ag tagja
Fel gyel Bizotts/Ag tagja

13

k vetel@sveEErAEson
kereskedelmi bankokkal t rtdn egy ttm k ddsek (refinansz roz/As)

alapul



A Kibocs/At k nywvizsgZl ja:

K nywvizsgZl : KPMG Hung/ria Kift.

A k nywizsgZlat@rt szem@ly@ben is1139 Budapest, VACci cet 99.

felel s termdszetes szem@ly

k nywizsg&l 2007. mArcius 7. dr. Eperjesi Ferenc (k nyvvizsg/Zl i
napj/4t I eng.: 00316/1)
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.7.. A KIBOCST M KDSNEK PNzZGYl ‘TTEKINT SE,
P NZ GYI INFORMCI K

.7.1 A Kibocs/Z&t fontosabb mutat szAEmai

2006.12.31. 2007.12.31.
Saj/t tke fedezetts@g
Saj/t tke
sszes forrEs = 9,4% 10,2%
ROE
Ad zott eredm@ny
Sajkt tke = 18,9% 15,8%
Ad zott eredm@ny
Jegyzettt ke = 60,7% 60,1%
T ke/Ettdteli mutat
M@rlegf sszeg
Saj/t tke = 1066,3% 983,0%

KockAzati CT @s @rtdkveszt@s fedezettsdg

KockZEzati CT @s @rtdkvesztds
Saj/t tke = 4.9% 4.9%

LikviditZ&Esi r/&ta

Forg eszk z k
R vidlej&Eratce k telezetts@gek = 80,4% 49,4%
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1.7.2 A KibocsAt nett kveteldsei s ktelezetts@gei lej&rat szerinti bontAsban
2007. december 31-@n

adatok MFt- Hitelintdzetekkel szemben gyfelekkel KibocsAtott
ban szemben jelz/Eloglevadl
miatt
Lej/rat K vetelds K telezetts@g K vetelds K telezet tsdg
3  hnapon
2.792 8.986 2.146
bel |
3-12
_ 2.318 1.551 9.680
h napig
1-5 @vig 14.049 13.542 19.992 56.737
5 @ven teel 33.354 3.522 21.335 3.000
sszesen 52.513 26.050 45.024 69.417

A KibocsAt zletAgai kztt 2007-ben is bAr a korAabi @vekhez viszony tva
cs kken scellyal - az nA&ll zAlogjog-vAESATrAEsnak volt vezezerepe. Az
nAll zAlogjog a zAlogjog olyan t pusa, amely a kvetelds AtrunfEzAEsa ndIk | is
mAs szem@lyre Atruh/AEzhat. Az gylet keretdben a gaer hitelintdzet
dridkes ti az Altala nycejtott jelzAloghitel fedege&@nt szolg/Al nAll zAlogjogot
a KibocsAtnak s egyidejleg halasztott fizetdssel, visszavAEs/Arolja azt. A
megvAEs/Arolt nA&ll zAlogjogok sszege a hitelint@iekkel szembeni

k veteldsek k z tt szerepel 50.285 milli forint @r tdkben (2006. december 31.:
54.926 milli Ft).

j zletAEggA fejl dtt az @v folyamZn a birtokfejlesztdsi hitelezdsEzekndl a
Kibocs/At term fld fedezet mellett nycejt hosszcelejfEratce kedvezm@s s
piaci kamatoz/Zsce hiteleket ternf Id vAESATrIAsra.

A 69.417 milli forint sszeg forr/Es a Kibocs/At Altal a 2001 s 2007.
december 31. k z tt kibocs/Atott @s 2007. december 31-@n m@g forgalomban
IDv jelzAEloglevelek n@v@ridke.
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2006.12.31. 2007.12.31.

- Ad z/s el tti eredm@ny 2.186 MFt 2.274 MFt
- Ad fizetdsi k telezetts@g - 366 MFt - 470 MFt
- “ltalZEnos tartaldkk@pzds/felold£s -182 MFt - 180Ft
M@rleg szerinti eredm@ny 1.638 MFt 1.624 MFt
2006.12.31. 2007.12.31.

- Jegyzettt ke 3.000 MFt 3.000 MFt
- T ketartal@k 783 MFt 783 MFt
- Eredm@nytartal@k 3.649 MFt 5.287 MFt
- rtdkeldsi tartaldk 0 MF 0 MFt
- "ltalZEnos tartaldk 563 MFt 743 MFt
- M@rleg szerinti eredm@ny 1.638 MFt 1.624 MFt
SajAt tke 9.633 MFt 11.437 MFt

.8. A KIBOCS'T'S INDOKAI S AZ EBB L ERED FORR'SOK
FELHASZN'L SA

A KibocsAt JelzAloglev@dl ProgramjAEnak cdlja, hogy KibocsAt idr | id re
Jelz/&loglevelek forgalomba hozatala Altal biztos s forrAEsait. Ezzel a KibocsAt a
likviditZ/EsAEnak biztos tAEsAhoz rugalmasan kezelhéds rvid elj/ErAEsi id igdnybe
vev Jelz/&loglevdl forgalomba hozatali m dot alkalmaz.

A fokozd versenyben val helytZEllAEs Ordek@dben a HKbocsAt tevdkenys@ge
nagyban hozzA fog jArulni gyfdlk rdnek sz@les tdser, jelenlegi gyfdlk rdnek
magasabb szint kiszolg&IA£sAhoz, s ez/&ltal annak medsBhez, piaci szerep@nek
er stds@hez. A Program keret@ben trt@dn JelzAloglevdl forgalomba hozatalok
megval s t/Es/Aval a KibocsAt forrAEsokat von be akepiacr | annak @rdek@ben,
hogy gyfelei szEmAra hosszoetEvon kiszEmthat, semyk@pes kamatozAEsce
lakEshiteleket tudjon knZlni, @s az arra jogosulgyfelei az Allam Altal nycejtott
kamatt/EmogatAsok ehyeit maximAlisan ki tudj/Ak hasznZlni.
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A JelzAEloglevdl Program keret@dben megval sul egyes Forgalomba hozatalok
tovAEDbbi zleti c@lja, hogy az gy szerzett forrAEsdkl a KibocsAt val nZ&ll zAlogjogok
megvAESAErIAEsAN alapul egy ttrkddsi megAllapodAst kttt kereskedelmi banki
partnerek Altal foly stott hitelek AllomAnyAb| n@l nagyobb probl@mamentes
k veteldsAEllomAnyt tudjon megvAsArolni. A Jelz/&idggl forgalomba hozatalokb |
sz/Ermaz forr/Esok javtj/Ek a Kibocs/A t eszkzei @dorrAEsal szerkezet@nek

sszhangj/t.

.9. KOCKZATITNYEZ K

A Kibocs/t val @s az Drt@kpap rokkal kapcsolatos K n sen Idnyeges kockZAzatokat
az al/Ebbiakban foglaljuk ssze. A kockAzati t@nyek rdszletes kifejtdse a Il.
fejezetben talZlhat .

1.9.1 A makrogazdasAgi kockAzatok

A magyar gazdas/Eg Js a magyar pdnz- Js Kepiacok kitettsdge a nemzetk zi
folyamatokkal szemben jelent s. A kitettsdg ann/Zl is inkZAEbb nyilvAEnval , mert @6
ra scelyosan megrend It az orszAEg p@nz gyi egyenscety amelynek helyre&Ell tAEs/Ara
egy VAIsAgkezelstabilizAci s programot ind tott cetj/Era a parlameinvAlasztAsokon
hivatalba I9p kormAnyzat. A k lts@gvetdsi megszort intdzkedddeaz Eur pai Uni
Bizotts/AEga Altal 2006 okt ber@ben jvAhagyott Konvgencia Programban v/Zllalt
k telezetts@gek vdgrehajt/EsALt ir/Enyozt/Ek ately k telezettsdgek megval s tZAESAL a
Bizotts/A£g @s az EcoFin az ta is id szakonk@nt fel lvizsgZlja. A magyar Konvergencia
Program alapvet cdlkit zdse az, hogy 2009-2010-re az orszA£g makrogazdas/AEgls
p@dnz gyi mutat i megfeleljenek a maastrichti kritdriumoknak. Ezen t rekv@ds ellen@re
a magyar kormZny mindeddig nem jellt meg c@ldAtunto az euro hazai
bevezetdsdre. A nemzetk zi Js a hazai tkepiacok trdkenys@ge, volatilit/Esa -
kivEItkdppen a 2007 nyarAn kirobbant @s az az taraldly | nemzetk zi p@nz gyi s
gazdas/Zgi VAIsAEg nyomZAn - kedwten hat/Est gyakorol a kamatfolyamatokra, a
k tvdnypiaci hozamokra, ezAltal a KibocsAt teljesam@nydre is. A globZAlis
folyamatokhoz hasonlan, az eur pai kereskedelmi ba nkrendszer 2008 sz@nek
elejdre scelyos likviditAEsi vAEIsAgba sodr dott. ERrl@pcsZn a vezet nyugat-eur pai
kereskedelmi bankok k z&p-kelet-eur pai - kzttk  magyar le/&nybankjai rdszben
az anyabankokt |, rdszben a magyar p@nz gyi hat sAgokt| kapnak tAEmogat/Ast a
nemzetk zi p@nz gyi forr/Esbevon&£shoz. Az elmecelt idzak esem@nyei azonban
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megn veltdk az orszAgkockAzat szintjdt, a kamat- @®zamprdmiumok emelkedtek,

a forint volatilitAEsa megntt.

1.9.2 At kepiaccal, jogrendszerrel @s bankszektorral kapcsohtos kock/Azatok

A t kepiacok esetleges tarts zavara jelent sen befoly/&solhatjia a KibocsAt
forrAEsszerz@si mveleteit. A magyar jogrendszerben tovAEbbi m dos tAek vArhat k
az Eurpai Uni el rAsaival val harmonizAci miatt. A lakZshitelezdsEllami
tEmogat/si rendszer@re vonatkoz jogi szab/ZlyozAsent sen befoly/Asolja a
Kibocs/At zletmenetdt, fejl ddsi potenciZEljAt.

1.9.3 A jelzA&Elogbankokra jellemz kock/Azati tdnyezk

Tekintettel arra, hogy a jelzAlogbankok az gyfelek | nem fogadhatnak el betdteket
@s sz Emukra nem vezethetnek szEmIAt, az gyfdl izedpess@gdi Ds kBszs@gdt
beszerezhet informAcik hiteless@gdt a jelzAElogbankoknak k | nvizsgZlIniuk kell. A
jelz/Elogbankok Altal foly s tott hitelek kamata (gelzAElogbanknak fizetend kamat) @s
a jelzAlogbankok Altal kibocs/tott jelzAEloglevelkimata (a jelzAlogbank Altal
fizetend kamat) eltdr lehet. Ezen eltdr kamatszerkezet kock/Zzatok forrAEsa lehet.
A kamatkock/zatokat a Kibocs/At szAErmazdkos gylek&el fedezheti. Ezentcel a
Kibocs4t nak deviza-Arfolyamkock/Zzata keletkezik ahegy devizAEban meghat/rozott
hitelt mAs devizanemben finanszroz (pl. egy eur ban meghat&rozott hitel forint-
jelzAEloglevdl kibocsAEtASsAval t ridinansz roz/AEsa esetdn).

A deviza-Arfolyamkock/Azatok k r@be tartozik az isha a jelen Alapt&jdkoztat k
nyomAZn kibocs/Atott JelzAloglevelek futamideje alatMagyarorszA&g az Eur pai
Monet/ris Unihoz trt@dn csatlakozAEsAnak k vetkezt@ben a JelzAloglevelekold
kifizetdseire mAr a jvben meghat/&rozott hivatalos EUR-HUF Arfolyamon
AEtsz/Em tott Grt@kur ban ker | sor.

Minden banknak ktelessdge biztostani, hogy ktele zettsdgeit (ide@rtve a
JelzA&loglevelekbl sz&Ermaz ktelezettsdgeket is) id ben @s pontosan teljes teni
tudja. Mivel a KibocsAt bev@teleinek forrAsa az #h nycejtott jelzAloghitelek
AllomAnya, a jelzA&Eloglevelek lejErat/Et meghatAErdaoetek kztt ssze kell

hangolnia a hitelek lej/Erat/AEval. Amennyiben a jelz@g-hitelek Js a JelzAloglevelek
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AllomAnyAnak lejfErata kztt eltdrds van, a Kibotedk likviditAEsi kockAzata
keletkezik.

V@gl, az gyfdl (az ad s) fizetdsk@ptelensdge esen a KibocsAt a biztos tdkok
vdgrehajtAEsAra k@nyszerl, melynek kapcs/AEn veszigel Orhetik. A KibocsAt
k telezetts@gvAllalEsain/fEl mind magZn gyfelei lakdEdezds@dt, mind vAllalati s
p@nzintdzeti gyfelei jelzAloghitelezdseit megek en els dlegesen az adott gyfdl
fizet k@pess@gBt Bs -kB@szsBgDt vizsgAElja.

[.L10. AF R SZV NYESEKKEL FOLYTATOTT KAPCSOLT GYLETEK

A Kibocs/At a szok/Zsos zleti tev@kenys@gdn toel &iniCredit Bank Hungary Zrt.-vel
kttt kdt szolgAltat/Esi keretszerzddst (a Hpt. szerint kiszervezhet , illetve az oda
nem sorolt egyes tevdkenys@dgek ell£tAEsAra) Ds tgpn ki szerz  ddst. Ezen kv |
tovAEDbbra is @rvdnyben vannak a korAbban kibocsAdetiz/Eloglevelekhez kapcsol d

program szervez i, forgalmaz i @s fizet gyn ki szerz ddsek.

.11. A KIBOCSTS 'LTAL'NOS BEMUTATSA, T ZSDE|
BEVEZET S

A Kibocs/At a jelen Alapt/&Ejdkoztat kban le rt Jelziaglevdl Program hat/lya alatt
id r I-id re Jelz&logleveleket hoz forgalomba nyilvEnosan; a vonatkoz
jogszab/Zlyoknak megfelelen. A Jelz/AEloglevdl Programba tartoz egyes forgalanba
hozatalok rdszletes felt@teleit a vonatkoz (k@s bbiekben meghat/rozott) Vdgleges
Feltdtelek tartalmazza. A JelzA&loglevdl Program hé&lya alatt mindenkor forgalomba
hozott, de le nem jZ&rt, vissza nem vASsArolt, visszaem v/Altott JelzZloglevelek
(ide@rtve mind a T zsdei JelzAlogleveleket, mind a Nyilv/Enos Jelz/legeleket)
sszn@v@rtdke az 50.000.000.000 (azaz tvenmillifrgforintot nem haladhatja meg.

A KibocsAEt nem vAllal ktelezetts@get arra vonatka an, hogy a JelzZ&loglev@i
Program keretdben a teljes 50.000.000.000 forintos sszn@v@ridk terh@re

Jelz/&logleveleket bocsAsson Ki.

Az egy Sorozatban, illetve R@szletben forgalomba haott dematerializZEIlt
JelzA&loglevelek adatait a Tpt 7.8 (2)-ben meghat/AErott, Bridkpap rnak nem mins |
Okirat tartalmazza. Az Okiratot a Kibocs/AEt a Tpt. 9. 8 (1) bekezd@s@nek
megfelel en a K zponti rtdkpap r-szEmlavezet n@l helyezi letdtbe.
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A KibocsAt IgazgatsAga 2008.09.22-@n  kelt 13/2008 szAEmee hatArozatAval
elhat/rozta, hogy a JelzAloglevdl Program keret@bearyilvAEnosan kibocsAtott, 100
milli Ft ndv@rtdket meghalad , Ft-ban denomin/lt élzAloglevd| sorozatok a k@t
@vesnd| rvidebb futamidej JelzA&loglevdl Sorozatok kivdteldvel bevezet@sre
kerinek a B T-re. Ezen Jelz&Eloglevdl sorozatok (a T zsdei JelzZ&loglevelek) a

t zsdei kibocsAEtAEsra vonatkoz, jelen dokumentumba fglalt, T zsdei
Jelz/&loglevelekre vonatkoz Alapt&jdkoztat alapj/AERer Inek forgalomba hozatalra

s a B T-re bevezet@sre.

A k@t @vesndl rvidebb futamidejk@nt forgalomba hozni kvAnt JelzAloglevdl
Sorozatok esetdn a Kibocs/At Eszk z-Forr/Es Bizottsga felhatalmaz/Zst kapott az
lgazgat s/AEgt| arra vonatkoz an, hogy dntsn a t zsdei bevezetds k@rddsdt.
Amennyiben bizonyos JelzA&loglevd| sorozatok nem keinek a B T-re bevezetdsre

(a NyilvEnos JelzAloglevelek), azok a nyilvEnos &its/AtAsra vonatkoz, jelen
dokumentumba foglalt AlaptAEjdkoztat alapjZn ker Iek kibocsAtASra.

[.12. BETEKINT SRE RENDELKEZ SRE 'LL DOKUMENTUMOK

Kibocs/&t AEltal betekintdsre rendelkez@sre tartadobkumentumok az alAbbiak:

Kibocs/ZAt Alapt okirata

* Alapt&Ejdkoztat k

» KibocsAtAsi program elind tAsAr | sz | Igazgat st hat/Erozat
» Fizet Megb zotti Szerz dds 'ltal/£nos Feltdtelei

« ves jelentdsek 2005, 2006, 2007 zleti Dvekre

* F@ldves jelentdsek 2006.06.30., 2007.06.30., 20086.30-ra vonatkoz an

AuditZElt besz/Emol k 2005, 2006, 2007 zleti Dvekre

Az Alapt/&EjDkoztat k, az AlaptAEjdkoztat kban hivatkoott (a KibocsAt Altal k@dsz tett)
dokumentumok, valamint a tArsas/Agi iratok etetes r/Asbeli bejelentdst k vet en,
egyeztetett id pontban, de igdny esetdn nem k@sbb, mint a bejelentds KibocsAt
Altali k@zhezv@teldt k vet banki munkanapon megtekinthet k a Kibocs/At 1054
Budapest, SzabadsAg tdr 5-6. szAEm alatti szdkhely@n
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Il A KIBOCSTVAL S AZ RTKPAP'ROKKAL KAPCSOLATO S
KOCK'ZATITNYEZ K

I1.1. MAKROGAZDAS GI HELYZET S JOGRENDSZER

[1.L1.1 A magyar makrogazdasAgi helyzet

A magyar gazdas/Ag a 2007 eltti n@hAEny @vben rendre 3-4%-0s GDP n vekeddst @rt
el, amellyel j cskZAEn meghaladta az Eur pai Uni AtlagAt. Ez az eredm@ny j rdszt
annak tudhat be, hogy a kliIfldi m kd t ke beAraml&Es tretlen maradt, Js
megannyi oej termel- @s exportkapacitEs |@pett zembe. A reflgazdasAszilArd
fundamentuma ugyanakkor laza fiskZlis politikAEvalErsult a 2000. esztendt | fogva.

Az AEllamh/Aztart/Es @vente megeejul Fs n vekvAEnya 2006-ra tarthatatlan m@rt@kre,

k zel 10 %-ra sz k tt fel. A 2006 tavasz4n tartott parlamenti vAElaszt/Asokat k veten
hivatalba |dpett kormAny - p@nzgyi stabilizAEcis zEnddkkal - megszort
intdzkeddseket hirdetett meg @s - az Eurpai Uni Bizotts/EgAhoz benycejtott
Konvergencia Program keret@ben - elZ&llt a konkr@t@ldAEtum felvAEllal£sA L | az euro

vezethez val csatlakoz/Zst illet en.

A 2006-2007. Qvi k lts@gvetdsi restrikci s intdzkeddsek a gazdasZAgi n vekeddst 1,3
%-ra fdkeztdk le, visszaesett a lakoss/A Qi re/lj vetem Js reflfogyaszt/Es, 8 %-ra
kaeszott fel az infl&Eci. A kltsdgvetdsi kiadAEsokr deljes lefaragAsAt legink/Ebb a
beruh/Ez/sok, nevezetesen az Allami infrastruktusAeruh/Ez/Asok s nylettdk meg,
ami az dpt ipar teljes tm@nydt k zel hoesz szAzaldkkal vetetteissza. A gyenge
gazdas/qgi teljes tm@nyben szerepet jAtszott tovAEblafbmnmez gazdasAgi termelds
hasonl m@rv visszaes@se a kedvez tlen id jArAsi viszonyok miatt. A k ltsdgvetdsi
kiigaz t csomag eredm@nyesnek bizonyult, a k ltsdg vetdsi hiAny a 2006. @vi 9,2 %-
ri 2007-ben 5,5 %-ra m@rs@kl dtt. A gazdasAgi visszaesdsbl val kilAEbalAst
akad/Zlyozza, lass tja a 2007 nyara ta egyre m@ly | glob/lis p@nz gyi @s gazdasAgi
vAEIsAQg, amely az USA jelz/loghitel piac£nak sszeldBs/t k veten bontakozott ki.

A s@rIdkeny magyar gazdas/Ag, a hazai p@nz- s kepiac kockAzati meg tdldse
sz/Emotteven romlott, a kockAzati kamatprdmiumok emelkedtek,a nemzetk zi
befektet i k z ssdg hasonlan a feltrekv tdrs@gek mAs orszAgaihoz
tart zkod v/ VvZIt a magyar k tvdny- @s rdszv@nypiakkal szemben. A kedvez tlen
gazdas/gi k rnyezetben volatilissg vAIt a forint falyama, felsz ktek az Allampap r-

piaci hozamok @s magas szinten ragadtak be a hitelkamatok is.
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2008 sz@n a vAEIsAg cejabb hull£ma bontakozott ki, imméEpEra is Atterjedve, a
globAlis gazdas/Agi Ds pdnz gyi vAEIsSA(g, amely ékzisak@nt a kereskedelmi bankok
AltalEnos likviditZEsi poz ci inak romlEsAban ltéstet. A bankok devizaforrAsainak
drAEgulAsa Js az Altal£nos bizalmatlans/g elurafidahdk k vetkeztdben a bankk zi
hitelforgalom teljesen befagyott, m g a bankk zi ki helyezdsek min s@gi romlA£sAnak
k vetkezt@ben szZEmos meghat/Aroz nyugat-eur pai szeepl - gy ndmely magyar
p@nzintdzet anyabankja is - tkeemel@sre, illetve Allami seg tsdgre k@dnyszer ltAz
amerikai bankcs d k okozta sokk ut&En, az Atmenetileg megnyugodni &z
befektet k figyelme egyre inkAEbb a recesszi s f@lelmekre irfult, mely okt berre
ism@t sz@Is s@gesen kockAzatker | magatart/Est eredm@nyezett, gy: a vilAEgzasdDi
cejult ervel kezdtek extrdm zuhanAsba. A nemzetk zi sajt ban MagyarorszAg
Izlanddal ker It sszehasonl t/&Esra (a GDP arZnyos Kif Idi ad ssAg magas hAnyada
alapj&n), mely Magyarorsz/Ag kock/ZAzati meg t@I@s@Ebb rontotta @s okt ber vdgdn
egy forint elleni spekul&ci s tAEmadAst is eredmJrgett.

A hazai t kepiacba vetett befektet i bizalom helyre/&ll t/Esa @rdek@ben a Nemzetk zi
Valutaalap, az Eur pai Uni @s a VilA&gbank egy 20 Mrd Eur s kdszenl@ti hitelkeretet
bocs/Atott Magyarorsz/Ag rendelkezdsdre, mely megfelevddelmet biztost a forint
jv beni gyengt@s@re ir/Enyul spekulZci ellen, valamt segts@dget nycejt a piaci
likvidit/Es @s a bankk zi finanszrozAEs ejradlesz@ez. A rendelkez@sre Al
hitelkeretb | 600 Mrd Ft banki ment csomagk@nt szolg&Al majd, melybl 300 Mrd a
bankok t kemeger st@dsdre (tkemegfeleldsi mutat 14%-ra emel@se) hasznZlhat
fel, mg tovAEbbi 300 Mrd a p@nzintdzetek forrAEsbavésai sorfEn felhasznZlhat
Allami garanciaalapba ker |. A nemzetk zi k z ss@gt | kapott hitelkeretdrt cser@be a
Magyar korm/Z&ny szAEmos gazdasAgpolitikai vAllal&st melynek k vetkezt@dben az
Allamh/Aztart&Esi deficit vErhatan a GDP 3,4%-Arakksn 2008-ban, mg a

k ltsdgvetdsi konszolidAci hat/EsAra a foly fizedm@rleg hi/Enya a GDP 6,25%-/ra
esik vissza. 2009-re az el ir&Enyzott AllamhAztartAEsi hiEnycdl a GDP 2,5%s# kie
a Parlament pedig vA&rhat an december v&dgdig elfogadegy vAlaszt/si ciklusokt |
f ggetlen, k z@p- illetve hosszoe tAvon kiszAEm thatfiskZlis politikai keretet.

[1.1.2 A magyar jogrendszer

Jllehet a jogszabZlyok jelent s rdsze mAr eddig is jelents vAltozAEson ment

kereszt|, tovAEbbi mdostAsok vArhatk az Eurpai Uni el rAsaival val
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harmonizAci miatt. A z/&logjog, a felszAEmolAsi- s djog k zelmeeltbeli, illetve k zel
jv ben hat&Elyba IOp mdost/Asai el rel£thatlag er stik a zAlog-, illetve
jelz/Elogjogosultak pozciit. A lakAshitelezds At tAEmogat/si rendszerdre
vonatkoz jogi szabZlyozAs jelentsen befoly/&solja a KibocsAt zletmenetdt,
fejl ddsi potenciZljAt. Nincs biztos tdk arra, hogy a gi@v jogszabZlyok m dos tAEsa
vagy cej szab/Zlyok elrAEsa nem fogja kedveztlen | befolyZsolni a KibocsAt t.

[1.2.  "GAZATISZINT KOCKZATITNYEZ K

A jelzA&log-hitelintdzetek Altal k n/Elt termBkekdsbet-k nAlati viszonyaira t bb olyan,
jelent s t@nyez hat, mely alapvet en befoly&Esolhatia a knZlt hitelterm@kek
Dridkes tds@nek sikerdt.

A jelzA&Eloghitel-term@kek ir/Enti keresletnek az elrtoad szakban bek vetkezett
ugr/Esszer emelkeddse jelent s rdszben a lak/AEshitelezdssel kapcsolatos tAEmogatAs
rendszer bevezetds@nek volt ksznhet . A tAEmogat/si rendszer bevezetdse
ugyanakkor a kltsgdgvetds terheinek er teljes nvekedds@dt eredm@nyezte. Ez a
tdny, valamint a rendszerb | fakad preferencia-hangscelyok megv/ltoztat/AEsa iE
igdny a tAEmogatAsi rendszer t bbsz ri megvAltoztasAEhoz vezetett. A 2003. jeenius
16. utEn benycejtott hitelkdrelmek vonatkozAEsAbakalahazand oej szabAlyoz/As
cs kkentette a kihelyezhet hitelek maximAlis m@ridkdt @s jelesen szigor totta az
ig@nybevditeli feltdteleket. 2003. december 22-@n abp vAltoztat/Esokat eszk z It a
trv@dnyalkot, melyek hasonl elven a tAmogatAsi sant tovAEbbi cs kkentdsdt
jelentettdk. A vAEItozAEsok termdszetesen a nagyobbtdligdny gyfdlszegmensek
esetdn a kereslet lanyhul&Es/AEhoz vezettek, ugyanakkoa megcdlzott gyf@lkr
jelent s r@sz@ben nem eredm@nyeztdk a hitelterm@kek irAEn@Wrdekl dds
nagym@rt@k cs kkends@dt, A£m az ezen term@kek ir&Enti keresletzexkezete
alapvet en AtstrukturZl dott: a tAEmogatott hitelek ir/Engir&slet nagy rdsze a deviza-

alapoe term@kek feld mozdult.

A t/Emogat/Esi rendszer megv/ZltozAEsAnak a finanszhdelintdzeteket Jrint  fontos
k vetkezm@nye, hogy az el@drhet kamatbev@dtel cs kkent, annak m@rtdke nem fix,
hanem a gazdas/g alapfolyamataihoz igazod Allampap-hozamokhoz k t tt vAEItoz
m@rtdk. Az ebbl, valamint a h&rom t/EmogatAsi rendszer pArhuzammosk dds@b |
fakad kockAzatok kezel@se kifinomult p@nzpiaci eskz k alkalmazAsa Altal
lehets@ges.
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A Kibocs/t termdkei ir&Enti keresletet a fentiekemcelmen en jelent s fundament/Zlis
gazdas/gi t@nyezk is befoly/Asolj/Ek. A gazdasAg Altal/£nos Allapotayekedds
m@rtPke, a nominlis kamatszint @s az infl&ci v@zya, az ad politika Js a

k lts@gvetdsi tAEmogatAEsi politika azok a legjelergebb t@nyez k, melyek a kereslet
Altal/Enos m@rt@k@re az elmcelsmhkban m@g a szokAEsosnZl is nagyobb hatAssal
b rtak.

Az utbbi @vekben lezajlott piaci Atrendezd@s (bankfelvAEsArlAEsok, foezik)
al/Et/Emasztja azt a megZllap tAEst, hogy a magyarcpia egyre kevesebb hitelintdzet
verseng, a dinamikus b v I@st csak bizonyos szegmensekben - p@ldAul lak/AEgblek

- felmutat gyfQlkereslet@rt. Az Q@lesed versenyben egyre fontosabbZ vAlik az
gyf@lszint kockAzatok megfelel feim@rdse.

[1.3. A JELZ'LOGBANKOKRA JELLEMZ KOCKZATITNYEZ K

A Kibocs/At szakostott hitelintdzetk@nt jelz/Alogleleket bocsAthat ki mely
tevdkenys@dget az utbbi @vtizedekben ilyen formAban MagyarorszAgon
hitelintdzetk@nt folytatni nem lehetett. A jelz&Eldgvddl kibocsAEtAEs teh/Et cej
tev@kenysdgnek  mins|, ugyanakkor a  jelzAlogbankokra  vonatkoz
jogszabZlyrendszer alapveten a ndmet szab/lyoz/Ast k veti, @s gy egy igen es Js
rdszleteiben gyakorlati tapasztalatokon nyugv rendszer kerlt MagyarorszAgon

bevezet@sre.

Az intdzm@nyi kockAzatot m@rs@kli, hogy a trvdny gelzAlog-hitelintdzetek
m k d@dsdre vonatkoz an igen szigorce el rAsokat tartalmaz, amely ersen v@di az
UniCredit JelzAloglev@dl tulajdonosokat, illetve aelzAlog-hitelintdzetekre vonatkoz
egydb jogszabZlyok a jelz/Eloglevelek mgtti biztoddkokra vonatkoz an
hitelbiztos tdki Ortdkeldst rnak e] amely Grt@keldsi m d a kereskedelmi bankokn/Zl
Altal/Eban alkalmazott m dszerekn@dl| szigorcebb el/Esokat tartalmaz.

[1.3.1 A jelzA&Eloghitelezdsi- Ds jelz/Eloglevdl kisdetAEsi tevdkenys@g jogi k rnyezete

A jelzA&Eloghitelez@s fellend I3s@hez, a tevdkenys@g®olytat jelzAlog-hitelintdzetek
|Dtrej ttBhez Bs a hitelez@s forrEsAul szolgZ&l zF&loglevdl forgalomba hozatal£hoz a
t rv@nyi h/tteret a Jht., a Tpt. s a Hpt. adja.
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A Jht. szab/Zlyozza a jelz/Elog-hitelint@zetek spedigEm k ddsi @s a JelzAloglevd|
forgalomba hozatalA£Enak felt@teleit, amelyek biztoshatj/Ek a hitelintdzet biztonsAgos
m kd@s@dt, mind a hitelezdsi, mind a forrAEsgytdsi (jelzAloglevdl forgalomba

hozatali) oldalr I. Ezek a szabZlyok biztos tdkokatjelentenek arra vonatkoz an, hogy

a nycejtott jelz/Eloghitelek ingatlanfedezetei meglel piaci Qdrtdket
k@pviseljenek (hitelbiztos tdki @rtdk megAllap tAskEszabAlyai)

a jelz/log-hitelint@zet Altal megvAs/Arolt jelgdtklek, nZEll zAlogjogok
megfelel min s@g ek legyenek (k nyvvizsgZl i min s t@ds)

a Jelz/&Eloglevelek fedezetei megfelel sszet@telben rendelkez@sre Alljanak
mind a forgalomba hozatalkor, mind a futamid teljes ideje alatt (Vagyonellen r,
Fedezet-nyilvAEntart/Es Szab/Alyai)

a) A jelzAEloghitelekbl ered t kekveteldsek AllomAEnyALnak m@dridke nem
haladhatja meg a fedezet | szolgZ&!| ingatlanok hite Inyoejt&Es alapj/Et k@peegy ttes
Irndk@nek (a tovAbbiakban: hitelbiztos tdki Gri@di)%-At. A hitelbiztos tdki Drt@dk
meg/llap tAsAnak m dszertani elveit jogszabZly haeiZZa meg. Ennek alapj&n a
jelz/Elog-hitelintdzet hitelbiztos tdki Drtdk meghfeliEsi szablyzatot kdsz t, amelyet a
Fel gyelet hagy j vA.

b) JelzA&Elog-hitelint@dzet kizArlag p@nz gyi intdznm@ vagy biztost tArsasAg
jelz/Eloghitel@dt vAsArolhatja meg, legezheti meg (ide@rtve a faktoringot @s a
forfet roz/&Est is), valamint szZAEm tolhatja le (a tad¥bbiakban egytt: jelzAloghitel-
VAS/ATrlAES), tovAEbbAE kizArlag csak jelzZ&loghitdtapzsold nAll  zAlogjog
megvAESsArIAEsa s rdszletv@dtel (halasztott fizetdSllati visszavAEsArlAEsa cetj/En
nycejthat refinanszrozZ&st hitelintdzetek szAEmAraelz&Elog-hitelintdzet azt a
jelzZEloghitelt, illetve azon jelzAloghitelhez kapedd nZll zAlogjogot vAESArolhatja
meg, amely jelzAloghitel megfelel a Jht. el r/Esainak, @s a jelz/&log-hitelint@zettel
szerz d@dses kapcsolatban Al p@nzgyi intdzm@ny vagy bipst tAErsasAg

k nyvvizsg/Zl j/Enak min s tdse szerint probldmamentes mins tds .

C) A JelzA&loglevdinek tartalmaznia kell t bbek k z tt a Vagyonellen r igazolAEsAt
az el r/Es szerinti fedezet megl@tdt Js annak Fedezet-nyilvAEntart/Esba t rtdnt
bejegyz@s@rl. A jelzAlog-hitelintdzetnek mindenkor rendelkezei kell legal/£Ebb a
forgalomban lev Jelz&loglevelek m@g nem trlesztett n@v@ridke sarkata
sszeg@vel megegyez @rtdk fedezettel nominlis ill. nett jelen@rtdken sz/AEma.
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A fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve p tfedezet. A fedezeten bell a Rendes
Fedezet ar/Enya nem lehet kevesebb 80%-nZl. Rendes eflezetkdnt azon
jelz/Eloghitelbl ered t kek vetelds @s a szerz dds alapj&n j&Er kamat, valamint a
fennZll t kek vetelds szAzaldkAEban meghat/rozott, a klcs ngzz dds szerint a
futamid alatt rendszeresen felszEm that kezel@si k lts@g (a tovAEDbbiakban: kamat
jelleg bev@itel) vehet figyelembe, amely fedezetd | kik t tt jelzAlogjog az ingatlan-
nyilvEntart/Esba bejegyz@sre kerlt. Rendes Fedezef#int a visszavAESArlAEsi vdtel&r,
valamint a kapcsold klcsnrdszb | ered t kek vetelds @s a szerz dds alapj&En
J/Er kamat, valamint kamat jelleg bev@tel, tovAEbbA a szAErmaztatott (derivat v) gyle
Jht. 14. § (6) bekezd@s szerinti Jrtdke is figyeledme vehet . Ha a jelzAloghitelbl
ered t kekvetel@s, illetve a visszavAEsArlAEsi vdtelEr sge a fedezet! lekttt
ingatlan hitelbiztos tdki Ortdk@nek hatvan szAzakBk meghaladja, Rendes
Fedezetk@nt legfeljebb a 60% m@rt@kdig vehetfigyelembe. Amennyiben a fedezet |
lek t tt ingatlan lak ingatlan [a b r sAgi v&@grehaj tAsr| sz1 1994. @vi LIl trv@ny
147. 8-a (4) bekezd@s@neka) pontja], akkor a jelzZ&Eloghitelbl ered t kek vetelds,
illetve visszavAESsArlAsi vdtelEr sszege a hitelbsat@ki Bridk 70%-/Aig vehetrendes
fedezetk@nt figyelembe.

A Kibocs/& t trv@nyi korl£tok miatt gyfelei rd szdre nem vezethet szAEmIAL, nem
gy jthet bet@tet. “gy az gyf@l fizet kdpess@gdil Bs k@szs@gDr beszerezhet
informAci knak a hiteless@gdt a jelzAlogbanknak kn vizsgZlnia kell.

A Kibocs/AEt s a jelenleg MagyarorszAEgon nkd jelzAlogbankok f profilja a
lakEs- s ingatlanhitelezds. Jelens jogi kockAzatot hordozhat, ha a jelenleg

drv@dnyes lak/AEsrendelet feltdtelei jelerden megvAEltoznak.
I1.4. PIACI KOCK ZATOK

A KibocsAt kamat-, likviditEsi @s Arfolyamkock/AEat folyamatosan figyelemmel
k s@ri.

I1.4.1 Kamatkock/ZEzatok kezel@se

KamatkockAzatok jellege

A Kibocs/At kamatkock/Ezata a finanszrozand AllomA ok @s azok forrAEsainak
kinbz lej/rati szerkezet@hl @s eltdr kamatozAEsADb | szAErmazik.
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A kamatkock/zat jelentkezhet mind a forint-, mind adevizaeszk z k @s forrAEsok
kamatszerkezet@nek elt@rdsdh.

A Jelz/&logbank eset?dn a kamatkock/Azat ad dhat

- a tervezett forr/Esok @s az abb | finansz rozand , jellemz en hosszoe lej&ratoe
hitelek tAEmogat/Esi bev@tellel korrig&klt hAtrald¥tlagos futamidejeinek
eltdrdseibl;

- a jelzA&loglevelek forgalomba hozatala @s a hitele foly stAEsa k z tt eltelt
id szakban bek vetkezettt ke- @s p@nzpiaci hozamvAItozASsokb I;

- az annuit/&Esos trlesztds (amortizAElId) hitelek, valamint a JelzA&loglevelek
trleszt@si tem@nek eltdrdsabl;

- illetve a hitel el trleszt@dsekb | felszabadul forrAEsok cejra befektetdsekor
el@rhet hozam Qs az eredeti hitelkamat tA/Emogat/si bevdelh velt m@rtdke
kzttik | nbs@dgb |

Kamatkock/ZEzatok kezel@dse

Alapvet en az eszkzk @s forrAEsok lejfrati struktoer/EjfEnkkel tds@vel Os az
AEtAEraz dAsi peri dusok mindl pontosabb megfeleltes@vel igyekszik a KibocsAt a
kamatkock/Ezatokat hatdkonyan kezelni. A m@rlegstriéera Atrendez@sdre irAEnyul
d ntdsek az Eszk z-Forr/Es Bizotts/Eg (ALCO) Idsein szletnek. A dntds

el k@sztds @s a kamatpoz ci vAEItozAEsAnak napi k vetda KibocsAt Treasury @s
Piacikock/Ezat-kezeldsi terleteinek a feladata. A lockAEzat m@rdse illetve
sz/Emszerstdse cen. Gap (kamatrds), BPV (bAzispont @ridk) ¥eR riportokkal

t rtdnik. Mindez megfelel egyr@dszr | a hat/Alyos magyar jogszab/Zlyoknak, mAEsrdszt a
tulajdonos Zltal tAEmasztott igen szigorce kockAEzptidsi k vetelm@nyeknek.

Az eszkzk Os forr/Esok lej/rati, AtAraz dAsi szerktdnek sszehangolAsAn teel
(mdrlegmenedzsment) a KibocsAEt a kamatkockAzatot fédezeti c@loe) derivatv
gyletekkel, gy els sorban (egy- illetve keresztdevizAs) kamatlAEbcseregyletekkel
fedezheti. (A kibocs/&t IFRS el rA&sok szerint Cash Flow Hedge-k@nt nyilvAEntartott
fedezeti gyletek k tds@re kapott engeddlyt az anyav/llalatt I.)
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[1.4.2 Deviza-ArfolyamkockAzatok kezeldse

A Kibocs/t nak deviza-Zrfolyamkock/zata keletkezika az eszk zoldali term@keket
a bank m/Zs devizAban finansz rozza, mint ahogy azszk z oldalon nycejtja.

Az gy keletkez nyitott deviza pozcit, melynek m@ridke limittel szab&lyozott, a
Kibocs/At Treasury s Piacikock/zat-kezeldsi osziy&lnapi szinten figyeli. Ha a
nyitott poz ci el@r egy bizonyos szintet a KibocsA& azonnali deviza konverzi val
(spot) zArja azt. Mindemellett a deviza-/Arfolyam kk/AEzatot a Kibocs/At hat/&rid s
devizacsere gyletekkel, keresztdevizAEs kamatl/Ebcse gyletekkel, valamint

eszk z-forrEs menedzsment m dszerekkel kezelheti.
11.4.3 LikviditZEsi kock/ZEzat kezel@se

A banki tevdkenys@g alapvet eleme a likviditZEs biztos tAEsa. A KibocsAt likutdEs/At
alapvet en a kveteldseinek Js k telezettsdgeinek lej/ratimegfeleltetdse r@dvdn
biztos thatja, b/Zr j vedelmez s@gi szempontokb I - limitekkel szab/Zlyozott m@rt@g -
lej/Erati transzformZci t is alkalmazhat.

A likviditZEs-kezeldse a Kibocs/At esetdben alapvetn csoport szinten, az UniCredit
Hungary Zrt.-vel sszehangoltan t rt@nik. Ennek ell en@re a KibocsAt Treasury @s
PiacikockAzat-kezeldsi osztAlya likviditZEsi helyZggyeldsdre n/Ell, cen. strukturZlis
likviditZEsi riportot hasznZl. Amennyiben a jelzAlutelek @s a kibocsAtott
Jelz/&Eloglevelek lej&Erati ¥s mennyis@gi eltdrdse asknt mArtdk fld nvekszik a
KibocsAt rvid tAvee (nostro menedzsment) vagy a kiocsAtAsi politikAval
sszhangban |1@v hosszoe tAvoe (strukturflis likviditAEsi rds-menedpgm
megoldZsokat alkalmazhat. (llyen eset Allhat €] ha a kamatk rnyezet megvAltoz/AEsa

az el trleszt@sek felgyorsul£sAt vonja maga utAn.)

[I.5. A KIBOCS'T HITELEZ SI TEV KENYS G HEZ KAPCSO LD
KOCK ZATOK

11.5.1 A Kibocs/t hitelez@si tev@kenys@g@nekib ter letei @s biztos tPkai

A Jht. szerint a KibocsAt MagyarorszAg, az Eur paiUni mAs tag/llama vagy az
Eur pai GazdasAgi Tdrs@dgrl sz | megAllapodAsban rdszes mAs Allamnak ter @h

LA jelen fejezetben szerepl adatok 2008. joenius 30-i fordul napra vonatkoznak. A hiteladatok
t kekintldv s@gre vonatkoznak
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Igv ingatlanon alap tott jelzAlogjog - ide@rtve az nAE z/Alogjogk@dnt alap tott
jelz/Elogjogot is - illetve a jelz/Aloghitel nycejtAasZEkapcsol d an Allami k@dszfizet
kezess@dg fedezete mellett hitelezhet vagy v/Allalhatk telezetts@get. ForrAEsait
alapvet en jelz&loglevdl kibocsAEtAsAEvaltgy

A jelzA&Elogjog biztos tAEs/Ara elidegen tdsi Js te@al tilalmat kt ki a biztos tdki
ingatlanon, amelynek fldhivatal Zltali bejegyzds@ta vonatkoz trv@dny teszi
lehet v@.

A biztos tdki ingatlanokon a JelzZ&logbank els ranghelyi jelzAlogjogot k t ki, illetve az
els ranghelyre kerldst (pl. hitelkivEItAEs eset@ben) idtos tja: vAllalati hitelek
eset@ben el felt@tel az els helyi jelzAlogjog biztos tAsa, magAn gyfelek lakHAi=lei
esetdben az Optdsi vAllalkoz Optdsi hiteldneksszafizetds@dt kvet en, az
albet@tes tett lak/Esingatlan Idtrej ttdvel lesz a ilkocsAt els helyi jelzAlogjogosult.
nZll zAlogjog vAESArlAEs esetdben szinte kizZr lespk els ranghely zZlogjog
megvAEs/AErlEsAra ker | sor, kivdve, ha a megel ranghely jelzAlogjog jogosultja is
a Kibocs/t .

zleti ingatlanfinansz roz/Z&s

Ez a terlet adja a hitelportfoli 17,39%-/t. (A finanszrozott ingatlanok rakt/rak,
irodah/zak, hotelek, kereskedelmi kzpontok, amelyek nZll cash-flow-val

rendelkeznek). A Jelz/&Elogbank els sorban projekttAErsasAgokat hitelez.

Jelenleg a hiteleket a KibocsAEt EUR-ban nycejtja, & Altal/Enos elvAEr/AEs, hogy az
ingatlan bev@telei is EUR-ban keletkezzenek, illetve EUR-hoz kapcsoltak legyenek.

‘ltal/£Enosan alkalmazott biztos tdkok: 1. ranghely jelzAlogjog @s az azt biztost
elidegentdsi @s terheldsi tilalom, v@teli jog, ny Arbevdtel engedm@nyezds
(els sorban a finanszrozott ingatlanhoz kapcsold b@rl eti dj), az ingatlanok
vagyonbiztos tAEs/AEnak engedm@nyez@se, inkassz jogzaads p@nzintdzetekndl
vezetett szAEmIAin. Egyedi gylettl fgg en egy@b biztos tdkok bevonAsAra is sor
ker lhet.

Lak/EsvEsAErl magEnszemPlyek finansz rozAEsa

A Kibocs/t zletszer en budapesti, illetve az agglomer/ci ban I@v, o] Op tds
lakAEsok vdgfinansz rozAEs/At vdgzi, mAr az Dp t@kaszban. A lakAEsprojekt @p tdsdt
a Kibocs/t @ridkbecsli figyelemmel k s@rik. Az @p tkez@s befejez@sBig ljos tAEs
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kiz/&r lag a Kibocs/t ra vad@kolt bankszAEmIAra t@nik. A fels finansz roz/Esi korl £t
a hitelbiztos t@ki @rtdk 100%-a. A lakAsfinansz rdzsi ter let adja a teljes hitelportfoli
29,68%-AEt.

Az cej hitelek foly st/Esa jellemzen devizAEban trt@dnik, (a lakZAshitelek 39,64%-a
devizahitel, d nt en CHF), de m@dg mindig az Allamilag teEmogatott HUfitelek adj/Ak
a lakAshitel AllomAny nagyobbik rdsz@t. Ezek fofAEsa HUF-ban kibocsAEtott
jelz/Eloglevelek biztos tjAEKk.

nZll z/Alogjog valamint jelzZ&Eloghitel k veteldsvAErIAson alapul kereskedelmi

bankokkal t t@n eqgy ttm k d@sek (refinansz rozAS)

Az nAll zAlogjogvAEsArlAEson alapul kereskedelmarkokkal szembeni kitetts@g
adja a Kibocs/At hitelkitettsdg@nek 49,29%-4t. Ebbea finansz rozZ&si formAban a
hitelez@st a Kibocs/At szerzd@dses partnere, a kereskedelmi bank v@dgzi nZll
z/logjog kik tdse mellett. A Kibocs/At az nAll zABgjogot vAESATrolja meg a partner
kereskedelmi bankt|, amelyet az egyidej leg, rdszletfizetdssel visszavAEsArol. A
Kibocs/ZAt ad sa a kereskedelmi bank, aki az ad sa t eljes tds@tl f ggetlen | k teles

a hitel trlesztdsdre. A partnerbank fizetdsi k@dsedime/nem teljes tdse esetdn a
partnerbank hitelk veteldse t rv@nyi engedm@nyez@ds cetj/En Atker | a KibocsAt hoz,
gy mAsodlagos fedezetk@nt a KibocsAt biztos tdka kereskedelmi bank ingatlanon
alap tott nZll zAlogjoggal biztos tott jelzAloghele. Az gylet kockAzati kitetts@dge
alacsony, mivel a KibocsAt olyan banki kockAzatofut, amely ingatlanbiztos t@kkal is

fedezett.

Ezen zletAgon bel | 91,5% a HUF, 5,3% az EUR @s 3,2 % a CHF kitettsdg. A HUF
kitettsdg m g tt lakAEscBlce hitelezds refinansz rozsa A£ll.

Term fldvAEsArl/Es finansz rozAEsa

A term fldvAEs/ArlAEs finansz rozA&si zletAgat a KibocsAHI08. vdgdn ind totta be.
Ez az zlet&g jelenleg a teljes hitel£EllomAny 3,64%t teszi ki, k zel 100%-a HUF

kitettsdg. A fels finansz roz/si korl&£t a Kibocs/At saj/t Oridkbeicgtltal | vAEhagyott
hitelbiztos tdki Qrtdk 80-90%-a (biztostdki rendszt | fgg en). Az gyletek

els dleges biztos t@ka a finansz rozott term fId n alap tott 1. ranghely  jelzZlogjog
@s az azt biztost elidegentdsi s terhel@si tillom, az Allami ter letalapce
tAEmogatAsokra alap tott zAlogjog vagy - haszonb@rhd/As esetdn - haszonbdrleti
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djak nylt engedm@nyez@se, valamit az NFA (Nemzeti Fld Alap) Altal kiadott
nyilatkozat (term fld visszavAEsArlAEsAra). Ezeken kv | egyedileg e@ biztos tdkok

bevon/Z&Es/ra is sor ker Ihet.
11.5.2 A Kibocs/At kintldv sdgeinek min s tdse

A KibocsZAt 2008. joenius 30-i teljes hitelEllomAEmaE 3,28%-a min stett, az
Dridkvesztds teljes AllomAnya pedig 270,6 milli rilst volt. A kln figyelend n@l
rosszabb kategri/Eba tartoz gyletek mind ssze a t eljes kintl@dv s@dg 1,25%-/t

teszik ki.
[1.5.3 JelzAloglevdl fedezeti megfelelds

A Jelz£&loglevdl fedezet@nek rendelkez@sre AllAEsAlelve az ezt szab/Zlyoz Jht.14.

§, valamint a jogszab/lyra @p| bels szabZlyzatok marad@ktalan betart/EsAr| a
KibocsAt Vagyonellen re, a PricewaterhouseCoopers TanAcsad Kft. minden
kibocsAEtASs kapcsAn igazolAEst All t ki.

A JelzZEloglevdl fedezeti megfeleltetds Ordek@ben &ibocsAt a hitelek
el trlesztds@t a szerz ddsben engeddlyezett eseteket kivdve csak akkor bgadja
el, ha a Jelz&loglevelek rendes fedezete Vagyonella rrel igazolhatan az
el trlesztdst kvet en is biztostott, vagy oej aktv gylettel az el trlesztdssel
egyidej leg vissza/Zll that. A 2005. jeelius 1-tl hat/&Elyba I@pett @s 2006. janu&r -t
k telez en alkalmazand trv@nyi szab/Zlyoz/Es Ddrtelm@ben aelz/AElogbanknak nett

jelen@rt@ken szAEm tva is biztos tania kell a JelzéBlevelek fedezet@t.
11.5.4 gyf@lkockAzat-kezelds

A KibocsAt ktelezetts@gvAllalAEsain/AEl mind mag/Ayfgei lakAEshitelez@s@t, mind
vAllalati @s pdnzintdzeti gyfelei jelzAloghitelest, mind mez gazdasAgi stermel

ill. egy@ni vAllalkoz gyfeleinek jelz/Eloghitelez€dt megel z en els dlegesen az
adott gyf@l fizet k@pessBgt Bs -kPszs@gDt vizsgZlja.

KizErlag a nem megfelel bonitEsce gyfelek esetdn kerl sor a biztos t@kok

vizsg/Alat/ra.

Az ads @s projektmin stds rendszere vAllalati, hitelintdzeti s magAEnfglek
esetdben eltdr.
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VAllalati gyfelek elemz@sekor az gyf@dl tulajdonosit, az gyfdl eddigi
tev@kenys@dgdt, annak eredm@nyess@dgdt, az adott prki |vedelemtermel
k@pess@dgdt, cash-flow-j&Et, az sszes, esetlegesenefmer| kockAzatot, az ezen
kockAEzatok m@rs@kidsdnek, illetve kik sz b Ids@neklehet s@geit vizsgZElj/Ek a
hitelelemz@ssel foglalkoz szakemberek.

Hitelintdzeti, banki gyfelek esetdben a kockAzat rag tdldse bankcsoport szinten
t rtdnik, teh/AEt nemcsak a magyarorsz/Agi hitelintdrehanem az egdsz bankcsoportra

vonatkoz kockAzatok is m@rlegel@sre ker Inek a kokAzatvAllalA£st megel en.

Mag/Zn gyfelek fizet kdpess@gdnek Os -k@szs@g@nek meghatArozAEsAra dgy k
scoring rendszer ker It kidolgoz/Asra, amely vizsg/Zlja az gyfdl j vedelmi, vagyoni

helyzet@t, az eddigi fizet kdszs@gdt Fs j vbeli j vedelemtermel k@pess@gdit.

Term fld vAEsArIAEshoz hitelt ig@nybevevmez gazdasAgi stermel k ill. egy@ni
vAllalkoz k esetdben a privAEt gyf@imirs tdsen kv a finansz rozott term fldh z
s az gyf@dl tulajdonfEban Al egy@b ternfildekhez kapcsold bev@teleket @s
kiad/Esokat is elk@sztik az zletkt k az gyfdl Altal megadott Fs statisztikailag is
al/EtAEmasztott adatok alapj/&En (cash-flow alapce leixés).

[1.5.5 A kockAzatok kezel@s@nek ellemzdse, szab/AlyozottsAga

A KibocsAt a vonatkoz magyar jogszabZlyoknak @s a UniCredit bankcsoport
elv/Er/Asainak megfeleén alak totta ki bels szab/Zlyzati rendszer@t. A jogszabZlyok,
szab/lyzatok betart/AEsAt, a kockAzatok m@rds@t @s@ki@sdt, a prudens mk ddst

az al/&Dbbi ellenrz@si szintek megldte biztos tja:

e a Kibocs&Etn&l bels ellen r m kdik, aki kzvetlenl a Felgyel
Bizotts/Agnak jelent,

e az sszevont fel gyelet alapj&En a KibocsAt tulajdonosZnak (UniCredit Bank
Hungary Zrt.) bels ellen rz@si szakter lete rendszeresen ellen rzi cegy az

zleti, mint az egy@b tevddkenys@gek folyamatait,
* aKibocsAt k nywizsgZl ja a KPMG Hung/Aria Kift.,

« a KibocsAt vagyonellen re a PricewaterhouseCoopers Kift., aki a hitelez@st
sz@leskr en felgyeli; jvAEhagyta a hitelbiztos t@ki Qridk lalak tAEsAra

vonatkoz szab/Zlyzatot, folyamatosan ellen rzi a hitelezds folyamat/&t, a
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hitelbiztos tdki Drtdkeldseket @s az esetlegesen @slt rendelleness@geket
k zvetlen | a PSZ F-nak jelenti,

* a PSZ'F jogosult id szakosan helysz ni vizsg/lat keret@ben AtvizsgAi
Kibocs/At tevddkenys@gdt,

* az egyes ellen rz@si szinteken - cegy az Altal/£Enos kdds, mint az egyes
gyletek szintj@dn a szcer prbaszer , rdszletes ellen rz@s rendszeresen

megt rtdnik,

 az Eszk z-ForrAEs Bizotts/Eg felelssdgi k rdbe tartozik az eszkzk @s
forrEsok folytonos sszhangj/Enak a megteremtdse, apiaci kockAzatok
kezel@s@vel kapcsolatos stratdgiai d ntdsek meghoztala, k| n s tekintettel
a likviditZEsi kockAzat, a kamatkock/Ezat Js a dewnak/Ezat kdrddsk rdre.

* A KibocsA&t az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel sszevont kock/zatkezel@s
al/E tartozik. Az egysdgestett kockAzatkezeldsi ek @rv@nyestdse az
UniCredit Bank Hungary Zrt. kock/Azatkezel@s@rt feles igazgat sAgi tagjAEnak
feladatk rdbe tartozik.

[1.5.6 A globAlis likviditZEsi vAEIsAg rvid tAvoeARkat a forintban denominZlt

jelz/loglevelek piac/An

A hazai bankrendszert @s t kepiacokat el@r nemzetk zi likviditAEsi vAEISAEg a
jelz/Eloglevelek piac/kt is jelens m@rtdkben befoly/solja. A befektet @s a
makrogazdas/gi k rnyezet Atmeneti romlAEsa cej kihsofeeld All tja a KibocsAt t.

A k If Idi befektet k hazait kepiacok ir/Ent megnyilvEnul Atmeneti bizalomvesz&
valamint az MNB Altal eszk z It 300 bAzispontos algpkamat emel@ds szAEmottev
hozamemelked@st induk&lt az Allampap r-piacon Jd9elz/Aloglevelek piac/An egyar/Ant
2008 okt ber@ben. BAr a hazai bankrendszer stabilifEs/At esegt nemzetk zi
hitelkeret-meg/llapod /s jav totta MagyarorszAg m&gldsdt a befektetk szem@ben,
az Allampapr @s a jelz/&loglevdl hozamok magas si@ken val tarts beragadAsa

r vidtZEvon t bb szempontb | is kockAEzatot jelent a KibocsAt szAEmZAra.

Egyrdszt a tart san magas jelzZ&Eloglev@dl hozamok - ble@rtve az Allampap r-piaci

hozamg rbe feletti hozamk | nbs@g kisz@lesed@s@t is - jelent s m@rt@kben emelik a
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KibocsA&t forrAEsk ltsdgeit (ennek megfelelen az gyf@lterhet), amely tovAEbb rontja
a forintban denominZ&lt jelzAEloghitel, mint term@k exsenyk@pess@gdt a
devizahitelekkel szemben. A tart san magas hozamkr nyezet @s a szokZAsosn/El
er sebb hozam volatilit/Es a lej/Er sorozatokhoz kapcsbd refinansz roz/Zsi

(megeej t/Esi) kockAzatot is nveli, amelyet a Kiboéggt a nagyobb lej&ratokat
megel z visszavAEs/ArlAEsi aukci k megfelel id beli sszehangolEsAval k@dpes

ellenscelyozni.

Az Allampap r-piaci hozamok szokZsosn/Zl nagyobb n@k kilengdsei az "KK Altal
havi rendszeress@dggel meghat&rozott lakossAgi kamA&Emogat/Es szintjdnek
vAEItoz@konysAgALt is maga utAn vonja, amely n veKidocsAt zleti kockAEzatAt. Az
KK jelent sen cskkenti az Allampapr k nf&latot 2008 negyediknegyed@v@ben,
amely a gyakorlatban az aukcik szEmAEnak cskkentd@vel pArosul. Mivel a
lakossAEgi kamatt/EmogatEs szintjidt az KK az Allamppa aukci kon kialakult
Atlaghozamok alapj&n kalkul&Elja, az KK aukcik retszertelensdge a
kamatt/EmogatAs meg/llap tott szintjdnek jelz/Elo@lepiaci hozamokt | val jelent s
eltdrdsat, ezAltal a KibocsAt |vedelmes@gdnek cs kkends@dt eredm@nyezheti
r vidtZvon.
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ll.  FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékoztatokban foglalt informaciokért a Kibocsatd és a Vezetd Forgaimazd

egyetemlegesen felel.

Alulirott Kibocsaté és Vezetd Forgalmazé egyetemleges feleldsséget vallalunk azért,
hogy a jelen Alaptajékoztatok a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat
tartalmaz, tovibba a jeten Alaptajékoztatok nem haligat el olyan tényeket es
informacickat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsaté helyzetének

megitélése szempontjabol jelentéségge! birnak.

Budapest, 2008. november 10.

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

e eI s s S PP S DU R I

< B‘aranyai.,.aévidm> UniCredit Jelzalogbank i
5.

Vezérigazgatd Ugyvezet6 lgazgato
UniCreditf Bank Hungary Zrt. )
kﬂ“u&u/\/ { 1&
UniCredit Bank Hungary Zi b
Markus Winkler 44, Csaky Attila
Vezérigazgatd-helyeties lgazgatd
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IV. BEJEGYZETT K NYWVIZSG'L S VAGYONELLEN R MEGNEVEZ SE
K nywvizsgZl : KPMG Hung/ria Kift.
1139 Budapest, VACci cet 99.

A knyvvizsg&latdrt szem@ly@ben
is felel s termdszetes szem@ly
k nyvvizsg&l 2007. mArcius 7.

napj/et I: dr. Eperjesi Ferenc (k nywvizsg/l i eng.: 00316/1)

Vagyonellen r: PricewaterhouseCoopers K nywizsg/&l @s Vezetdsi
tan/csad Kift.

1077 Budapest, Wessel@nyi u. 16. (NyilvAEntartAEsba
v@teli sz.: 001464)

David Wake zlett&rs
Dr. Flaskay KAroly igazgat (enged@lyszAEm: 3081)
Barsi va zlett&rs (kamarai tagsAgi szAEm: 002945)

Bal/£zs ‘rp/AEd zlett&Ers (kamarai tagsAgi szAEm:
006931)

Pusk/Es Istv/En igazgat (kamarai tagsAgi szAm:
004106)

37



V. A KIBOCS'T BEMUTAT SA
V.1. AKIBOCS'T TRTNETE SFEJL D SE

A Kibocs/At szakos tott hitelintdzetk@nt mkd  jelzAlog-hitelintdzet, amelyet 1998.
jeenius 8-An 3.000.000.000 forint alapk@vel a Bayerische Vereinsbank AG.
(tovAEDbbiakban: Alapt) alaptott. 1998. szeptember 1-@n az Alapt fuzionZlt a
Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, melynek alapj/En az Alapt ogj
neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., sz@khele: 80548 M nchen Am
Tucherpark 16. lett. A foezi kvetkeztdben a KibocsAt korAEbbi cdgneve
(Vereinsbank HungZria JelzAlogbank R@szv@nytArsasARP9. janukr 1. napjAt|
HVB JelzAlogbank R@szv@nyt/ArsasAg cdgndvre vAIt@OR. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hung/ria Rt. @s a Bank Austria Creithnstalt Hungary Rt. (BA/CA
Rt.) egyes I3s@vel |Gtrej tt a HVB Bank Hungary ROzv@nyt/Arsas/Ag, amelynek ¢ me:
1054 Budapest, Szabads/ZAg tdr 5-6. A Bayerische Hypound Vereinsbank AG-vel
2002 februAErjEban kttt r@dszv@dnyadAs-vQdteli szeds alapj/En az egyed li
rdszv@dnyes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db,1.000.000,- Ft, azaz egymilli
forint n@BvArt@k rdszvdnyt Dridkes tett a BA/CA Ingatlankezel Kft. rdsz@re. Ennek
k vetkezt@ben a KibocsAt t bbszem@lyes tAErsasAggétakult At. 2005. okt ber 25-
@n a BA/CA Ingatlankezel Kft. 1 db. 1.000.000 forint n@v@rtdk rdszv@ny@dt a SAS
Re/Zl Ingatlan zemeltet s Kezel Kft. megvAsArolta, melynek eredm@nyek@ppen a
KibocsAt tulajdonosai - 2005. december 31-@n - a ¢gyzett t ke ar/EnyAban a HVB
Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) @s a SAS-Re/Zl Ingatin zemeltet Js Kezel Kift.
(0,03%-ban). A SAS-ReZl Ingatlan zemeltet @s Kezel Kft. 1 db 1 milli forint
n@vartdk trzsrdszvdny@dt a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. decenber 22-@n
megv/AEs/rolta, @s gy a KibocsAt egyszem@lyes tdlanos/AEvAe VAIL.

A Kibocs/At alapt kdje 3.000 darab 1.000.000 forint n@v@rdk rdszvdnybl All,
amely rdszv@dnyek szavazati joggal b rnak @s azonogogokat hordoznak. Valamennyi
rdszvdny n@dvre sz |, kibocsAEtAEsi Gridke megegyezalin@varidkkel.
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V.2. AKIBOCS'T ADATAI

Cagndv:

Sz@khely:
TelefonszAEm:

Alap t/s ideje:

M kddsiid tartam:

Zleti Qv:

C@gbejegyzds helye:

CQgbejegyzds ideje:
Cdgjegyz@kszAm:
Statisztikai szAEmjel:
Ad szEm:

Ir/Enyad jog:

UniCredit JelzAlogbank Zrt.

1054 Budapest, Szabads/Ag tdr 5-6.

36-1-301-55-00

Alap t okirat kelte: 1998. joenis 8.
hat/rozatlan idtartamra alakult
megegyezik a napt/Ari Qvvel

Magyarorsz/Ag, Budapest, WArosi BrsAg mint
CdgbrsAg

1998. augusztus 3.
Cg. 01-10-043900

12399596-6522-11401

12399596-2-44

a mindenkor hat/&lyos magyar jog redelkez@sei

A kzelmeceltban nem trt@ntek olyan esem@nyek, amelek jelent s m@rt@kben
befoly/soltAk volna a Kibocs/At fizet@pessPgdit.

VI.  AKIBOCS'T ZLETITEV KENYS GE

VI.L1I. F TEVKENYSGIKRK

A KibocsAt tev@kenys@gdt a k vetkez ter leteken fejti ki:

« Zleti ingatlanfinansz roz4&s

* lakAEsvAEsArl magAEnszemdlyek finansz rozAEsa

« nA&ll  zAlogjog

valamint jelz&loghitel k veteldsvegEErl/AEson  alapul

kereskedelmi bankokkal t rtdn egy ttm k ddsek (refinansz roz/As)

o term fldvAEsALrlEs finansz rozAEsa

e jelzA&loglevdl kibocsAEtAS
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VI.1.1 zleti ingatlanfinansz roz4s

Az ingatlanfinansz roz/&si zletAg kereskedelmi ingdanok hitelezds@t v@dgzi szoros
egy ttm kddsben az UniCredit Bank Hungary Zrt. hasonl ter letdvel, vAllalati
gyfelei rdsz@re. A klcs n c@lja lehet ingatlan pi aci @rtdkes tdsre t rtdn Dp tdse,
illetve fejleszt@se, tovAEbbAE zleti, b@rbeadEsile@@imegval sul ingatlanbefektetds,

valamint j min s@g ingatlanportfoli sszeZlltAEsa s kezeldse. A kdésnk

els dleges biztos t@ka a KibocsAt FAltal jelzAlogjoggdérhelt ingatlan, valamint
annak cash-flowja. Az gyletek fedezetd | tovADbbi ingatlanhoz, vagy a konkr@dt
projekthez kapcsold egy@b biztostdkokat is kikt het a Kibocs/A t. Mivel a
finansz rozand objektumok k z@ irodahAzak, rakt/ArlEzisok, logisztikai k zpontok,
sz/Allod&Ek s bevAsArlk zpontok tartoznak, amelyen bev@dtelei - klns

tekintettel a bdrbeadZsi cOlee fejlesztdsekre - defiban vagy deviza alapon
keletkeznek, ez@rt a finansz roz/As sor/&n elsorban devizahiteleket (eur) k nZl, de

termdszetesen van lehet s@g a forintban t rt@n finansz rozA&sra is.
VI.1.2 LakAEsvAsArl magAnszem@lyek finansz rozAEsa

A KibocsAt lak/AEsc@lce finansz rozAst aj/Enl azon Aagzem@lyeknek, akik a vele
egy ttm kddsi megZllapodZ&st kttt Optdsi vAlalkoz k A&t Grtdkes tdsi cOlra
Dptett cej lakAEsokat k vAENnjAEK megvAEsArolni, st dktklkdpesnek min st. Az
ingatlanok f k@nt Budapesten, illetve a Budapestet krllel agglomer/Aci s
vezetben tal&Elhatk, kiemelt lak vezetekben, ille tve lak parkokban. Ezen
ingatlanok v@teli Ara gyakran a piaci AtlagZr fil van, ebb | k vetkez en nagyobb
hiteligdny jelentkezik. Ennek megfelel en a KibocsAt lakossAgi portfoli jEban az
/tlagos hitelnagysA£g a versenyt/rsak Altal pubtikdalsonl szAmadatok fltt
tal&Elhat .

A hazai piaci trendnek megfelel en a KibocsZt nZ&l is eldrhetk a legvAltozatosabb
gyf@ligdnyt is kieldgt devizahitel-konstrukci k, melyek portfolin belli
rdszesed@se mindinkAbb n vekv tendenci/&t mutat. TovAbbra is igaz azonban, hogy
az o,ej Jp tdsingatlanok eset@ben devizabelf Idi hiteligdnyl kn@dl az eldrhet Allami
tAEmogatAEs mdrtdke mdg jelestek mondhat, gy a devizahitel-term@kek irZ&Enti
ig@ny az Allamilag tAmogatott hitelrdsz feletti spmensben jelentkezik leginkZbb a
Kibocs/At devizabelf Idi hiteligdnyl i k rdben. Tekintettel azonban a KibocsAt nAl
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nagy szAEmban jelentkez, hazAEnkban jellemz en af vArosban befektetdsi cdllal
lak ingatlant vAEs/rl devizak If Idi gyf@lre, a de vizahitel-term@kek tdrnyerdse ezzel
a tdnnyel is magyarAzhat, hiszen ezen krben egyr@zr | klfldi devizA&ban
keletkezik a jvedelem, az Allamilag tAEmogatott kostrukcira nem jogosultak, s
jellemz en magasabb v@tel&rce ingatlanokat vAEsArolnak, dbkvetkez en pedig
megemelt sszeg finansz rozAsi igdny k jelentkezik. Mindezen t@nye k ered je,
hogy ezen lak ingatlan-vAEsArlAEsok hitelezdse devizah t ridnik.

Az UniCredit JelzZ&Elogbank Zrt. fontos terlete a k Ifldi @s belfldi ingatlan-
befektet kkel val kapcsolattart/Est ell £t BeruhZz i Akviz ¢ @s Kapcsolatok ter let.
Kompetenci&Lj/Aba tartozik a befektet kapcsolatok kidp tdse, egy ttm k ddsek
kialak tAsa, a piaci elvErAEsok konvertElAEsa cejfdten@kekkd, az UniCredit
Jelz&logbank  lakA&Eshitel-term@keit  Ortdkest gynkhAlzat m kdtetdse,
tovAEDbbfejleszt@dse, @s egydb, a magyarorszAgi UniGiteGroup drdekeit szolgZl
tev@kenysdgek ell£tAsa, cegymint a nagyfokee piacrenk vetkezt@dben a felmer |
gyf@ligdnyek megfelel csatorn/ba tereldse.

A befektet i bizalom eldr@se tovAbbra is nagyrdszt a nagyfokmegalmassZgnak,
illetve a relat ve kis I@tsz/Emece szervezetnek tudhdbe. A hatdkonysAg a ter let Altal
m k dtetett gyn kh/Al zaton is tetten @rhet , hiszen annak kidp tdse sor/&n is az
UniCredit JelzA&logbank portfoli @p tdssel kapcsolais stratdgifja Dlvezett prioritAEst,
gy a f bb elvEr&Esok a kiemelt gyf@lk r megszerzds@nek k@gsdge, klif ldi Is
hazai @rtdkes tdsi kdpess@g, magas szakmai sz nvohgoltak.

Az UniCredit JelzAlogbank a hazai ingatlanpiaci safetossAgok k vetkezt@ben
tovAEbbra is fk@nt a f vAEros ingatlan-beruh/&zAsaira koncentr/&l, azonbaenhelt
fejleszt@si vezetekben szintdn jelen van. Az UniCredit Jelz/&logbank ismerts@gdt
el segti tovEbbAE az UniCredit Bank Hungary Zrt.-velmint tulajdonossal Kkttt
stratdgiai egy ttm k ddsi megAllapod/s is, melynek I@nyegi eleme abbamjlik, hogy
a mAr most is rendk v kiterjedt fi khZ&l zattal rendelkez anyabankon kereszt |
tovZ&EDbbi potencilis befektet k r eldr@dse vAIlik lehetv@.
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VI.1.3 n&ll  zAlogjog valamint jelz/loghitel k veeldsvAEsArIAEson alapul
kereskedelmi bankokkal t rtdn egy ttm k ddsek (refinansz rozAs)

Az Allami kamatt/Emogat/Est DlvedakAscdloe hitelkonstrukci k MagyarorszAgon
jelenleg alapvet en k@t mdon @rhet k el. Az egyik lehet s@dg a kzvetlenl| a
jelz/Elogbankok Altali foly s t/Es, a mAsik pedig maly volumen@ben meghat/roz
scelyce - a kereskedelmi bankok Altal nycejtott kles Az cen. forrAEsoldali
kamatt/EmogatAs akkor vehetigdnybe, ha a foly stott k Ics n jelzAElogbank Zlal,
Jelz/&loglevdl kibocsAEtAEs cetj/En allokZAlt forrZdbrhnmzik. A kereskedelmi bank oly

m don jut ilyen forrAEshoz, hogy egy jelz&Alogbankkalen. nZll zAlogjogvAEsATrlIAEson
alapul egyttm k d@si megAllapodAst k t.

Az nA&ll zAlogjogvAEsArlAEson alapul kereskedelmiamki egytim k ddsek
keretdben a Kibocs/At zleti partnerei szEmAra lakéDlce illetve zleti ingatlanok
finansz rozAEs/Ahoz k thet forint @s devizarefinansz rozAst k nZl.

A lakAEsc@lce kereskedelmi banki egy ttmk ddsek tArgya alapveten a szerz d felek
(kereskedelmi bank @s a jelz&logbank) jelzAloghiefdsben val szoros
egy ttm k ddse.

Ennek keret@ben

» a kereskedelmi bank jelzZloghitelt nyaejt;

* a jelzA&loghitel fedezetd | szolgA&l ingatlanra a Bk. 269. §-a szerint
n/ll jelzAlogjogot alap t;

* a jelz&Elogbank - a kereskedelmi bank visszavAEsASi/A telezetts@ge
mellett - megvAsArolja a kereskedelmi bank AltalldgEnlott n/Zll
z/logjogokat, melyek a vonatkoz jogszabZlyi felt@teknek

marad@ktalanul megfelelnek

A forint tZ/Emogatott lak/AEshitelez@ds megtorpan/sajamint a deviza alapce finansz rozAs
el tdrbe kerl@dse arra k@dsztette a KibocsAtt, hogy tbb refinansz rozAsi stratdgiai
alternat vAEt kd@dsz tsen el. A KibocsAt ezen alternat vAEK k z | aktivitAEsAt zaaktulis

refinansz roz/Asi keresletnek megfelelen k@pes koncentrZ&lni.
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Ennek megfelel en mAr kidolgozAsra kerlt egy kvetel@svAsArlAsalapul
refinansz roz/&Esi konstrukci . llyen ir/Enyce piaci @ny esetdn a KibocsAt az
egy ttm k ddsre kivAElasztott zleti partnereit | a Kibocs/At kockAzatkezeldsi elveivel,
valamint a jelzZ&loghitel-intdzeteknd @s a jelzAloglevdlt sz | t rv@dnnyel sszhangban
I@v jelz/Eloghitel k veteldseket vAESArol oly mdon, hggaz gyfdl kapcsolattart/s,
illetve az gyf@lkockAzatok jelent s rdsze az zleti partnerekn@l marad.

VI.1.4 Term fldvAEsArl/Es finansz roz&Esa

A Kibocs/At hAEromfdle hitelkonstrukcei t alak tott kmagAnszem@lyek adAEs-v@tel cetj&£n
t ndn term fldvAEsArlEsAra. A  birtokfejlesztdsi  hitel konstitk azon
mez gazdas/Agi termelk r@sz@re aj/nlja, akik megfelelnek az FVM hatZlyos
rendelet@dben meghat/&rozott, Js kamattAEmogat/Asraopgits/Ag kritdriumainak. A
kiegdszt birtokfejleszt@si hitel azon mez gazdas/Agi termelk r@dsz@re Kker It
kialak t/Esra, akik a Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. (a Nemzeti F Idalapkezel
Szervezet 2008-ban I@trehozott jogutdja) Altal pAgfEztatAEsi elj/Er/ssal, vagy
mag/Anforgalomban  t rtdn term fld  Oridkes tds/vAESArAS  sor/En  olyan
term flde(ke)t kvAEnnak megvAEsArolni, melynek ellendk& magasabb, mint a
kamattAEmogatott birtokfejleszt@si hitel maxim/Zlistal sszege.

A KibocsAt azon magAnszem@lyek rdsz@re is k nAElgokl Est, akik termf IvAESATrIAEs
esetdn (magAnforgalom/MNV Zrt. pAlyAzat) nem feknmeg a kamatt/Emogatott

birtokfejleszt@si hitel jogszab/Zlyi h/Atter@nekeilte kamatt/AEmogatAEst nem k vAEnnak
igdnybe venni. R@sz kre alak totta ki a Kibocs/At a& Altal/Enos ternd |d-vAESATIASI

konstrukeci t.
VI.1.5 JelzAloglev@l kibocsAEtAS

A Kibocs/At - a mA&r kor&Ebban bemutatott ndgy fer letdnek - forrAsait alapvet en
Jelz/&loglevdl kibocsAEtAs Altal biztos tja.

A JelzAEloglevelek forgalomba hozatala Altal£ban &isAtASi program keretdben
val sul meg, melynek sor/En a Kibocs/At forr/Esokat an be a t kepiacr| annak
Jdrdek@ben, hogy gyfelei szEmMAra hosszeetAEvon kiszam, alacsony kamatozAsoe
lakAEshiteleket tudjon knZlni, valamint hogy gyfdi az Allam /Altal nycejtott
kamatt/EmogatAEsokat maximAlisan ki tudj/Ek haszn/AMi. kibocsAtASsra ker |
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Jelz/&loglevelek param@tereinek meghat/ErozAsAnAhezAdnyez t kell figyelembe
venni, pl. a finansz rozott hitelportfoli tulajdon sZgait, illetve a nemzetk zi @s a hazai

t kepiaci trendeket.

A Kibocs/At rendszeresen bocsAt ki JelzAElogleveleke A kibocs/AtAsoknak tbb
form/ja lehets@dges.

ZAErtkr  kibocsAtAEs sor/En a Jelz&loglevelek konkr@dt befektdk rben ker Inek
dridkes tDsre.

A Kibocs/At nyilvAEnos kibocsAtAsaira jellenen aukci s formAban ker | sor.

Els sorban a hosszabb lej&ratoe, nyilvAEnosan kibocsAtdtizAEloglevelek ker Inek
bevezetdsre a Budapesti rtdkt zsddre (IA£sd az I.11. Js a XVI. fejezetekben).

Mivel a lakoss/Ag k rdben inkZAEDbb a hosszabb kamatpedusce lakAshitel-term@kek a
ndpszer ek, a t kepiaci krnyezett | fgg en a KibocsAt is nagyobb arAEnyban
bocs/At ki hosszabb kamatperi dusce vagy fix kamatozgee JelzZElogleveleket. A
befektet i oldalon szint@dn a fix kamatoz/Asce pap rok a keretebbek, melynek oka
alapvet en a t kepiaci tendenci&Ek korlAtozott kiszAEm that sAEgADb@jik. Annak
ellen@re, hogy a JelzA&loglevelek az Allampap rokdvamegegyez  kock/Azati
besorol/&Essal rendelkeznek @s azoknZ&l magasabb el@th hozamot biztos tanak,

m@g mindig nem jellemz a jelent s lakoss/Zgi rdszvdtel a nyilvAEnos aukci kon.

A hitelez@si tev@@kenys@dg sor/&n jellemen 1 @s 5 @ves kamatperi dusce hiteleket
knA&l a KibocsAt hitelfelvev gyfelei rdsz@re. Ennek megfelel en a JelzA&loglevdl
kibocsAEtASsok is elsorban 1 @s 5 @v k z tti lejAratce fix kamatozAsocelzZéEloglevelek
formA&j/£Eban val sulnak meg, azonban a JelzZ&loglevBlogram keret@ben lehet s@dg
van ett | eltdr futamidej , illetve v/Altoz kamatozAsce, valamint Diszkont
Jelz&loglevelek kibocsAtAEsAra. A hosszabb lejAramyglvAEnosan  kibocsAtott
JelzAloglevelek jellemzen bevezetdsre ker Inek a Budapesti rtdkt zsddre, ezzel is
nvelve a Jelz&loglevelek likviditAEsAL, hiszen ezenJdelz/&loglevelek vASATr i
els sorban professzion/lis nagybefektetk, akik szAEm/Ara a likvid mAsodlagos piac Fs

a folyamatos Arjegyzds elengedhetetlen.



VI.2. ZLETI TEV KENYS GET BEFOLY SOL GAZDAS Gl
K RNYEZET BEMUTAT SA

VI.2.1 A magyar gazdas/Ag helyzete (2007-2008) @s KEtAsai (2009-2010)

2007 2008E  2009E  2010E

GDP re/4ln vekedds % 1,3 1,6 0,3 2,6
Fogyaszti infl&Eci @ves Atlag, % 8,0 6,2 3,2 2,9
Munkan@lk lis@g % 7,3 7,8 9,1 7,9
Fizetdsi m@rleg a GDP %-Aban -6,4 -6,1 -5,0 -4,3
Klifldit kebefektetds a GDP %-ban 4,3 3,1 3,2 4,3
“llamhAztartAsi hi/Eny a GDP -ban -5,5 -3,4 -2,6 -2,6
llamh/&ztart/s ad ss/Aga a GDP “ban 66,0 64,0 63,3 61,9

Forr/Es: UniCredit CEE Research

Magyarorsz/AEg 2004-es eur pai unis csatlakoz/Esa, @sannak rdszek@nt az eur
miel bbi bevezet@s@re v/Allalt k telezettsdge jelens fordulatot hozott a magyar
gazdas/gpolitik/Eban, s j rdszt ennek k vetkeztdbea gazdasAqg r vid tAEvVee fefldsi
pAElyAjAEban. Az eur bevezetdse Drdek@ben 2010-i@rdnd legfontosabb cdlokat
megfogalmaz Konvergencia Program v@grehajtAEsak@nt 2006-ban elkezdett
stabilizAEcis program els gymlcsei 2008 elejdre kezdtek be@rmi. A
k Ikereskedelmi m@rleg egyenlege a visszafogott, lassank@nt @ledez hazai
fogyaszt/Es Js az erteljes export dinamika miatt, folyamatos javul&Est kvet en 2008
k zep@re 466 milli eurs tbbletet mutatott a tava lyi 165 milli eurs hiZ&Ennyal
szemben. A j klpiaci teljestm@nynek ksznhet en, javul fdlben I@v klis @s
bels p@nz gyi egyenscely mellett, a GDP b v Idsi teme az els {@I@vi 1,7%-r | 2%-
ra gyorsult. Mindek zben a 2007-ben kezd dtt amerikai ingatlanpiaci vAISA(g
fogyaszt/Est visszafog hat/Esa erteljesen lefdkezte az Egyes It “llamok @s Nyugat-
Eur pa gazdas/gi nvekeddsdt. A kls kereslet ebb | add visszaes@se pedig
augusztusban cs kken pAlyAra Alltotta a hazai ipari termeldst @s expor A
globZlis re/flgazdas/Agokat t@dnylegesen recesszibaszt, a subprime vAEIsAg
folytat/Esak@nt el&Ellt szeptemberi bank-, p@nz- @s kepiaci pAnik pedig a harmadik
negyeddvt | kezd d en vArhat an tovAEbbi fokozatos visszaes@dst id@z naajel a
feldolgoz ipari termel@sben, az exportban valamint az ezekkel szoros zleti
kapcsolatban ZIl szolgZltat szektorokban. A roml gazdasAgi teljes tm@nyek
k vetkezm@nyek@nt a munkan@lk lisdg t bb negyeddven At tart emelkeddsdre, a
lakoss/Agi fogyasztAEs cskkends@re @s a privEt soekt beruhAEzAEsainak

visszaes@sdre lehet szAEm tani. A k lgazdasAgi folyaatok recesszi s hat/sait er s ti
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az is, hogy az AllamhAztartAsi deficit lefaragAEsZEm el tt tart Js ez@rt a lehet
legrosszabb forgat k nyvre (a GDP 1%-0s cs kkends@v el kalkulZ£l) szabott 2009.
@vi Allami k lts@gvetds elrEnyzatai m@g erteljesebben vetik vissza a bels kereslet
alakulEs/t. A 2009-ben 2,5 milli£rd euro-ra (a GOE2%-/Ara) bvl @s ptllagos
beruhAEzAsi forr/Esk@dnt megjelenEU transzferek ugyanakkor szAmotteven
m@rs@klik majd a GDP reZ&lgazdasAgi folyamatok miatk vetkez zsugorodAEsAnak
vAErhat tem@dt. Figyelembe v@ve a fejlddsre hat legfontosabb t@nyez k
alakul/Es/t, a magyar gazdas/Ag az iddn rel/Athatlag 1,6%-kal fog n vekedni,
azonbanjv reab vIgds m@drtdke megk zelt en 0,3%-ra lassul majd.

VI.2.2 A magyar bankrendszer

Az 1990-es @vek kezdete ta a magyar bankrendszer gyorsan konverg/Zlt a halad
nyugati orszA&gok bankrendszereihez a term@kek / szgAltat/Esok vAElasztdka s
min sgdge, a mkddsi megbzhatsAg, a prudenci&lis szabAlyozAs, a
nyeres@dgessdg, valamint a vezetdsi rendszerek tekitetdben. (mivel a kilencvenes
@vek bankkonszolidAcija sorAEn a magyar bankok tbb@dge klfldi stratdgiai
befektet k ellen rz@se al/ ker It.) Ezzel pArhuzamosan szAEmos zldezr s kIf Idi
kereskedelmi bank telepedett meg MagyarorszZAgon, anelyek - organikus n vekedds
vagy felvAEsArIAEs rdvdn - maguk is a piac meghat/saerepl iv@d vAltak. Ennek
eredm@nyek@nt az @lvonalbeli magyar szerepk vezet olasz, osztr&Kk, belga, n@met
@s amerikai bankok sikeres helyi le/AnyvAllalataik@m k dnek, gy a magyar piacon
szEmos kinbz vAllalati kultcera verseng a domin/&ns szerepdrtkéreskedelmi @s

a befektetdsi banki tev@kenys@g kor/Abbi sz@tv/AEIdBsiEL k veten a jogi szabAlyoz/ASs
enged@lyezte az univerzAlis bankok |@trej ttdt, gy f bb kereskedelmi bankok az
elmeelt n@GhZAny @vben integr/&EIt/Ek Dridkpap r-keretkeddgeiket.

A bankok m kd@si hatdkonysAga megfelel, mivel a magas m@rlegf sszeg-
ar/fEnyos k lts@gszint a bankok m@g mindig alacsony pnetr/&ci jEnak k sz nhet . A
bankszektor m@drlegf sszege 2007-ben valamelyest meghaladta az @ves GDP
100%-4At, ami magasabb, mint a KKE-orszAEgok 74%-os tl@ga, de jelent sen
elmarad az eur - vezet 330%-0s Atlag/tl. A kereskedelmi bankok terjeszkedds k
sor/En a hangscelyt a vA&llalatfinansz rozZ&sr | minki&bb a lakossAgi piacra s a kis-
s k z@pvAllalkozAsokra helyeztdk, hogy ellenscelgdk a multinacion/lis vAllalati
gyfelek fels  kateg ri/EjAEban bek vetkez cs kken marzsot.
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A piac szerkezete
A bankok belf Idi magAn- vagy Allami tulajdonban 1@ t kdje alig tbb mint 10
szAzaldk MagyarorszAgon, a k zvetlen k If Idi tuladon ar£nya meghaladja a 80%-ot,
mg a kzvetett rdszesedds krlbell 95 szAzal@dk. 2008-ban a bankszektor
hitelintdzeteinek szAEma a PSZ'F adatai szerint 36,ebb |

a kereskedelmi bankok szEma 31,

a szakos tott hitelintdzetekd 5,

@s van 2 szakos tott bank, ZAllami funkci kkal.

A magyar bankpiac meghat/&roz szerepl i
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Forr/Es: A bankok @ves jelentdsei, 2007

A kereskedelmi banki tevdkenys@dg tovAEbbra is esen koncentrZ&lt, elsdlegesen a

vAllalati hitelezds @s az gyf@lbetdtek ter letdnA legnagyobb bankok r@dszar/Enya
t bb@-kev@@sb@ vAltozatlan maradt 2007-ben, mivel aZzEgazati mdrleg 55%-a az t
legnagyobb bankhoz tartozott, mik zben a t z legnag yobb piaci szerepl rendelkezik

a teljes sszeg 76,9%-/val.

A lakossZgi hitelez@s Js a lakoss/Agi betdtek tet®n a k z&dp- Bs kisbankok piaci

rdszesed@s@nek n vekeddse, azaz a piaci koncentrEen@rsdkl ddse tapasztalhat .
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Eszk z k

Az elmeelt @vek tendencifjAt folytatva a bankszektbrvI@se dinamikus maradt
2007-ben a lassul nemzetgazdas/Zg ellen@re, mivel a m@rlegf sszeg csaknem
17%-kal n tt, messze a nominZlis GDP 7%-0s n vekeddse felett.2008 |. {@I@vBben a
bankszektor m@rlegf sszege @ves szinten 16,3%-kal emelkedett. Ez az z leti
expanzi f k@nt a hitelezdsi zletAgnak k sz nhet , amely 2007-ben 13,6%-kal,
2008 |. f@lgvdben pedig 13,4%-kal haladta meg az elz @v azonos id szakainak
mutat it. Ezen bel | figyelemre m@It a lakoss/Zgi h itelezds gyors felfutfEsa, az elz

@vek tendenciZLihoz hasonl an.

Banki Volumenek (mrd Ft) 2004 2005 2006 2007 2008 1. fQI@v

Hitelek sszesen (brutt) 9 640 11507 13 668 15 511 15 949
@vidv v AEItozAs 18,6% 19.4% 18,8% 13,5% 13,4%
- Lakoss4&gi 3011 3806 4777 5 940 6 384
@vIDv vAEItoz/ES 27,2% 26,4% 25,5% 24,3% 22 9%

- VAllalat 5 006 5714 6 496 7 285 7 358
@vIDv vAEItoz/ES 13,3% 14,2% 13,7% 12,1% 11,6%
-Egy@b 1623 1987 2 395 2 286 2 207
avIDv vAEItozES 20,7% 22,4% 20,5% -4,5% 3.2%
Bet@tek sszesen 8 409 9449 10 749 11 751 11907
@vidv vAEItozAs 10,8% 124% 13,8% 9,3% 10,1%
- Lakoss/Egi 5261 5820 6 104 6 542 6 565
avIDv vAEItozES 11,3% 10,6% 4,9% 7,2% 6,0%

- VA lalat 2492 2809 3 576 3 845 3909
avIDv vAEItozES 5,1% 12,7% 27,3% 7,5% 10,5%
-Egy@b 656 821 1 069 1 365 1434
@vIDv vAEItoz/ES 32,3% 25,1% 30,3% 27,6% 32,3%
Forr/Es: MNB

A lakoss/Zgi hitelezdsen bell az el z id szakok tendenciZ£ihoz hasonlan a
fogyaszt/Zsi hitelek bv Idse volt kiemelked , amely b v I@s alapvet en a 2003-ban
megjelent devizahitelek hatalmas volumen n vekedds@nek volt k sznhet . Ami a
lakAEshiteleket illeti - a fogyasztZsi hitelek k zehceltbeli tendencif&inak megfeleén -
itt is jelent s fejl dds figyelhet meg a 2001-2007 k z ttiid szakban.
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A HZTART SOK 'LTAL FELVETT HITELEK
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2007-ben @s 2008-ban a fogyaszt/si hiteleken bell a szabad felhasznZlAsce
jelz/Eloghitelek bvltek a leggyorsabb temben, annak a t@dnynek ksz nhet en,
hogy a kevdsb@ kedvez forintalapce lakAshitelek hely@be egyre nagyobb mi@ikben
deviza alapce (fleg svZ&jci frankban denomin/lt) szabad felhasznAEb&Eglz/Aloghitelek
|Dptek. A rvid lej/Eratce fogyaszt/si hitelek folyatos b v Idse miatt a hAztartAEsok
ad ss/AgszolgAlati r/EtAja is emelkedik. 2008 |. @d@ek vdgdre az sszes banki hitel
56%-a volt devizADban.

ForrZEsok

Az gyf@lbetdtek 2007-ben @s 2008-ban ism@t alacsoyabb temben n ttek, mint a

hitelek, ami tovAEbb nvelte a p@nzintdzetek kitett®@gdt a p@nz- s kepiacokkal

valamint az anyabankok forr/Esaival szemben. A betdit vIds 2007-es

lend letveszt@se kisebb rdszben a p@nz gyi megtakar tAsok cs kken@ds@bl nagyobb

rdszben pedig a bankbet@tek piaci rdszarEny/Anak msasgtakar tZsi formAkkal
szembeni tdrveszt@s@hl szAErmazik. Ez elssorban a 2006 k zep@n beind tott fisk&Elis
restrikci (k1 nsen a kamatad bevezetds@nek) hat AsAnak tulajdonthat, gy a
belf Idi p@nz gyi megtakar tZEsok t bbletdnek legnagyobb r@dsze a bankrendszer

helyett befektetdsi alapokba ker It.
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A kereskedelmi bankok belfldi kibocs/AEtAEse Ortdkpgainak 70%-At a
jelz/Elogbankok Altal kibocsAtott jelzAElogk tvdnyekzik ki.

A bankszektor belf Idi @rt@kpap r forrA£Esai:

llomA&ny (milli&rd forint) 2004.12.31. 2005.12.31. 2006.12.31 2007.12.31. 2008.06.30
Belf Idi kibocsAEtAsce hitele

jogot megtestest Qrt@kpap rok, 1,142.3 1,187.8 1,176.7 1,214.4 1,236.5
belf Idi tulajdonban

ebb I: jelz/&Eloglevadl 964.2 1,007.9 901.7 853.7 856.6

Forr/Es: MNB

A jelzAloglevelek megjelen@s@ig MagyarorszAEgon az llaflapap rokon kvl
gyakorlatilag nem volt mAs @rdemi hitelezi jogviszonyt megtestest @rtdkpapr. A
ndh/Any nagyv&Ellalat ds bank Altal kibocs/tott letElkatvdnyek a teljes magyar
ridkpap rpiac alig t bb, mint 1%-/At, mg a n@hAngve megjelent jelzAlogpap rok
jelenleg a piac t bb, mint 11%-/4t adj4Kk.

Portfoli min s@g

A magyar bankszektor portfoli min s@g@t tekintve a probldmamentes hitelek ar/£Enya
2002-t | 2007-ig folyamatosan nvekedett a m@rlegf sszegen bell, ami a
probldmAs @s a k | n figyelend AllomAny zsugorodAs/At jelentette. 2008 I. f@ldndbe
az Atlag alatti hitelek volumene 13%-kal, m g a k@#s hitelek@ 27%-kal emelkedett.

Hitelmin s@g 2004 2005 2006 2007 2008 1. f{dIBv

Probl@mAs hitelek ar&En 2,9% 2, 7% 2,5% 2,5% 2,5%
Probl@m/s hitelek (Mrd Ft) 339 374 397 480 504
‘tlag alatti 152 155 127 138 156
Kdtes 80 76 101 131 166
Rossz 107 143 169 211 182

Jvedelmez sdg

2007-ben @s 2008-ban a bankszektor jvedelmez s@ge jelent sen visszaesett,
els sorban az intenz vebb Arverseny @s nvekv k lts@dgek, valamint a kibontakoz
p@dnz gyi VAEISAQg, a drAEgul likviditAs miatt. A 2068 teljes tm@nyt tovAbb rontott/Ek a
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bankszektor ad zAEsAt DrintvAEItozAEsok, idedrtve a kamatad hat/EsAt s a magya
gazdas/g gyeng | megtakar tZAsi potenci&ljAt.

A bankrendszer j vedelmez s@gi mutat inak alakul&Esa

2003 2004 2005 2006 2007 1. fgl@ 2007] 2008 I. @I
Ad zott eredm@ny (mrd. HUF) 174 363 275 074 314 246 356 795 200 716] 326141 175971
ROA (@ves tett’ 1,50% 1,95% 1,96% 1,86% 1,91% 1,49% 1,39%
ROE (@ves tett 17,10% 23,40% 22,29% 22,97% 21,89% 17,45% 16,78%
K lts@g/bev@tel ar£n 58,03% 50,94% 49,22% 50,13% 49,33%| 49,69% 53,25%

Forr&Es: PSZ'F

Jvedelmez s@gi sszetev k a bankszektorban (Milli Ft)

A ba ekto edelme Jdgdne ete
2003 2004 2005 2006 2007 |. fgId 2007] 2008 |. fgl@
Kamatbev@te 1049679] 1438905| 1387854 1514894 897 968| 1 848 435 1106 883
Kamatkiad £ 597 052 889 324 765 067 817 100 545 826| 1 130 384 738 438
1. Nett kamatbev@tel (kamatmarzs) 452 627 549 581 622 787 697 794 352142| 718051 368 445
2. Nett nem-kamat bev@tel 180 550 242 635 260 847 300 628 202 231| 361003 182 095
Ebb_I: jutal@keredm@ny 168 845 181 015 207 168 229933 120 775 245904 122 067
osztal@k 21745 19 140 22182 28 098 29 856 37178 29 010
p@nz gyi m veletek eredm@nye 50 186 89 824 122 864 115 957 92564 18 709 65 396
nett @rt@kveszt@s @s cBltartalFkkBpz@s -83 701 -81 278 -77 508 -150 069 -49 237| -129714 -37 706
3. ltal/Enos igazgat/&Esi k Its@gel 389 732 417 949 468 997 525 547 278 958| 588 305 311444
4. Rendk v li eredm@ny 3724 0,196 1321 29 694 6 737 4624 -2 260
5. Ad z/Es el tti eredm@ny 212 152 321 968 380 935 425 870 235390 394962 207 130
Ad zott eredm@ny 174 363 275074 314 246 356 795 200716| 326141 175 971

Forr&Es:PSZ'F

A bankszektor Atlagos jvedelmez s@ge cs kken trendet mutat az eszk zarA£nyos
megtdr Ids (ROA) s a tkearfEnyos megtdrIds (ROE) esetdben is, azonban a
bankrendszer illetve az egdsz hazai p@nz gyi szektar Atlagos tkej vedelmez s@ge
m@g mindig magas, mind az eur pai Atlaggal, mind az/Agazat zleti n vekedds@vel
sszehasonl tva. A bankok @s a teljes hazai p@nz gyi szektor t kehelyzete a 2008 I.
fOIDvDig rendelkez@sre Al statisztikEk szerinv#bbra is megfelelnek @s stabilnak
tekinthet . A 2008 szeptember-okt ber folyamZn kirobbant likvidtAsi vAEISAg (Fs a
Vil Eggazdas/Ag egdsz@t DrinvAErhat an jelent s lassul/&Es), amely m@dg nem jutott
nyugv pontra, scelyos kih vAEsok eld Zlltja a magydiereskedelmi bankrendszert.
Megemelkednek a forrAsk lts@gek, n a kihelyezdsek kockAzata, mik zben a
vAEllalati @s lakossAgi hitelkereslet - a roml jveelmi k rnyezetben - vArhat an

visszaesik.

VI.2.3 Ingatlanpiaci tendenciZk

A lakZEspiacot 1990 @s 1998 k z tt a recesszi jelle mezte. Ebben az id szakban a
lak/EsA rak nem tartottak I@p@st az inflEcival, niben az @ptdsi teljes tm@dny
@veken kereszt | cs kkent. A val di fordul pont 200 0-ben k vetkezett be, amikor az

akkori kormZny bevezette az otthonteremt@shez az kami tAEmogat/s rendszerdt.
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A kereslet hatEsAra meredek emelkeddsbe vAEltott AakArak beind tottAEk a
v/llalkoz/AEsok Altal megrendelt/kivitelezett befelfisi cloe spekulat v lakAEs@p tdsek
piac/&kt, klnsen a f vArosban. A devizahitelez@s elterjed@s@vel a keresl oejabb
lend letet vett. A lakZAssal kapcsolatos kiadZAEsok m@dke 2004-ben 944 milliArd
forinttal @rte el cscecspontj&t, ebb 569 millird forint Drtdkben 43.913 cej lakAEs
AEtad/EsAra ker It sor. Ez a szAEm 2006-ra 33.864-relkkent, 2007-ben pedig 36.159-

re emelkedett. Az cejonnan Atadott lak/AEsok teljesagler lete mindazon/Zltal 2004 ta

cs kken tendencift mutat. 2007-ben az ingatlanfejlesztk az orszAgos lakAEsdp tdsi
piac 45,7%-/t k@pviseltdk. Tavaly az eladatlan cej@s lakAEsok szAEma (reseddsi
r/ta) Budapesten t bb mint 21%-ra n tt a 2006. @vi 17,5%-r|. 2008 els BIGvBben
az Optdsi vAllalkoz k Altal kivitelezett cej lakAEsszAEma cskkent, mg a
magAnfogyaszt/Es csak a mAsodik negyed@vben kezdstt k Ini. 2008 1. fdI@vdben
11.138 oe] lakAEst fejeztek be, ami 15,5%-kal kevesdl) mint 2007 azonos

id szakAEban. Az cej lakAEsdp tdsi engedBlyek szAEma uapteor 20.907-en stagn/Elt
(2007 I. f1@I@v@ben 21.086 volt), ezzel szemben Budpesten 10,9%-0s cs kkends

k vetkezett be, jelezve, hogy a professzion/lis ingatlanfejleszt k jelent sen
korlEtozz/Ek zleti tev@kenys@g ket az eladatlan dgk/sok n vekv ZllomAnya IAttAn.
Kell (befektetdsi cQloe) kereslet hifEny/AEban a hazai itlgapiac spekul/ci mentes
volt, ez@rt az elmeelt @vekben nem alakult ki olyaErbubor@k, amelynek kipukkad/Zsa
felbor tan/ a jelenlegi ArstabilitEst. Ami a kilgotéat illeti, a toelk nAlat jelenlegi szintje
vAErhat an mind 2008-ban, mind 2009-ben fennmarad, & csak 2010-t | kezdhet el

cs kkenni. A kihaszn/Zlatlans/Zgi arAny val sz neg 2009 folyam/n is n vekedni fog,

k zel 24-25%-ra, s a trend megfordulEsAra 2010 ett vAErhat an nem ker | sor. Az

cej lakAEsok Arszintje vArhat an 1-2 szAzaldkpoggalsabban n majd, mint a 2008-

ra felt@telezett @vi 6,2%-os infl&ci, a hasznEKRkAESsok Arai azonban stagnZlhatnak,
vagy legfeljebb 3-4%-kal nvekedhetnek. A hasznZ&lt panellakEsok eset@ben
azonban akZr 6-7%-os Ares@s is elk@dpzelhet2009 vArhatan a 2008. @vihez
hasonl fejlem@nyeket hoz majd mind az Arak, mind akereslet-k n/&lat alakulAEsa
tekintetdben.

Irodapiac

A 2007-es @v eddig soha nem |IAtott rekord keresleteregisztrZ&lt, az @v folyamAn t bb
mint 325.000 mt irodater let b@rbead/sa zajlott le,amely tbb mint 30 %-kal
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magasabb a 2006-os @vhez k@dpest. Az Qv v@@gdre azoutapiac teljes k nAlata
2.289.400 mt-re b v It, belesz£Em tva a saj/At tulajdonban |@vingatlanokat is. 2007-
ben sszesen 193.000 mt-nyi cej modern irodah/Zzat adk At, 22 @p letet.

A szakemberek vAErakoz/Asa szerint a lend let a k vekez k@t @vben is kitart, s a
budapesti iroda&llomAEny @vente akZAr tovAEDbbi 300rand-rel is b v Ihet. A legt bb
modern iroda a Xlll. @s a Xl. ker letben talZ&lhat, emellett jelent s fejlesztdsek
indulnak a Xl. ker let Duna-parti rdsz@n is. Az elkvetkez k@t-hAErom @vben komoly
fellend Is vAr a IX. ker letre is, ahol az @vtized vidgdig meghAromszoroz dhat a

jelenlegi irodaZllomZny, a kereslet mAr harmadikédgen magas.

A kihaszn/lts/Agot jellemzmutat kK minden szegmensben javultak. Az cegynevezett
A tpusce irod&k kihasznZltsAga Pesten 83 sz/Azal@k m g Bud/AEn 82 szAzaldk, a
B kateg ri&£s ingatlanokn/Zl ez a mutat 85, illetve 84 szAzaldk.

A f vArosiirodZ&k kihasznZltsAga:

A tpusce (%) B t pusae (%)
Pesten |83 82
BudZn| 85 84
Forr/Es: GKI

Az ingatlanfejleszt @s - forgalmaz vAllalkozAsok a k vetkez tizenk@t h napban a

f vAErosi irodapiacon a toelk nZ&lat enyhe cs kken@s@e/Em tanak. Pest megy@ben @s
Kelet-MagyarorszAgon a mai helyzet fennmaradZsa, Nygat-MagyarorszAEgon a
teelk nA&Elat es ddse a leginkAbb val sz n .
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A Budapesti irodapiac szegmensei:

Rt ; -l Belvaros
o ! 3 Kézpont Piac
4 i i ptle Nem-kdzpont Piac
; el = M Agglomeracio

Forr/Es: Budapest Research Forum

Az elk vetkez @vekben a bdrleti djak stagn/lAEsAval lehet szAAMA bDrleti d |
cs kken@se ellen els dlegesen az Jptdsi klts@gek nvekeddse s a hozamk
vAErhat an lassul cskken@dse hat, mg a nvekeddst a Kkeresletet tartsan

meghalad k n/lat gZtolja.

Az Atlagos resed@si rAta 2006-ban: 12,83%, 2007-be 12,7%, 2008-ban 12,63%.
Fontos azonban megjegyezni, hogy az Atlagos kihasziEltsAg viszonylag nagy sz rAs

eredm@nye, a | @s kevdsbd sikeres projektek AtlagAnutatjia. Az reseddsi r/ta

megoszlA&Esa:
A "B Teljes Irodaallomany megoszlasa elhelyezkedés
szerint 2008 els6 negyedéveben
Budai 10,32%| 11,90%| 10,72%
1% W Kilsé Kordt
Dél-Buda
Pesti 13,55%| 12,00%| 13,11% Dél-Pest
Vi Gt
Egdsz Budapest Budadrs
(agglomerZci val 12,02%| 11,87%| 11,98% m CBD
egy u Bel-Buda
Forr/Es: DTZ B Belsd Pest
Eszak-Buda
B Egyéb

Forrds: DTZ placelemzés



A legalacsonyabb kihaszn/Zlatlans/Agi mutat a D@I-bdai rdgi ban m@rhet (6%), a

legmagasabbat pedig a Pest nem-k zponti alpiacon m@rhetj k (13,4%).

SzAEmos nagyvAllalat Budapesten kvl, a viddki egyemi vArosokban keres
irodater letet. Tekintettel arra, hogy ezekben a vArosokban nem Al rendelkez@sre
megfelel min s@g ingatlan, el rejelz@seink szerint az elkvetkez @vekben

sz/Emos fejlesztds vArhat Debrecenben, Szegeden @smAs vArosokban is.

Budapesti iroda atadasok és a jellemzd iiresedési rita alakulisa

me
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Forr/Es: Eston

Az irodapiac hcez er i a k vetkez k:

Meghat/Eroz a szolgZltat -szektor Altal tAEmasztbkereslet ( zleti szolgZltatAEsok,
pdnz gyi szolgAltat/Esok, informatika @s telekommudfEci , k zigazgat4s).

TovADbbi 1@nyeges tdnyez az cejonnan betelep| kIf Idi/multinacion/lis @s a
magyar cdgek saj/Et hazai @s regionAlis adminisztifck zpont ir&Enti igdnye,
Budapest dominanciZval.

A vil&Egszerte megfigyelhet kiszervez@si trendb | (outsourcing) k vetkez en,
valamint MagyarorszAEg EU bel@pds@vel a klifldi c@ek jelenldte fokoz dik:
region/lis k zpontok, gyviteli-szEmviteli k zpontok, call-centerek telepednek

Budapestre.

Pozit v @s negat v befoly/sol tdnyezk:

Magyarorsz/Ag outsourcing cQlIpiac lett ( gyviteli solgZ&ltat/Esok, K+F).

Az ut bbi @vekben megfigyelhet az IT @s telecom cdgek, illetve a k zigazgat/Asi

szektor fokoz d b@riroda-igdnye. Hosszabb tAEvon azingatlanpiaci hozam el nye a

hazai alternatv befektetdsi lehet s@dgekkel szemben. Relatv nagy mennyis@dg

elavult iroda-ZAllomAny: az egyre cs kken k| nbs@g az irodahaszn/lati d jakban

(bQDrleti d j+ zemeltetdsi k lts@g) Attereli a cddeet a modernebb irodAkba. N vekv
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igdny a min s@gi term@dkek ir/Ent az irodapiacon: a djak, nszaki-technikai
paramdterek mellett p@ldAEul a helynek/@p letnek a npsztzse, az Op let-
menedzsmentnek, @s az Altaluk nycejtott kiegdsz tszolgAltatEsnak a szerepe is
egyre inkZAbb fontossA vAIik.

Az ] A kateg ri/Es ter letek mennyis@dge ism@dt a 20@zres szint f I kceszott, a 2006.
@vi 209 ezer mt-rel szemben tavaly 214 ezer mt-t athk At. A knZlatly Ids a
kereslet n veked@s@vel pArhuzamosan zajlott.

Tizenkilenc cej, A kateg riZEs @p let I@pett a hazapiacra: a Xlll. ker letben a BSR
Centert (25.500 mt) @s a Gateway Irodah4&z utols tmyZt ( sszesen: 29.200 mt), a
IX. ker letben a K@sz Mester Udvarh/Azat (4.200 mtYds a lll. ker leti Urban Studios-t
(4.000mt).

15 ezer n@gyzetm@teres Office Garden, a 2200 n@gyzendteres BJ Irodah/z, Buda
k zponti rdsz@n a 3000 ndgyzetmdteres Buda City Towr, a VACci ceton pedig az 5500
ndgyzetm@teres Riverloft, 18 ezer n@gyzetm@teres tapark D Op let, az “trium Park
els fAzisa, az exkluzv szolgZltat/Esokat nycejt LAdcHPalota, s @v v@gdre
gyakorlatilag megtelt a 12 ezer ndgyzetm@teres Studlm, a legnagyobb b@rl je 5500
ndgyzetm@teren a Nokia.

2008 joenius vdgBig 90.600 mt-es irodafel letet adta A£t, k zt k az “trium Park II-t, a
Bart k Udvart, a Corvin IrodZ&Kk I-t, a Fl ri/En Udvat, a K6-t, a Millenium Tower llI-t @s
a South Buda Business Parkot is. A knZlat dinamiksan alakult a D@I-Pest-i
alpiacon, ahol az elk@sz It I@tes tm@nyek 40 %-a td&Elhat. A budapesti irodapiac
cejonnan feln v alpiacainak egyik g@retes k@pviselje ez a rdgi . M@g nem rvend
akkora n@pszer sdgnek, mint a vele pArhuzamosan fut ddl-budai al@c, de egyre
inkAEbb kezd kirajzoldni a tdrs@dg potencifElja. A kvetlen metr megZll val,
buszp/lyaudvarral rendelkez csom pont projektje a k zelmeeltban Atadott N@plige
Center, amely mellett szZEmos cej irodaprojekt van ek@sz tds alatt. A kroet ddli
kezd pontj/En n@hAny rdgebbi fejlesztds sorakozik, minBajor Center Js a Polar
Center, a MAri/Essy HAz, illetve a Lurdy HAZ iroddgtei.
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2008-ban vAErhatan 290 ezerrel n majd az irodafellet nagysAga, ami a
legmagasabb emelkeddst jelenti 10 @ves viszonylatba. Az irodater letek irZEnti

kereslet 63 ezer mt-re n tt.

‘tadAsi cscecs mellett b@rbead/Zsi cscecsr| is besh@ink, a szerz d@sAllomAny
mdrete meghaladja a negyedmillit, k zel 120 b@rleti szerz dds ker It megk tdsre
2008 els feldben, 2006-ban 248 ezer mt volt. A legnagyobb ¢e b@rleti
meg/Allapod/Esok k z@ tartozik a Raiffeisen Bank 8408nt-es szerz ddse az Arena
Cornerben, a K rnyezetvddelmi @s V z gyi Minisztdrium Fejlesztdsi Igazgat sAEgANak
(KVVM FI) 4.300 mt-es b@rldse az “trium Park ll-ben @s a Bunge Zrt. 2100 mt-es
irodab@rleti szerzddse a VAci 33-ban. A legjelentsebb irodab@rleti
szerz d@shosszabb t/Es a TCom nev@dhez # dik, amely megoejtotta 1.300 mt-es
irodEjAnak bdrletdt a Maros Trade Business Centerne

A legnagyobb el b@rleti szerz dds a Magyar Posta @s a Gateway nev@dhez 1z d tt,
a 24 ezer n@gyzetm@teres terlet messze kiemelkedet a tbbi kzl. Nagyobb
terletre kttt szerz d@st a KzOp-eurpai Egyetem (CEU) is, 11 ezer
ndgyzetm@teres irodALjukat a Millennium Towers IV.eb kIt ztetik. A T-Online az
Infopark D @p letdben 5.500 n@gyzetmBteres elb@rletr | Allapodott meg. Kiugr nak
szAEmt mdg az llami Aut pAlyakezel 6.200 n@gyzetm@teres szerzddse az trium
Parkban, a Graphisoft Park pedig 4 ezer ndgyzetm@tet biztost a Microsoftnak. Az
AXA a BSR Centerben rt al/£ 8.800 ndgyzetmdteres ebdrleti szerz ddst.

A legn@pszer bb ter letek a b@rl k k rdben a VAci ceti irodafolyos @s a Klis K reet
voltak, ahol a b@rbe adott ter letek 25, illetve 20%-a tal/£lhat . A legnagyobb kereslet
a tranzakci k 30%-/t kitev  zleti szolgZltat/Es szektorban jelentkezett, m g &ereslet
25%- At a p@dnzgyi szolgA&ltat vAllalatok, 13%-Aeqg az Allami intdzm@nyek
gener&Ilt/Ek. Az Atlagos tranzakci m@ret 250 mt vol, megkttt szerz ddsek

mintegy 68%-a 500 mt alatti irodater letre sz It.

A b@rbeadAEsok mintegy 26%-/t az irodabdrleti szeddsek hosszabb tAsa tette ki. A

legnagyobb irodab@rleti tranzakci a PricewaterhouseCoopers b@rleti szerz dds@nek

hosszabb t/sa volt az Office Trade Centerben. A fbb tranzakcik k z tt tartjuk

sz/Emon a Vodafone 7.875 mt-es shared service centedt az Arena Cornerben, a
57



Bridge Hungary 3.216 mt-es irodater letdt a BSR Centerben, illetve a UPC 3.081 mt-
es irodab@rleti szerz dds@nek hosszabb t/Es/At a Kinizsi lrodahAzban. A ltew
Associates tbb, mint 2.000 mt-irodater letet b@drel a VAci 33-ban, Js drdemes
megeml teni a HLB Klient Holding 1.800 mt-es el b@drleti szerz dds@t is a StefAnia
Parkban.

Jelent s megcejtAEsokra is sor kerlt tavaly, a Pannon GSMtbb mint 8,5 ezer
ndgyzetm@teres ter letdre cejtotta meg a bdrletdt derraparkban, a Johnson&
Johnson feleekkora terletre hosszabb tott szerz d@dst a West Gate Business
Parkban.

Visszafogott, Atlagosan @vit z szAzal@kos n veked@dtemet feltdtelezve 2017-re a

budapesti irodapiac nagys/Zga eldrheti az tmilli mt-t.

HozzAvetleg k@t tdves id intervallumon bel | a VACci ceti irodatengely dominaniZja
mellett az MO-s krgy r keleti szektor/£Enak befejez@se @rtdkeli fel majd ma mdg
jelent s teherfogalommal scejtott Hung/Zria k rgyr t. A n@gyes metr vonal @p tdse az
cej-budai, valamint a Thkly oet melletti ter letek iroda c@lce fejlesztds@nek adhat
jelent s | k@st. Ezen a k@t ter leten viszont a LAgymAnwsi rdgit| @s a BosnyAk
tar k y@kat| eltekintve a fejlesztdsi ingatlanok szAEma korlAbzott, ez@rt nem
vAErhat VAci ceti Idptdkejlesztds. Minden bizonnyal tovAEbb folytat dik ak z@p-
ferencv/rosi (Millenniumi VArosk zpont) r@gi gyors fejl ddse. t-tizent @ves
id szakra el retekintve a fejleszt knek mAEr sokkal nehezebb vAEsArlAsr| kell
d nteni k. Figyelembe kell vennik a vArosszerkezet vArhat m dosulEsAt, a
k zlekedds megjsolhat fejlesztdseit. E tAvlatban a vArhat beruh/AEzAsok
szempontj&Eb | meghat/ roz jelent sdge lesz a k zlekeddsi kapcsolatok @szak-dd|
ir/Enyce fejlesztds@nek, az ipari ter letek alkottazsdaz na AtalakulEsAnak. llyen lesz
pdldAul a Ferihegyi rep 1t@r @s a belvAros k z tti gyorsvascet kidp Idse. G pontok
alakulhatnak ki a Kls -FerencvArosban is, ahol mZr el is indultak az ir@tdloe
fejleszt@sek: a k@t legnagyobb projekt a Mester Pak @s Dunacity, amely k zel
350 400 ezer ndgyzetm@ternyi cej irodater letet jelent majd.

A Budakal/sz, a lll. ker let @s a Szentendre k z tti ter let is jelent s fejlesztdst rejt
mag/Eban. A tdrs@dg az MO-s leend k zleked@si folyos jAEnak @szaki szakaszAn

helyezkedik el: a kIs -ferencvArosihoz hasonl an itt is szZEmos j fekv@s telek van.
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A fejl dQds katalizA&tora az MO-s krgyr Duna-hdja, a Megyeri-hd Atad/Asa, Fs a
k zleked@s tovAEDbbi fejlesztdse lehet.

A budarsi, trkbAlinti agglomerfciban az elmecelt tz @vben els sorban
kiskereskedelmi, ipari @s logisztikai fejlesztdsekvoltak, egyed | Budars k zponti
rdsz@n @p ltek b@r-irodahAzak. Mivel a rdgi belvédst | m@rt tAEvolsAga a IX. Ds a X.
ker let tAEvolsAEgAval mdrhetssze, elmGletileg itt is lehets@dges nagyobb m@rt®

irodafejlesztds.

A Ferihegyi rep| t@r @s krnyQke is a beruh&Az k kedvence lesz, hisze a fejlett
irodapiacokon Altal/Eban kit ntetett szerephez jutnk a nemzetk zi k zleked@si
csom pontok. BAr a reptdr mellett eddig jellemzen rakt/Erokat @p tettek, az MO-s
krgy r Ferihegyet is @rint szakaszAEnak megQp |Fs@vel a ter let feldridkedlik.
Egyre tbb fejleszt c@g foglal el itt strat@dgiai pozcit. Egyel re csak a tovZADbbi
rakt/Er- @s kereskedelmi ter letek fejleszt@dsei indltak el, de k z@ptAvon vArhat an
megjelennek nagyobb irodaprojektek is. A budapesti belv&Erost krllel , szanflAsra
VA" iparter letek is tovAEbbi jelents tartal@kot jelenthetnek az irodafejleszt k
sz/Em/Ara.
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Nincs jelent s Arklnbs@dg az A @s a B oszt/&Elyba tartoz projektek k z tt.
Mik zben a modern irodahZ&zakban havi 12-13 eur kr li n@dgyzetm@terAron mAr
lehet helyisdgeket b@relni, addig a B kategri/Eba 9-10 eurt kell fizetni
ugyanez@rt. Mind ssze 2-3 eur teh/Zt a k| nbs@dg, a mi a piaci elemz szerint nem
eldg tetemes ahhoz, hogy vAllalkozAEsok sora szem@bevonz bbA tegye a
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mAsodvonalbeli @p leteket. A legt bb tArsasAg ocegyt@keli, ekkora megtakar tAEs
lehet sdge miatt nem @ri meg kompromisszumot Kk tni, hiszen nincs arZnyban

egym/Zssal az Arbeli @s a sz nvonalbeli k | nbs@g.

Budapesten egydrtelm en le&ldoz ban van a B kateg riEs irodah/zak piaa, de
vid@ken korZ&Entsem ennyire h dtanak a modern irodalEzak. Ennek csupZn egyik
magyar/zata az, hogy a fejlesztk a fizet k@pes kereslet hi/Enya miatt nemigen
sz/AEnjEk rAE£ magukat cej projektek indtAEsAra (dnaid d an kevdds a modern
bdrelhet irodater let m@dg a nagyvArosokban is). Ugyancsak bntos tdnyez , hogy
mAr a besorol/Asban is eltdr@ds mutatkozik avEErosi Js a viddki @p letek k z tt: ami
ugyanis sz nvonalas, kiemelked adotts/goe dp letnek szEmt a megyesz@khelyek
valamelyik@n, az kor/Entsem biztos, hogy megfelel azA kateg ria k vetelm@nyeinek
Budapesten. A f vAErosban ma mAr k@dts@gtelen | nyugat-eur pai m@rc@vmdrik az
irodahAzakat, a viddki kategorizZEI/AEs azonban |elgBbb is egyelre m@dg nem Jrte

el ezt a szintet.

Az irodahelys@gek k n/lati n vekeddse az elk vetkeznd @vekben teh/Et folytat dik,
mivel hasonl, nagyszabZsce tervek v/AErosszerte mArz eel k@dsztds fAzIsANAI
tartanak. Ahhoz teh/t, hogy a piaci egyenscely megnradjon, 150.000-220.000 mt cegj
keresletre van sz ks@dg @vente. Az elk@sz I@st kvet els @vben a legtbb j
fekvds @s | min sdg ingatlant 70-90%-ban bdrbe is veszik. TovAEbbA azoék az
@p leteknek a szAEma is n vekszik, melyeket teljes egdsz@ben siker | bdrbe adni. A
dinamikus ter letn vekeddssel a vArakozAsok szerinthat/Arozottan megugrik az
reseddsi rAEta is, az idei @v vdgdre a medi/En vAwks 13,5%, mg 2009 vdgdre
15%. lgaz, erre a jelens@gre m/Ar tbb piaci szerepl felhvta a figyelmet, s az
resedds r vid tAEvoe n veked@s@t csupZLn Atmenetinekvezt@k. A k n/AElat dinamikus
n vekedds@vel pArhuzamosan - enyhe mdrtdkben - cskennek a bQrleti d jak 2008
vagdig.
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Office Rental Bands / Irodabérleti dijsavok - 2007
Source: Jones Lang LaSalle Research, 2008
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A legmagasabb kn/Zlati b@rleti dj a budapesti ingdanpiacon tovAbbra is 22
EUR/mt/h, m g a tranzakci k t bbs@ge a 10,5-15 EUR /mt/h b@rleti d jon k ttetett.
A nvekv fejleszt i aktivitAEsnak k sz nhet en 2008 v@dg@dre k r Ibel | 400.000 mt cej
irodater let AEtadAsa vArhat .

A rdgi orszAgai komoly konkurenciZt jelentenek. abb jelent s piacok megny IA£Esa
ill. stabilizA&| dAsa: Pozsony, Bukarest, BelgrAd, Asodlagos lengyel vAErosok.

A nyugat-eur paihoz k@pest olcs munkaer fokozatosan dr&gul a krnyez , f leg

ddl-kelet eur pai orszAEgok@hoz k@dpest.

i modern irodapiac

J & Ti=]
Median Wi, J b, MWedian Wi, J hax. ) dax,
Telies irodaterdlet (exer nm) 1915 190052330 2160 205052630 2505 220043000
Prémium tranzakcids hozam (%) 2,73 0,006, 03 5,80 S 6515 2873 0,006,350
.ﬁ-.tlagu:us A _kategaria hozam (%) B3 597 25 B3 EiT 5 E5 EiT 5
Uresedési réta (%) 12 N 135 10,515 15 TMNT
Prémium bérleti dij (Ehainm) 22 17 5025 21 17125 by 17 5i25
Atlagos kst bérleti di (Snmhd) 14 1215 13 12,5M5 13 1215

Budapesti madern kiskereskedelmi ingatlanpisc

2009 vége
C Min. [ Ma. Wedian A Median Mim. ! Wz,
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Prémium tranzakcids hozam (%) B S.406 5 B 525065 5.8 558,25

2009 vége
i r1|n LEES Median Min. ¥ Ml
Budapesten helll tranzakcios hozam (36 7 Ga7a T G776 T GEF S
Warozon kivOli &-kategdria hozam (9% 71 s 7,25 a2 7 657 75
Budapesten belili bérleti o (Shdainm) 51 4,1i6,25 512 405,25 44 38/5,25
Warozon kivili A-kat. bérleti dij (Snmmal 3,95 3,250 5 3,95 3043 4 314

Forras: Portfolio by
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Az ingatlanad ma m@g hiZ&nyz koncepcija az ingatl anpiaci szerepl k helyzet@t
nehez ti, mivel gy nem lehet meghatZrozni a vAErhahozamokat.

Ipari ingatlan

A b@rleti dj eldrte a minimumAt, ez@rt a kvetke 5 @vben stagn/lAssal lehet
sz/Emolni. A b@rleti d j tovAEDbbi cs kkendse ellen aak:

az dptdsi kltsdgek Os telekErak n vekedds@vel gy tt a hozamok vArhat an
lassul tem cs kkendse,

a magyarorszAgi b@rleti d jnak a Nyugat-Eur pZ&raellemz 6-7 EUR/mt/h szintet
alulmeel @rt@ke, (FranciaorszAgot kivdve),
a krnyez , hasonl fejlettsdg orszA&gok hasonl b@rleti dj szintje (jelenleg
LengyelorszZgot kivdve).

Az atlagos bérleti dij és a jellemzdé hozam alakuldsa
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a k n/lat tekintetdben egydrtelm b v s vArhat , ezen bel lis f k@nt a spekulat v
szegmensben, amellyel a kereslet nagyrdszt |@pdstud tartani, ez/AEltal az reseddsi
r/Eta 13,5%. Az ipari ingatlanok piac/En massz v togikElat kis es@llyel alakulhat ki a
projektek t bbi zleti ingatlanhoz k@pest gyorsabb Atfut/si ideje folytAEn. Ez egyrdszt
az Op letek szerkezet@b | add viszonylag rvid @ptdsi id b | (nem speci&lis
csarnokok esetdn 5-6 hnap), mAsrdszt pedig a fejlsztdsre alkalmas, a
gyorsforgalmi cethZ&l zat ment@n levtelkek nagy szAEm/ADb | ad dik.

Az AErusz/ZIl tAEs szerkezet@nek vAEItozAEsAban arekl@vek tendencifkja tovAEbb
folytat dik, azaz |@nyegesen a kzcet, csek@ly mdrikben pedig a belvzi Js 1Agi
fuvarozAEs arfEnya n a vasceti s csvezetdkes forgalom rovAEsAra. Ebb
k vetkez en a fentebb prognosztiz&lt k n&lati kv Ids megjelendse tcelnyom r@dszt a
k vetkez helysz neken vArhat :
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a gyorsforgalmi utak, mindenekel tt @s tovAbbra is az MO mentdn,

arepl terekkzlels sorban Ferihegy k rny@k@dn,

az K @s DK irEnyba @pl M3 @s M5 aut pAlyAk vddgpontjain ZAhony @s Szeged
tdrs@gdben, ahol a magyar hat/r val sz leg hosszce tAvon is EU hatAr marad.

A kihaszn/latlans/Agi mutat kism@rtdkben n vekedett7,7%). A vAroson bel |, illetve
a vAroshat/rhoz k zel elhelyezked fejleszt@dsek d jai tovAEbbra is magasabbak, gy
akZ& r 6 EUR/h/mt krliek is lehetnek, mg a vAros hatErAn elhelyezked parkok
jellemz en 3,5-4,2 EUR/h/mt alatti djakon knZljAEk hosszab tAvra raktAr
ter leteiket. A legmagasabb rakt/&r b@rleti d j 6,5EUR/h /mt, m g az Atlagos b@rleti
dj 4,5 EUR/h/mt krlmozog. A legr videbb b@rlet iid szak jellemz en 3 @v.

2007 @v v@gdn Budapesten s krny@dk@n a modern Ps$ raktirter letek
meghaladt/&Ek az 1,3 milli ndgyzetm@tert. A fejlesztk tovAEbbra is az MO-/As k rgyr

valamint az autpZEly/Ek vonzAskrzetdre sszpontosanak; emellett tovAbb
folytat dnak a fejleszt@sek a vAroson bel | is, mint pdldAul a Xl. ker leti Mester Park,

a Citypoint9, az Innove Business Park, a D@I-pesti zleti Park vagy a VAci ceton
tal/£lhat Eur paCenter.

Warehousing Stock and Vacancy rate /
Raktarallomany és kihasznalatlansagi rata
Source: Jones Lang LaSalle Research, 2008
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2007-ben 166.670 ndgyzetmdter sszter let cej fejleszt@st adtak At, a fejleszt@sek 15
helysz nen val sultak meg. 2006-ban 150 ezer, tava ly 180 ezer ndgyzetm@terre
ktttek szerz d@st mintegy 50 tranzakci keret@dn bel |l az @v sorAa. A tranzakci k
jellemz en 2-3 ezer ndgyzetm@teres ter letekre | ttek I1@tre, de voltak nagyobb, 10

ezer ndgyzetm@teres b@rleti szerzddsek is. A bdrlk negyven szAzaldka tovAEDbbra is
logisztikai szolg/ltat .
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A Prologis felv/Es/rolta a Parkridge iparfejleszt@szletAgAt 581 milli doll£rdrt. A
tavalyi @v mAsik nagy esem@nye az els vid@ki spekulatv kzpont, a Prologis
Hegyeshalom Atad/Asa volt. Itt az els 24 ezer n@dgyzetm@teres spekulatv Op let
kdsz It el, a park teljes kidp tdse 150 ezer ndgyzemDter ipari-logisztikai ter lettel

b vti abQrelhet ter letet.

Jv re k@@sz| el a Segro Altal fejlesztett Aerozone Busness Park els teme a

Ferihegyi rep | t@r k zel@ben. Sokan tervezik jelenlegi Idtes tm@ngik b v t@sdt is,
gy jv re v&rhat an oej rakt/rter letek ker Inek AtadAsraRroLogis Parkokban, az
Europolis Park BUDAPEST M1-ben @s az East Gate Bushess Parkban is.

2008 els f@I@v@Bben a kereslet eldrte a 135.000 mt-t, ami 3a-kal meelta fel | 2007
els fOIBvat. A fent eml tett kivdteles b@rbead/Esi ayfEhjelent s gylet gener/lta,
az Unilever, az UTI Logistics, a cargopartner, a Geodis @s a DHL rakt/Erb@ridsei.

Az Atlagos b@drbe adott ter letnagysAg spekulat v dptek eset@ben 4.200 mt.

Az reseddsi r/ta 13,5%-ra nvekedett, melynek egyik kivEIt oka a Rynart
kivonul/Esa a Roz/lia Parkb |, aminek eredm@nyek@ppe68.000 mt raktArter let

szabadult fel.

Az ut bbi @vekben a bdrleti d jak cs kkentek. A Bud apest k rny@k@n elhelyezked
ipari parkokban a b@rleti d jak 3,5-4,5 EUR/mt/h krl alakultak az @v els fel@ben.
A vAroson belli zleti parkok ArazAEsa magasabb, 5:55 EUR/mt/h kztt
mozognak a djak. A piacon megjelen oejabb parkok, valamint a megl@vk
b vIds@nek hat/EsAra a bdrleti d jak enyhe cs kken@s&Zsz/AEm tunk.
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Rakt/Zrpiac

A kvetkez egy @vben vArhatan a rakt/rpiac lesz a magyar irgglanpiac
legdinamikusabb szegmense. Az ingatlanfejleszt @s -forgalmaz v/AllalkozAEsok a
mai helyzet fennmarad/&s/At val sz nstik a f vArosi agglomerZci ban, s a maihoz
k@pest sszess@gdben kiss@ javul piaci helyzetre z/£m tanak Kelet- @ds Nyugat-
MagyarorszAgon is.

A logisztikai ingatlanok eset@ben a jelenlegi 3,85 eurs djrl 2008 v@dgdre 3,55
eurra cskken az egy ndgyzetm@terre jut havi b@rleti dj. Ezzel szemben a
Budapesten bel | elhelyezked ingatlanokn/Zl az idei cs kken@s utAEn 2008 vdgdre a
jelenlegi  szint kzeldbe emelkedik vissza az Atlags bOrleti  dj.

A rdgebbi/elavult rakt/Erak b@drnek a modern Op letekbe trtdn  fokozatos
AtvAEndorlEsa indukZAl ugyan keresletet, de enneldndke k z@ptAvon limit&Elt. A
rdgebbi rakt/AErak bdrleti d ja ugyan alacsonyabb a adernek@n@l, de a hatdkonysAg-
n vekedds miatt a tdnyleges k | nbsdg j val kisebb.

Kiegdsz t jelleggel teremt keresletet az oej t pusoe/speciflisktArak irAEnti fokoz d
ig@ny (pl.: ADR, h t tt).

Domin/&ns Kkeresleti tdnyez m@dg a retaill Agazat Altal tAEmasztott logisztikai

szolg/&ltat/Es ir/Enti igdny. Az elk vetkez5 @vben ezen szegmens egydrtelm
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b vIdse prognosztizAlhat , amely a megl@v logisztikai b/Azisok bv tds@t @s/vagy cej
bAzisok nyitAEsAt vonja maga utZn.

Tov/ADbbi I@nyeges faktort jelent az oejonnan betelep k If Idi/multinacion/lis ds a
magyar c@dgek saj/Et hazai s regionlis eloszt kapnt ir&Enti igdnye.
Valszn sthet , hogy a KA rpAt-medencdn bell hagyomAnyosan kialak
rdgi k zpontok (pdldAul Budapest) megmaradnak.

Kereskedelmi ingatlanok

A retail, vagyis kiskereskedelmi ingatlanok piacEn& rdsze minden olyan ingatlan,
amelyben kiskereskedelmi term@k@rt@kes tds t rtdnik

bevAsArl k zpontok,

3.000 mt-ndl nagyobb alapter let hipermarketek,

a hipermarketek el ter@ben tal/£lhat zletcsoportok (hipermarket anchored mall),

a 2004-es @vben megjelent outlet centerek,

az el szr2005-ben megny | strip mall-ok,

a 600 mt-n@l nagyobb alapter let szupermarketek,

Do-lt-Yourself barkZAcs zletek (DIY ),

3.000 mt-n@l nagyobb lakberendez@si boltok,

bev/EsArl utcAEk zlethelyisdgei (Budapesten: VAaitca, De/AEk Ferenc utca,

Andr/AEssy cet).

A kereskedelmi ingatlanok piac/En eldrkezett a nvelkedds id szaka: nemcsak a

k I nfdle bevAEsArl k zpontok tekintetdben b v I a k nflat, a jelek szerint az zletek
m@retdt is nvekv trend jellemzi a drAEga @s olcs helyeken egyar/EntAz zleti
ter letek n veked@s@nek egyik oka, hogy a kereskede lemben MagyarorszZAgon is a
nemzetk zi cdgek tdrnyer@se figyelhet meg, amelyek zletstratdgiAjAt sok esetben
nemzetk zi standardok rj&Ek el . A mArk/A&ra jellemz szabvAEnyok betart/Esa miatt
gyakran k@nyszerInek akZr egymAs melletti vagy m gti ter letek egym/Asba
nyitAs/Ara. A nvekedds tovAEDbbi oka, hogy terjednek nyugati mint&joe bevAsArl -
udvarok, a "strip mall-ok", amelyeknek jellemz je, hogy olcs bb telkeken, a
vAErossz@li forgalmasabb utak ment@n Jp It fldszirgs zleteik alacsony b@rleti d |

ellen@ben is nagy alapter letet biztos tanak az zl etek b@rl i szAEmMAra.
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2007-ben cejra lend letbe j tt a retail piac. A ka rAcsonyi csoecs ett Atadott 200 ezer
ndgyzetm@terrel Atldpte a k@tmilli n@gyzetmBterdmtAErt a bevAEsArl k zpontok
sszes tett terlete. Miut£En a f vAros teltettd vAIt, a bevAEsArl k zpontok s a
kereskedelmi parkok fejleszt@se a vid@ki vAErosok @ terel d tt. Napjainkban olyan

®j kereskedelmi egys@dgek is megjelentek, mint pdIdAE a factory outletek,
szakosodott bevAEsArl k zpontok, illetve “strip malf-ok, amelyeket az ismert

kereskedelmi parkok mellett is felfedezhet nk m/Er.

A f vArosban tbb olyan projekt folyik, melyek sor&En r@l, patinfEs Qp leteket
alak tanak Zt t bbfunkci s ingatlanokk/, m g viddka a strip mall-ok a legjellemz bb
fejleszt@si formAKk.

A tavalyi @vben AtadAsra ker It a Plaza Centers Altfejlesztett 64.000 mt-es Ar@na
Pl/Eza @s AIG Lincoln 44.000 ndgyzetm@teres Ferihedyarket Central projektje. K@t
mAgnesb@rlje , a Tesco @s a Praktiker a ter let kdtharmadAt dglalta el. Itt nyitott

el szr magyarorsz/Agi zletet a M ller Drogdria ¥s a horvAEt Drdekelts@dg sport- Js
gyermekruh/Azati cikkeket forgalmaz Magma.

A repl tdr zemeltetds@dt Atvev Hochtief a 2-es termin/Zl eltt kereskedelmi park

|Dtes tdsDt tervezi.

Budapesten 25-re emelkedett a bevAEsATrl k zpontok sZEma, melyek ter lete eldri a
k zel 630.000 mt-t. BAr a fejleszt@si hull/£m az elmalt @vekben lassabbnak bizonyult,
az elk vetkez  2-3 @vben

t bb cej, modern bevAEsArl k zpont @s multifunkcion4&lldtes tm@ny fog megval sulni

/Atlag 40-50.000 mt-en.
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2008 els fAI@v@ben egy projekt ker It AtadAsra: a buda réfll Outlet Center. Az cej
outlet nem strip mall elrendez®@s , hanem k@tszintes bevAs/Arl k zpont. A fejleszt
FTB Invest 23-800 mt k z tti zleteket alak tott ki , luxus @s A kateg ri/Es mArkAKkat
Arust outletek szEMAra. A I@tes tm@ny 16.500 miuth b@rbe adhat ter lettel
rendelkezik @s t bbek k zt a Burberry, a Byblos, a Calvin Klein @s a Dolce&Gabbana
is bQrel itt zletet. A bevAEs/rl k zpontokban a legnagasabb b@rleti d jak tovAEDbbra is
65-100 EUR/mt/h kztt, az zemeltetdsi @s marketi ng k ltsdgek 5-13 EUR/mt/h

k z tt mozognak. A VZci utca frekventZlt rdsz@n aelgmagasabb b@rleti dj 90-150
EUR/mt/h, m g az AndrZ&ssy ceton a b@rleti d jak etk a 40-80 EUR/mt/h -t.

Existing and planned shopping centres of Budapest
Budapest jelenleqi és készlld bevasarldkizpontjai
Source: Jones Lang LaSalle Research, 2008

Shepbha
i 8" rks
Slop. 3 ; Riosaterth 'Em krnﬁm
.U Uhanr Murd

?-Jﬁallﬁ. Wasiand “

Wz
':uaTer‘.l, .Jp*.j :{#M-I

o ® Vi1 @ nf.rnﬁ.lm"!.-'-"'fr-ea.e
Lurdy hikr

& . Weo Center
Elven Cortler @ Big © Emor@eg
Euske iy Sk Wi
Savoya Parkl@ @ Exizing Shoppizg Cenfra / Meghed
e ae| Canrl @
|.‘.=rr;rp Cse | Plarmed Shopping Canra ! Tereszall

@ Under corstrucion | Epiis et

68



] luxus mArkAEk szAEnddkoznak megjelenni a magyar guon, a jelenl@v k pedig
vid@ken folytatj/Ek a terjeszkeddst. A VAci utca @8 AndrAssy cet vonzott/Ek az cej,
magasan poz cionZ&lt mArk/Akat Js a befekiedt.

A kiskereskedelemi k n/lat az @v els hat h napja sorAn mintegy 70.000 mt-rel n tt,
az /Atadott projektek nagy r@dsze vid@ki vArosokbaralZElhat. 2009 v@gdig
Budapesten @s k rny@k@n 280.000 mt, m g a vid@ki vdsokban tovAEbbi 450.000 mt

modern kiskereskedelmi ter let A£tad/&EsAra ker Ihetar.

A Budapest vonzZ&sk rzetdn kvl elhelyezked M3 Outlet Center megk zelt leg
13.000 mt kiskereskedelmi ter let@nek t bb mint 30% -a mAr b@rbeadAEsra ker It
TovZADbb bv It a biatorbAgyi outlet k zpont, 23 ezer n@gyzetmdterre n tt a Premier
Outlets Center terlete, ahol 119 bolt vAErja a |Atgat kat. A november v@gdn
megny It temmel olyan cej mArkA&EKk jelentek meg, mird Timberland, a Triumph, a
Marc Shoes, a Champion Sport, a Saxoo, a Devergo, a Cinque Js a Park Avenue.

Az ING Csoport 2007 nyar/n kezdte el a 45.000 mt-eBudai SkAla fejlesztds@dt, a
nyitAs idpontj&Et 2009 tavaszAra i tve, 200 kiskereskedelmi egys@g @s 1.200
f Idalatti parkol hely lesz.

A Westend City Centert b vteni k vAEnja a Trigr&nit. Az cej komplexumban Zek,
irodZk @s egy hotel is helyet kap. Szint@n lv I3st tervez az 'rkAEd BevAsArl k zpont
Is.

A HatZ&r ceton elhelyezked NeoCenter bevAEs/Arl k zpont 17.000 mt bdrbe adhat
kereskedelmi @s ugyanekkora irodater letet 2010 els negyed@v@dre k@sz | el, az 56

ezer n@gyzetm@teren @p |, multifunkcionZlis K ki mellett.

A Walker&Williams Investment Group vegyes fejlesztZs@ben, a T r kbA&Elint mellett,
az M1-es @s M7-es aut pAly/Ak elAgaz/AEsAnAl @phrk BevAESsATrl k zpont 90.000
mt-es ter letdn, h&rom szinten a vAEs/Arl kat k zel@® klinbz zlet vAErja majd.
Belv/&Erosi projekt a Corvin  Atrium, egy vegtet vel fedett, n@dgyszintes
bevAEs/rl k zpont 36.000 mt brutt b@rbe adhat ter lettel.

Beindult a m eml@ki v@@delem alatt All Divatcsarnok rekonstrukga, az Orco
megkapta az @p tdsi engeddlyt, gy az AndrAssy cetarPArizsi NagyZAruh/Az cejabb t
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Js Al ezer n@gyzetmOterrel lwti a belvArosi zlethelyis@g-piacot 2009 els
negyed@v@ben. A Fashion Street is bv Ids el tt Z&ll, tavaly az Immobilia sszesen 11
ezer n@gyzetm@ter oej s felkapott kiskereskedelnertletet teremtett.

Hamarosan elk@sz | a Klotild Palota 2.000 ndgyzetmdernyi zlethelyisdge.

A Vrsmarty t@ren tal&£lhat, mAr megldv Op letek - a Luxus ‘ruh/&Ez Qp lete -
ejjEDp tdsBvel kiskereskedelmi @p letegy ttes foglk®dsz Ini ING fejlesztdsk@nt. A
tbb mint 13 ezer n@gyzetm@teres Op letben 6.000 n@hyzetmter a luxus
kereskedelmi ter let. Szomsz@dsAgADban, a korAbbizsdepalotAEban az Orco tervezi
egy 9 ezer ndgyzetmdteres bevAEsArl -galdria megngis At.

A nvekv piaci aktivitEsnak k sz nhet en tbb oej mArka k vEn beldpni a magyar
piacra a high street szegmensben

Id@n nyit zletet Budapesten a Gucci, amely a Dorottya utc/Aba bek Itz EscadAval
ellentdtben az AndrAEssy utat, a Louis Vuitton szom®&ddsAgAt vAlasztja. Az Armani
Csoport szAEnddkozik cej boltot megnyitni.

A Plaza Centers legcejabb bevAs/Arl k zpontja, a Kengesi ceti get hely@dre @p It
Arena Plaza tavaly novemberben nyitotta meg kapuit. A 200 ezer n@gyzetm@ter
sszterlet  plAEzAban 200 kiskereskedelmi egysdg 68 ezer ndgyredtert foglal el,
olyan pr@mium mArkAKkkal ktttek szerzd@st, mint a Tommy Hilfiger, a Boss, a
Ralph Lauren, a Paul & Shark, a Lacoste vagy a Peek & Cloppenburg vagy a
Stradivarius.

Ny regyhAEz/n megny It a Korz BevAs/Arl k zpont, anigben 19.000 mt-en 74 zlet
talElhat . Az egri dohZ&nygy/Ar ter letdn megdp teRgria Park mintegy 21.800 mt

bdrbe adhat kiskereskedelmi ter lettel rendelkezik .

Az ECE legeejabb bevAEsArl k zpontja, a Forum Debrece 2008 sz@n fog megny Ini

Debrecenben, 28.000 mt brutt b@rbe adhat ter lett el

Az Aldi n@met diszkontlEnc az iddn vArhat an a¥Aros mellett h@dt nagyvArosban,

Gy rben, Zalaegerszegen, P@Qcsett, Szegeden, Debrecenben, Miskolcon @s

Veszpr@mben is tervez egysdgeket nyitni.

Hotel @s kereskedelem pAros tAEsce fejleszt@st ist@ek, vagy kdsz tenek el , ilyen

pdldAul a Blaha Lujza tdri Ablon beruhAzAs vagyramr/Essy ceti Balettintdzet hely@n

megval sul fejlesztds. Lassan visszatdr az Olet a Nagykrecetra, az zletek
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mag/ntulajdonba ker Ids@vel pArhuzamosan meginduka a felcejt/Esok, s
cserdl dnek a b@rl k is

A b@rleti d jak fggenek a bevAEsArl k zpont elhelyezked@s@tl, az Op leten bel | a
boltok elhelyez@s@tl, @s az egysdgek mdret@t A tavalyi @vben lassan araszoltak
felfeld, egyed li kiv@dtel a VAci utca, itt a piackonkurencia nem teszi lehet v@ az
elmozdul&Est. A fldszinti kiskereskedelmi egys@gek Atlagos n@dgyzetm@terenk@nti
b@rleti djai a VAci utcAEban 90-120 EUR/mt/h, m @z AndrAssy oeton 60-100
EUR/mt/h kzt  mozognak, er s a kereslet. A  legkeresettebb
bevAEsArl k zpontokban, mint az Arena Plazaban @s aWest End City Centerben, a
ndgyzetm@terenk@nti bdrleti djak havi 80-100 EUR & mozognak, mg a
Mammutban @s a budapesti ‘rkAEdban ez az @rtdk 40-6EUR. A kevddsb@ modern
bevAs/rl k zpontokban havonta 20-40 EUR k ztiek a n@gyzetm@terre vet tett bdrleti
d jak. A vid@ki bevAEs/Arl k zpontokban a ndgyzetm@tenk@nti Atlag bdrleti d jak 30-
40 EUR, m g a kiskereskedelmi parkokban 9-14 EUR k zt mozognak havi szinten.

A vAESs/ATrl i igdnyek @s a lakossAg motorizAci s fokkEn v IdsPvel pArhuzamosan, a
fejlesztdsi lehet sdgek szAEma jelentsen b vI az orszA&g Budapesten kvli
ter letein is, ahol mindezek mellett az ingatlan/fErak szintle m@g viszonylag
alacsonynak tekinthet . Ennek legjobb indikAtora a szuper- @s hipermarket/Ancok
er teljes vid@ki terjeszkeddse. A knAlat @s keresleegy ttes mozgAsa relatv
alacsony reseddsi rAEtAEt eredm@nyez. Piacbesk |dst | vagy egy esetleges
keresleti visszaesdst| nem kell tartani. A b@rleti djak Atlagos szintje az
elk vetkezend 5 @vben nem fog tovAEbb n vekedni. Elfordulhat ugyan emelkedds,
de ez csak nagyon ritkZ£n, klnleges adottsAgoe ingdanok @s klnleges b@rl i
igdnyek esetdn vArhat, val sz nleg egyes, kivdteles bevAEsArl k zpontok, vagy
belv/Erosi zlethelyisdgek vonatkozAEsAban. Valszn az oej tpusce VASArlASI
lehet s@get @s Bim@nyt k n/&l, 2005-ben megjelenstrip mallok @s retail parkok
elterjeddse. VArhat, hogy egyes bevAEsArl kzponto feloejtAsra, Atalak tAsra,
imAzsuk cejra@p tds@re szorulnak majd, ami nem hogyan ZAllomAnyn vekeddst, de

az ingatlanok min s@gi sz nvonal&£nak javul s/t eredm@nyezi.

sszesen mintegy 25 cej bevAEsArl k zpont Op tdse vAat a kvetkez  t @vben az
orsz/&Egban, gy a jelenlegi 31 budapesti @s 32 vid@hdtes tm@nnyel csaknem szAzra
n aszAemuk
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Hotel

Az @v els h@t h napj/Eban a h&Erom-, a ndgy- ds az tcsillagoszZAllod&Ek 56%-0s
szobakihaszn/ltsAggal nk dtek. A foly Aron szAm tott brutt szobaZr bev@l 2%-
kal n tt, a venddgQjszak/Ek szEma sszess@gdben az egy @vkorAbbi szinten
maradt - der | ki a KSH legfrissebb gyorst/&jdkoztatEDb I.

Egy kiadott sz/&llodai szoba brutt AtlagAra (Gros&RR) 17.400 forint (70 EUR) volt
az id szak folyamZn; e mutat kiemelked en magas (36.000 forint, azaz 144 EUR)
drtdket Drt el a budapesti tcsillagos egysdgekbenA f vArosi ndgy- @s a viddken
m kd n@dgy- @s tcsillagos szZ&llod&Ak Atlagosan 13.300-300 forintos (53-69
eurs), az adatszolg/Zltat hAromcsillagos egys@gek8800-10 800 forintos (35-43
eur s) szoba/rakat drv@nyes tettek. Az egy kiadhat sz/llodai szobZra jut szobaAr
bev@dtel (REVPAR) Atlagosan napi brutt 9.800 forintvolt. A legmagasabb sszeget
(23.400 forintot) a budapesti tcsillagos egysdgek @rtdk el, a legalacsonyabbr |
(4.300 forint) a Nyugat-MagyarorszAEgon tal/&lhat hémcsillagos egys@dgek
sz/Emoltak be. A brutt szoba/kr bev@tel (Gross roomrevenue) foly Aron
sszess@gdben 2%-kal n tt. Enn@l szAEmotteven nagyobb emelkeddst a Balaton
partf/En mkd sz/llod/&Ek regisztr&Eltak, cskkends a kelet- @s ayugat-

magyarorsz/gi h/AEromcsillagos egys@dgekben volt.

2008 janu/r-jceliusban a megfigyelt egys@gekben aztdt tt venddgdjszak£Ek szAEma
nem v/Zltozott az elz @v azonos id szak/Eban m@drthez k@pest. A Balaton melletti
hAromcsillagos sz/Zllod&kat a venddgdjszak/Ek sz/AmABrekeddse jellemezte. A
tbbi szAllodAEban Altal£ban cskkent, vagy nem gEttt I@nyegesen a
vend@gdjszak Ak szAEma.

A medfigyelt id szakban a budapesti sz/&llodAkban minden kateg ri/Eba/tlagosan
59% f | tti volt a szobakihaszn/ZltsAg, a viddki hatlekben 45-61%-o0s kihasznAltsAgot
m@rtek. Az idei els negyed@vet a gyenge, a nyAri hnapokat az ers forint

jellemezte, az eur Arfolyama 229 @s 266 forint k z tt mozgott.

Budapesten jelenleg 129 oszt/&lyozott hotel tal&£lhatk zel 15.600 vend@gszobAval,
melyek mintegy 70%-a a 3-4 csillagos szegmensben helyezkedik el. A 2000 @s 2003
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kzttiid szak folytonos fejlesztdseit k vet en ebben a tekintetben is cs kken@s
tapasztalhat . 2007-ben nyolc hotel ny It Budapeste n, amely k z | kett  t csillagos

volt.

A turisztikai kil£EtAEsok pozit vak 2008-ra n@dzve, adZEsul szAEmos vAESAr Js kil tAs
ker | megrendez@sre Budapesten. A Ferihegyi Rep | t@dr arra ir/Enyul er fesz tdsei,

hogy m@dg t bb cAlAEllomAs legyen eldrheBudapestr |, ajv ben vArhat an tovAbb
fogj&k n velni a hotelpiaci keresletet. A rep | t@dr zemeltet i 2011-re 12 milli utast
prognosztizAInak. Mindezek ellen@dre a budapesti halipiaci versenyhelyzet tovAEbbra

is kih v/Esokat rejt magZban, ahol szAEmos cej hotegyelendse vAErhat az k vetkez
@vekben.

LakAEspiac

2007-ben oejabb lend letet vett a lakAEs@p tds: tbbmint 36 ezer lak/AEs kapott
haszn/latbav@teli enged@lyt, s tbb mint 44 ezer jodakAEsra adtak ki @p tdsi
engeddlyt. Ezzel a feldp tett lakAEsok szAEma 7%-kal tt, mg a kiadott @p tdsi
engeddlyek@ 1%-kal elmaradt az elz @vit .

A lakZEsok szAEma MagyarorszAgon 2007 vdgdn 4 mRIr0 ezer volt, az el z @vindl
0,8%-kal tbb. Ez a feldptett lakAEsok szEmAnak 786 emelkedds@bl Os a
megsz n@sek szAEmMAnak 16%-o0s cs kken@ds@ad dott.

A knZlati piacon a vAEsArl k egydrtelmn el ny s helyzetben vannak. Az id@n
azels f@I@vben tbb mint 11 ezer befejezett lak/A s hasznidbavdteli Js k zel 21

ezer oej lak&Es Dp tdsi engedBlydt adt/Ek ki. A hakth#E vett lakAEsok szEma 15
szAzaldkkal, az cejlakAs-Dp tdsi engedBlyekd 1 Mkl volt kevesebb, mint egy
dvvel ezel tt. Legink/AEbb a kislak/Esok @p tdse szorult vissza,a 60 ndgyzetm@ter
feletti lakAEsok arEnya nt az o] Dptdsi AllomAEnyban. Az cej lakAEsok Atlagos
alapter lete 91 n@gyzetm@ter

p tdsi / fejlesztdsi telkek:

TovZADbbra is stabilan emelkedik a tAErsash/zi Jp Walkalmas telkek Ara. A IX. @s XI.
ker let fejleszt@si terletein a tavalyi lassce nve ked@s utEn 20-35% volt az
FEremelked@s. A mAsik vdglet a VI. @s VII. ker letk rdsze, illetve a X. ker let, ahol
legfeljebb 7-10%-0s volt a vAIltozAs. keer s szinte kizA&rlag klifldi  cdgek
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k rdben maradt a pesti oldal Nagyk raeton bel li rdsze, @s egy kiss@d Dl@nk It az
aktivit/Es a budai oldal hasonl an k zponti rdsz@n s. A belvArosi telkeket megfizetni
nem tud magyar cdgek vagy profilt v/EItanak, vagy levdsb@ frekvent&Elt rdszeken
@p tkeznek. Egydrtelm versenyel nyt jelent a klifldi fejleszt k szAEmAra, hogy
klifldi drtdkes tdsi csatorn/kikon keresztl magasabb Aron tudjfEk a belvAErosi
lakAEsaikat Grt@dkes teni.

Az irodah/Ez @s szAlloda fejlesztdsek a belvAErosbagyakran jobb  zleti

lehet s@gekkel kecsegtetnek, mint a lak projektek. T bb ¢ &g is elkezdte ez alapjZ&n
diverzifikZEIni tevdkenys@gdt. Gyakori lett emellethogy ugyanaz@rt a belvArosi
telek@rt lak - @s kereskedelmi ingatlan beruhZz/Astdoglalkoz c@gek egyar/nt

versengenek.

TArsash/Azi fejleszt@sre alkalmas telkek jellemzEra

Nett telekZ&r nett
Ter let eladhat lakEs-

‘rtendenciaazel z

fBI@vhez kdpest
n@dgyzetmdterre vet tve (Ft

I, ll. @s XII. ker let bels rdsze 160-220.000

VI. @s VII. ker let Nagyk roeton bel li rdsze ||180-260.000

VI. @s VII. ker let Nagyk reeton k v |i rdsze |80-150.000

XI. ker let egykori rozsda vezete $0-70.000
IX. ker let rehabilitAci s ter lete #0-80.000
XIlI. ker let angyalf Idi rdsze 50-65.000
XIV. ker let 15-90.000
VIII. ker let rehabilit/Eci s ter lete WS—Q0.000
X. ker let ?5-40.000

Forr/Es: OC
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|9p tds trsashAzi lakAEsok Atlagos tranzakci s Ara nGhiBmgrosi ker letben s
vid@ki nagyvArosban (2007)

Ter let LakAEsAr (Ft/imt) X. kerlet 284 000
II. ker let 645 000 XI. kerlet 420 000
. kerlet 386 000 XIl. ker let 363 000
VI. kerlet 458 000 XIV. ker let 346 000
VIII. ker let 338 000 XVIII. ker let 300 000
IX. kerlet 358 000 XXI. ker let 265 000

Keresett helysz neken, lakAst pusokban nincs jelents vZltozAEs az elmeelt egy-k@t
@vhez k@pest. Kedveltek az 1+2 @I, 2, 2+f@dl szob/ES50-60 mt kztti lakAEsok.
TovAEDbbra is sl&gerter letek maradnak a XIll., XL, VIIL., lll. @s IX kerlet. BAr az
FEr@rz@kenysdg vitathatatlanul a ledib dntdsi tdnyez oe)dptds lakAEs
vASATrlAEsakor, a berun/EzAsok sikeress@dg@ben, ake@t@s id tartamAban egyre
nagyobb szerep jut az @p let Js a lakAEsok optimAElisegtervez@ds@nek.

Lakaspiaci trendek
[oardild adatok: & legutol=d négy negyedéy soran kiadott

engedelyek =xama, di)
O ooa -
50 000
S0 000 H
40 000 H

30 000

=0 o004 P:nas)zn_alatbaw}atell engedelyek
Epitési engedélyek

10000
i i i i i i =
1999 | zooo 0z | 2003 | 2004 | zoos | 2006 | zoovzqop.

Forrds: KSH, Porifolio by
Az Ortdkes tdsre Dp tett, illetve a vAEIllalkoz i tekAEsok szAEma 7-8%-kal visszaesett, s
11%-kal kevesebb lak/Es @p tdse fejez tt be oej t bbszintes, t bblakEsos @p letben.
Az cej lakAEsok Atlagos mdrete nagyobb lett, 84 mf-81 mt-re n tt. A fel@p tett

sszes alapter lettel m@rve, a haszn/latba vett lak/Esok bv Idse 14%-o0s volt.

ey

2.n.ev
4. n. v,
2.0 8y,
4.0 éy.
2.0 8y
2.n.ev
2.n. 8y
4.n. ey
2.0 éy.
4.n. éy.
2.n.ev
2.n. 8y
i

2001 2

(=]
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Nagy k | nbs@get mutatnak a lakAEsdp tds rdgi s Atlai; szak-MagyarorszAgon Js az
szak-alf Id n egyharmaddal t bb lakAEs @p tdse feje z dtt be, mg a DJI-Dun/ntcelon
fele annyi lakEs sem @p It fel, mint 2007 els negyed@dv@ben. A kiadott cej Op tdsi
engeddlyek szAEma az 50 ezer @l kisebb vArosaink Atlag/Eban n vekedett; a
f vAErosban alig t bb mint kddtharmadAt teszi ki az ez @vinek, s a k zs@dgekben is
16%-kal cs kkent. R@gi s szinten tekintve, a DJI Alfldn @s a K z@p-DunZntcelon 3,
illetve 5%-kal tbb a kiadott cej enged@ly, ugyanaklor az szak-alfldn @s a DJI-
DunZntcelon 31, illetve 44%-kal kevesebb.

Az dlI Optds ter@dn 2007 ta enyhe fellend|ds tapasztalha. 2008 els hArom
h napj&£ban k zel 400 d|I egys@g Op tds@Bre kdrtek engeddlyt, ez 10%-kal t imint az

el z @v azonos id szakAban; viszont 19%-kal kevesebb, alig 80 d| egys@dg dp tdse
fejez dtt be. 716 lak/&Es sz nt meg, 21%-kal t bb mint 2007 els negyeddben. Ezek
fEtlagos mdrete 66 mt volt. A megsn@sek legf bb oka az avulEs (48%) Os a
lakAEs@p tds (36%).

A kiadott cej @p tdsi engeddlyek alapj/En 2007 elsegyed@v@@hez viszony tva kevesebb
lak - @s t bb nem lak @p letet k vAENnak @p teni. Lak @p letben 7%-kal kisebb ter let,

850 ezer mt be@p tdsAt tervezik. A nem lak @p letekesetdben |AEtvAENyos az Bp tdsi
kedv fellend Idse. A tervezett 1 milli mt be@ptend ter let 63%-kal t bb a tavalyinZl. A
mez gazdas/Agi cQlt szolgAl Bp letekndl a bedp teni KBnt ter let nagysAga t bb mint
ndgyszerese az el z @vinek, a kereskedelmi @p letekn@l k zel h/Aromszoosa.

B Kiemelt budai dvezet  LILXII 500.000,- Ft - 1.400.000,- Ft

Egyéb budai keriletek 111,X1XXI1 350.000,- Ft - 450.000,- Ft

B Pest belvaros v, Vi 380.000,- Ft - 650.000,- Ft

Pest belsd Gvezet VILVIILIX, XX 300.000,- Ft - 600.000,- Ft

Pest kiilvaros IV XXV XV XXV, 240.000,- Ft - 390.000,- Ft
HVIIE XX XX

A legt bb projekt a XIV. ker letben val sult illetv e val sul meg 2004 @s 2007 k z tt,
sszesen 112. A sorban utfEna a Xlll. kerlet 80 projekttel k vetkezik, majd n@mileg
leszakadva mgttk a XlI., a VI, a IX., a ll. @s a lll. kerlet 60, 46, 43, 38 Js 33
@p tkez@ssel alkotja a k z@pmez nyt.
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2.4. Az Op tett lak Esok szAma, 1991 2007

Ter leti eqysdg 1991 1995 [1996 2000 4001 2005 385“ 2006 2007
Budapest 18 462 15 147 39675 12 303 8 239 9 654
Pest 18 926 21 986 33622 6918 6728 7 002

K z@p-Magyarorsz /&g 37 388 37133 73 297 19 221 14 967 16 656
Fejdr 5100 3821 6 095 1076 1277 931
Kom&rom-Esztergom 2570 2 13. 3267 676 672 772
Veszprdm 5379 3954 6 285 1129 910 1467

K z@p-DunAntcel 13 049 9 906 15 647 2 881 2 859 3170
Gy r-Moson-Sopron 5638 5512 11 285 2032 1628 2335
Vas 3456 3252 5217 1045 1029 918
Zala 4 450 4 155 6 748 1336 997 889

Nyugat-Dun/Entcel 13544 12 919 23 250 4413 3654 4142
Baranya 4169 3682 6 076 1277 1183 1236
Somogy 4449 3914 6 022 1068 898 864
Tolna 2473 2416 2234 468 360 411

D@I-Dun/nteel 11 091 10 012 14 332 2813 2 441 2511
Borsod-Abaoej-Zempl@n 7742 7 493 5679 1 306 1171 1 345
Heves 3608 3199 4154 1062 693 582
N grAd 1901 1278 1700 304 340 2901

szak-Magyarorsz Ag 13251 11 975 11 533 2 672 2 204 2218
Hajdoe-Bihar 8 088 7 619 11 285 2437 1920 1991
JAEsz-Nagykun-Szolnok 4023 3257 4 689 937 872 940
Szabolcs-Szatm/Er-Bereg 9 488 13127 11 119 2329 1931 1988

szak-Alf Id 21 599 24 003 27 093 5703 4723 4919
BAEcs-Kiskun 6 504 5 316 6779 1376 1111 938
B@kds 4 038 3074 3250 699 616 522
Csongr/Ed 5097 3242 4924 1306 1289 1083

DgI-Alf Id 15639 11632 14 953 3381 3016 2543

sszesen 125561 117 580 180 105 41 084 33864 36 159

Forr/Es: KSH
A haszn/Zlt lakAsok piacZr | Altal/£nossAgban elmaindhogy leginkAEbb a kisebb, 55

ndgyzetm@tert nem meghalad lakAEsok a kelendk. Kiment a divatbl a 28
ndgyzetm@teres vagy enn@dl kisebb mini garzon, elvAas a legal/£bb mAsfdl szoba, illetve
az 1+2 f@l vagy a 2+1 f@lszob/s beosztA&s. Viszongl& nnyebb eladni az ilyen lak/Ast,

ha m szakilag j Zllapotban van, j| megk zelthet , lehet leg belvArosban talZlhat .
Egyre inkAEbb drezhet a f vAErosban @s a viddki egyetemi vArosokban egy cejabb
VAES/ATl i ridteg jeleni@te. Az egyetemist/EKk (sz leha megtehetik, a tanulmAnyok idejdre

f k@nt 40-50 ndgyzetmdteres lakAsokat vAEsArolnak,dvaagdiploma megszerzdse utAn
eladjZ&Kk.
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Atlagos alapteriilet szerint

Budapest

Pest megye

Orszag

0% 20% 40%  60%  80% 100%

=399 m 40,0-59,% 0 60,0-999 o 100,0-

négyzetméter

Forr/Es: KSH

Az Op tett lakEsok megoszlAEsa (2007)

A csal/&di h/&Ezak legtbbje a 80150 mt kztti kateg ri/Eba esik. rdekes, hogy az
ikerh/EzaknZl nagyobb ar/Enyt k@pviselnek a 100 mietie ingatlanok, mint a csal&di
h/Azakn/&l. Ennek magyarAzata az lehet, hogy ez a up fajlagosan olcs bb, gy
ugyanazdrt az sszegdrt nagyobb sorh/Zzi otthon vAEsd#hat , s ez befoly/Asolja a vev k
d nt@sdt. A panelek t bbsdgdnek mQrete a t puslakfEsok miatt 40 60 mT k zd esik.
A sorhAzak legnagyobb hAnyada, akZrcsak a csalEdEZzak@ 80 150 mt kztt
ingadozik, b/Zr Atlagosan valamivel kisebbek az n/E@p letekn@l. Az eladott tAErsash/Azi
lak/ZEsok k zel k@tharmada 40 80 mt Kk z tti.

Az eladott cej csalAdi hAEzak k@@tharmada 100 200 m® esik. Az ikerhAzak jellemz en
80 150 mt-esek, ak/rcsak a sorh/Azak t bbs@ge. Az csfErsash/zi otthonok nagy rdsze,
csakaegy, mint a haszn/Zltakd, 40 80 mt kztti. Az gecsalAEdi hAzak kzt mAr nem
tal/£lunk 400 mt flttieket, bAr az Atlagos nagysAlg (136 mt) meghaladja a
haszn/Zltak@t. Az ikerh/AEzak maximAlis mdrete nagyalgyan, az Atlag azonban 20 mt-
rel kisebb, mint a hasznZltak@d. Az cej sorh/AEzak maxElis mQdrete @s Atlaga is kisebb a
haszn/Zltak@nAl. Az cej tArsashAzi otthonok maximesaknem a fele a haszn/Zltak@nak,
m g az Atlag ugyancegy 58 mt.

A m@ret mellett/helyett egyre inkAEbb a szobZAk szAEmerl el tdrbe a vevi
d ntdsekkor. Az cej tAErsashAzi lakAEsoknEl pdldAdereia, hogy azonos alapter leten
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vagy a m@ret csupn csekdly nvelds@vel az eddig ngszokotthoz k@pest plusz (fdl)
szob/t alak tanak ki, jav tva a lak/Zs funkcionalisZEt.

NGhAny jelents krim@ny tovAEbb er sti a lakoss/Ag feloejtAsi hajland sAEgAL.
Mindenekel tt az energia Arak rohamos emelkeddse k@nyszerti ehAztart/Esokat a

sz ks@ges korszer s tdsekre.

A kvetkez id szakban az cej lakAEsok @p tdsi piac/£n vAEltozatlgellemz marad az
er s kn/lat. A fizetk@pes Kkereslet azonban az Atmeneti gazdas/Agi lassdls
k vetkeztdben nem nvekszik. A folyamatban 1Gv Optdsek Bs a kiadott Op tdsi
enged@lyek magas szAEma, valamint a dinamikusan bv| feloejtAEs s korszes tds
meg t3IJds nk szerint igen kedvez esetben @vi 7-10 szAzaldkos lv Idst tesz lehet v

a lakAEsdp tds Js feloej tAS egy ttes piacAn.

Els sorban az cej lak&Esok Ar/EnAl vAErhat n@mi drAEgudss/Etlagban 3-7 szAzal@kkal
ker Inetnek tbbe, de a nagyobb mdret , | felszereltsdg lakAEsok Ara akAr 10
sz/Ezaldkkal is emelkedhet. Nem mondhat el hasonl a haszn/Zlt ingatlanokr I, hiszen
eset kben csupZn infl&Eci krli m@rtdkben, 0,5 szA&al@kos drAEgul/Es vArhat . A piac
tel tetts@dge s a jelents toelk nAElat miatt az cej @s haszn/lt lakAEsokra egyd jellemz,
hogy hosszabb id sz ks@ges az Drtdkes tdshez.

A Budapesten folyamatban I@v lakAsprojektekn@d| az eladatlans/qgi r/&ta 26,2 sz¥aka
volt meelt v vd@gdn - k z Ite a Budapesti LakZAsproie Adatb/Azis. A fvAErosban 2007
vagdn 254 Grtdkes tds alatt A£ll , 4 lakAEsosnZl nagyprojekt volt.

Ezekben 21.140 lak/As Op It, a szAEmban szerepelnek an/r Atadott hAzakban 1@@s a
m@dg JDp tds alatt All lakAEsok is. A meelt @v v@gkigsz It 14.721 lakAsb | 11.553-at
(78,5 szAzal@kot) adtak el. Az @p tds, vagy terveg@latt A£ll 6.419 lakAsb | pedig 4.039
(63 szAzaldk) tal/lt gazdAra. Az sszes tett eladmis/AQgi rAta 26,2 szAzaldk volt az @v
v@ag@dn, m g 2007 k zep@n ez az ar/Eny 22 sz/Azaldkettiki.

Forr/Esok: Napi Gazdas/g, Eston, Vil/Eggazdas/g, GRESource, Colliers, KSH, Portfolio.hu, Hvg.hu,

Ecostat, Jones Lang LaSalle, Otthon Centrum, MTI

79



VI.2.4 A magyar jelz&Elog hitelezdsi piac helyzete, fejlettsdge, a KibocsAt
versenyhelyzete

A jelz/Eloghitelezds a XIX. szAzad k zep@n mer It leel sz r MagyarorszAgon. A hosszoe
t/Evee hitelezds ezen formAja a fld, illetve a megazdasAg hosszoe tAEvee
finansz rozEsAra jtt IGtre. Kialakultak a jelzAEloglapoe hosszoe tAEvee finansz rozAs
intdzm@nyi @s tkepiaci struktoer/i, megjelentek instrumentumai, aelz/Aloglevelek. A
m/Asodik vilAEghAboreeig hat@konyan biztos tott/AEkna g¢ k zvet tds ezen formAEjAt.

Az 1990-es @vekben cejra felvetd tt a jelzAloghitelez@s intdzm@ny@nek az cejrain@sa.
Sok@vi el k@dsztds utEn 1997. Aprilis/Eban a Parlament meg#ikoa JelzZElog
hitelint@zeti trv@nyt (Jht.), amely lehet v@ tette jelzAlog hitelintdzetek alap tAEsAt Ds
m k dds@t, tovAEDbbA a Jelz/loglevdl kibocsAtASi tayERget. Ez ut bbi tevdkenysdg
tekintetdben a jelzAlogbankok kizAr lagossAgot dinek.

A jelz/Elogbankok nZllan vagy kereskedelmi bankoklal kzsen, konzorci&lis
formZban nycejtanak JelzZ&loghiteleket, vagy JelzAtivglek fedezetd | kik ttt nZEll
z/Elogjogokat vAESsArolnak kereskedelmi bankokt I.

A magyar jelz&loghitelezdsi piac fontos befoly/Asolt@nyez je a lakAEstAEmogatAEsi
rendszer. Az Allami tAEmogat/si rendszer kibtds@nek k sz nhet en a lakZAshitelek
ir/Enti keresletben dinamikus fejldds volt tapasztalhat 2000-t I. T bb @vtizedes
megszak tZs ut/En a lakAshitelez@ssel kapcsolatosrkaEnypolitikAEnak k sz nhet en
cejra kezdett Dp Ini a magyar jelzAloghitel piac.

A lak/Zshitelek kamatai - a jelents Allami teEmogat/Asnak k sz nheten - 2001-t | 2004-
ig nagyon alacsonyak voltak. Ugyan 2003 jcenius/Abarszigor tott/Ek a lak/ZEshitelekhez
kapcsold ad kedvezm@nyeket, a hitelfelvdteli kedvn m@gsem cs kkent, hiszen a
hitelfelv@teli feltdtelek m@g gy is rendkv| kedezm@nyesnek szAm tottak. 2003
okt berdben ezen hitelek kamata a legtbb banknZl - a jelzAlogbankokkal val
egy ttm kddsnek ksznhet en - 5-6% kztti volt, szemben a 12-14%-0s piaci

kamatokkal.

A t/Emogat/Es m@rtdk@dt a KormAny 2003 december@bealappkra helyezte, tovAEbb
szigortva a tAmogatott lak/AEshitelek rendszer@t. Azoej tAmogat/Asi rendszer
bevezet@ds@nek hatAEsAra 2004-tmAr nem a tAEmogatott forinthitelek bizonyultak a

legolcs bbnak, @s elkezd dtt a devizahitelek tdrnyer@dse. Ez a folyamat mind a mai
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napig tart @s klnsen n@pszer ek a CHF-ben denominZlt hitelek, amelyek nomin/lis

kamatkond ci ikat tekintve a legolcs bbak. 2005-t | kezd d en az oejonnan kiadott

lakZEshitelek kb. 10-15%-a volt csak hazai fizeteszk zben foly s tva, 2006-t | pedig a

trlesztdseknek @s az el trlesztdseknek ksznhet en cskkenni kezdett a forint

lakAEshitel-AEllomAny. Ugyanakkor a piaci trendeketvé&tve a jelzAlogbankok is b v tett@dk

hitelk n/AElatukat devizahitelekkel, amelyeket elssorban jelz&loglev@dl kibocsAtASssal
finansz roznak.

A forintban (HUF) @s deviz/&Eban (FX) lakoss/ZAgnak nitaet lak Eshitelek £llomAEnyv/AEItoz/AEsa 2
febru/r @s 2008. augusztus k z tt
150

OHUF OFX

100

-50

-100

febr.02
AEpr.02
joen.02
aug.02
okt.02
dec.02
febr.03
AEpr.03
jen.03
aug.03
okt.03
dec.03
febr.04
FApr.04
joen.04
aug.04
okt.04
dec.04
febr.05
AEpr.05
joen.05
aug.05
okt.05
dec.05
febr.06
FAEpr.06
joen.06
aug.06
okt.06
dec.06
febr.07
Apr.07
jeen.07
aug.07
okt.07
dec.07
febr.08
FAEpr.08
joen.08
aug.08

Forr/Es: UniCredit Bank Hungary Zrt. K zgazdas/gi foszt/Ely

TovADbbra is h/Arom szerepje van a magyarorsz/Agi jelzAlog-hitelintdzeti piaak: az

UniCredit Jelz/&Alogbank Zrt., az FHB JelzZ&logbank My, valamint az OTP JelzAlogbank
Zrt.

Jelenlegi ismereteink szerint a kzeljv ben tovAEbbra sem vArhat oejabb jelzAlog-
hitelintdzet alap tA£sa, azonban a lak/Ashitelez@sr@n komoly versenyhelyzet alakult ki,
hiszen a lak/&Escdlce Allami tZEmogatAEsok m dos tAEsa @evizahitelezds tdrnyerdse
olyan helyzetet teremtett, amelynek alapj&£En a lakAfstelezds ter letdn a kereskedelmi
bankok @s egyes p@nz gyi vAllalkozAEsok is versenyp@s szerepl i lettek a lakZAshitel-
piacnak. Ugyanakkor @rdemes megjegyezni, hogy az cejakAEsok vAESArAESsAra nyoejtott

81



hitelek esetdben m@g mindig szA&mottev a tAEmogatott forinthitelek r@dszarAnya,
ksznhet en azitt mdg jelent s tEmogat/Asi kedvezm@nyeknek. A KibocsAt esetdben
tov/EDbbra is jelents kereslet van a tAEmogatott forinthitelekre, k sz nhet en annak, hogy

az UniCredit Csoporton bel | az cej lak/AEsok vAESsANEk hitelezdse a KibocsAt speciflis

szakter lete.

A lakZEshitelezds mellett nvekeddsi lehets@get IAEtunk a jelzAloghitelez@s egy@db
ter letein is, gy a KibocsAtnAl dinamikusan nvekszik a term fld-hitelez@s -

k sznhet en a 2005 ben elind tott birtokhitel programnak.

A h/&rom jelzAlogbank kz| a KibocsAt mAr alap t&sutAEn elkezdett nem lakAEscdloe
( zleti ingatlan) jelzAloghitelez@ssel foglalkozni.A jv ben is tovAEbb keress k azokat az
zleti lehet s@geket, amelyek lehet v@d eszik a KibocsAt szAEmAra a tbb |A£bon AllAES
zletpolitikEj/Enak megval s tASAEL.

2008 harmadik negyed@dv@ben a hArom jelzAlogbank afEltkibocsAtott brutt
JelzA&Eloglevdl AllomAny meghaladta a 143,8 milli&fdrintot,
jelzAElogbankok t bb mint 43,7 milli&rd forint @rt@kn vAESATroltak vissza JelzAloglevelet,
@s tovADbbi JelzAloglevdl AllomAnycs kken@ds k vettebe a jelzAEloglevdl t rleszt@sek
miatt, t bb, mint 99,5 milliZ&rd forint @rt@kben.

ugyanakkor a

Az al&Ebbi tAEblAzat a 3 magyar jelzAElogbank Jelzfewdd AllomAny szerinti piaci
rdszesed@s@t mutatja 2005. december 31. @s 2008. ptember 30. k z tt.

2005.12.31. | 2006.12.31. | 2007.12.31. | 2008.09.30.
FHB Nyrt. 31,5% 29,4% 31,6% 28,1%
UniCredit 5,6% 4,7% 4,6% 3,9%
JelzA&logbank Zrt.
OTP  JelzA&logbank| 62,9% 65,9% 63,8% 68,0%
Zrt.
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Az al/AEbbi krdiagram a 3 magyar jelzAlogbank 2008.szeptember 30-An fenn/Zll
JelzAloglevd| AllomAny szerinti piaci rdszesed@sdittja.

JelzAloglevdl AllomAny szerinti piaci rdszese
(2008. szeptember 30.)

3,9%

O UniCredit Jelz Alogbank Zrt
W FHB Jelz AElogbank NyRt.
O OTP Jelz Alogbank Zrt.

68,0%
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VIl. AKIBOCS'T TULAJDONOSI CSOPORTBAN ELFOGLALTH ELYE

UniCredit Csoport

Az UniCredit Group Eur pa egyik legnagyobb banki @s p@nz gyi szolg/A&ltat/Esokat nycejt
cdgcsoportja, mely az UniCredito Italiano S.p.A. @sa HypoVereinsbank AG - Bank
Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben trt@dnt egyesIds@vel jtt I[SDtre.
Mdrlegf sszege 2007. december 31-@n 1.021.758 milli eur volt.

Az UniCredit Group 22 orszAgban van jelen: tbb mint 40 milli gyfelet szolgZl ki
mintegy 10.000 bankfi kj&En keresztl 180.000 munkat A rssal. Kz@p- s Kelet-
Eur pAEban a legnagyobb nemzetk zi bankfi khZl zatot m k dteti, amelynek mintegy
4.000 fi kj/Eban @s kirendeltsdgdn tbb mint 28 mill gyfdl tal&l korszer p@nz gyi
megoldZ&sokat 83.000 munkat&rs kzremk dds@vel. A bankcsoport a kvetkez
orsz/Egokban van jelen a rdgi ban: AzerbajdzsAn, Basia-Hercegovina, Bulg4ria, Cseh
K ztErsasAqg, sztorszAEg, HorvAtorszAg, KazahsztAQrgizisztZEn, LengyelorszAg,
LettorszAg, Litv/AEnia, MagyarorszA&g, OroszorszAg, ni¥&nia, Szerbia, SzlovAKkia,
Szlov@nia, T r korszAg @s Ukrajna.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. univerz/lis bankk@nkorszer banki term@kek, valamint
Atfog s rugalmas banki szolg/&ltat/Esok teljes va&kkAt k nA£lja mind vAllalati, mind
lakoss/AQgi gyfeleinek  orszAgszerte 104 hAl zati gys@dgdn bankfi kokon @s
k Ics npontokon  kereszt|. Jogel djdt 1990-ben alap tottAEk. A 2005- s egyes |dst
k vet en, melynek eredm@nyek@nt az UniCredit Csoport IJ&j tt, a magyarorszAgi bank
a Bank Austria Creditanstalt AG szAz szAzaldkos leyi/llalata maradt, v@dgs
tulajdonosa az UniCredito Italiano S.p.A.

2007-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulZ&lt) konszolidZlt
mJrlegf sszege 1.554.912 milli forint volt. Ezzel az UniC redit meg rizte 6,3
sz/Ezaldkos piaci rdszesedds@t, amivel a tz legnaghp magyar kereskedelmi bank
kz@ tartozik. AdzAs ut/Eni eredm@nye 21.944 milli forint, ami 14,8 szAzaldkos
n vekeddst jelentaz el z @vhez k@pest.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. hZAZrom zleti divzi t m kdtet: a vA&Ellalati, a lakossZAgi
@s a Nemzetk zi Piacok div zi kat. Emellett egyed | i tulajdonosa t le&AEnyv/llalatnak,
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kztk az UniCredit JelzAElogbank Zrt.-nek @s az UniCredit Factoring P@nz gyi
SzolgAltat Zrt.-nek.

UniCredit Jelz/AElogbank Zrt.

2006. december 22-e ta a KibocsAt egyszem@lyes tulajdonosa az UniCredit Bank
Hungary Zrt. A KibocsAt - anyabankj/val egyidben - 2007. januZr 31-@n vette fel az

UniCredit mZrkanevet.

VIIl. TRENDEK

Az Alapt/Ejdkoztat k II. fejezet@ben bemutatott kockEzati tdnyezk @s a VI. fejezetben
szerepl piaci folyamatok teljes kr en mutatjEk be a KibocsAt zleti kilAEtAsait
legink/Ebb befoly/Esol esem@nyeket a k zeljv vonatkozAEsAban. A KibocsAt zleti
tevdkenys@dgdben jelents vAEItozAs 2008. jeenius 30-4At k veh nem k vetkezett be.

IX. IGAZGAT SI, IR'NY'T S FEL GYELETI SZERVEK
A KibocsAt ir/Eny tAsa t bbszint, a magyarorszAgi sszevont ir/Eny tAst Js ellerzdst,
valamint az operatv irEnyt/Ast a legbb dntdshoz testlet az lgazgat sA£g, az

ellen rz@s@t a Fel gyel Bizotts/Ag IAtja el. Az operatv irAEny t/AEst az Igaizs/Ag bels
tagjai IAEtjAK el.

Az lgazgat s/Eg 9s a Fel gyel Bizotts/Aqg tagjai a k vetkez szem@lyek:

lgazgat sAgQ:
Baranyai DAvid az lgazgat s/qg eln ke, bels igazgat sAqgi tag,

az UniCredit Jelz/logbank Zrt. vez@rigazgat ja

zleti el@rhet s@ge: 1054 Budapest, Szabads/Aqg tdr 5-6.
T Ili Gabriella az lgazgat s/Ag bels tagja,

az UniCredit Jelz/&logbank Zrt. gyvezet igazgatja Js az
UniCredit Bank Hungary Zrt. igazgat ja

zleti eldrhet s@ge: 1065 Budapest, Nagymez u. 44.

85



Gianluca Totaro

Kom csi SZA&ndor

T th BalZ&zs

Fel gyel BizottsZAqQ:

TAtrai Bernadett

Elena Goitini

Ralf Cymanek

az lgazgat s/Eg kIs  tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. gyvezet igazgatja

zleti el@rhet s@ge: 1054 Budapest, Szabads/Aqg tdr 5-6.
az lgazgat s/Eg kIs tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. gyvezet igazgat ja

zleti el@rhet s@ge: 1054 Budapest, Szabads/Ag tdr 5-6.
az lgazgat s/AEg k Is tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. gyvezet igazgat ja

zleti el@rhet s@ge: 1054 Budapest, SzabadsAg tdr 5-6.

a Fel gyel BizottsZAg eln ke,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vez@rigazgat -helyettese
zleti el@drhet s@ge: 1054 Budapest, SzabadsAg tdr 5-6.
a Fel gyel Bizotts/Ag tagja,

Nemzetk zi zleti Fejlesztdsi Ter let vezet je

UniCredit Banca PER LA CASA SPA

zleti el@drhet s@ge: 20144 Mil&£n

Via Tortona 33.

a Fel gyel Bizotts/Ag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vez@rigazgat -helyettese

zleti el@drhet s@ge: 1054 Budapest, SzabadsAg tdr 5-6.
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Mag. Karin Schmidt a Fel gyel BizottsAg tagja,

az UniCredit Bank Austria AG ingatlanfinansz roz/AEs
ter letdnek vezet je

zleti eldrhet s@ge: UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien

Schottengasse 6-8.
Mag. Franz Wolfger a Fel gyel Bizotts/Ag tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vez@rigazgat - helyettese

zleti eldrhet s@ge: 1054 Budapest, SzabadsAg tdr 5-6.
Dr. Pettk -Szandtner Judit a Fel gyel BizottsAg tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. igazgat ja

zleti el@rhet s@ge: 1054 Budapest, Szabads/Aqg tdr 5-6.
Mag. Markus Winkler a Fel gyel BizottsAqg tagja,

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vez@rigazgat -helyettese

zleti el@rhet s@ge: 1065 Budapest, Nagymez u. 44.
Mag. Reinhard Madlencnik a Fel gyel Bizotts/Ag tagja,

az UniCredit Bank Austria AG ingatlanfinansz roz/A$

ter letdnek vezet je
zleti eldrhet s@ge: UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien
Schottengasse 6-8.
S pos J zsef a Fel gyel BizottsAg tagja,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. gyvezet igazgat ja

zleti el@rhet s@ge: 1054 Budapest, Szabads/Aqg tdr 5-6.
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Az ir/Eny t Os fel gyeleti szervek tagjai Altal a kbocsAt szAEmAra vdgzett feladatok s a
tagok szem@lyes @rdekei Bs/vagy mAs feladatai k zttnincs sszef@rhetetlens@dg.

X. F R SZV NYESEK

A KibocsAt rdszv@nyeinek tulajdonosa az UniCrediBank Hungary Zrt.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a KibocsAt k zvetlen ir&EnytAst biztost,
befoly/Essal rendelkez r@dszv@nyese kijelenti, hogy nem folytat a KibocsAta ndzve
tart san h/Z&tr/Enyos zletpolitik/Et, s az egym/As ki szerz ddses kapcsolatban a

kapcsolt vAEllalkozAsokra vonatkoz el rAEsokat szigoroean betartja.

A Kibocs& tnak nincs arrl tudomAsa, hogy az UniCrait Bank Hungary Zrt. a
kzeljv ben a kzvetlen irEnytAst biztost befoly/Esol r@zeseddsdt cs kkenteni
k vAEnja.

XI. P NZ GYI INFORM CI K
XI.1. MRLEGF SSZEG S EREDM NY

2007-ben tovAEbb nvekedett a Kibocs/At forgalma, 2M®M7. december 31-@n a
mJrlegf sszeg meghaladta a 112 milliZrd forintot, az ad zott eredm@ny pedig 1,804
milliZrd forintot tett ki. A m@rlegfsszeg n vekedds 2006. december 31-hez viszony tva
9,44% volt.

A 2007. december 31-i nett hitel&EllomAny 95,3 milferd forintot tett ki, ami az elz Qvi
adathoz k@pest (84,7 milli&rd forint) csaknem 13%-® n vekeddst jelent. A n vekeddst
alapvet en a lakoss/Agi lakAEsvASsArl/Es valamint a vAEIgkBa¥s volumenn vekeddse
indokolja.

2007-ben is kiemelked en n tt az cej lakAsok finansz roz&si AllomAnya, a 2006i
jelent s fejl dds ut/En 2007-ben 44,5%-kal nit az zletAEg kintldv sdge. A tendencia
2008-ban is folytat dik, folyamatosan n  a hitelEllomZny.

A 2007-ben elind tott term fldvAEsArlAs finansz roz&Es AllomAnya az @ vdgdre 2,5
milliZ£rd forintot tett ki, 2008 szeptember v@gdig qulig 64,7% AllomAnyn vekeddst
siker It el@rni.

2008. joenius 30-4n az ad z/As dti eredm@ny 1,166 milli&rd forintot tett ki.
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A Nemzetk zi P@nz gyi BeszAEmolAsi SzabvAnyok (Inteational Financial Reporting
Standards, IFRS) szerint szAEm tott ad z/s eltti eredm@ny 2007. december 31-@n 2,417
milliZ&rd forint volt, ami az elz @vihez k@pest 2,3%-0s n vekeddst jelent.

X1.2. ANGY HITELEZ SSEL FOGLALKOZ ZLET G TELJES “TM NYE
X1.2.1 zleti ingatlanfinansz rozAs

A magyarorsz/Agi ingatlanpiac a 2007. @vben jelents vAEIltozAEson ment keresztl,
leginkZEbb a nemzetk zi hat/Esoknak k sz nhet en, a 2008. @v pedig korAEbban nem
|Etott ir/Enyba terelte a piacot. A gazdas/Zgi vAEEdgerebdlyesed hitelvAEIsAg rAEnyomja
bdlyegdt mind az ingatlanfejlesztdsi tev@kenys@dgranind a befektetdsi tranzakci k
piac/kra @s klnsen nagy hat&Essal van a finansz raz bankokra. A fut fejleszt@sek
folyamatos Atad/Esa mellett nem sz&Em tunk egyik téeten sem a korZbbit el@r vagy
megk zelt  aktivitEsra. A piac a 2009. @vben vagy annak egy @sz@ben vArhat an

jelent sen visszafogott teljes tm@nyt fog mutatni.

Az egyes szegmensek eltdr k@pet mutatnak. Az irodapiacon a foly fejleszt@dsek
alapj/&n a kn/lati oldal es ddse s az reseddsi rAEta enyhe emelked@se vArhaA
kereskedelmi c@loe ingatlanok eset@ben kevds, j| géndolt projekt mutatkozhat be
sikerrel a piacon, tekintettel a megl@dv kereskedelmi egys@gek sz EmAra Js a lakossAgi
fogyaszt/Es alakulEsAnak vAErhat an szer@nyviids@re. A logisztikai piacon minden
bizonnyal nem veszti el egyenscelyi Allapot/t, Atdolt, visszafogott m@rtdk b v Ids
vAErhat . TovADbbra is @I@nk a szAllodafejlesztdsalga, els sorban az idegenforgalmi
beruh/AzAsokhoz kapcsol d an elnyerhet tAmogatAsoknak k sz nhet en.

A hitel portfoli 2007-ben egy jelent s nagysAgrend oej gylet k vetkezt@ben 40%-kal
nvekedett az el z @v vdgi AllomAnyhoz k@dpest. Az zletAEg hitel Elloya/2007. Qv
vadgdn a Kibocs/t teljes hitelportfoli j/Enak 18,5%FEt k@pviselte.

A finansz rozott objektum tpusok tekintetdben 2007-ben vAltozAs trt@dnt: az irodAEk
szerepe megn vekedett (a portfoli 43%-a irodZt finanszroz hitel volt), szAEmottev
maradt az ipari ingatlanok r@dszeseddse (30%), a femmarad 27%-on pedig a
kiskereskedelmi egys@geket finanszroz hitelek (19%), a hotel- (5%), ill. a
telekfinansz rozAEsok (3%) osztoztak.
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Az ingatlanfinansz roz/si zlet/Ag Altal foly s tothitelek 2007 december v@dgi AllomAnya
kiz/r lag hosszce lejAratoe devizahiteleRbEIlt.

Az zlet/Ag hitelEllomAnya 2008. joenius 30-A£n 16,8iArd forint volt, mely a KibocsAt
hitelportfoli j/Enak 17,3%-a.

XI.2.2 Lak&EsvAEsArl magAnszem@lyek finansz rozAsa

A JelzAlogbank lakAEscdlce finansz rozAEst k nZl aadokan mag/AEnszem@lyeknek, akik a
Jelz/Elogbankkal egyttm kddsi meg/Allapod& st kttt Dptdsi vAllalkoz k At
dridkes tAsi cBlra Dp tett cej lakAEsokat k vAENjAkAesETrolni.

A hitelportfoli nvekeddsi tem@t tekintve a lak&EsvAEsArl maginszemdlyek
finansz rozAEs/At vdgz zletAg bizonyult a legsikeresebbnek 2007-ben. Ez az zletAg
2007-ben az el z @vihez k@pest 44,5 szAzal@kos hitel EllomAny-n veist produkZlt,
a teljes jelz/Elogbanki hitelportfoli nak pedig 26,2 sz/Azal@kAt adta. zleti stratdgija
keretdben a JelzAlogbank tovAbbra is fenn k vAEngtani a piacot meghalad tem

n vekedds@dt ebben a speciflis szegmensben, @s az jodak/AEsok bankja szlogen
@rtelm@ben a tovAEDbbiakban is sz@les k rterm@kpalett/£t Js kedvezkond ci kat k v/AEn

nycejtani az cej lakAEsok vAESArl inak.

XI.2.3 nZ&ll zAlogjog- valamint jelz/Aloghitel k vetel@svAEsArlAEson alapul kereskedelmi
bankokkal t rtdn egy ttm k ddsek (refinansz roz/s)

A banki refinansz roz/&si zlet/£g a kamatt/Emogat/sbgelek nycejt/EsAhoz kapcsol d
partnerbanki egy ttm k ddseken alapul. A kor&Abbi @vhez hasonlan tovADblar is k@t
alapvet hat/&Es @rvdnyes | a jelzAloghitelek piac&An, amelgfoly/Esolja a partnerbankok
HUF tAmogatott hitelnycejt/Esi tevdkenys@dgdt s emekereszt|l m@rs@kli a HUF
refinansz rozAEsban el@rhet volumeneket, ugyanakkor cej zleti kezdem@nyez@seke
szt nzi az zletAgat.

Az egyik hat/s, hogy a kormZny a k ltsdgvetdsi kizsok m@rs@kldse Brdek@ben hozott
- a kamatt/Emogat/si felt@telrendszer szigor tAEsAwaatkoz - intdzkeddseinek hatAsa
markAnsan drv@nyes | a fennEll Js az cejonnan kijiekett forint jelz/Aloghitelek eset@n.
A mAEsik, hogy a kereskedelmi bankok szt nzik @s kihaszn/Zlj&Ek a deviza jelzAloghitelek
(lak/EscBloe, szabad-felhaszn/lAsce) ir/Ent mutatkoadfeivev i keresletet, @s ez ker |
kihelyez@si aktivitZEsuk f kuszAEba. A magyarorszAHgankszektor jelz/AElogalapce deviza ds
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forint hiteleire vonatkoz k zponti banki adatok is - e k@t hat/Es erediek@nt - a
kihelyez@si struktoera folyamatos Atrended@s@t, a deviza hitelek n veked@s@nek ers
dinamik&EjAt mutatj/Ek, a forint @s ezen bel | a kamd&Emogatott hitelek ir&Enti kereslet
rovAEs/Ara. Jellemz tovAEbbA, hogy a KibocsAt potencilis banki partee a deviza
jelz&Eloghitel kihelyez@seiket nem jelzAlogbankokt kzA&rmaz forr/AEsok bevonAsAval
finansz rozzAEk. Ennek kvetkeztdben a versenytErs agyar jelzAElogbankok
refinansz roz/&si aktivit/Esukat jelenleg a bankcsopgukon belli egyttm k ddssel
tudj/&k ers teni.

A fent jelzett tendenciEk az aktv partnerbankok UniCredit Bank Hungary Zrt.,
Budapest Bank Nyrt.,, Magyarorsz/Agi Volksbank Zrt, NKB Bank Zrt., ELLA Els
Lak/ZEshitel Kereskedelmi Bank egytim kd partnerk@nt t rtdn megtartEsa mellett

is, a refinansz roz/Zsi igdny cs kkends@t eredm@nyez

A KibocsAt el szr a csoporton bel li devizarefinansz rozZ&Ast k vAnja er steni, ezzel

megalapozva annak kiterjesztds@t mAs potencilisleti partnerekre is.

A banki refinansz rozZ&s hitel&£llomAnya a fent leténdencifEk hatEsAra volumendben
mdrsPkelt cs kken@st mutat, de tartja - minimA&Elis dckAzat mellett - azt a
j vedelemtermel k@pess@dgdt, amellyel meghat&roz an hozzAjArul abdGsAt
eredm@nydhez.

A refinansz roz/Esi ter let a Kibocs&At hagyom/Znyosa sikeres, jvedelmez  zlet/Ega. A
Kibocs/AEt eredm@nyess@dgdt 2007-ben is alapveen meghat&Erozta e terlet
tev@kenysdge. Az zlet/Eg 2007-ben tovAbbra is 40%taneghalad an jA&rult hozz&A a
KibocsAt Altal el@rt eredm@nyekhez. A refinansz zott jelzAloghitelek AllomAnya 2007-
ban a teljes jelzAlogbanki hitel EllomAny t bb miB2% -/t tette ki.

Az zlet/Ag hitelEllomAnya 2008. joenius 30-4An 46,@iArd forint volt, mely a KibocsAt
hitelportfoli j/Enak 49,7%-a.
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X1.2.4 Term fldvZAEsZrlEs finansz roz/Asa

A Kibocs/Et menedzsmentje 2006 v@gdn dnttt arrl, hogy az @Idnkl
term fldpiacban rejl  zleti lehet s@geket kihasznZlva elind tja a birtokhitel zlet/=ay,
jelenlegi nev@n F Idhitelezdsi zletAgat.

Az zlet/g IBtjogosultsAEgAt az alEbbiakban felsbpahci k r Im@nyek mutatjAk:

Magyarorsz/Agon a termeleszk z k k z | ma mAr csak a f Idingatlan egy@rtelm  en
alul@rt@kelt, gy ez a befektetds k nAlkozik utolk@nt extraprofit eldrdsdre.

Az FVM vonatkoz rendelete lehet s@get biztos t a jelzAlog-hitelintdzett felvett
birtokfejleszt@si hitel kamatt/Emogat/AEsAra.

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt. (a Nemzeti F |ldalapkezel Szervezet 2008-ban
I@trehozott jogut dja) a vagyoni k rdbe tartoz ter m fldek @rt@kes tds@t nagy erkkel
folytatja pAElyAztatAEs Ds Arverds cetjEn, figyeledbve azon trekvdst, hogy a

term fldek val ban a mez gazdasAgi termelk kez@ben sszpontosuljanak.

Jelenleg a term fld Ara hekt&Eronk@nt Atlagosan 450-650 ezer forirdzemben a rdgi
uni s tagorsz/Agokban tapasztalt 2-4 milli forintos Arakkal, gy a fldtulajdon jelent s
@ridkkel b r befektetds is egyben.

Hosszcet/Avon (elk vetkez cca. 10 @v) nagy biztonsAggal becs lhet, hogy a magyar @s

az uni s Arak k zel tenek egymAshoz, azonban a magyar Arak becs lhet en mindig az

EU Atlag alatt lesznek, mert az orsz/AEg egyr@szt &U perif@dri/jAn tal/Elhat , mASsrdszt
rAesi mennyisdg | min s@dg fld Al MagyarorszAEgon rendelkez@sre. Az
el rejelz@seket tekintve a vAErhat Atlagos f ld@rt@k 1,2 milli Ft/hektZr k r | alakulhat

ajv ben.
Az zletAg hitelEllomAnya jelenleg sszesen 3,8 Mrdrt, a foly s tZEsok az alAbbi m don

oszlottak meg: 2006. @v vdgdn 0,1 Mrd Ft, 2007. @v@gdn 2,2 Mrd Ft, 2008. Qvi
foly s t/AEsaink eddigi sszege 1,5 Mrd Ft.

92



A hitelek befogad&Esa @s kihelyezdse dinamikus nve&d@dst mutat, ebben a
n vekeddsben aktv kzvett partnereink is segts@dgnkre vannak: mind a
mez gazdasAgban otthonosan mozg tArsas/Agok, mind pedigz UniCredit Bank
Hungary Zrt.

Az al&bbi grafikon a Kibocs/t teljes hitelEllomAfApak zletAEgank@nti megoszlAEsAL
mutatja 2005. december 31. @s 2008. szeptember 30.k z tt:

A hitelEllomAny megoszlAsa (milliZ&rd forint)

\ \
2008. szept. 453 P'i
‘ ‘ o lak Z&sfin.
2007. dec. ‘ 50,3 | 1 m ingatlanfin.
2006. dec. 54.0 j O refin.
O term n.
| | term fldfi
2005. dec. 58,6 0

J| IAEthat, hogy a KibocsAt Altal meghirdetett ¢elak/Esok bankja szlogennek
megfelel en a magAEnszemdlyek oej lakAEs vAESATrIAEsAL finanzzatEg hitel EllomAnya
2005 Js 2008 szeptember k z tt t bb mint k@tszeres@ re emelkedett.

Az ingatlanfinansz roz/si zlet/Ag portfoli ja 2007ben @s 2008 eddig eltelt id szakAban

szintdn emelked tendenci/At mutatott. A refinansz roz/Asi ter let helportfoli ja 2005 ta

- az el trlesztdseknek k sz nhet en - folyamatosan cs kken. A KibocsAt 2006 vidgdn

elind tott term fldvAEsArIASs finansz roz/si zletAga t bb mint m@AsPv alatt 3,8 milliA&rd
forint drtdkben nycejtott hiteleket.

X1.3. A KIBOCS'T GAZD'LKOD'S'T BEMUTAT F BB MRLEG S
EREDM NYSOROK 2008. J NIUS 30-'N

Az itt bemutatott inform/ci k a Kibocs/At nem auditElt {@IPves p@nz gyi beszAEmol ib |
(2007, 2008) szArmaznak. A Kibocs/A t p@nz gyi helyet@ben 2008. joenius 30-At
kvet en jelent s vAEItozAs nem k vetkezett be. A p@nz gyi beszAEmolteljes sz vege a
KibocsZAt (www.jelzalogbank.hu), a Vezet Forgalmaz (www.unicreditbank.hu) @s a

Budapesti rtdkt zsde (www.bet.hu) honlapj&En, valamint a PSZ'F Altal zemeltetett

www.kozzetetelek.hu honlapon olvashat .
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M RLEG Adatok milli forintban VAEItozAEs
2007.06.30 2008.06.30 %
. P NZESZK Z K 3 22 633,3
I. ‘LLAMPAP"ROK 11 607 13 408 15,5
a) forgat/Esi cQlce
b) befektet@si cdlce 11 607 13 408 15,5
HITELINT ZETEKKEL SZEMBENI
. K VETEL SEK 53 097 47 019 -11.4
a) |/Etra sz |
b) egydb k vetelds p@nz gyi szolg/ltat/Esb | 53 097 47 019 -11,4
ba) @ven bel li lejAratce 880 90 -89,8
bb) @ven teeli lej/ratoe 52 217 46 929 -10,1
V. GYFELEKKEL SZEMBENI K VETEL SEK 34 580 47 694 37,9
a) p@nz gyi szolgAltat/£Esb | 34 580 47 694 37,9
aa) @ven bel li lejEratoe 81 44 -45,7
ab) @ven teeli lej/ratoe 34 499 47 650 38,1
b) befektet@si szolg/ltat/Esb |
HITELVISZONYT MEGTESTES'T
RT KPAP'ROK, BELE RTVE A
V. R GZ'TETT KAMATOZ'S AKAT IS
R SZVNYEK SM'SV'LTOZ HOZAM
VI. RT KPAP"ROK
R SZV NYEK, R SZESED SEK
VII. BEFEKTET SI CLRA
R SZV NYEK, R SZESED SEK
VIII. KAPCSOLT V'LLALKOZ'SBAN
IX. IMMATERI'LIS JAVAK 164 74 -54,9
a) immateriZElis javak 164 74 -54,9
b) immateriZElis javak @rt@khelyesb tdse
X. T RGYIESZK ZK 55 7 -87,3
p@nz gyi Bs befektetdsi szolgAltat/Esi cBloe
a) tAErgyi eszk z k 55 7 -87,3
nem k zvetlen | p@nz gyi @s befektetdsi
b) szolgZltatAsi cQlce tAErgyi eszk z k
c) beruh/Ez/Asok
XI. SAJ'T R SZV NYEK
XII. EGY B ESZK ZK 999 579 -42,0
a) k@szletek
b) egydb k veteldsek 999 579 -42,0
XIII. AKT"V ID BELI ELHAT' ROL'SOK 713 842 18,1
a) bev@telek akt v id beli elhat/rolAEsa 551 702 27,4
k Its@gek, rA&Eford tAsok akt v icbeli
b) elhat/rolEsa 162 140 -13,6
c) halasztott r&ford tAsok
ESZK ZK SSZESEN 101 218 109 645 8,3
Ebb |
FORG ESZK ZK 1963 770 -60,8
BEFEKTETETT ESZKZ K 98 542 108 033 9,6
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Adatok milli forintban V AEltoz £s
2007.06.30 2008.06.30 %
HITELINT ZETEKKEL SZEMBENI
I K TELEZETTS GEK 16 320 27951 71,3
a) |1/Etra sz |
meghat/rozott idre lek ttt, p@nz gyi
b) szolgEltat/Esb | ad d k tele zetts@g 16 320 27951 71,3
ba) @ven bel li lejEratoe 6 225 12 508 100,9
bb) @ven teeli lej/Eratce 10 095 15443 53,0
c) befektetdsi szolg/Eltat/Esb |
GYFELEKKEL SZEMBENI
Il K TELEZETTS GEK
KIBOCS'TOTT RT KPAP"ROK MIATT
Il FENN'LL KTELEZETTS G 69 767 64 853 -7,0
a) kibocs Atott k tvdnyek
kibocs Atott egy@b hitelviszonyt megtestes t
b) Drtdkpap rok 69 767 64 853 -7,0
ba) @ven bel li lejfEratce 0 0
bb) @ven teeli lej/Eratce 69 767 64 853 -7,0
V. EGY B K TELEZETTS GEK 67 271 304,5
a) @ven bel li lej/Eratoe 67 271 304,5
b) @ven teeli lej/Eratce
V. PASSZ"VID BELIELHAT ROL 'SOK 3 897 3620 -7,1
a) bev@telek passz v id beli elhat/rol £sa 26 0 -100,0
k lts@gek, r/&Eford tAEsok passz v idbeli
b) elhat&rol £sa 3871 3620 -6,5
C) halasztott bevdtelek
VI. CLTARTAL KOK 316 347 9,8
a) cQltartaldk nyugd jra s vdgkieldg tdsre
kock/Zzati cOltartal@k f gg s biztos
b) (iv beni) k telezetts@gekre
c) AEltal/Enos kockAzati cOltartal@k 316 347 9,8
d) egy@b cOltartaldk
VII. H'TRASOROLT K TELEZETTS GEK
VIII. JEGYZETTT KE 3 000 3000 0,0
JEGYZEI |l DE M G BENEM FIZLE T EL |
IX. T KE(9)
X. T KETARTAL K 783 783 0,0
XI. ‘LTAL'NOS TARTAL K 563 743 32,0
XIl. EREDM NYTARTAL K 5 287 6911 30,7
Xl LEK T TT TARTAL K
XIV. RT KEL SITARTAL K
a) drtdkhelyesb tds Gri@keldsi tartaldka
b) val s grtdkelds Oridkeldsi tartaldka
XV. M RLEG SZERINTI EREDM NY 1218 1166 -4,3
FORR'SOK SSZESEN 101 218 109 645 8,3
Ebb |
- RVID LEJ'RAT K TELEZETTS GEK 6 292 12779 103,1
-HOSSZ LEJ'RAT K TELEZETTS GEK 79 861 80 296 0,5
-SAJTT KE 10 851 12 603 16,1
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EREDM NYKIMUTAT'S Adatok milli forintban VAIltozAEs
2007 els f@I@v 2008 els fBISv %

1. Kapott kamatok @s kamatjelleg bevQtelek (2+5) 4 996 5285 5,8

a) r gz tett kamatoz/ZEsoe hitelviszonyt megtestes t

artdkpap rok utAn kapott (jA&r ) kamatbev@telek 451 547 21,3

b) egyDb kapott kamatok @s kamatjelleg bev@telek 4 545 4738 4,2

2. Fizetett kamatok @s kamatjelleg rAford tAEsok (9+10) 3447 3690 7,0

Kamatk | nb zet (1-2) 1549 1595 3.0

3. Bevdtelek @rtdkpap rokb |

4. Kapott (j4r ) jutal@k- Is d jbevStelek 159 31 -80,5

a) egydb pDnz gyi szolgAltatAEs d jbevBteleib 159 31 -80,5

b) befektetdsi szolgAEltatAEsok bevdteleldkivdve a

kereskeddsi tev@kenysdg bevdtelDt)

5. Fizetett (fizetend ) jutal@k- s d jr/Eford tASsok 86 5 -94,2

a) egydb pDnz gyi szolgAltatAs rAford tAsaib | 27 [0} -100,0

b) befektetdsi szolgAltatAEsok rAford tAsaib | (kie@

kereskeddsi tev@kenysdg rAford tAEsait) 59 5 -91,5

6. P@nz gyi m veletek nett eredm@nye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 213 220 3,3

a) egy@b p@nz gyi szolgAltatAs bevSteleib 245 238 -2,9

b) egy@b p@nz gyi szolgZAltat/&Es rAford tASsaib | 32 18 -43,8

c) befektetdsi szolgAltat/Es bevDtelell{kereskeddsi

tev@kenys@g bevdtele)

d) befektetdsi szolg/Eltat/Es rAford tAsaib | (keredidsi

tev@kenysdg rAford tAEsa)

7. Egy@b bev@telek zleti tev@kenysdgbl 9 53 488,9

8. 'ltal/£nos igazgatAEsi k lts@gek 397 437 10,1

a) szem@lyi jelleg rAford tAsok 257 284 10,5
aa) bdrk ltsdg 181 201 11,0
ab) szem@lyi jelleg egy@b kifizetdsek 12 13 8,3
ac) bdrjArulBkok 64 70 9,4

b) egyDb igazgat/Esi k ltsdgek (anyagjelleg rAford tAsok) 140 153 9,3

9. rtdkcs kkendsi le rAEs 83 89 7,2

10. Egydb rAford tAEsok zleti tevBkenysdgb 125 124 -0,8

a) nem p@nz gyi Os befektetdsi szolgAltat/Es rAfofdsai 12

b) egy@b rAford tAEsok 125 112 -10,4

11. rtPkvesztDs k vetelTsek utAEn Bs kockAEzati

cQltartalFkk@pzBs a f gg Ds biztos (j v beni)

k telezetts@gekre 55 151 174,5

a) OrtdkvesztDs k vetelBsek utAEn 55 151 174,5

b) kock/AEzati cOltartalIkk@pzDs a f ggds biztos (j v beni)

k telezetts@gekre

12. rt@kvesztDs vissza rAEsa k veteldsek utEn Js kA zati

cQltartaldk felhaszn/El|Asa a f ggds biztos (j v beni)

k telezetts@gekre 34 73 114,7

a) OrtdkvesztDs vissza rAEs k veteldsek ut/En 34 73 114,7

b) kockAEzati cOltartaldk fehaszn/lAsa a f g@s biztos

(v beni) k telezetts@gekre

12/A “ltal£nos kock/Azati cOltartalFk kOpzDBs Bs edhn AElAEs

k1 nb zete

Szok/AEsos zleti tev@kenys@dg eredm@nye 1218 1166 -4,3

Ebb I:

-P NZ GYlI SBEFEKTET SI SZOLG'LTAT'S

EREDM NYE 1218 1166 -4,3

-NEM P NZ GY| S BEFEKTET SlI

SZOLG'LTAT'S EREDM NYE

18. Rendk v li eredm@ny

19. Ad z/s el tti eredm@ny 1218 1166 -4,3

21. Ad zott eredm@ny
25. M@rleg szerinti eredm@ny
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Xll. B"RSGlI SVLASZTOTTBR S'GI ELJ R'SOK

Folyamatban |@v felszEmolA&si- vagy csleljEr/ s, tovAEbbAE olyan peres elj&rAEs,
amelynek kimenetele I@nyegesen befoly/AEsolja a Kiba&Et pdnzgyi helyzetdt a
Kibocs/Atval szemben nincs, ellene a jelen Alapt&Ejbztat k al/ rAESAtL meget en

cs d- vagy felsz&EmolA&si eljErAEst nem rendeltek eletiigsi k telezetts@geit mindig
rendben teljes tette.

Xlll. L NYEGES SZERZ D SEK
XlI.1. ZLETI SZERZ D SEK AZ UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.-VEL

A KibocsAt  korAEbbi  JelzAloglevdl  kibocsAEtAEsaihozogqam  szervez k@dnt,
forgalmaz k@dnt @s fizet gyn kk@nt igdnybe vette anyav/Zllalata az UniCredit Bank
Hungary Zrt. k zrem kdds@t. Ezen szolgAltat/Esi szerddsek a forgalomba hozott
Jelz/loglevelek lej&Erat/ig vannak drv@nyben.

A Kibocs&At nA&ll zAlogjog vAESATrIASI keret-megstldEst kttt az UniCredit Bank
Hungary Zrt.-vel, melynek keret@ben nZll zAlogjognegvAEsArIAEsa Ds rdszletv@dtel vagy
halasztott fizetds mellett trtdn visszavAEsArlAEsa ocetj/En folyamatosan refinansz rozAs

nycejt az UniCredit Bank Hungary Zrt. rdszdre.

A Kibocs/At devizAEban nyilvEntartott hosszoe lejAgdtitel gyleteinek forrEs/At jelens
rdszben az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kttt h itelszerz d@sek alapj&En felvett

k Ics n k rdv@n biztos tja. Az UniCredit Bank Hunga ry Zrt. ZAltal nycejtott hosszce lej& ratce
devizahitelek sszege 2008. joenius 30-An mintegy 64milli eur volt.

Xll.2. SZOLG'LTATI S GYNKI SZERZ D SEK AZ UNICREDIT BANK
HUNGARY ZRT.-VEL

A Kibocs/At jelent s m@rt@k - els sorban kiszolgZ&l funkcit ell£t - tevdkenys@ge
speciklis szaktudZEst igen, de teljes munkaid 13tszAEmot nem igdnyel. Ezen ter letek
feladatainak ell£t/AEs/Ara - az egy ttrk ddsben rejl  szinergia min@dl magasabb fokoe
kihaszn/Zl/AEsa cQljAEb| - k@t szolgAkltati keretszed@s jtt |Btre a KibocsAEt s az
UniCredit Bank Hungary Zrt. k z tt. Ezen szerz d@dsek rdszletesen szab/&lyozz/AKk, hogy
pontosan mely feladatokat milyen hatZridkkel @s min s@gben kell elv@gezni, amelydrt a
Kibocs/At piaci Arce szolgAltati djat fizet. A Kibs/At a Hpt. 13/A §-a alapj/£En a
kiszervez@s t@nydt a P@nz gyi Szervezetek “llami Fd gyelet@dnek bejelentette.
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XIV. HARMADIK FLT L SZ'RMAZ INFORM CI K, SZAK RT
NYILATKOZAT S SSZEF RHETETLENS GI NYILATKOZAT

A jelen Alapt&Ejdkoztat kban szerepl, harmadik f@lt| szAE&rmaz informAcikat a
Kibocs/At pontosan vette At, illetleg tudomAsa szerint @s addig a m@rtdkig, ameddig
err | az ilyen harmadik szem@lyek Altal k zz@tett infanAci kb | megbizonyosodhatott,
az Atvett informZci kb | nem maradtak ki olyan t@ngk, amelyek az ilyen informZci kat
pontatlann/ vagy fdlrevezetvd tenndk.

XV. MEGTEKINTHET DOKUMENTUMOK

A Kibocs/t Altal betekintdsre rendelkez@sre tartadokumentumok az alAEbbiak:
* KibocsAt Alapt okirata
* AlaptAEjDkoztat k
» KibocsAtASsi Program elind tASsATr | sz | Igazgat sét hat/Erozat
* Fizet Megb zotti Szerz dds 'ltal/£nos Feltdtelei

* AuditZElt beszEmol k 2005, 2006, 2007 zleti @vekre

ves jelent@sek 2005, 2006, 2007 zleti Dvekre

F@Idves jelent@dsek 2006.06.30., 2007.06.30., 20086.30-ra vonatkoz an

Az Alapt/Ejdkoztat k, valamint az Alapt/&Ejdkoztat kba hivatkozott - a KibocsAt Altal
k@sz tett - dokumentumok Js a tArsas/Agi iratok ektes rAsbeli bejelentdst k vet en -
egyeztetett id pontban, de igdny eset@n nem k@sbb, mint a bejelentds KibocsAt Altali
k@zhezv@tel@dt k vet banki munkanapon - megtekinthet k a Kibocs4t - 1054 Budapest,
Szabads/Aqg tdr. 5-6. szAEm alatti - szdkhely@dn.

Az AlaptAEjdkoztat k valamint az @ves jelentdsek @gyorsjelentdsek a KibocsAt

(www.jelzalogbank.hu), a Vezet Forgalmaz (www.unicreditbank.hu) @s a Budapesti

rtdkt zsde (www.bet.hu) honlapjZn is megtekinthetk.
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XVI. A JELZ'LOGLEV L PROGRAM BEMUTAT SA

A Jelz/&loglevdl Program hat/lya alatt mindenkor fgalomba hozott, de le nem j4rt,
vissza nem vAs/Arolt, vissza nem vAltott Jelz/Eloglek sszn@v@ridke a NyilvAEnos
Jelz/Eloglevd| sorozatok sszn@v@ridk@vel egy tt 820.000.000.000 (azaz tvenmillifrd)

forintot nem haladhatja meg.

A Kibocs/At nem vAllal k telezetts@get arra vonatka an, hogy a JelzAloglevdl Program
keret@dben a teljes 50.000.000.000 forintos sszn@v@dtdk terh@re JelzAlogleveleket
bocsAsson ki, valamint arra sem, hogy e JelzZ&logl&@ Program id tartama alatt nem fog

a Jelz/&loglevdl Programon k v | JelzZ&logleveleketikocsAtani.

Az egy Sorozatban, illetve R@szletben forgalomba hazott dematerializ&lt JelzAloglevelek
adatait a Tpt 7. 8 (2) bekezd@s@ben meghatArozot@Pridkpap rnak nem mins| Okirat
tartalmazza. Az Okiratot a KibocsAt a Tpt. 9. 8§ (1) bekezdds@nek megfelelen a
K zponti rtdkpap r-szAEmlavezet ndl helyezi let@tbe.

Jelen JelzAloglevdl Program k@t Alapt/Ejdkoztat bAIl, melynek keretdben Tzsdei Js

nem T zsdei Jelz&loglevelek ker Inek forgalomba hozatalra
XVI.L1.AT ZSDEIJELZLOGLEVELEK

A Kibocs/At jelen Alapt/&Ejdkoztat kban le rt JelzAtpevdl Program hat/lya alatt idr |-
id re T zsdei JelzA&Elogleveleket hoz forgalomba a vonatkoz jogszabZElyoknak
megfelel en. A JelzA&loglevdl Programba tartoz egyes forgalanba hozatalok r@dszletes

feltdteleit a vonatkoz (k@s bbiekben meghat/&rozott) VAgleges Feltdtelek tartalazza.

A KibocsAt kezdem@nyezi a JelzZ&Eloglevdl Program b&lya al/& tartoz, nyilvAEnos
forgalomba hozatali eljErA s keretdben forgalomba hott egyes Sorozatok s R@szletek
bevezetds@t a Budapesti rtdkt zsddre.

A KibocsAt lgazgat sAga 2008. szeptember 22-@n kel 13/2008. szAEmoe hat/ArozatAval
elhat/rozta, hogy a Jelz/Aloglev@dl Program keretdbesilv/AEnosan kibocsAtott, 2 @vesndi
hosszabb futamidej , 100 milli Ft n@vdridket meghalad, Ft-ban denominlt
Jelz/&Eloglevd| sorozatokat, valamint azon k@t @vesh@videbb futamidej JelzAloglevdl
Sorozatokat, amelyekr | a KibocsAt Eszk z-Forr/s BizottsAga cegy d nt, gy T zsdei
Jelz/Eloglevdlk@nt k vAnja forgalomba hozni, beveratB T-re.

99



A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

Kibocsatd és Vezetd Forgalmazd jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos
forgalomba hozatalt kovetben kérelmezi a Tézsdei Jelzéloglevelek Budapest
Ertéktézsdére torténd bevezetését. A bevezetésben kozrem(lkodd befektetési
szolgaltatd megegyezik a Vezeté6 Forgalmazéval. A jelen Kibocsatasi Program
keretében kibocsatott Jelzaloglevelek a BET-en kivil nem keriinek mas szabalyozott
piacra bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetést kezdeményezd dontésérdl szolo
hatarozata: a Kibocsato |gazgatosaganak 2008, szeptember 22-én kelt 13/2008. szamu

lgazgatésagi hatarozata.
Budapest, 2008. hovember 10.

Kibocsaté:

UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT.

" BaranyaiDavid  UniCreditJeizalogbank Zri  Tolli Gabriella /
5.

Vezérigazgatd Ugyvezett lgazgatd

Vezet6 Forgalmazo:

UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

. 44,
Markus Winkler Csaky Attila

Vezérigazgato-helyettes lgazgato

100

100



XVI.2. ANYILV'NOS JELZ'LOGLEVELEK

A k@t @vesndl rvidebb futamidej Jelz/loglevelek esetdn a KibocsAt Eszk z-ForrAs
Bizotts/Aga felhatalmaz/Zst kapott arra vonatkoz anhogy dntsn at zsdei bevezetds
k@rdds@di. Amennyiben a kibocs/Atott JelzAloglevdl sorozataka Kibocs/At a B T-re

nem vezeti be, azokat a Program keret@n bel | kizA&dag nyilv/Enosan hozza forgalomba.

A JelzAEloglev@dl Programba tartoz egyes forgalombahozatalok r@dszletes felt@teleit a
vonatkoz (k@s bbiekben meghatArozott) Vdgleges Felt@telek tartalazza.

XVI.3.JELZ'LOGLEV L FELT TELEK

A kvetkez fejezet a JelzAloglevdl Program felt@dteleit nycejt tAEjDkoztatAEst Fs a
JelzA&loglevdl Programba tartoz egyes Sorozatok @R@szletek tekintetdben tartalmaz
Altal/£nos informAcikat, mind a TFEsdei JelzA&loglevelek, mind a NyilvAEnos
Jelz/Eloglevelek tekintet@ben. Az al/Ebbi sszefogldts a jelen Alapt/&Ejdkoztat k egydb
vonatkoz r@szeivel egy tt Drtelmezend @s mindk@dt alapt/AEjdkoztat ra vonatkozik. Az
egyes Sorozatok rdszletes feltdteleit a vonatkoz dgleges Feltdtelek tartalmazza.

Kibocs At
UniCredit JelzAlogbank Zrt. (1054 Budapest, SzabadgEg tdr 5-6.)
Felhatalmaz/s

A KibocsAt lgazgatsAga a 13/2008. (2008. szeptemler 22.) szAEmoe hatArozatAval
felhatalmaz/st adott a Jelz/Aloglevdl Program felf8lis/Ara, az azzal kapcsolatos
dokumentumok elk@sz tds@re s al/k rAEsAra, valamMyilvAEnos JelzZloglevelek
nyilv/Enos forgalomba hozatal/ra, illetve Esdei JelzAloglevelek nyilvAEnos forgalomba
hozatal/£ra @s a B T-re t tdn bevezetdsdre.

Hirdetm@nyek s drtes tdsek

A Jelz/loglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabAbyzott inform/Aci (ide Drtve a jelen
Alapt/Ejdkoztat k, a Vdgleges Feltdtelek @s a Hirdedny k zz@tdteldt, valamint a
rendszeres @s rendkvli tAEjDkoztatAEst) a Tpt. 56.8-Aban foglaltak @s a
pdnz gyminiszter 24/2008. (V1. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthet @rv@nyesen
megtettnek, ha azt a kibocsAEt megkldte legal/Ebb ey nyomtatott sajt
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szerkeszt s@gdnek, vagy a befektet szAEmAra hozzAf@rhethonlappal rendelkez

m@dia szerkeszt sdgdnek, k zz@tette a honlapj/&En @s megk Idte a hivialosan kijel It
informAEci t&rol&Esi rendszer szEmMAra, amely jelerdegel gyelet Altal m k dtetett cen.
T kepiaci k zz@tdteli rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kv | a Tpt. 56. § (4)
bekezd@se szerint a kibocs/At a rendszeres @s rendk li tAEjdkoztat/Est egyideleg a

Fel gyeletndl is k teles elektronikus ceton bejelenteni, amelyet a Fel gyelet k zz@tesz
az Altala zemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).

JelzAloglevdl Program
Megnevezdse

Az UniCredit JelzAlogbank Zrt. 50.000.000.000 foritos 2009. @vi JelzAloglevdl
Programja

Keret sszege

50.000.000.000 Ft (tvenmilliZrd forint) - a JelzAbglevelek forgalomba hozott, de le
nem j&rt, vissza nem vAsArolt, vissza nem vAElto#szn@v@drtdke alapj/En. A nem
forintban trt@dn kibocsAEtAEsok esetdn a Keret sszegre vonatkoz infomZcit |/Esd az

‘rfolyam (106. oldal) c msz alatt.

Program Vezet Forgalmaz

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabads/Ag tdr 5-6.)
Program Szervez

UniCredit JelzAlogbank Zrt.

Fizet Megb zott Is Fizet Megb zotti Szerz d@ds ‘Ital/£nos FeltQtelei

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a kamat Js t kefizetdsekkel kapcsolatos egyes
tevdkenysdgek ellE£tAEsAval megb zott befektetdsi Igattat. A Fizet Megb zotti
Szerz dds ‘ltal/£Enos Feltdteleinek egy pdldAEnya munkaiden megtekinthet a
Kibocs/t sz@khely@dn. A JelzAloglevdl-tulajdonosakdrtes tettnek kell tekinteni minden,
a Fizet Megb zotti Szerz d@s ltal/£nos Feltdteleinek @s a vonatkoz V@gleges
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Felt@telek ket @rint rendelkezds@rl. A jelen Jelz/&loglevd| Felt@telek rendelkezdsei a
Fizet Megb zotti Szerz dds vonatkoz/AEsAban csak sszefoglal jellegek.

Jelz/Aloglevelek

T pusa

A Jelz/&loglevelek n@vre sz | @rt@kpap rok.
Megjelendsi formAja

Az azonos Sorozatba tartoz Jelz/&loglevelekr | a KibocsAt egy p@dldAEnyban
@ridkpap rnak nem mins| okiratot ZAllt ki (Okirat"). A Jelz&loglevelek dematerializZlt
formZ&ban Allthatk ki az Okiratban meghat/&Arozottggedi n@v@rt@kkel. A vonatkoz
Vdgleges Feltdtelekben foglalt rendelkez@sekkel szhangban a ndvre szl
dematerializ&Ilt JelzA£logleveleket tartalmaz , a Tp¥. §-a szerint kiZEll tott Okiratot a Tpt.
9. 8 (1) bekezddsdben foglaltakkal sszhangban a K zponti rt@kpap r-
sz/Emlavezetn@l helyezik let@dtbe, @s az mindaddig letdtben mach amg az adott
R@szletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jdz/Eloglevelek tulajdonosainak a
Jelz/Elogleveleken alapul fizetdsi igdnyei kieldddsre nem ker Inek. Azonos Sorozatba
tartoz oejabb R@szlet forgalomba hozatala esetdn akorAbban kibocsAtott Okirat
drvdnytelen tdsre kerl @s az wejabb ROszletbe tado JelzAloglevelek adatait is
tartalmaz cej Okirat ker | kiZEll tAsra.

A Jelz/&Eloglevelek jellege

A JelzAloglevelek a KibocsAt k zvetlen, feltdtel @Ik li, nem alArendelt, a Jht. 14. §.-a
szerint fedezettel biztos tott k telezetts@geit testestik meg. A JelzZ&loglevelekbl
sz/Ermaz ktelezetts@gek a Kibocs/At mindenkor fenn&Ell egy@b, nem biztos tott, nem
al&Erendelt k telezetts@geivel szemben a Kibocs/At élszAEmolAsa, vagy az ellene ind tott
vdgrehajt/Esi elj/Er/Es sor/En a Jht. 20. § Js 21. 8kapj/En elsbbsdget Blveznek az
al/Ebbiak szerint:

Jelz/log-hitelintdzet elleni felszAEmolAsi eljEraigEs a hitelint@zetek felszAEmolAEsAra
vonatkoz szab/Zlyokat kell alkalmazni azzal az elt@@dssel, hogy a felszAEmolAsi
k lts@gek kiegyenltds@t kvet en a Fedezet nyilvEntart/Esba bejegyzett Rendes ds
P tfedezet, valamint a jelzZ&log-hitelintdzet vagyomEnak, elssorban likvid eszk zeinek

az a r@dsze, amely a JelzA&loglevelek alapj/En keletke k veteldsek fedezettel nem
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biztos tott hAnyadAval egyen] kiz&rlag a JelzA&loglevdl tulajdonosokkal szemben
fenn/Zll k telezetts@g kieldg tdsdre hasznAlhat fe

Jelz/Elog-hitelintdzet elleni v@@grehajt/si eljErAasERn a brsAgi vdgrehajt/sr| sz |
1994. @vi LIIl. trv@nyt kell alkalmazni azzal az di@drdssel, hogy a jelzAlog-hitelintdzet
Fedezet nyilvEntart/Es/Eba bejegyzett Rendes @s Pdezetet k@dpez vagyonAra,
valamint a jelzZ&log-hitelintdzet azon vagyonrdsz@rels sorban likvid eszk zeinek azon
rdsz@re, amely a Jelz&loglevelek alapj&En keletkezk veteldsek fedezettel nem
biztos tott hZAnyadAval egyen] a kveteldseik erejdig kizArlag a JelzAloglevdl

tulajdonosok vezethetnek vdgrehajtAst.
Elgv Ids

A jelenleg hatAlyos magyar jogszabZlyok @rtelm@benJelz/loglevelek alapj&n t rt@n
t ke s kamatfizetdsekre vonatkoz , a Kibocs/Zt val semben tAEmasztott igdnyek nem

@v Inek el.
Ir/Enyad jog Os illet@kess@dg

A JelzA&loglevelekre, valamint azok @Qrtelmez@se tekietdben a mindenkor hatZlyos

magyar jog rendelkez@sei az ir/Enyad ak.

A Jelz£loglevelekkel kapcsolatosan, vagy azokb | fakad an felmer|  bArmely vitEs gy
eld nt@s@re a Tpt. 376. §-ban meghatA rozott P@nz- DT kepiaci lland VAElasztott
BrsAgnak van kiz&rlagos illetdkessdge. A vAElasut brsAgi eljErAEsokban a
V/Alasztott B r s/Egnak h&rom vAElasztott brb | Altan/csa d nt a sajAt, mindenkori
hat/&lyos szab/lyaival sszhangban. Mindk@t vitAEbagll f3l jogosult egy vAlasztott b r
kijel Idsdre. Az gy kijel It k@t vAlasztott br gl li ki a harmadik vA&Elasztott brt, aki a
tan/Zcs eln kek@nt jAr el.

Tulajdonjog @s egy@b jogosultsA£gok
A "JelzAloglevdl-tulajdonosok™ vagy  "Tulajdonosok™ bArmely JelzAloglevdl
vonatkoz/ZEs/Aban a Jelz/&loglevelek mindenkori tulajumsait jelentik.

A JelzA&loglevelek Atruh/Ez/AEsa az elad rtdkpap rA&zmlAEjAEnak megterhelds@vel Js a
Jelz/logleveleknek a vev rt@kpap r-szZEmIAJAN tridnegyide)] jvA rAEsAval tridnik

meg.
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Amennyiben illet@kes brsAg vagy jogszabZlyi elr/ s mAsk@dnt nem rendelkezik,
bZArmely Jelz/&loglev@l-tulajdonos, aki tulajdonjog&tentieknek megfelel en szerezte, a
Jelz/Eloglevdl jogos tulajdonos/nak tekintendds akk@nt kezelend, @s mint ilyen,
jogosult minden ilyen Jelz/loglev@dl kapcsAn telj@stt kifizetdsre akkor is, ha a
Jelz/Eloglevdl lejAErt.

A Jelz/loglevdl tulajdonosai jogosultak tovAEbbA elz¥Eloglevdl kamataira, valamint a

Jelz/Eloglevdl ke sszeg@nek visszafizetdsdre.

A JelzZloglevelek AtrunfEzAsAnak korl£tozAsa

A Jelz/Aloglevelek Atruh/AEz/AEsa esetdn a szAEmlavkzetszevont rt@kpap r-szAEmIAI
kztti AEtvezetdsre vonatkozan a Kzponti rt@kpap rszAEmla Vezetje mindenkori
szab/lyzatai a JelzAloglevelekhez kapcsold jogok AtszA&IllAEsa tekintet@ben
korl/Etoz/AEsokat @s zArt sdakokat tartalmazhatnak, amelyek a JelzZ&loglevdl
tulajdonosokra k telez  ek.

Futamid

Az alkalmazand jogszabZlyok @s rendelkezdsek figylembev@teldvel, a vonatkoz
Vdgleges Feltdtelekben meghat/rozott 3 h @s 30 @z tti valamely id  tartam.

A Jelz/loglevelek n@v@rt@ke

A JelzA&loglevelek n@v@ridke 10.000,- Ft, kivdve, levonatkoz Vdgleges Feltdtelek
mAskdnt rendelkezik.

K zponti rtdkpap rszAEmla Vezet je
KELER Zrt. (1075 Budapest, Asb th u. 9-10.)
JelzAloglevelek forgalomba hozatala

A JelzA&loglevelek forgalomba hozatala t bb Sorozatban, @s egy Sorozaton bel | egy
vagy tbb R@szletben trt@nik nyilvAEnosan, a jelen Alapt&Ejdkoztat k @s a vonatkoz
Vdgleges Feltdtelek feltdtelei szerint.
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A forgalomba hozatal m dja

A jelen JelzAloglevdl Program keret@ben a JelzAlegklek nyilvAEnosan hozhat k
forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok t rt@nhetnek jegyzdsi elj/rAs, vagy aukci s
elj/Er/As, folyamatos kibocsAtASs vagy adagolt kibaeBgcetjA£n.

A forgalomba hozatalok p@nzneme

A JelzA&loglevelek magyar forintban, eur ban @s svAj frankban ker lhetnek forgalomba
hozatalra.

“rfolyam

Amennyiben egy kibocs/AtAs nem forintban t rt@dnik, &ibocs/At az MNB a kibocsAtAS
napj4&n irAEnyad , az adott devizanem forinttal szembni hivatalos ArfolyamZAn sz/AEm tja At
a kibocs/tott Jelz/&loglevelek sszn@v@ri@k@t formtabb | a c@lb |, hogy megZllap tsa,

a kibocsAEtAEs mekkora rdszt k@pvisel a Jelz/Elogle®obgram sszn@v@rt@kdbl. A
Program keretdben devizAEban kibocsAtott Jelz/AElogivAEllomAny minden negyed@dv
vadgdvel FAtDridkeldsre kerl az aktuflis MNB Arfotya @s ez alapjEn oejra
meg/llap tAEsra kerl, hogy mekkora a r@dszarEnya a elifEloglevdl Program
Sszn@varndkabl.

Forgalomba hozatali Ar

A JelzA&loglevelek n@v@rt@ken, a n@vArt@ket meghaladgy n@vartdk alatti £ron, illetve
a Diszkont Jelz/&loglevelek eset@n n@v@ri@dk alattrdbetnek forgalomba hozatalra.

Forgalomba hozatali dokumentumok

A JelzA&Eloglevdl Program felt@teleit, a KibocsAt beutatEsAt, valamint mindazt az
informZcit, amelynek k zldse a forgalomba hozott @t@kpap r befektet i szEmAra a
magyar jogszab/Zlyok szerint ktelez , @s amely a Fel gyelet szEm/Ara benycejt/sra
ker |, a jelen AlaptAEjDkoztat k tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy R@szletekben
forgalomba hozott JelzZAloglevelek vonatkozAEsAEban fargalomba hozatal adatait a

vonatkoz V@gleges Felt@telek tartalmazza.
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TovADbbi forgalomba hozatalok

A Kibocs/t jogosult a JelzAloglevdI-tulajdonosokdez&EjArulEsa n@lk | mind a korAEbban
forgalomba hozott JelzAlogleveleivel azonos Sorozaba tartoz JelzZAloglevelek, mind cej
Sorozatba tartoz JelzZloglevelek forgalomba hozatd/Zra. A JelzZ&loglevdl Program
hat/&lya al/& tartoz bArmely tovADbbi forgalomba heathoz a JelzAloglevdl Program
ideje alatt nem sz ks@ges a Fel gyelet enged@lye. |lyen tovADbbi forgalomba hozatalok
eset@dn a Kibocs/At a vonatkoz jogszabZlyok rendelkz@seivel sszhangban az adott
forgalomba hozatal kezd napj&t megelz en a forgalomba hozatal egyedi adatait
tartalmaz V@gleges Feltdtelek benycejtEsAval a Fgyeletet tAEjDkoztatja, a VAgleges
Feltdteleket nyilvAEnossAgra hozza.

A befizetett sszeg

Amennyiben a jegyz@si ven jelzett sszeg @s a be@kezett sszeg k | nb zik, abban az
esetben a kvetkez k szerint kell elj/Erni. Ha a befizetett sszeg kevesebb, mint a
jegyz@si ven jelzett sszeg, abban az esetben a befizetett sszeg tekintend
m@rvad nak, amennyiben a befizetett sszeg t bb min t a jegyzdsi ven szerepl , akkor

a klnbs@dg tnapon bel |l kamat @s levonAEsmentesen visszatdr tdsre ker .
Visszatdr tds

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hat/&lya al& esok folytZn hicesul meg,
a m/Ar befizetett sszegeket a KibocsZAt h@t napon bl | - kamatfizetdsi k telezetts@g @s

levon/ZEs ndlk | - visszafizeti.
rtdkpap r-szAEmla

A dematerializ&EIlt Drtdkpap rokrl @s a hozzAE kapdsdb jogokrl az @rt@kpap r-
tulajdonos javAra vezetett nyilvAEntart/Es.

ElszAEmol&si nap

A vonatkoz Vdgleges Felt@telekben a JelzAloglevdiorgalomba hozatalb | szAErmaz
p@nzmozgAsok elszEmolAsAra, valamint a forgalombaatalra ker| JelzAloglevelek
k zponti @rtdkpap rszEmIAn, tovAEbbA SzAmlavézePridkpap r-szEmIAEJEN trtdn
| VA rAEs/Ara Kijel It nap.
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rtdkes tdsi KorlEtozAEsok

A JelzAElogleveleket csak a vonatkoz, hatlyos jogsabZlyok rendelkez@seinek
megfelel en lehet @rt@kesteni belfldi magAnszemdlyek @s t@zm@nyi befektetk,
valamint k If Idi magZ&nszem@lyek @s intdzm@nyi beldet k rdsz@re akAr k If Id n, akAEr
MagyarorszAEgon. Az Alapt&EjQkoztatk tovAEbbi Orndk@si korlAEtozAEsokat is
tartalmazhat.

Kdtoldalee Arjegyzds

Amennyiben a V@gleges Felt@dtelek, valamint a Vezet Forgalmaz i MegZllapod/Z&s oegy
rendelkezik, a Vezet Forgalmaz a vonatkoz Vdgleges Felt@telekben megh at/&rozott

m don, az ott megjel It informatikai rendszer megfe lel oldal&n elad&si Os vdteli Arat
jegyez az egy Sorozatban forgalomba hozott Jelz/lodevelek tekintetdben.

Kamatoz/&s s kamatoz/Assal sszef gg szAEm tAsok
Kamatoz/Z&s

A JelzAloglevelek lehetnek fix vagy VvAltoz kamatoZEsceak vagy Diszkont
JelzA&loglevelek. A Jelz/&loglevelekre vonatkoz kamtperi dusok @s az alkalmazand

kamatok, illetve kamatl/Ebak Sorozatonk@nt v/AEltozhedk, de adott Sorozatra
vonatkoz an a kamat-megZllaptAEs mdja Alland. A lamatperi dusokra @s a

kamatokra vonatkoz inform/Aci kat a vonatkoz V@gle ges Feltdtelek tartalmazza.

A 41/1997. (lll.5.) Korm. rendelet 6. §8 (1) bekezd@se szerint: A hitelviszonyt
megtestest Jrtdkpap rok eset@ben, ha az Jrtdkpap r kamata ailkocs/At Altal a mdg
h/traldv teljes futamid re megAllap tAEsra kerlt, a befektetdsi v/Allalkoz/Es
hitelintdzet, valamint az a szervezet, amely t rv@ny alapj&£n forgalmaz igdnybevQtele
ndlk | jogosult sajAt kibocsAEtAEsce Dridkpap rt flangda hozni, k teles kiszAEm tani, 9s a
7. 8-ban meghat/rozott m don k zz@tenni az egysdgestett @rtdkpap r hozam mutat t
(a tovAEbbiakban: EHM).

Az EHM kiszEm tAEsAra vonatkoz egydb rendelkezdsekkEsd a vonatkoz Korm.
rendelet (41/1997.) tovADbbi §-aiban.
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Kamatoz/ssal sszefgg Zltal/Enos rendelkez@sek

"Alkalmazand K@perny oldal" egy adott informAci szolgAltat/&si rendszer (belirtve,
de nem kizZ&r lag a Reuter Monitor Money Rate Service-t ("Reuters") @s a Bloomberg
News Service-t ("Bloomberg”) bZArmely oldala, szekci ja, rovata, oszlopa vagy egy@b
rdsze, mik@nt azt referencia kamatl£b szolgZAltatA=dlj/£Eb | meghat&rozhatj&Ek, vagy
azon egydb oldal, szekci, rovat, oszlop vagy mAs @sz, amely az ilyet felv/&lthatja az
adott vagy mAs informAci szolgAltat rendszerbenminden esetben azzal a kik tdssel,
hogy ezeket olyan szem@ly vagy szervezet jel Iheti meg, aki vagy amely tAEmogatja
ezeknek az informZciknak a feltntetdsdt abbl a cdlbl, hogy a referencia

kamatlA£Ebhoz hasonl kamatlZAEb vagy ZArfolyam jelenjemeg.

"Kamatfizetdsi Nag' bArmely Jelz/Aloglev@ire vonatkoz an az a nap, amgen el szr
VAIlik esed@kess@ bArmelyke- vagy kamatfizetds, vagy (ha a fizetend sszeget a
vonatkoz rendelkez@sekkel ellent@tben tartj/Ek vissa vagy utastj/Ek el) amelyen a
kintidv  sszeget teljes m@rtdkben megfizetik, vagy (ha ez korAEbban van) amelyre
vonatkoz an megfelel @rtes tdst k [denek a JelzAloglevdl tulajdonosokriaa vonatkoz
Jelz/Eloglevdl felt@telekkel sszhangban arr I, hogya JelzAloglev@id kiZll tott @rt@kpap r
sz/Emla igazolAEsnak a JelzAloglevdl feltdteleknekgliedel tovAEDbbi bemutat/Esa esetdn
az adott fizet@st teljes tik, azzal a kik tdssel, hogy az ilyen fizetdst tdnylegesen teljes tik
az ilyen bemutat/s alkalm/val. A jelen Jelz/logldv@tdtelekben

() a "t k@re" hivatkozEs cegy tekintend hogy az magAban foglal a
JelzA&Eloglevelekre vonatkoz an fizetend minden T rlesztdsi sszeget,
Visszav/AEItAEsi sszeget s egydb kejelleg sszeget, amely a jelen
Jelz/Eloglevd| feltdteleknek, azok m dostAEsAnak wag kiegdsz tds@nek

megfelel en fizetend ;

(i) a "kamatra" hivatkozAEs cegy tekintend hogy az magZban foglal minden
Kamat sszeget @s minden egy@b sszeget, amely a jelen JelzAloglevdi
felt@teleknek, azok m dostAEsAnak vagy a kiegdszs@Bnek megfelel en
fizetend ; Os

(i) a "t ke" @s a "kamat" cegy tekintendk, hogy magukban foglalnak bArmely
egy@db sszeget, amely a jelen Jelz/&loglevdl feltdtek alapj/An fizetend.
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"Fix Kamatr@dsz sszeg" fix kamatozAsce JelzAloglevelek esetdben a vonatko

V@gleges Felt@telekben ekk@nt meghat/rozott kamatszeg.

"Kamatb/Zzi§ a bArmely Kamatfizetdsi Idszakra szAm tott kamat vonatkozAEs/Aban a

k vetkez k@ppen Drtelmezend:

(i) amennyiben a vonatkoz Vd@gleges Felt@dtelek "T@nyleges/T@nyleges ((KK)"
szEmt/Ast r el oegy a Kamatfizetdsi Idszak napjainak t@nyleges szAEm/At el
kell osztani 365-tel, vagy, ha az adott Kamatfizet@si Id szak valamely rdsze

szk @vre esik, cegy

(A) a Kamatfizetdsi Id szak szk @vre es r@sz@ben tdnylegesen eltelt napok
sz/EmAEt 366-tal kell elosztani @s

(B) a Kamatfizetdsi Id szak nem szk @vre es r@dsz@ben tdnylegesen eltelt
napok szZEmAt 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz V@gleges Felt@telek 'TOnyleges/365 szAEm tASst r
el , cegy a Kamatfizetdsi Idszak t@nyleges napjainak szAEmAt 365-tel kell

elosztani;

(i) amennyiben a vonatkoz V@gleges Felt@telek 'TAnyleges/360' szAEm tASst r

el , cegy a Kamatfizetdsi ldszak napjainak szEmAt 360-nal kell elosztani; @s

(iv) amennyiben a vonatkoz V@gleges Feltdtelek "30E/360" (vagy "Eur
jelz/Eloglev@l alapeszAEm tAESst r e] cegy a Kamatfizetdsi Idszak napjainak
sz/EmAt 360-nal kell elosztani (a napok szEmAt 368pot tartalmaz Jvet
alapul v@ve kell kiszAEm tani, ahol egy @v 12 egyeri#int 30 napos h napb | Zll,
tekintet n@lk | a Kamatfizetdsi Id szak els vagy utols napj/ra, kivdve, ha
valamely Kamatfizet@si Id szak a Lej/rat Napj/AEn Or vdget, Js a LejArat Napja
februfLr hnap utols napjfkEra esik, amely esetben ez az utols napot

tartalmaz februZrt nem kell 30 napos h napp4A meghaszabb tani).

"Kamatfizetdsi Id szak" a Kamatsz/Em t/AEsi Kezadhapon (ezt a napot is bele@rtve)
kezd d id szak, amely az Els Kamatfizetdsi Napon (ezt a napot nem bele@rtve) @r
v@dget @s minden kvetkez id szak, amely a Kamatfizetdsi Napon (ezt a napot is
bele@rtve) kezd dik Js az azt k vet Kamatfizetdsi Napon (ezt a napot nem beledrtve)
@r vdget, azzal a kik tdssel, hogy az utols Kamatfizetdsi Nap a Lej&rat Napja.
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"Kamatl£B a JelzA&loglev@ire vonatkoz an mindenkor fizetend kamat m@rtdke @ves
szinten, amely a jelen Jelz&loglevdl feltdtelek relelkezdsei alapj/En kerl

meghat/&Aroz/Asra vagy azok szerint szAEm tand .

"Kamat-meghat/&roz/Asi Ndpa vonatkoz V@gleges Feltdtelekben a Kamatl/Abra &a
Kamatfizetdsi Id szakra vonatkoz an ekk@nt meghat/Zrozott nap.

"KamatszEm t/AEsi Kezdhap" a Jelz&loglevelek forgalomba hozatal/£nak napja
("KibocsAtAsi Nap"), vagy bArmely mAs nap, amelgetonatkoz V@gleges Felt@telek

meghat/roz.

"LejArati Napy az a nap, amelyen a Jelz/&loglevelek lej&Ertt/AE @Asszafizetend v vAInak

a vonatkoz V@gleges Felt@telekkel sszhangban.

"Meghat/&rozott N@v@rt@ka vonatkoz V@gleges Feltdtelekben meghatArozott
Jelz/loglevdl n@vartdk.

"Munkanap Szab/Zly a Kvetkez  Munkanap SzabZlyt, a Mdostott K vetkez
Munkanap Szab/lyt vagy a megelz Munkanap Szab/Zlyt jelenti, a vonatkoz V@gleges
Feltdtelekben meghat/rozottak szerint.

Amennyiben a vonatkoz V@gleges Felt@telek szerint kamat fizetdsi napok

meg/Allap tAsANnAI csak a munkanapokat kell figyelenvenni @s

(x) abban a naptAri h napban, amelyre egy Kamatfizet@si Nap esne, nincsen
olyan nap, amely szEm szerint megfelelne az adott Kamatfizetdsi Napnak,

vagy

(y) valamely Kamatfizetdsi Nap egy@bk@nt olyan naf@ esne, amely egy@bk@nt

nem Munkanap,

akkor a vonatkoz Vdgleges Felt@telekben meghat/roattak szerint

(1) a Kvetkez Munkanap SzabAlyaalapj/&En, a Kamat fizetds@t az ilyen
Kamatfizetdsi Napot k vet els Munkanapon kell teljes teni. A JelzZ&loglevdl
tulajdonost az ilyen elhalasztott fizetds miatt tbblet kamat vagy egy@b

kifizetds nem illeti meg; vagy

(2) aMdos tott Kvetkez  Munkanap Szab/lyaalapj£n a Kamat fizetds@t az
ilyen Kamatfizetdsi Napot k vet els Munkanapon kell teljes teni kivdve, ha

gy az a kvetkez napt&ri h napra esne, amely esetben a Kamatfizetds
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Napot el re kell hozni az azt k zvetlen | megel z Munkanapra; vagy

(3) a Megel z Munkanap Szab/Zlyaalapj&En az ilyen Kamatfizetdsi Napot
el re kell hozni az azt k zvetlen | megel z Munkanapra.

A jelen Jelz/loglevdl feltdtel alkalmazAsa @s dnet@se sor/En aNMunkanap"” olyan
napot jell, melyen Budapesten @s bZArmely, a vonatlbz V@gleges Felt@telekben
eml tett tovAEDbbi kereskedelmi k zpontban a kereskedelmi bankok @s a valutapiacok

pdnz gyi elszEmolAEsokat vddgeznek @s az ilyen nap &izet Megb zottn&l is
Munkanapnak szAEm t.

"Treddk sszeg " fix kamatoz/Esoce Jelz/loglevelek eset@ben a vonatkoV@gleges
Felt@telekben meghat/rozott m don meg/Ellap tott kaat sszeg.

Fix Kamatoz/Asce JelzAloglevelek
a) A Fix Kamatoz/Zsce JelzAloglevelek kamatl/£Eba

A Fix KamatozAEsce JelzAEloglevelek @ves szinten @denkamatl/Eba a vonatkoz
V@gleges Feltdtelekben elre meghat/Arozott. Az @ves szinten Q@rtend kamatlAEb
alapj/£En sz&£Em tott, vagy az ete sszegszer en megadott kamat sszeg utlag, a
vonatkoz Vdgleges Feltdtelekben meghat/&rozott idpontban vagy id pontokban
fizetend .

b) A Kamat sszeg meg/llap tA£sa

Annak a kamatnak az sszeg@t ("Kamat sszeg "), amely az egyes Jelz&loglevelek
ut/En az adottKamatfizetdsi Id szakra fizetend , amennyiben ez sz ks@ges a
Fizet Megb zott szAEm tja ki a vonatkoz V@gleges Felt@tiek rendelkezdsei szerint.
A Kamatsszeg kiszEmtAsa sorEn aKamatl&Lbat alkalmazzAEk az egyes
Meghat/Arozott NOvArtBkekr@s a kapott drtdket megszorozzAk kkamatb A£zissal
majd ennek eredm@nydt egdsz forintra, m g az eur tds a svAjci frankot k@t tizedes
jegyre kerek tik a kerek tds Altal/Enos szabAlyaesint, azaz 0,5 egysdget, illetve azt
meghalad sszeget felfeld kell kerek teni.

Amennyiben a V@gleges Feltdtelekfix kamatrdsz sszeget vagy t red@k sszeget
hatAEroz meg, akkor az egyes Kamatfizetdsi Napokon iZetend kamat sszeg

egyenl a fix kamatrdsz sszeggel, vagy (ha alkalmazand) a T reddk sszeggel.
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c) A Kamat sszeg esed@kessdge Js kifizetds@nek napj
A Kamat sszeg esed@kes

(i) a vonatkoz V@Qgleges Feltdtelekben meghatArozdt kamatfizetdsi

napon/napokon ("Kamatfizetdsi Nag'), vagy

(i) ha a vonatkoz V@gleges Feltdtelekben nincsenEek) kifejezett
Kamatfizetdsi Nap(ok) megjel lve, cegy minden olyanid pontban, amely a
megel z Kamatfizetdsi Nap utZ&n, illetve az els Kamatfizetdsi Nap
eset@ben a KamatszAEm tAEs Kezdapja ut/En a vonatkoz Vdgleges
Feltdtelekben meghat/ rozott szEmae h nappal, vagy mAd szakkal
megegyez id szak ut/n k vetkezik be (‘"Meghat/Zrozott Id szak").

Amennyiben a vonatkoz V@gleges Feltdtelek szerint a Kamatfizetdsi Napok
meg/llap tAsAnA&l csak a munkanapokat kell figyelemienni, cegy a vonatkoz
Vdgleges Feltdtelekben meghat&rozoMunkanap Szab/lyokalkalmazand k.

VAItoz Kamatoz/AEsce Jelz&loglevelek kamatoz/Esa
a) VAIltoz Kamatoz/Asce JelzA&loglevelek KamatlAEba

A VEAIltoz KamatozAEsce JelzAloglevelek kamata a KisgEt s a Vezet
Forgalmaz Altal valamely nyilvEnosan el@rhet @s a vonatkoz Vdgleges
Felt@telekben meghat/rozott referencia kamatl/£b glal v@dteldvel kerl
kiszEm tAEsra, az gy kiszEm tott kamatl/Eb @ves tindrtend . A vAltoz
kamatl/Eb alapj/En sz&Am tott kamat sszeg utlag, a V@eges Feltdtelekben
meghat/Zrozott id pontban vagy id pontokban fizetend .

b) Kamatl/£Eb meghat/&ErozAsa
A V/AIltoz KamatozAsce JelzAloglevelek eset@dn a Fizédlegb zott a KamatlAb
meghat/&Eroz/AEsAra megszabott mbntban vagy ha az nem munkanapra esik,

akkor az azt kvet els munkanapon meghatArozza a KamatlZAbat a vonatkoz

Kamatfizetdsi Id szakra.
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c) Kdperny oldalas Kamat-meghat/ErozEs a VAltoz KamatozAsoee

Jelz/&Eloglevelekre vonatkoz an

Ahol a vonatkoz Vdgleges Felt@telek a Kamatl/£b mebatArozAEsAnak m djak@nt
egy k@perny oldal hivatkozEst r el ("Kdperny oldalas Kamat-
meghat/AEroz£), ott az egyes Kamatfizetdsi Id szakokra szAEm tott Kamatl&b, az
al/Ebbiakban el rtak megtart/Esa mellett, az Alkalmazand K@perny oldalon a
Kamat-meghat/&Aroz/Asi Napon megjelen adat alapj&n, a relevAEns referencia
kamatlAbra adott aj&Enlat (amely egy %-ban kifejeze@ves r/Ata) m@ridk@nek felel
meg, nvelve vagy cskkentve (a vonatkoz V@gleges Felt@telekben
meghat/&rozottak szerint) a Kamatfel&£rral. Amennyibe az Alkalmazand
Kdperny oldal, vagy a referencia kamatl/£b nem eld@rhet, cegy a Fizet Megb zotti
Szerz dgs ‘ltal/Enos Felt@teleinek ilyen esetekre vonatkoz el rAsai az

irAEnyad ak.

d) MinimAlis @s/vagy maximZlis KamatlAb

Amennyiben a vonatkoz Vdgleges Feltdtelek valamely Kamatfizet@si Id szakra
minimum kamatl/£Ebat Minimum Kamatl&£b ) r el , akkor, ha az adott
Kamatfizetdsi Id szakra szAEm tott Kamatl/£b alacsonyabb, mint az adoMinimum
Kamatl/&Eb, az adott Kamatfizetdsi ldszak Kamatl/£ba a Minimum KamatlZAbbal

egyezik meg.

Amennyiben a vonatkoz Vdgleges Feltdtelek valamely Kamatfizet@si Id szakra
maximum kamatl/AEbat Maximum Kamatl/£b ) r el , akkor, ha az adott
Kamatfizetdsi Id szakra sz&Am tott Kamatl/£b magasabb, mint az adott &imum
Kamatl&Eb, az adott Kamatfizetdsi ldszak Kamatl/£ba a Maximum KamatlAbbal

egyezik meg.

e) A Kamat sszegek megZllap tAEsa

A Fizet Megb zott szAEm tja ki annak a kamatnak az sszeg@t("Kamat sszeg" ),
amely az egyes Meghat/rozott NOv@ridkVAEltoz KamatozAsce JelzAloglevelek
ut/En az adott Kamatfizetdsi Idszakra fizetend . Minden Kamat sszeg
kiszEmt/Asa esetdn a KamatlEbat alkalmazzEk az egy&leghatArozott
N@vartdkre, @s a kapott Ortdket megszorozzAEk a Kaéorkzissal, majd ennek
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eredm@nydt kerek tik a kerek tds Altal/£Enos szabAdzerint, azaz 0,5 egysdget,
illetve az azt meghalad sszeget felfeld kell kere k teni.

f) A Kamat sszeg eseddkess@ge Qs kifizetds@nek nagj
A Kamat sszeg esed@kes:

(i) a vonatkoz Vdgleges Feltdtelekben meghatArozdt kamatfizet@si
napon/napokon ( Kamatfizetdsi Nap), vagy

(i) ha a vonatkoz V@gleges Felidtelekben nincsen(ek) kifejezett Kamatfizetdsi
Nap(ok) megjel lve, cegy minden olyan id pontban, amely a megel z
Kamatfizetdsi Nap utZn, illetve az els Kamatfizetdsi Nap esetdben a
KamatszEm tAEs Kezdapja utEn a vonatkoz V@gleges Feltdtelekben
meghat/&rozott szAEmaee h nappal, vagy mAs stakkal megegyez id szak
utZn k vetkezik be (‘Meghat/&rozott Id szak").

Amennyiben a vonatkoz Vdgleges Felt@telek szerint a kamatfizetdsi napok
meg/llap tAsAn/&l csak a munkanapokat kell figyelemienni, cegy a vonatkoz
V@gleges Feltdtelekben meghat/Arozott Munkanap SzaltyBk alkalmazand k.

rtes tds a Kamatl&Ebr | @s a Kamat sszegekr |

A Fizet Megb zott halad@ktalanul, de legk@sbb a Kamatfizetdsi Napot k@t banki
munkanappal megel z en a vonatkoz VQgleges Feltdtelekben, valamint a
Fizet Megb zotti Szerz d@s ’ltal/£nos Felt@teleiben meghat/&rozottak szerird
KibocsAt tudomAsAra hozza a k vetkez Kamatfizetdsi id szakra vonatkoz
Kamatl&Ebat. A KibocsZAt gondoskodik arr |, hogy azerre vonatkoz @rtes tds a
meghatAroz/s ut/&En a vonatkoz jogszab/ZElyok, valammVdgleges Feltdtelekben
Js a Fizet Megb zotti Szerz dds ‘ltal/£nos Felt@teleiben meghatArozott m don
k zz@tDtelre ker |j n, tovAEDbbA Drtes ti a K zponti rtdkpap r-szEmla Vezet |Ot az

eseddkes Kamat sszegr |.

Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelz/Eloglevelek a visszav/ZAEItAEs dAEtumAeddve nem kamatoznak, kivdve, ha

a JelzA&loglevelek tulajdonosa megfelelen igazolja, hogy a t kekifizetdst jogellenesen

kdsleltetik vagy megtagadj& k. llyen esetben a k@rd@s t kerdsz kamatai tovZAEbb

halmoz dnak az alZ&bbi id pontok k z | a korA&Ebban bek vetkez ig:
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(2) amikor az adott JelzAloglevd| ut/En jEr sszeget kifizetik; Js

(2) t nappal azt kvet en, hogy a Fizet Megb zott megkapta a teljes
fizetend sszeget @s arr | Drtes tPst k Id tt jelen JelzAlo glev@dl feltdtelek

rendelkez@sei szerint.

Diszkont JelzA&£loglevelek

A Diszkont Jelz/&loglevelek a n@v@rt@k kn@l alacsoapb Aron ker Inek @rt@kes tdsre, @s
lej/Eratkor n@v@ridk k n ker Inek bevAEItAEsra.

Sinking fund k tv@nyek
At ketrlesztds a Vdgleges Felt@telekben meghatArozoth don t rtdnik.
K@sedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocs/At a JelzA&loglevelek alapj&n zétend bArmely sszeggel
kapcsolatosan k@dsedelembe esik, cegy a PolgZri T rv@k nyvr | sz | 1959. @vi IV. tv.
rendelkez@sei szerinti m@rdk k@sedelmi kamatot k teles megfizetni a lej&Ert, dem@dg

nem teljes tett tartozAsa vonatkozAsAban.
Kifizet@sek

A Jelz/Eloglevelekkel kapcsolatos fizetdseket a KibcsAEt nev@@ben a Fizet Megb zott
banki Atutal/Essal teljesti a Jelz/Eloglevdl tulapdsok rdsz@re, a Fizet Megb zotti

Szerz dds rendelkez@seivel sszhangban.

A kifizet@dsekre mindenkor vonatkoznak a kifizetds lely@dn @rv@nyes pdnz gyi, ad @s
egy@b jogszabZlyok, rendelkez@sek, gy klnsen a Kzponti rt@kpapr-szAEmla
Vezet je, a BT vagy mAs @ridktzsde (ha alkalmazand ) szab/lyzatai @s el rAsai.

A JelzA&loglevelek kapcs/An teljes tend kifizetdseket a K zponti rtdkpap r-szAEmla
Vezet je NyilvEntartAEsAban az adott eseddkess@gre vonatkoa K zponti rtdkpap r-

sz/Emla Vezetje mindenkor hat&lyos szab/lyzat/Eban meghat/rozettfordul nap
("Fordul nap ") v@@g@n az adott JelzAElogleveleket illeen AllomAnnyal rendelkez
Sz/AEmlavezetk r@sz@re kell teljesteni, a Kzponti rtdkpapr-szEmla Vezetje
vonatkoz mindenkor hat/&lyos szab/Zlyzat/Aval, valantia Fizet Megb zotti Szerz dds
rendelkez@seivel sszhangban, valamint az alkalmazand adz/si jogszabAlyok

figyelembev@tel@vel. Az eseddkes fizetdst azon JekEloglevdl tulajdonos rdsz@re kell
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tellesteni, aki a Fordul napon a Jelz&loglevdl tudjdonosa. A Fizet Megb zott a
Kibocs/Zt t legk@s bb az esed@kess@dget megelz mAsodik Munkanap ddlelt 8 rAig
t/EjDkoztatja a JelzAloglevelek utfEn a Kamatfizetd@$apon fizetend , ad val nem

cs kkentett sszegr |.

A JelzAloglevelek tekintetdben a JelzZ&loglevdl f8telekkel sszhangban teljes tett
kifizetdseket a Jelz/Eloglevdl tulajdonosoknak telgetett megfelel kifizetdseknek kell
tekinteni, ¥s a KibocsAt valamint a Fizet Megb zott az gy kifizetett sszegekkel

kapcsolatban mentes | minden ezzel kapcsolatos k te lezetts@dg al |.

Abban az esetben, ha a JelzZ&loglevelek (vagy azok gy r@sz@nek) visszafizetdse a
JelzA&Eloglevdl feltdteleknek megfeleén esed@kess@ vAIik, illetve azok lej&rtak, de mdg
nem tri@dnt meg a teljes kifizetds a Jelz/&loglevdltulajdonosoknak, akkor a
Jelz/Eloglevelek egyes tulajdonosai a tulajdonjoguk& megtestest @rt@kpap r-szAEmlAra
hivatkozva a Kibocs/t ellen k zvetlen | jogosultak elj&r/Ast kezdem@nyezni, kivdve azt
az esetet, ha a vonatkoz esed@kess@gi dAEtumt | szAn tott h@dt napos id szakon bel | a
Jelz/loglevelekkel kapcsolatban az esed@kes sszegteljes megfizetdse megt rtdnik a

Jelz/loglevdl tulajdonosok javAra a Jelz/Aloglevédtidtelekkel sszhangban.
Munkasz neti Napok

Ha bZrmely JelzAloglevdl kapcsZAn teljes tendifizetds esed@kes idpontja nem
Munkanapra esik, a Jelz/&Eloglevd| tulajdonos a von&ibz VQgleges Felidtelekkel
sszhangban az alkalmazand Munkanap SzabZly szerinti napon vZlik jogosulttE a
kifizetdsre, @s nem tarthat igdnyt az ilyen k@dseden miatt felmer| kamatra vagy
egy@db mAs kifizetdsre.

Visszav/AEsErlEs

A JelzZloglevelek KibocsAt Altali megvAEsArIAsaJht rendelkezdsei alapj£En a

visszav/As/rolt Jelz/&loglevelek cejb | forgalomba ndrazhat k.
VisszavAItAEs @s opci k
a )VAgs VisszavAItAs, Ket rlesztds

A Jelzfloglevelek lej&Eratkor egy sszegben a vonatkz Vdgleges Felt@telekben
meghat/&rozottak szerint v/Althatak vissza. A Jelz&dlevelek lej/Erat eltti

117



visszav/AItAsAra vonatkoz informAci kat a vonatkoa/@gleges Feltdtelek tartalmazza.
A visszav/AItAsi jog gyakorlEs/At a KibocsAt G@esAben Kk zli.

A Jelz£loglevelet, amennyiben az alZAbbi b, ¢, ponkmak megfelel en lej/&rat eltt nem

ker It visszavAIt/Esra vagy @rvdnytelen tdsre, a KibsAt az Okiratban meghatArozott

t ket rleszt@si

napon(okon), vagy Lej&rat Napj&En tdszti, vagy visszavAlta a

vonatkoz V@gleges Felt@telekben vagy az Okiratban meghat4rozott t rlesztdsi Grtdken,

vagy Lej/ratkori VisszavZAEItAEsi rtdken, illetve abban meghat/Arozott m don.

b) Lej/rat eltti visszavAEItAES

(i) Diszkont JelzAloglevdl

(A)

(B)

BArmely Diszkont Jelz/loglev@ire vonatkoz an Zetend lej/Erat

el tti visszavAEIt/AEsi sszeqg (CejArat El tti VisszavAEItASi sszed),
amely Lej/rat Eltti VisszavAEItAEsi sszeg indexhez @s/vagy
formul£hoz nem kt dik, a JelzA&loglevdl AmortizAEIt N@vArtdk
sszeg@vel " (a szEm tAsra vonatkoz elj/Er/Es ismertetdse al/Abb
tal/£lhat) egyenl , kivdve amennyiben a vonatkoz V@gleges
Felt@telek eltdren rendelkezik.

A (C) albekezd@s rendelkez@seinek figyelembe véi@vel, az ilyen
Jelz/Eloglevelek AmortizEIlt NOvOrtdk sszege a LepHr Napon
eseddkes V@gs VisszavAEItAEsi sszegnek az "AmortizAcis
Hozammal" megegyez @ves rAEtAval diszkontZlt (Dventkds tett)
sszege. Az AmortizAEcis Hozam, ha a vonatkoz Vd@gleges
Feltdtelek mAEsk@nt nem rendelkezik, az a r/Ata, amel KibocsAtAESi
Napon a kibocsAtAsi Arra t ridrdiszkont&ElIAEs eredm@nyekdpp a
Jelz/Eloglevelek kibocsAtAsi ArAval egyexhortizElt NGvdridket
eredm@nyezne. Aukci s @rtdkes tds esetdn, ha az awdt sor&£n a
JelzA&loglevelek kInbz  Arfolyamon ker Inek @rtdkes tdsre, akkor
az Ort@kes tett JelzAloglevelek Atlag Ara tekinten&ibocsAtASi
Arnak. A kibocs/At/Esi Atlagir sszet@rKibocsAt Jrtes tdst tesz
kzz&d a vonatkoz V@gleges Feltdtelekben meghat/ronttak

szerint.
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© Amennyiben a Jelz&loglevdl Lej/rat Eti VisszavAEItAESi sszege
eseddkessd s fizetendv@d vAEIlik, de eseddkess@dgkor nem ker |
kifizetdsre, a Kibocs/At az Eseddkess@g napja Js Kifizetdsi nap
kztti id szakra k@sedelmi kamatot fizet jelen JelzZ&loglevdl

feltdtelek K@sedelmi kamat pontj&Eban le rtak szént.

Ahol az ilyen szEm tAs kevesebb, mint egy @v ithrtamra vonatkozik, a szAEm tAst
a vonatkoz Vdgleges Feltdtelekben meghat/Arozott KmatbAzis alapj&En kell

elv@gezni a vonatkoz V@gleges Feltdtelekkel sszhangban.

(ii) Egy@db JelzAloglevelek

A fenti (i) pontban lert Jelz&loglevelektl eltdr bArmely mAs Jelz/&loglevQire
vonatkoz an fizetend  Lej&rat Eltti VisszavAEItAEsi sszeg a MeghatArozott
N@vardk @s a VAElasztott VisszavAItAsi Napig soEkeimatokkal egyenl , kivdve
ha a vonatkoz V@gleges Felt@telek mAsk@nt rendelkak.

c) AKibocs/At vAlasztAsa alapjEn t rtdaisszavAEIAES

Amennyiben a KibocsAt szAEmAra a vonatkoz V@gleged-elidtelek visszavAIASi
lehet s@get hat/roz meg, a KibocsAt , miutAn:

a Jelz&loglevdl tulajdonosokat a vonatkoz Jelz/&Eldgvdl feltdtelek
rendelkez@sei alapj/En nem kevesebb, mint 15 @s nerhbb mint 30 nappal
korAEbban Jrtes tette VisszavAIt/Asi rtes tdy; Ds

a fenti (i) pont szerinti Drtes tdst megelz en nem kevesebb, mint 15 nappal
a Fizet Megb zottat Ortes tette;

(mely Qrtes tdsek visszavonhatatlanok @s felt ntetk a visszavAEItAsra meghatArozott
dAtumot), a vAlasztott visszavAEItAEsi napohVAlasztott VisszavZEItAsi Napon
visszav/lthatja az adott Sorozatba tartoz forgalomban I@v valamennyi JelzAloglevelet
a vonatkoz V@gleges Felt@telekben meghat/Arozott, ¥Elasztott visszavAEItAEsi sszeg(ek)
("VAlasztott VisszavAEIltAsi sszeg, valamint a vonatkoz V/Alasztott VisszavZAIIAESi

Napig (de azt nem bele@rtve) felhalmozott kamatok fa van ilyen) megfizetds@vel.

rv@nytelen tds

A Kibocs/At nak a K zponti rt@kpap r-szAEmla Vezet je fel@ tett nyilatkozatAt k vet en,
miszerint a JelzA&loglevelekben foglalt k telezettsdjeinek eleget tett, valamennyi
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visszav/ltott JelzZEloglevelet @rv@nytelen teni kelA KibocsAEt Ortesti a K zponti
rtdkpap r-szEmla Vezet jdt vagy a K zponti rtdktArat (ha az nem azonos a K zponti
rtdkpap r-szEmla Vezet [dvel) a JelzAEloglevelekben foglalt jogok @s k teleetts@dgek
megsz n@s@rl. Ezt k vet en a K zponti rt@kpap r-szEmla Vezet je, illetve a K zponti
rtdktEr Grv@nytelen ti a JelzA&logleveleket Js akitatot.

A Jelz£Eloglevelek @rv@nytelen tdse az Okiratnak a zponti rt@kpap r-szAEmla Vezet je
mindenkor hat/&lyos vonatkoz szab/lyzataival @s efr/AEsi rendj@dvel, valamint a

vonatkoz jogszab/Zlyokkal sszhangban t rt@nik.

A visszavAEItAEsok, opcik @s Orv@nytelen tdsek eset@seddkess@ vA| kifizetdsek
napj/kra a jelen Jelz/loglevdl feltdtelek Kamatk#i@sek napjfra vonatkoz szab/Elyait

(Munkanap Szab/ly) kell Drtelemszeren alkalmazni.
XVIL.4.AD Z'S

Az alZEbbi megjegyzdsek Altal/nos jelley Js a hatAElyos magyar jogszabZlyokon @s
joggyakorlaton alapulnak. Az sszefoglal puszt£n az alapvet magyar ad jogi
k vetkezm@nyek tekintetdben nycejt tAEjdkoztat/AEst.

Az al&Ebbiakban foglaltak AltalEnos tAjDkoztatAbilddPsz ltek, @s nem tekinthet k
sem jogi, sem adtan/csnak egyetlen belfldi illet s@dg vagy klfldi illet s@g
JelzA&Eloglevdl-tulajdonos vonatkozAEsAban sem. Ennekegfelel en a lehets@dges
befektet k az egyedi krlm@nyek alapjEn csak a saj&t adsz&kdrt jkkel val
konzultAci utZEn nyerhetnek t@nyleges k@pet az AfEnos ad zAsi k vetkezm@nyekrl,
idedrtve klnsen a Jelz&loglevelek megszerzds@nek tulajdonlEsAEnak ds
AtruhEzAsAnak a magyarorsz/Agi jogszabZlyok Dsajamtpt szerinti k vetkezm@nyeit.

A JelzA&loglevdl-tulajdonosnak figyelembe kell venrk, hogy az ad jogszabZlyok id r |
id re vAEltozhatnak.

A JelzfEloglevelek klifldi illet s@g Jelz/Eloglev@l-tulajdonosok  Altal trt@n
megszerz@dse, illetve azok kamattartalma a Jelz/Aloglv@l-tulajdonosok illet s@g szerinti
orszEgAban tovADbbi ad k telezetts@dget vAlthat ki melynek sor&En Ortelemszeren
figyelembe veend k az @rv@nyben lev, kett s adztatEs elkerlds@rl| szl

egyezm@nyek -, amellyel jelen sszefoglal nem fogl alkozik.
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XVI.4.1 Belf Idi illet s@g JelzAloglev@dl tulajdonosok ad zAsa

XVI.4.1.1 Kamatj vedelem ad zAsa

TArsas/Aqgi ad hat/Elya al/ tartoz ad z k

Amennyiben egy belf [di illet s@g JelzAloglev@l-tulajdonos a tArsas/Agi ad alanya @s
KibocsAttl szAErmaz kamatj vedelemre jogosult, az ilyen jvedelem kapott kamatnak
fog min slini @s nveli a JelzA&loglevdl-tulajdonos ad z/&Es ¢ tti eredm@nydt, amely
t/Ersas/gi ad nvekeddst eredm@nyezhet. A Jelz/Eleyidl-tulajdonos egy@db @ves
j vedelmeivel egy tt sz&Em tott tAErsas/Agi ad alapjaa tArsasAgi ad trvdny Altal/£nos
szab/lyai szerinti 16 %-os ad kulccsal, tovEbbAE al0R6. @vi LIX trv@nyben definilt
ad alanyok vonatkoz/Es/ban az ezt 2006. szeptember 4@t | kiegdszt klnad 4 %-

os kulcs/val ad zik.

Term@szetes szemdlyek

Kamatj vedelemnek min sl a nyilvEnosan forgalomba hozott @s forgalmazotf a
t kepiacr| szl trv@nyben ilyenk@dnt meghatArozott hiteljogviszonyt megtestes t
@ridkpap r esetdben a magAEnszemdly Jelz/loglevdlajionosnak kamat vagy hozam

c mdn fizetett bevdtel.

A Dbelfldi illet s@g termdszetes szem@ly Jelz/loglev@l-tulajdonosok egdben a
nyilvEnosan forgalomba hozott @s forgalmazott Jelzéglevelek kamat/EDb | ide@rtve a
hozamot is) szAErmaz jvedelem ut/En az ad m@ridke20 %. Az ad t a Jelz/loglevelek
alapj4n teljes tend kifizetdsekb | az Altal/£nos szab/Zlyok szerint a kifizetonja le, fizeti
meg Js vallja be.

XVI.4.1.2 T kejvedelem ad zAsa

TArsas/Aqgi ad hat/Elya al/ tartoz ad z k

A tAErsas/gi ad trv@dny hat/lya al/ tartoz belf ldllet s@g JelzA&loglevdl-tulajdonos
eset@ben a Jelz&loglevelek @rtdkes tdse, vagy azt@kes tdssel azonos elb r&EIAESs al/kE
es cselekm@ny k vetkezt@ben elszAEmolt Arfolyamnyeregdvagy Arfolyamvesztesdg
magyar ad szempontb | a tAErsasAgi ad trvdny AltalEnos szab/lyai szerint rdsze a
belf Idi illet s@g Jelz/loglev@l-tulajdonos ad z/As etti eredm@nydnek.
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Term@szetes szemdlyek

T zsdei gyletb | szA&rmaz jvedelemnek min sl a mag/AEnszem@ly Altal az ad @vben
at kepiacrl szl trv@ny szerintit zsd@n, valamint bArmely EGT Allamban, tovAEbbA a
Gazdas/Zgi Egyttm kddsi @s Fejlesztdsi Szervezet (OECD) tagAllamAbam kd

t zsd@n annak szab/lyzata Altal lehetd tett k rben @s m don-k t tt gylet(ek) alapj&n

a mag/Anszemdly FAltal az ad Ovben eldrt p@nzben eEmolt gyleti nyeres@dgek
egy ttes sszeg@nek (sszes gyleti nyeres@dg) a mag Anszem@lyt az ad @dvben terhel
pdnzben elszEmolt gyleti vesztesdgek egy ttes sszegdt ( sszes gyleti vesztesdg)
meghalad r@sze.

Az rt@kpap rok fentiek szerinti Atrun/EzAsADb | sza¥r bev@dtelnek az a rdsze, amely
meghaladja az @rt@kpap r megszerz@sBre ford tott szeg Ps a kapcsold jAruldkos
k ltsdgek egyttes sszeg@dt t zsdei gyletb | szAErmaz jvedelemnek min sl

amelynek ad ja 20%.

XVI1.4.1.3  VagyonAtruh/AEz/Asi ad /illetdk

MagyarorszAgon a Jelz/loglevelekkel kapcsolatos ad#dtel vagy egy@db rendelkezds
nem esik vagyon/&trun/EzAsi ad -vagy illet@kfizetddelezettsdg alA.

XV1.4.2 Klifldiillet s@g JelzAloglevdl tulajdonosok ad zAEsa

AKIfldiillet s@g JelzAloglevdl-tulajdonosok, amennyiben az adott fain Js a Magyar
K ztAErsas/Ag kztt van kett s ad ztatEs elker Ids@re vonatkoz egyezm@ny, vagy
viszonoss/Ag, akkor az ad zAs annak figyelembe v@t@lvel t rt@nik.

XV1.4.2.1 Kamatj vedelem ad z/&sa

Klfldiillet s@g nem term@szetes szem@lyek

A szem@lyi jvedelemad trv@ny hat/&Elya al/£ nem tarwoz klifldi illet s@g
JelzA&loglevdl-tulajdonos rdsz@re kifizetett kamatem esik magyarorszZAgi ad fizetdsi
k telezetts@g al/A.
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Klifldiillet s@g term@szetes szemdlyek

A kifldi illet sd@dg term@szetes szemdly JelzAloglevdl-tulajdonosok e&Bben a
kamatb | szAErmaz jvedelem ut&ni ad k telezetts@dge k az alZ&Dbbi eltdr@sekkel a belf Idi
illet s@dg term@szetes szem@lyekre vonatkoz fent r@dszletezet szabZlyok szerint

alakulnak.

Amennyiben Magyarorsz/Ag Js a k IfIdi illet s@g termdszetes szemdly JelzAloglevdI-
tulajdonos Zllama k z tt van hat&Elyos egyezm@ny a ktt s ad ztat&Es elker I3sdr |, a
Jelz/Eloglev@l-tulajdonos rdsz@re kifizetett j vedemre a kett s ad ztat/&Es elker I3sdr |

sz | egyezm@ny rendelkez@seit kell alkalmazni. A kett s ad ztat/&Es elker |Js@r | sz |
egyezm@nyben foglaltakat a KibocsAt csak abban azesetben jogosult alkalmazni,
amennyiben a kifIdi illet s@g termdszetes szem@ly Jelz/loglevdl-tulajdonos @vent
az adott @vi els kifizetdst megel z en, illetve illet sdgBnek vAItozAESAL k veels
kifizetdst megel z en a SzAmlavezetnek Atadja az illetdkess@dge orszAEgANak
ad hat s/Ega Altal kiZElltott illes@g-igazolEsAt. Ellenkezesetben a SzAEmlavezet az
adt az Altal/Enos forrAEsad -m@ridk alapj£En Alepteg Js vonja le, Js a kIf Idi
illet s@dg term@szetes szemdly JelzAloglevdi-tulajdonos jogok az Altal/Enos m@ridk s
az egyezm@ny szerinti m@rt@k k z tti k | nb zetet v isszaig@nyelni az Ad - s P@nz gyi
Ellen rz@si Hivatal K z@p-magyarorszAgi RegionAlis IgaztjaAAgANAEL.

Nem kell j vedelemk@nt figyelembe venni azt a bev@elt, amellyel sszef ggdsben az
ad zA&s rendj@rl szl trv@ny sszhangban az Eurpai Kz ss@dg m egtakar tZ&si
ir/Enyelv@dvel (2003/48/EC) adatszolg/ltat/si k &etettsdget r el .

XV1.4.2.2 T kejvedelem ad zAsa

Klfldiillet s@g nem term@szetes szem@lyek

A kifldi illet s@g JelzA&loglevdl-tulajdonos Altal a JelzAloglevelekt@kes tds@hbl
realiz&Ilt Arfolyamnyeres@g, amennyiben a Jelz/Alogi-tulajdonos nem term@dszetes
szem@ly, s nem rendelkezik MagyarorszZAgon telephlgel, nem esik magyarorsz/Zgi
ad fizetdsi k telezetts@dg al .
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Klifldiillet s@g term@szetes szemdlyek

A Kkifldi illet s@g termdszetes szem@ly JelzAloglevdl-tulajdonos esdigh a
Jelz/&Eloglevelek @rt@kes tds@n realiz&Elt nyeresagkett s ad ztat/Es elker I3s@r | sz |
egyezm@nyekre, valamint a megtakar tAsi ir&nyelvionatkoz an a fenti 4.1.2 pontban
ismertetett eltdrddsekkel a belfldi illet s@dg termdszetes szemdly JelzAloglevdl-

tulajdonosokra vonatkoz szab/Zlyokkal azonos m don ad zik.
XVIL.5. AUKCI S SZAB'LYOK

A JelzA&loglevelek @ridkes tdse elsorban aukcis eljEr/ s keretdben tridnhet a
vonatkoz V@gleges Felt@telekben lertak szerint. Az al/&Ebbi egy minta az egyes
Kibocs/AtAEsokhoz kapcsold V@gleges Feltdtelekben émutat/Esra kerl aukcis
szab/Zlyokr . A mint/&t | az adott V@gleges Felt@tek aukci s szabAlyai eltdrhetnek.

Aukci s vAES/ATrIASi aj/Enlatot devizabelf Idi jogi sadlyek @s jogi szem@lyisdggel nem
rendelkez tAErsasAgok, mag/AEnszemdlyek, valamint az alkalmadarhazai @s K If Idi
jogszabZlyok betart/Esa mellett devizak If Idi jogiszem@lyek, jogi szem@lyisdggel nem
rendelkez tAErsas/Agok, magAnszem@lyek nycejthatnak be. Az ledltdr esetleges
@ridkes tdsi korlEtozAEsokat a VAgleges Feltdtetetatmazza.

A Kibocs/A t @s az UniCredit Bank Hungary Zrt. (UCB, Vezet Forgalmaz) a
JelzA&Eloglevelek aukcij&t az UniCredit Bank HungaryZrt.-n kereszt| (NyilvAEnos
Jelz/Eloglevelek eset@dn), vagy a Budapesti ridktzsde (B T) Aukcis Rendszer@n
(T zsdei Jelz/loglevelek eset@n) bonyol thatj/&Ek le. £t f gg en az aukci s szabZlyok
jelent sen elt@drhetnek. B T-en Kkeresztli aukci esetdn az aukcis szabZlyok
sszhangban vannak a B T Kereskeddsi Kdex@r | sz| SzabZlyzata 8. fejezet@nek
21. pontj/Eval. (Aukcis Aj/Enlat) Az aukci s szabZbkat mindig a vonatkoz V@gleges

Felt@telek tartalmazza.
Az aukci s vAESATr|AEsi aj&Enlatok benyeejtEsa

Az aukci pontos idejdt, hely@dt mindig a vonatkoz V@gleges Feltdtelek tartalmazza. A
Jelz/Eloglevelekre vonatkoz aukci s vAES/ATrlASsi ajaiot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-
n kereszt | a V@gleges Felt@telekben szerepl aukci s formanyomtatvZny kit [tds@vel a
V@gleges Feltdtelekben megjellt Grtdkes tdsi helyghelyeken lehet benycejtani
szem@lyesen. Egy befektet tbb aukcis vASArlAEsi ajfnlatot is tehet klinbz

Arfolyamokon/hozamokon kln aukcis formanyomtatvEny benycejtEsAval. Az
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ugyanazon szem@ly Altal beadott klnbz  aukcis vAESArlAEsi ajfEnlatok klin
aj/Enlatk@nt ker Inek Drt@keldsre.

Befizetds m dja

A kibocsAtAs sor/En Jelz/logleveleket vAESAT:l beffdkta JelzAEloglevelek v@telErAt a
Vezet Forgalmaz V@gleges Feltdtelekben meghatArozott bakszAEmIAEj/AEra val
kdszp@dnzes befizetdssel, vagy AtutalEssal teljegtik. A befektet k a megvASsArolt
Jelz/Elogleveleknek az elfogadott aukcis vAEsArIAsiEnlatnak megfelel v@telErAt az
aukci s formanyomtatvAEny benycejt/EsAval egyidielg, vagy a Vezet Forgalmaz val
kttt kI n megZllapodZ&s rendelkez@sei szerint (amennyiben van ilyen) legk@s bb az
elsz/Emol&s napj/ig, a VAgleges Felt@telekben r gztthat/ridig k telesek megfizetni a

Vezet Forgalmaz nak.

A ki nem eldgtett, csak r@dszben kiel@gtett, illetleg az drv@nytelen ajfEnlatokhoz
kapcsol d an teljes tett befizet@dsek, valamint a be fizetett sszegeknek az aukcis
VASATrlASI ajfEnlatban szereplsszeget meghalad r@dsz@nek visszafizetdsdre a
V@gleges Felt@telekben meghat/rozott hat/Arideig ewEs- @s kamatmentesen ker | sor,
AtutalEssal az aukci s formanyomtatvAEnyon felt ntett bankszAEmlaszAEmra.

Az aukci s vAEsArl/Esi aj&Enlat elfogad £s/Anak fekdtel

Minden esetben a Vezet Forgalmaz dnti el, hogy a hozzA& be@rkezett aukcis
formanyomtatvZAEny megfelelen ki van-e tltve. A Vezet Forgalmaz minden ilyen
d ntdse vdgleges s ktelez er vel br. A be@rkez @s a formai k vetelm@nyeknek
megfelel aukcis vAESArIASiI ajfEnlatot a VezeForgalmaz kteles elfogadni. A (i)
hiZEnyosan kit lttt aukcis formanyomtatvZAEnyok, illetve (ii) az aukci id pontjak@nt
megjel It id szakon kvl benycejtott aukcis vAESArASI ajfEnlatd®rv@nytelennek

min s Inek.

Az aukcis vAESATrlAEsi ajfEnlatok benyoejt/EsAval aktbefe k telez erej @s
visszavonhatatlan k telezettsdget vZllal az aukcis vAESATrlAESsi ajfnlatban felt ntetett
teljes sszeg erejdig @s tudomAEsul veszi, hogy aukics vAESArlASi ajfEnlata rdszben is

elfogadhat .
AllokAci

Az allokAci pontos szab/Zlyait a vonatkoz Vdgleged-elt@telek rdszletezi.
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Amennyiben t bb befektet nycejt be aukci s vAESATrIASi aj/Enlatot ugyanazorolgarot/
hozamot megjel lve @s a Jelz/loglevelek elosztAEsakonem el@dgthet ki valamennyi
ilyen befektet JelzZloglev@l-igdnyldse az adott Arfolyamszintesghmszinten, akkor
ezen befektet k k ztt a Jelz/&loglevelek eloszt/Esa Altal/£ban azA&nyos elosztAs elve
alapj/&En tridnik, azaz a befektetk Altal benyoejtott sszn@v@ridk arAEnyAban ker Inek
feloszt/sra.

XVIL.6.A JEGYZ SI ELJ'R'S SZAB LYAI

A Jelz/Eloglevelek @ridkes tdse tridnhet jegyz@silj&r/AEs keretdben a vonatkoz
V@gleges Felt@telekben le rtak szerint. Az al/£bbigy minta az egyes KibocsAtAsokhoz
kapcsold V@dgleges Felt@telekben bemutat/Esra kerl jegyz@si szabZlyokrl. A
mintAEt | az adott Vdgleges Felt@telek szab/lyai éthetnek.

A Jelz/loglevelek @ridkes tdse jegyz@si eljEreti@en tridnik a jelen fejezetben

le rtak szerint. Jegyz@si VASArIAEsi AjfEnlatot magy@gi szem@lyek @s jogi
szemdlyis@dggel nem rendelkez tArsasAgok, magAEnszem@lyek, valamint az
alkalmazand hazai @s klfldi jogszabZlyok, illetve az AlaptAEjdkoztat k vonatkoz
korl/Etoz/Esai betartEsa mellett devizak If Idi int@a@nyi befektet k @s devizak If Idi
magAnszemdlyek nycejthatnak be.

A Jegyz@si VASATrlAEsi Aj/Enlatok benyeejt/AEsa, a b@fza dja

A befektet k Jegyz@si VASArIAsi AjfEnlatukat a jelen V@glegek@elekhez csatolt
jegyz@si v benyoejt/EsAval tehetik meg ...@v...h napap [id pont meghat&rozand | @s
..@v..hnap...nap[id pont meghat&rozand ] kztt ( Jegyzds ldeje) a jegyz@si helyek
nyitvatart/si idej@ben, a p@nzt&ri r/AKk alatt. Als jegyzdsi napon, ...dv...h nap...nap
[id pont meghat&Erozand ]-@n ... rAig [idpont meghat&rozand] nycejthatk be
jegyz@sek. A kibocsA t 3 jegyzdsi nap elteltdvel dcthet a jegyzds lezAErAsAr |,
amennyiben a felk n/&lt JelzA&loglevdl lejegyz@sre e Az Aj/Enlat benycejtAEsa t rtdnhet
szem@lyesen vagy, amennyiben a jegyz mAr rendelkezik az UniCredit Bank Hungary
Zrt-n@l Grv@nyes gyfdl- vagy foly szAEmIAval, Jst@kpap rszAEmlAval, az esetben
meghatalmazott cetj&£n is.

A befektet nek @rv@nyes Jegyz@si Aj&Enlat benycejt/Es/AEhoz az iddiCBank Hungary
Zrt.-n@l vezetett drv@dnyes gyfdl- vagy foly szEmMaE, @s Dridkpap rszEmlIAval kell
rendelkeznie. A kibocs/AtASs sorAn Jelz/loglevelekdis/AErl befektetknek az UniCredit

126



Bank Hungary Zrt.-n@d| vezetett gyf@l- vagy foly sz EmIAEj&En sz ks@ges, hogy a jegyzdsi
v benyeoejtEsAval egyidégg a Jelz/Aloglevelek vdtel£ra rendelkez@sre Alljon

Azon befektet k rdsz@re, akik nem rendelkeznek az UniCredit BankHungary Zrt.-ngl a
jegyz@si ajfEnlat benycejt/Esakor Drv@dnyes gyfdl vdgly szEmIAval, Fs Brtd@kpap r-
sz/EmlAval, az UniCredit Bank Hungary Zrt. jegyz@skonegnyitja az eml tett szAEmlAkat.
Meghatalmazott cetj/En csak akkor nycejthat be jegyadaj/Enlat, ha az aj/&EnlattevmAr
rendelkezik @rv@nyes szAEmlAKkkal az UniCredit Bankikbary Zrt.-ndl.

Meghatalmazott cetj/&n t rtdn elj/ErAs esetdben a meghatalmazott k teles benycejtaa
magyar nyelv meghatalmaz/AEs/At, illetve idegen nyelven k@sz It nghatalmaz/As
esetdben a hiteles ford tAst is. A klif Id n kiZlltott okiratba foglalt meghatalmaz/Zst a
kiZ£llt£Es helye szerint illetdkes magyar k lk@pvissti hat sAggal (nagyk vetsdg,
konzulZtus) kell hiteles ttetni, vagy a k If Idi k zjegyz el tt al& rt okiratot a k zjegyz
kzjegyz i min s@g@t igazol fellhiteles tdsi zAradBkkal (aposté-lal) kell ell£tni a
HAgai Egyezm@ny elrAEsainak megfelelen. A Magyar K ztAErsasZgnak bizonyos
Allamokkal I@teznek k@toldaloe egyezm@nyei, amelyelka klifldn kiZll tott
meghatalmaz/sok tekintetdben nem kvAEnjEk meg sem aitelestdst vagy
fel lhiteles tdst, sem a HAgai Egyezm@ny alkalmazA&&t, csak a kzjegyz i al& r/s-
hiteles tdst. Ezen egyezm@nyek @s az ilyen meghatahaz/Esok tartalmi @s formai
kelldk@rl a jegyz kteles a meghatalmaz/&s kiZ&ll tAEsakor eldgsdgeszamy tdkkal
szolgZ&lni, amennyiben @l a k@toldalee egyezm@ny rpte knnytdssel. Az
egyezm@nyes Allamok felsorolEsAt a 8001/1995 (IKI8) tAEjDkoztat F ggel@k@nek 1.

fejezete tartalmazza.
A Jegyz@si Aj/Enlatok rv@nyess@dge

Minden esetben a Vezet Forgalmaz dnti el, hogy a hozz&A& be@rkezett jegyz@si v
megfelel en ki van-e tltve. A Vezet Forgalmaz minden ilyen d ntdse v@gleges Js
ktelez er vel br. A be@rkez @s a formai k vetelm@nyeknek megfelel Jegyz@si
VASsATrlAEsi AjfEnlatot a Vezéiorgalmaz kteles elfogadni. A (i) hiEnyosan Kit Ittt
jegyz@si formanyomtatvAEnyok, illetve (ii) a jegyz@sid szak lezAErAEsAt kvetn
benycejtott Jegyz@si VASATrlAsSI AjfEnlatok Orv@nyedemin s Inek. A Jegyz@si
VASATrASs AjfEnlatok benycejt/Es/Eval a befdktetez erej @s visszavonhatatlan
k telezetts@get vAllal a Jegyzdsi VASATrlAEsi AjAzanafelt ntetett teljes sszeg erejdig.
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Allok Zci

A Kibocs/t fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum sszegen fel | tceljegyz@st
fogadjon el maximum [a Vdgleges Feltdtelekben megha&krozott],- Ft sszeghat/Zrig.
Amennyiben a meghat/&rozott maximum sszegen fel | @rkezik be Jegyz@si VASATrIAESI
AjfEnlat, Js a KibocsAEt dntdse Grtelim@ben nem vaggsak rdszben fogad el
teellegyz@st, abban az esetben a Jelz&Eloglevelek dmt/Esakor az ajfEnlattek
Jelz/loglevdl-ig@nyl@se rdszlegesen ker | elfogadras az adott
Arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen befektetk kztt a JelzA&loglevelek
eloszt/Esa Altal/£ban az ar/Enyos elosztA s elve atappnik, azaz a befektet k Altal
benycejtott sszn@v@rt@k arEnyAban ker Inek felosgt&

Az Ort@kpap rok j vAE rAEsa

A Jelz£loglevelek elszAEmolAsAra, a JelzAloglewykjk Dridkpap rszAEmIAEJAEN t rtdn
JVE r/Es/ra az elszEmolA&si napon, azaz [a VUgledgedtdtelekben meghat/Arozott
id pont]-An ddleltt [a Vdgleges Feltdtelekben meghatArozott igpont] rAig ker | sor.

A JelzA&loglevelek n@vre szl, dematerializEIlt @rigpaprok. A  kzponti
Dridkpap rszEmla vezeje a KELER Zrt. A Jelz/&Eloglevdl-jegyz a r@dsz@re kiZll tott
dematerializ&EIlt Gridkpap rrl szl letdti igazolAs valamint a jegyzds elszZAEmolAsi
bizonylatot a jegyz@si helyen veheti /t.

A Folyamatos illetve az Adagolt kibocsAEtASs defin ¢ga az 1. sz. melldkletben szerepel.
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XVIL.7.A VGLEGES FELT TELEK FORMJA S AZ ABBAN SZ EREPL
INFORM'CI K

XVI.7.1 A Vdgleges Feltdtelek formAja sdei JelzAloglevelek eset@n

[dAEtum]

UNICREDIT JELZ'LOGBANK ZRT.

Maximum [ ] sszn@v@rt@kR3, ndvre szl, dematerializ&lt, fix/vAEItoz
kamatozAsce/diszkont, tzsdei bevezetdsre kerl [ ] JelzA&loglevelek
nyilvAEnos forgalomba hozatala
az 50.000.000.000 forint keret sszeg 2009. @vi JelzAloglevdl Program
keret@ben

A jelen dokumentum a benne le rt JelzA&loglevelek fogalomba hozatal/£hoz kapcsol d

V@gleges Feltdtelek. Az itt alkalmazott kifejezdseka [ ]-A&n Kkelt sszevont
Alapt/Ejdkoztat kban ker ltek meghat/ErozAsra. A jekeVdgleges Feltdtelek a Tzsdei

JelzA&Eloglevelekre vonatkoz AlaptAjdkoztat val egytt olvasand .

[Az al/ADbbi rendelkez@sek az adott Forgalomba Hozataa vonatkoz an kit ltend ek. Az

adott Forgalomba Hozatalra nem alkalmazand rendelk ezdshez a Nem alkalmazand

megjel Idst kell rni, @s az adott alpont rendelkezdseit tr Ini kell. A pontok szAEmMozAsa

nem vZltozhat abban az esetben sem, ha teljes pont&at vagy alpontokat jel Inek meg

Nem alkalmazand -k@nt. D It bet vel a V@gleges Feltdtelek kit ltdsdre vonatkoz

instrukci kat jel It k.] A konkrdt Forgalomba Hozat alra vonatkoz V@gleges Feltdtelek a

Forgalomba Hozatal saj&tos k r Im@nyeire tekintettel a mint/t | eltdrhet.

(1)

(2)

®3)
(4)

KibocsAt : UNICREDIT JELZ LOGBANK
ZRT.

1054 Budapest, SzabadsAg tdr
5-6.

(i) A Sorozat megijel IFse: []
(i) A R@szlet sz/Ema: []
A kibocsAt/ESs devizaneme:

sszn@vartdk:
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(i) Sorozat: []

(l)RAszlet szAEmMa: []
(5) [MinimAlis Forgalomba Hozatali r:] []
(6) Jelz/loglevelek szAEma / n@v@ridke:

R@szlet szAEma: []db/[]Ft
(7) (i) Forgalomba hozatal napja: []
R@szlet szEma: []
(i) KamatszAEm tAsi Kezaap: []
R@szlet szEma: []
(iii) ElszAEmolA£si Nap: []
R@szlet szEma: []

(iv) rt@knap

R@szlet szAEma: []
(8) Lej/Arati Nap: []
(9) Futamid (hAtral@v): [
(10) KamatlZAb: [ []1 % fix kamatlZAEDb]

[[referencia kamatl&Eb] +/ []
%v/AEItoz  kamatl/Eb] (EHM:

[1%)

[Diszkont jelz/Eloglevelek]
(tovAEDbbi rdszletek al/bb
meghat/rozottak)

(11) A JelzA&loglevelek visszavAEItAsAEnak [ []
lejAEratkori visszav/AEItAsAnak alapja:

(12) Aforgalomba hozatal jellege: NyilvAEnos

(13) T zsdei bevezetds: A KibocsAEt k@relmezi a
Jelz/loglevelek bevezetdsdt a
B T-re.
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(14)

(15)

(16)

A forgalomba hozatal m dja:

A forgalomba hozatal helye:

Kzrem kd k:
(i) Vezet Forgalmaz, Tizsdei
Bevezet , Fizet Megb zott:

A FIZETEND KAMATTAL  SSZEF GG

KAMATFIZET SRE KER L)

Fix KamatozAEscee JelzZloglevelekkel

sszef gg

rendelkezdsek

() Kamatfizetdsi id szakok:

(i) Munkanap Szab/Zly:

(iii)

(iv)

Kamatl/AEb(ak) meghat/ErozAEsAnak

m dja Js napja:

Kamatfizetdsi Nap(ok):

(VA Kamatl/Eb(ak) ds Kamat sszeg(ek)

meghat/&Eroz/AEsADrt fekeFdI:

(vi) A Kamatl/£b m@rtdke:

(vii)

[Felhalmozott kamat:]
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[Aukci /jegyz@s cetjAn]
[]

UniCredit Bank Hungary Zrt.
(1054 Budapest, Szabads/Ag
tdr 5-6.)

[]

RENDELKEZ SEK  (HA

[Alkalmazand / Nem
(Ha
akkor a jelen

alkalmazand | nem
alkalmazand ,

pont alpontjai trlend k)

f@ldvente /

negyed@vente / havonta ut lag

[Dvente /

fizetend ]

[K vetkez Munkanap Szab/Zly
/ M dos tott K vetkez
Munkanap SzabZly / Megelz

Munkanap Szab/Zly]
Fix kamatlA£b

[Nem alkalmazand / napok

meghat/rozand K
UniCredit Bank Hungary Zrt.,
mint Fizet Megb zott

[1% (EHM: []%)

[A felhalmozott kamat

napjAn[ 1%,

[]
[]

azaz



(17)

(viii) Kamatb/Azis:

(iX)Fix KamatozAEscee JelzAloglevelek
kamat/Enak egy@db megAllap tAsi
m dja:

VAItoz Kamatoz/Asce

Jelz/loglevelekkel sszef gg

rendelkez@sek

() Kamatfizet@si Id szakok

(i) Munkanap Szab/Zly:

@iy A KamatlAb(ak)

meghat/ArozAEs/Anak m dja Js
napja:

(iv) Kamatfizetdsi Nap(ok):

(V) A
Kamat sszeg(ek)

KamatlA£b(ak) s

meghat/Eroz/Es/ADr felelis FAI:

(vi) [K@perny oldal Szerinti

Meghat/roz/As:]
(vii) [Alkalmazand Id ]
(viii) A VAIltoz Kamatl&Eb Elsdleges
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[devizanem] egy []

[devizanem] c mlet
Jelz/loglev@ire]
[]
[]
[Alkalmazand / Nem

alkalmazand |

(Ha nem alkalmazand , akkor

a jelen pont alpontjai
trlend K)]
[Dvente / fdldvente /

negyed@dvente / havonta ut lag

fizetend ]

[K vetkez Munkanap Szab/Zly
/ M dos tott K vetkez
Munkanap Szab/ly / Megelz

Munkanap Szab/Zly]

[K@perny oldal Szerinti
Meghat/Aroz/As /

(rdszletezend )]

egydb

[Nem alkalmazand / napok

meghat/rozand K

UniCredit Bank Hungary Zrt.,
mint Fizeti Megb zott.

[]

[]

[[llamad ss/Ag Kezel K zpont



Forr/Esa:

(ix) [Referencia Bankok (ha az

Els dleges Forr/Es

referencia Bankok ]

(x) Referencia KamatlADb:

(xi) Megfelell sszeg:
(xii) Kamatfel&Er (ak):
(xiii) [MinimAlis KamatlAb:]
(xiv) [MaximAlis KamatlAb:]

(xv) A Kamatl/£Eb m@ridke:

(xvi) [Felhalmozott kamat:]

(xvii) Kamatb/zis:

(xviii) [Kamatszorz :]

(xvii) Cs kkendssel, kerek tdssel

kapcsolatos el rAsok,

sz/AEmbav@teli egysdg Js egydb,
a VAltoz
Jelz/&loglevelek utAEn fizetend

kamat kisz/Em tAEsAval

Kamatoz/AEsce

kapcsolatos el rAsok,

amennyiben azok eltdrnek a
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Zrt.]

[meghatZrozand az
alkalmazand  k@perny oldal

vagy a Referencia Bankok ]

[meghat/Erozand]

[BUBOR / egydb
(r@szletezend )]

[]
@vi [+-][] %
@vi[] %
@vi[] %

[] tI[] ig a kamatl£b []%
(EHM: [ 1%)

[A felhalmozott kamat []

napj4n[ 1%, azaz []
[devizanem] egy []
[devizanem] c mlet

Jelz/&Eloglevdire]

[]
[]
[]



(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

Felt@telekben rdszletezett
szab/Zlyokt I:

Diszkont jelzAloglevelekkel [Alkalmazand / N/A] (Ha nem
sszefgg rendelkez@sek alkalmazand , akkor a jelen pont

alpontjai trlend k)

(i) AmortizAci s Hozam: [1% @vente
(i) KamatbZzis: [

(i) Egydb, a JelzﬁEIogIeveIek[]
utfEn fizetend sszeg
meghat/ErozAEs/AEhoz sz ks@ges

formula / szAEm tAsi alap:

A JELZ'LOGLEVELEK VISSZAV'LT S'VAL SSZEF GG
RENDELKEZ SEK

A LejArat eltti visszavAEItAEs a [Megengedett / Nem
Kibocs/Zt d ntdse alapjZn: megengedett.]
A Lejfrat eltti visszavAEItAEs a [Megengedett / Nem
Jelz/loglevdl tulajdonos megengedett.]

d ntdse alapjZ&n:

A JelzAloglevelek lejAratkori [A JelzAEloglevelek n@vdridke

Visszav/AEItAsi rtdke: vagy a KibocsAt Altal a jelen
V@gleges Felt@telekkel /
Egyszer stett TAjDkoztat val
sszhangban meg/Zllap tott

sszegq.]

LejArat el tti VisszavAItAsi [N@V@rtdk | Egydb]
sszeg s dAtum:
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(23)

(24)

(25)

A JELZ'LOGLEVELEKKEL SSZEF GG
A JelzA&loglevelek t pusa:

A JelzA&loglevelek form/A&ja:

Egydb rendelkez@sek vagy speciZlis
felt@telek:
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"LTAL'NOS FELT TELEK

[n@vre sz | JelzAloglevéek]

[dematerializAElt
Jelz/loglevelek, illetve az ezek
felt@teleit sszefoglal Okirat]

[Nem alkalmazand /

rdszletezend |



(26)

(27)

(28)

(29)

RTKES'TS

ridkes tds m dja:

Jegyz@si Garanciav/llal :

Az [aukci [/ jegyz@s] helye @s m dja:
() Az [aukci / jegyz@s] ideje:
(i) Jegyz@si helyek:

(iif) MaximZlis Hozatali

Hozam

Forgalomba

(iv) [MinimAlis Forgalomba Hozatali 'r /
Forgalomba Hozatali 'r]:

(v)[Forgalomba Hozatali Hozam]
(vi) Teeljegyz@s:
(vii)  Kihirdet@s helye, m dja:

rtdkes tdsi korlAEtozAEsok:

[aukci ], [jegyzds]

[Nem alkalmazand / Az al&bbi

szemd@ly a Forgalomba

hozatallal kapcsolatban

jegyz@si garanci/t vAEllal:]

[]
[]

[]
[]

[[ ]/ Nem alkalmazand ]

[[ ]/ Nem alkalmazand ]

[[1/ Nem alkalmazand ]

[]
[]
[]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOL"T'SVAL SSZEF GG

FELT TELEK
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(30)

(31)

(32)

(33)
(34)
(35)
(36)

(37)

A  Forgalmaz elklntett let@ti

szAEmlaszAEma:
Kifizetdsi helyek:
(i) A Fel gyelet Forgalomba Hozatalra

kiadott engeddly@nek szAEma Os
dAtuma:

(i) A KibocsAt hat/rozata a forgalomba
hozatal j vAEhagy/AESAT I

(ii) [A Kibocs/At hat/rozata a tzsdei
bevezetds j vAEhagyAESAr |1

ISIN K d:

A Jelz/loglev@dl sorozatszAEma:

A JelzA&loglevelek j vA rAsa:

K zponti rtdkpap r-szAEmla Vezetije:
Forgalomba hozatal k ltsdgeinek

visel je:

Kibocs/t :

UNICREDIT JELZ'LOGBANK ZRT.

Vezet Forgalmaz:

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.
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FEDEZETEK

A JelzAlogt rv@ny 14.8-a rendelkezik a JelzZ&loglevek fedezet@r |, az (1) bekezd@s
szerint A jelz/&log-hitelintdzetnek mindenkor rendelkezniekell legal/£bb a forgalomban
I@v Jelz/Eloglevelek mdg nem t rlesztett n@vdrtdke Paata sszegdvel megegyez
ik fedezettel.

Jelen JelzAloglevdl forgalomba hozatal m g tti Rendes @s P tfedezet megl@tdr| a

Vagyonellen r nyilatkozik a Vagyonellen ri nyilatkozatban.

sszes tett fedezeti igdny

sszes tett fedezet nyilvAEntartAsi
kimutat/As

P tfedezeti kimutat/Es
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XVI.7.2 A Vdgleges Felt@telek formAja NyilvAEnos 4dtloglevelek eset@n

[dAEtum]

UNICREDIT JELZ'LOGBANK ZRT.

Maximum [ ] sszn@v@rt@k , n@vre szl, dematerializAIlt, fix/vAItoz

kamatozAsce/diszkont [ ] JelzA&loglevelek nyilvAEnfmsgalomba hozatala az

50.000.000.000 forint Kkeret sszeg 2009. @vi JelzAloglevdl Program
keret@ben

A jelen dokumentum a benne le rt JelzA&loglevelek fogalomba hozatal/£hoz kapcsol d
V@gleges Feltdtelek. Az itt alkalmazott kifejezdseka [ ]-A&n Kkelt sszevont
Alapt/Ejdkoztat kban ker ltek meghat/Eroz/Asra. A jeleVdgleges Feltdtelek a NyilvAEnos
JelzA&Eloglevelekre vonatkoz AlaptAjdkoztat val egytt olvasand .

[Az al/AEDbbi rendelkez@sek az adott Forgalomba Hozataa vonatkoz an kit ltend ek. Az
adott Forgalomba Hozatalra nem alkalmazand rendelk ezdshez a Nem alkalmazand
megjel Idst kell rni, @s az adott alpont rendelkezdseit tr Ini kell. A pontok szAEmMozAsa
nem v/Altozhat abban az esetben sem, ha teljes pont&at vagy alpontokat jel Inek meg
Nem alkalmazand -k@nt. D It bet vel a Vdgleges Felt@dtelek kit ltdsdre vonatkoz
instrukci kat jel It k.] A konkrdt Forgalomba Hozat alra vonatkoz V@gleges Feltdtelek a

Forgalomba Hozatal saj&tos k r Im@nyeire tekintettel a mint/t | eltdrhet.

1) KibocsAt : UNICREDIT JELZ'LOGBANK
(
ZRT.

1054 Budapest, SzabadsAg tdr

5-6.
(2) (i) A Sorozat megjel Idse: []
(i) A RDszlet szAEma: []
3) A kibocs/At/ASs devizaneme:
4) sszn@vartdk:
(i) Sorozat: []
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(5)
(6)

(7)

(8)
(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(l)RAszlet szAEmMa:
MinimAlis Forgalomba Hozatali “r:
JelzAloglevelek szAEma / n@v@ridke:
R@szlet szEma:
(i) Forgalomba hozatal napja:
R@szlet szEma:
(i) KamatszAEm tAsi Kezaap:

R@szlet szEma:

(iii) ElszAEmolA£si Nap:
R@szlet szAEma:

(iv) rtdknap

R@szlet szAEma:

Lej/rati Nap:
Futamid (hAtral@v):
KamatlZAb:

A JelzAEloglevelek visszavAEItAEsAnak /
lejAEratkori visszav/AEItAsAnak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

T zsdei bevezet@s:

A forgalomba hozatal m dja:
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[]
[]

[1db/[]Ft

[]
[]

[]
[]

[]
[]

[]

[]

[]
[ [] % fix kamatl&Eb]

[[referencia kamatl&Eb] +/ []

%v/AEItoz  kamatl/Eb] (EHM:
[1%)

[Diszkont jelz/loglevelek]
(tovAEDbbi rdszletek al/bb

meghat/rozottak)

[]

NyilvAEnos

A Kibocs/Et nem k@relmezi a
Jelz/Eloglevelek tzsdei

bevezet@sdt.

[Aukci /jegyz@s cetj/En]



(15)

(16)

A forgalomba hozatal helye:

Kzrem kd k:

(i)

Vezet Forgalmaz, T

Bevezet , Fizet Megb zott:

A FIZETEND

KAMATTAL

KAMATFIZET SRE KER L)

zsdei

SSZEF GG

Fix KamatozAEscee JelzZloglevelekkel

sszef gg

rendelkezdsek

() Kamatfizetdsi id szakok:

(i) Munkanap Szab/Zly:

(iii)

(iv)

Kamatl/&Eb(ak) meghat/ErozAEsAnak

m dja Js napja:

Kamatfizetdsi Nap(ok):

(V)A Kamatl/Eb(ak) @s Kamat sszeg(ek)

meghat/&Eroz/AEsADrt fekeFdI:

(vi) A Kamatl/£b m@rtdke:

(vii)

[Felhalmozott kamat:]
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[]

UniCredit Bank Hungary Zrt.
(1054 Budapest, Szabads/Ag
tdr 5-6.)

[]

RENDELKEZ SEK  (HA

[Alkalmazand / Nem
(Ha
akkor a jelen

alkalmazand | nem
alkalmazand ,

pont alpontjai trlend k)

fdldvente /
negyed@vente / havonta ut lag

[Dvente /

fizetend ]

[K vetkez Munkanap Szab/Zly
/ M dos tott K vetkez
Munkanap SzabZly / Megelz

Munkanap Szab/Zly]
Fix kamatl£b

[Nem alkalmazand / napok
meghat/rozand K
UniCredit Bank Hungary Zrt.,

mint Fizet Megb zott

[]% (EHM: []%)

[A felhalmozott kamat []
napj4n[ 1%, azaz []
[devizanem] egy []



(17)

(viii) Kamatb/Azis:

(iX)Fix KamatozAEscee JelzAloglevelek
kamat/Enak egy@b megAllap tAsi
m dja:

VAItoz Kamatoz/Esace

Jelz/Aloglevelekkel sszef gg

rendelkez@sek

() Kamatfizetdsi Id szakok

(i) Munkanap Szab/Zly:

(i) A Kamatl/AEb(ak) meghat/ArozAsAnak

m dja Js
napja:

(iv) Kamatfizet@dsi Nap(ok):

(v) A Kamatl&b(ak) @s
Kamat sszeg(ek) meghat/AEroz/EsADrt
felel s FQI:

(vi) [K@perny oldal Szerinti

Meghat/roz/As:]
(vii) [Alkalmazand Id ]

(viii) A VAIltoz Kamatl&Eb Elsdleges
Forr/sa:
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[devizanem] c mlet
Jelz/Eloglev@ire]
[]
[]
[Alkalmazand / Nem

alkalmazand |

(Ha nem alkalmazand , akkor

a jelen pont alpontjai
trlend K)]
[Dvente / fdldvente /

negyed@dvente / havonta ut lag

fizetend |

[K vetkez Munkanap Szab/Zly
/ M dos tott K vetkez
Munkanap Szab/ly / Megelz

Munkanap Szab/Zly]

[K@perny oldal Szerinti
Meghat/Aroz/As /

(r@szletezend )]

egydb

[Nem alkalmazand / napok

meghat/rozand K

UniCredit Bank Hungary Zrt.,
mint Fizet Megb zott.

[]

[]

[[llamad ss/Ag Kezel K zpont
Zrt.]



(ix) [Referencia Bankok (ha az

Els dleges ForrEs a  referencia

Bankok ]

(x) Referencia KamatlADb:

(xi) Megfelel sszeg:
(xi)) KamatfelEr (ak):
(xiii) [MinimAlis KamatlAb:]
(xiv) [MaximAlis KamatlAb:]

(xv) A Kamatl/£Eb m@rtdke:

(xvi) [Felhalmozott kamat:]

(xvii) KamatbAzis:

(xviii) [Kamatszorz :]

(xix) Cs kkendssel, kerek tdssel

kapcsolatos el rAsok,

sz/AEmbav@teli egysdg Js egydb,
a VAltoz
Jelz/&loglevelek utAEn fizetend

kamat kiszZEm tAsAval

KamatozAEsoe

kapcsolatos el rAsok,
amennyiben azok eltdrnek a

Feltdtelekben rdszletezett
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[meghat/rozand az
alkalmazand  k@perny oldal

vagy a Referencia Bankok ]

[meghat/Erozand]

[BUBOR / egydb
(r@szletezend )]

[]
@vi [+-][] %
@vi[] %
@vi[] %

[] tI[] ig a kamatl£b []%
(EHM: [ 1%)

[A felhalmozott kamat []

napj4n[ 1%, azaz []
[devizanem] egy []
[devizanem] c mlet
Jelz/loglevdire]

[]
[]
[]



(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

szab/lyokt I

Diszkont jelz&Eloglevelekkel

sszefgg rendelkez@sek

(i) AmortizAci s Hozam:

(i) KamatbAzis:

(i) Egy@b, a Jelz/loglevelek utﬁEr[]

fizetend

meghat/&roz/AEsAhoz

sszeg

formula / szAEm tAsi alap:

A JELZ'LOGLEVELEK

RENDELKEZ SEK

A LejArat eltti visszavAEItAEs a

Kibocs/At d ntdse alapj/Zn:

A LejArat eltti visszavAEItAEs a

Jelz/loglevdl
d ntdse alapjZn:

tulajdonos

A Jelz/&loglevelek lejAratkori
Visszav/ZEItAsi rtdke:

LejArat el tti
sszeg s dAtum:

Visszav/EItA&Esi
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sz ks@dges

[Alkalmazand / N/A] (Ha nem
alkalmazand, akkor a jelen pont

alpontjai trlend k)

[] % Dvente

VISSZAV'LT S'VAL SSZEF GG

[Megengedett / Nem
megengedett.]
[Megengedett / Nem
megengedett.]

[A JelzAEloglevelek n@vdridke
vagy a Kibocs/At Altal a jelen
V@gleges Felt@telekkel /
Egyszer stett T/Ajdkoztat val

sszhangban meg/Zllap tott
sszeg.]
[N@vAridk /| Eqydb]



(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

A JELZ LOGLEVELEKKEL SSZEF GG

A JelzA&loglevelek t pusa:

A JelzA&loglevelek form/A&ja:

Egydb

rendelkez@sek vagy speciZlis

felt@telek:

RTKESTS

rtdkes tds m dja:

Jegyz@si Garanciav/llal :

Az [aukci [/ jegyz@s] helye @s m dja:

() Az [aukci / jegyz@s] ideje:

(i) Jegyz@si helyek:

(iif) MaximAlis

Forgalomba Hozatali

Hozam

(iv) [MinimAlis Forgalomba Hozatali 'r /

Forgalomba Hozatali 'r]:

(v)[Forgalomba Hozatali Hozam]

(vi) Teeljegyzds:

(vii)

Kihirdetds helye, m dja:

rtdkes tdsi korlAEtozAEsok:
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'LTAL'NOS FELT TELEK
[n@vre sz | JelzAloglevéek]

[dematerializAElt
Jelz/loglevelek, illetve az ezek
felt@teleit sszefoglal Okirat]

[Nem alkalmazand /

rdszletezend |

[aukci ], [jegyzds]

[Nem alkalmazand / Az al&bbi

szemd@ly a Forgalomba

hozatallal kapcsolatban

jegyz@si garanci/t v/Allal:]

[]
[]

[]
[]

[[ ]/ Nem alkalmazand ]

[[ 1/ Nem alkalmazand ]

[[]1/ Nem alkalmazand ]

[]
[]
[]



A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOL"T'SVAL SSZEF GG
FELT TELEK

(30) A  Forgalmaz elkIntett let@dti []

sz/Emlasz/Ema:

(31) Kifizetdsi helyek: []

(i) A Fel gyelet Forgalomba Hozatalra []
kiadott enged@ly@nek szAEma Js
dAEtuma:

(32)

(i) A KibocsAt hat/rozata a forgalomba []
hozatal j vAEhagy/ASAT I

(i) [A Kibocs/At hat/rozata a tzsdei []
bevezetds j vAEhagy/AEsAr ]

(33 'SINKd: [

(34) A JelzA&loglevdl| sorozatszAEma: []

(35) A JelzA&loglevelek j vA r/Asa: []

(36) K zponti rtdkpap r-szAEmla Vezetije: []

(37) Forgalomba hozatal k ltsdgeinek []

visel je:

KibocsAt :

UNICREDIT JELZ'LOGBANK ZRT.

Vezet Forgalmaz:

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.
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FEDEZETEK

A JelzAlogt rv@ny 14.8-a rendelkezik a JelzZ&loglevek fedezet@r |, az (1) bekezd@s
szerint A jelz/&log-hitelintdzetnek mindenkor rendelkezniekell legal/£bb a forgalomban
I@v Jelz/Eloglevelek mdg nem t rlesztett n@vdrtdke Paata sszegdvel megegyez
ik fedezettel.

Jelen JelzAloglevdl forgalomba hozatal m g tti Rendes @s P tfedezet megl@tdr| a

Vagyonellen r nyilatkozik a Vagyonellen ri nyilatkozatban.

sszes tett fedezeti igdny

sszes tett fedezet nyilvAEntartAsi
kimutat/As

P tfedezeti kimutat/Es
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XVIl.  MELL KLETEK

DEFIN"CIK S MEGHAT ROZ SOK

2006. VRE VONATKOZ BESZ MOL

2007. VRE VONATKOZ BESZ MOL
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1. sz. melldklet

XVII.1. DEFIN"CI K S MEGHAT ROZ'SOK

A jelen Alapt/&EjQkoztat kban szerepl egyes fogalmak defincii, illetve rvid tdsek
magyar/zatai az al/Ebbiakban ker Inek ismertetdsreAz egy@db, vagyis e rdszben meg
nem hat&rozott defincik @s rvid tdsek meghat/EroEsa a jelen AlaptAEjdkoztat k
megfelel helyein tal&lhat ak.

Adagolt kibocsAEtAs A Tpt. 5.8 (1) bekezd@s@nek 1. pontja szerint a
hitelviszonyt megtestest @rt@kpap r nyilvEnos
forgalomba  hozatal/£nak olyan mdja,
amelynek keretdn bell az Ortdkestds a
kibocs/AEt Altal meghat/rozott idzak alatt
trtdnik, cegy, hogy az Ortdkpap rok lejfrati
id pontja azonos.

KK ‘llamad ss/Eg Kezel Kzpont Zrt. (1027
Budapest, Csalog&Any u. 9-11.)

Alap t Az sszefoglal 4. pontj/Eban meghat/rozott
szem@ly.
AllokAci Teelig@nyl@s/toeljegyz@s esetdn az

Aukci 1Jegyz@s lez/Er/ESAt k veteljEr/Es, mely
sor&n a KibocsAt az elre meghirdetett elvek
alapj/En dnt az egyes ig@nyldsek/jegyzdsek
elfogadEs/AEnak m@rtdk@r

Aukci A Tpt. 5.8 (1) bekezd@s@nek 5. pontja szerint a
forgalomba hozatal azon m dja, amely keret@dn
bell a KibocsAt az FAltala meghatArozott
feltdtelek szerint lehet sdget biztost ajAnlat
tDtelre, @s a bedrkezett v@teli ajAnlatok
meghat/rozott szempont szerint
versenyeznek. A 49.8 - 50.8 szerint a
forgalomba hozatal aukci cetj/&En is t rt@nhet. A
Tpt. 49.8-a rendelkezik az aukci s forgalomba
hozatal ZAltal/£nos szab/lyair I.

BAzispont A szAzal@k szAzadrdsze (1%=100 bAzispont)

Befektet Azon Jelz/&loglevelet vAESArl szem@ly, akinek a
v@teli ig@nyel/jegyzdse az allokAci sorAn
elfogad&Asra kerlt, vagy akinek k@sbb
JelzA&loglevdl ker | a tulajdon/Eba. A Tpt. 5.8 (1)
bekezd@s@nek 20. pontja szerint az a szemdly,
aki a befektetdsi alapkezel vel vagy mAs
befektet vel kttt szerz d@s alapj/£En sajAt
vagy mAEs pdnzdt, egydb vagyontArgyAEt
rdszben vagy egdszben a tkepiac, illetve a
szab/lyozott piac, tzsde hatAsaitl teszi
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BT

Devizabelf Idi v&EIllakoz/Es,
szervezet

Devizabelf Idi term@szetes
szem@ly

Devizak If Idi jogi szem@ly

Devizak If Idi term@szetes
szem@ly

Elk | n tett let@ti sz&EmIAEkK

fgg v@, kockAztatja.

Budapesti rtdkt zsde (1062 Budapest,
Andr/Assy cet 93.)

A Tpt. 5.8.(1) bekezdds@nek 30. b) pontja
szerint a vAllalkozEs @s a szervezet, ha
sz@khelye belfldn van, idedrtve a klfldi
AllampolgAr n/ZEll magyarorsz/Agi
vAEllalkozEsAt (egydni vAEIlalkozt ide@rtve az
egydni cdget s az nfoglalkoztatt) is: a
kiIfldi szdkhely vAllalkozAEs magyarorsz/Aqgi
fi ktelepe, ide nem @rtve a vAEmszabadter leti
t/Ersas/Agot, valamint a klifldn I1Qv

k Ikdpviseletet.

A Tpt. 5. § (1) 30. b) pont szerinti vA&Ellalkoz/&Es
vagy szervezet tulajdonosa, vezet
tisztsdgvisel je, felgyel bizottsAgi tagja ds
alkalmazottja e min s@gdben a vAllalkozAEs Js a
szervezet nev@dben tett joggyletei @s
cselekm@nyei tekintetdben, ha azok alapj&n a
v/Ellalkoz/Es vagy a szervezet szerez valamilyen
jogot, illetve azt terheli k telezetts@g, akkor is
devizabelf Idinek tekintend , ha egy@bk@dnt
devizak If Idi)

Az a term@dszetes szemdly, akinek az illet@kes
magyar hats/Ag Altal kiadott @rv@dnyes
szem@lyazonost igazolvAEnya van, illetve
azzal rendelkezhet.

Az a v/AllalkozA s Js szervezet - jogi formAjAt |
fggetlen | -, akinek sz@khelye klIfld n van,

illet leg devizabelf Idi v&EIllalkoz/&Es @s szervezet
kifldnm kd fiktelepe. Devizak If Idinek

min s | tovAEbbA a devizak If Idi belf Id n 1@v
k@pviselete, a vAEmMszabadter leti tAErsas/A g, a
kIfldi szdkhely vAllalkozAEs magyarorszAgi
fi ktelepe, ha a fiktelepet vAEmszabad

ter leten |@dtes tettdk, illetve ott m k dik.

Az a termdszetes szemdly, akinek nincs az
illetdkes magyar hatsAg Altal kiadott,
drv@dnyes szem@lyazonost igazolvAEnya, ds
azzal nem is rendelkezhet.

A Vezet Forgalmaz a forgalomba hozatal
sor/En befizetett sszeget a Vdgleges
Felt@telekben megjel It p@nzforgalmi
szEmlAE((ko)n tarta. E szAEmlIAEn elhelyezett
sszeg a Jegyz@sb | esetlegesen ered
meghat/rozott visszafizetdsi k telezettsdgek
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teljes tdsdig, illetve a visszafizetdsi
k telezetts@dg hiEnyAEnak a megZllap tAEsAig
nem haszn/lhat fel.

rtdkpap rszEmla A dematerializ&Ilt Jelz/&loglevdir @s a hozzA
tartoz jogokr| @s az @rtdkpap r-tulajdonos
javAEra vezetett nyilvAEntart/Es.

Fedezet A jelzAElog-hitelintdzeteknek mindenkor
rendelkeznie kell legal&£bb a forgalomban |@v
Jelz/&loglevelek m@g nem t rlesztett n@vrt@ke
@s kamata sszeg@dt meghalad @tk
fedezettel. A fedezet lehet Rendes s
P tfedezet. A Rendes Fedezet rdszar/Enya a
Jht. 14. § (8) bekezddse alapj/En az sszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80 %-n/ZEl.

Fedezet nyilvAEntart/&Es A fedezet-nyilvEntart/Es a Kibocs/At analitikus
nyilvAEntart/&si rendszer@ben r gz tett adatokb |
k@sz tett azon nyilv/Entart/Es, amely az Altala
kibocsAtott JelzAloglevelek Rendes Fedezet@dt
biztos t z/logtArgyak, a rendes Js p tfedezeti
Oridkek adatait a Fedezet-nyilvAEntartAsi
szab/lyzat/Eban tal/&lhat etAsok szerint
egyedileg, illetve sszevontan tartalmazza,
megteremtve ezzel a Vagyonellen r szEmAra
az ar/&Enyoss/Agi  kvetelm@nyek betart/Esa
ellen rz@s@nek feltdteleit.

Felhalmozott kamat A JelzA&loglev@dl Sorozat kamatozAEsAnak els
napj/&tl, illetve amennyiben mAr trtdnt
kamatkifizetds, cegy a kamatkifizet@s
id pontj&Et| az cejonnan forgalomba hozatalra
ker | Sorozatrdszlet pdnz gyi
elszEmolAsAnak pmbntj&Eig (azt a napot is
beleszEm tva) terjed id tartamra szAm tott
id arAEnyos kamat.

Fel gyelet vagy PSZ'F P@nz gyi Szervezetek ‘llami Fel gyelete
(1013 Budapest, Krisztina krt. 39.)

Felt@telek vagy A JelzAloglevelekre, illetve azok forgalomba

Jelz/loglevdl-feltdtelek hozatal/£ra vonatkoz feltdtelek a jelen
Alapt/Ejdkoztat k XVI. fejezet@ben foglaltak
szerint.

Fizet Megb zott UniCredit Bank Hungary Zrt. (Budapest 1054
Szabads/Ag tdr 5-6.)

Fizet Megb zotti Szerz dds A KibocsAt @s az UniCredit Bank Hungary Zrt.

‘Ital £nos Feltdtelei k z tti meg/llapodZ&s, amelyben a KibocsAt

megbzAst ad a jelen JelzZ&loglevdl
Programmal kapcsolatos, a fizetdsek
lebonyol tAEsAval sszef gg feladatok
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Folyamatos kibocs A tAs

Forgalomba hozatal

Hitelbiztos t@ki @rtdk

Hpt.

IrEnyelv

Jegyz@s

JelzA&logbankvagy
Kibocs/t vagy Bank
JelzAloglevdl

elv@dgz@sdre.

A Tpt. 5.8 (1) bekezd@s@nek 49. pontja szerint
a hitelviszonyt megtestest @rtdkpap r olyan
forgalomba hozatala, amikor az @rtdkes tds
hatvan napot meghalad id szak alatt t rt@nik
cegy, hogy az egyes @rtdkpap rok futamideje
Dridkes tds k id pontjAval kezd dik.

A Jelz/loglevelek forgalomba hozatala a jelen
AlaptAEjdkoztat kban s Mell@kleteikben,
tov/EbbAE az egyes VO@gleges Felt@telekben
foglaltak alapj&n, ide@rtve mind a nyilvAEnos
forgalomba-hozatalt, mind a t zsdei
bevezetdst.

Az ingatlan piaci drtdke, cs kkentve a felm@rt
kock/&Ezatok p@nzben kifejezett @rtdkdvel.
MegZllap ts/AEnak elveit @s  mdszereit
jogszabZlyok hatfErozz/AEk meg, a teridnek
nem min s| ingatlanok hitelbiztos t@ki Drtdke
meghat/&ErozAEsAra  vonatkoz m dszertan
elveir | szI| 25/1997 (VIIl.1.) PM rendelet,
tovAEbbAE a ternild hitelbiztos tOki Drtdke
meghat&rozAEsAnak m dszertani elveir sz |
54/1997 (VIII.1.) FM rendelet.

A hitelintdzetekr | s a pdnz gyi
vAEllalkozAEsokr| szl tbbszr mdos tott
1996. @vi CXII. t rv@ny

Az Eur pai Parlament @s TanAcs 2003/71/EK
ir/Enyelve (2003. november 4.) az @rt@kpap rok
nyilvAEnos kibocs/AEtASsakor vagy piaci
bevezetdsekor k zz@teend tAEjDkoztatr | s a
2001/34/EK ir/Enyelv m dos tASATr .

A Tpt. 5.8 (1) 63. pontj/Enak szab/lyai szerinti
az Qrt@kpapr forgalomba hozatala sor/En az

Dridkpap rt megszerezni sz/Enddkoz
befektet nek az @ridkpapr megszerzdsdre
irAEnyul, feltdtlen @s  visszavonhatatlan

nyilatkozata, amellyel az aj/&nlatot elfogadja s
k telezetts@get vAllal az ellenszolgAltat/AEs
teljes tdsdre.

UniCredit JelzAlogbank Zrt. (1065 Budapest,
Nagymez utca 44.)

A jelen program keretdben kibocsAtott,
dematerializ&lt, n@vre szIl, a Jht. alapj&n
kibocsAtott AtruhAzhat, a KibocsAt fizetdsi
k telezetts@gdit megtestes t Dridkpap r
(idedrtve mind a T zsdei JelzAlogleveleket,
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JelzAloglevdl Program

Jht.

KELER Zrt.

K tv@nyrendelet

MNB

MSZSZ

Munkanap

Nyilv/AEnos JelzAloglevdi

Okirat

P tfedezet

mind a NyilvZAEnos Jelz/&logleveleket).

A Kibocs/ZAt 50.000.000.000 Ft (tvenmilli&rd
forint) keretsszeg , forint alapce, a jelen
AlaptAEjdkoztat kban le rt, T zsdei
JelzA&Eloglevelek @s NyilvAEnos JelzAloglevelek
forgalomba hozatal/£ra irAEnyul kibocsAtASI
programja.

Az 1997. @vi XXX. Trvdny a jelz&Elog-
hitelint@zetr | Js a jelzAloglevdit.

K zponti ElszEmol h/Ez @s rt@ktAr Zrt. (1075
Budapest, Asbth u. 9-11.), jelenleg mint
K zponti rt@kpap rszAEmla Vezet @s K zponti
rtdktAer.

a ktv@nyr | szl 285/2001 (XIl.26.) Korm.
Rendelet

Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest,
Szabads/Ag tdr 8/9.)

Magyar SzAEmviteli  SzabZlyok, idedrtve
kinsen a szEmvitelr | szl 2000. @vi C.
t rv@dny

Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi
bankok, p@nz- @s devizapiacok Budapesten
kifizetdseket, illetve elszAEmolAsokat hajtanak
vdgre, @s amelyen a KibocsAt, a Vezet
Forgalmaz , a Fizet Megb zott @s a KELER
Zrt. is nyitva tart.

A t zsddre be nem vezetett, nyilvEnosan
kibocsAtott JelzAloglevelek.

Az egy Sorozatban kibocsAtott, dematerializZElt
jelz/Eloglevelekrl egy p@ldAEnyban kiZll tott,
@ridkpap rnak nem mins| dokumentum a
Tpt. 7.8. (1-3) szerint.

A P tfedezet a Rendes Fedezet
kieg@dsz tdsPre szolgAkl @s a Jht. 14. § (11)
bekezd@se szerint a kvetkez eszkzkb |
Zllhat:

a) a Magyar Nemzeti BanknZl elk | n tett, zZrolt
bankszAEmIAn tartott p@nz,

b) az Eurpai Uni, az Eurpai GazdasAqgi
TArs@dg (a tovAEDbbiakban: EGT) s a Gazdas/qgi
Egyttm kddsi s Fejlesztdsi Szervezet (a
tov/AEbbiakban: OECD) tagZllamainak nemzeti
bankjai, valamint az Eurpai K zponti Bank
/ltal kibocs/Atott Dri@kpap r,

c) az Eurpai Uni, az EGT @s az OECD
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Rendelet

Rendes Fedezet

tag/llamai, illetve teljes jogoe tagjai Altal
kibocs/Atott Dridkpapr,

d) az Eurpai Befektetdsi Bank (EIB), a
Nemzetk zi jjAEDp tdsi Os Fejlesztdsi Bank
(IBRD), az Eurpa TanAcs Fejleszt@si Bankja
(CEB) @s az Eur pai jj/EDp tdsi Ds Fejlesztdsi
Bank (EBRD) Altal kibocsAtott  azon
@ridkpap rok, melyek k telezettje a kibocsAt ,

e) a Magyar "llam k@szfizet kezess@gvAllalAEsa
mellett kibocsAtott Gridkpap r,

f) azon @rtdkpaprok, amelyek tke- s
kamatt rleszt@s@@rt ac) Jsd) pontban felsorolt
kibocsAt k valamelyike kezess@get vAllalt,

g) a Magyar ‘llam k@szfizet kezessdgvAllalEsa
mellett nycejtott a Jht. 3. § (3) bekezd@sdben
szab/Zlyozott k rbe nem tartoz - hitel.

Ezek megldtdt Os a fedezet-nyilvAEntartAEsba
trtdn  bejegyz@s szab/lyszers@dgdt is a
Vagyonellen rigazolja.

A lak/Esc@loe Allami tAEmogatAsokr| szl
tbbszr mdostott - 12/2001. (1.31.) Korm.
Rendelet

Rendes fedezetk@nt azon jelzZ&loghitelbl ered

t kek vetelds @s a szerz dds alapj&En jAEr
kamat, valamint a fennZll t kek vetelds
szAEzaldkAban meghat4rozott, a
klcsnszerz d@s szerint a futamid alatt
rendszeresen felszEm that kezel@si k lts@g (a
tov/AEDbbiakban: kamat jelleg bev@tel) vehet
figyelembe, amely fedezetd | kik t tt
jelz/Elogjog az ingatlan-nyilvAEntart/£Esba
bejegyz@sre kerlt. Rendes fedezetk@nt a
visszavAESArAsi vdtel/£r, valamint a kapcsol d
kilcsnrdszb | ered t kekvetelds @s a
szerz dds alapj&£n j&£r kamat, valamint kamat
jelleg  bev@tel, tovAEbbA a szArmaztatott
(derivat v) gylet Jht. 14. § (6) bekezd@s szerinti
@ridke is figyelembe vehet.

Ha a jelz&log-hitelintdzet az Altala kibocsAEtott
jelz/Elogleveleket, illetleg azok fedezetdt Jrint
sz/Ermaztatott (derivat v) gyletet kt, cegy ezen
sz/Ermaztatott (derivatv) gyletet jogosult a
derivatv partner szerz ddgsben megadott
el zetes hozzAEj&Erul/Esa esetdn - az erre
vonatkoz kln jogszabZlyi rendelkezdsek
szerint - a jelzA&loglevelek rendes fedezetek@nt
figyelembe venni. A derivatv partner a
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Sorozat

Sorozatr@dszletvagy R@szlet

SzAEmlavezet

fedezetbe vont szArmaztatott (derivat v) gylet
tekintetdben felmondAsi jogAt a jelzAlog-
hitelint@zet fizetdskdptelens@dge esetdn nem
gyakorolhatja. Rendes fedezetk@nt a
sz/Ermaztatott (derivatv) gyletb | szAErmaz

k veteldsnek vagy k telezettsdgnek az ezek
fedezetd | szolgAl Dbiztos tdkkal korrigZlt
sszeg@dt kell nyilvAEntart/Esba venni. Ha a
korrigZlt sszeg a jelzAlog-hitelintdzet szAEmAra
k telezetts@dg, akkor azt negatv el jellel kell a
fedezetek kztt szEmba venni. A rendes
fedezetbe vont szArmaztatott (derivat v)
gyletekb | fenn/Zll k veteldsek s
k telezetts@gek jelen@rtdken sz/Em tott
egyenlege nem haladhatja meg a forgalomban
Dv jelz/Eloglevelekbl sz/Ermaz

k telezetts@dgek jelen@rt@k@nek 12%-/t.

Ha a jelz/&Eloghitelbl ered t kek vetelds, illetve
visszavAESAr/AEsi vtelEr sszege a fedezetl
lekttt ingatlan hitelbiztos t@ki Grtdk@nek
hatvan  sz/&Ezal@dkAEt  meghaladja, rendes
fedezetk@nt legfeljebb 60% m@rdkdig vehet
figyelembe. Amennyiben a fedezet!| lekttt
ingatlan lak ingatlan [a b r sAgi vdgrehajt/Asr |
szl 1994. @vi LII. trv@ny 147. 8-a (4)
bekezd@s@nek a) pontja], akkor a
jelz/&Eloghitelbl ered t kekvetelds, illetve

visszavAESArlAESsi vatelr sszege a
hitelbiztos t@ki @rtdk 70%-Aig vehetrendes
fedezetk@nt figyelembe.

Rendes Fedezet NyilvEntart/Esba v@teldt
Vagyonellen r enged@lyezi.

Az azonos tpusce, azonos el ZAll tAsce, azonos
jogokat megtestest  JelzZloglevelek egy
meghat/&rozott idpontban (egy R@szletben)
forgalomba hozott teljes mennyis@ge, illetve az
eltdr id pontban (tbb Rdszletben)
forgalomba hozott @rtdkpap rok valamely
k@s bbi id pontban azonos jogokat
megtestest teljes mennyisdge.

Az egy Sorozatba tartoz azon
Jelz/&loglevelek, amelyek forgalomba hozatali
napja azonos.

BArmely befektetdsi szolgAltat, amelynek a
KELER Zrt-ndl vezetett sszevont
Dridkpap rszZEmMIAEEn  Jelz/Eloglevelek  (sajAt
vagy az adott jelz&loglevdl- tulajdonos(ok)
Jelz&loglevelei) talElhatk @s az sszevont
Dridkpap rszEmla felett rendelkezdsi jog illeti
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SzAEmviteli t rv@ny

TAjDkoztat Rendelet

T zsdei bevezetdsben
kzrem kd befektetdsi
szolgZltat

T zsdei JelzA&loglevelek
Tpt.
Vdgleges Felt@telek

Vezet Forgalmaz

Vezet Forgalmazi
Meg/llapod A&s

meg.

A sz/Emvitelrl sz 1 2000. @vi C. t rv@ny s az
azt mdost, illetve hely@be Dp
jogszabZly(ok).

Az Eurpai Kzss@dgek BizottsAgAnak
809/2004 sz. rendelete.

UniCredit Bank Hungary ZArtkr en M kd
R@szv@nyt/ArsasAg (1054 Budapest,
Szabads/A&g tdr 5-6.), amely egyben a
Jelz&loglevdl Program alapj&n bonyol d
Forgalomba hozatalok sorA&En kibocs/tott
Jelz/&loglevelek tzsdei bevezetds@dben
kzrem kd befektetdsi szolg/Altat nak
min s|.

A B T-re bevezetett Jelz&loglevelek.
At kepiacrlsz| 2001. @vi CXX. T rv@ny

Valamely Sorozatra/R@szletre vonatkoz, az
adott Sorozat/R@szlet forgalomba hozatal£nak
adatait meghat/£Eroz dokumentum, amely
tbbek kztt tartalmazza az  adott
Sorozatban/R@szletben kibocs/Atott
Jelz/&Eloglevelek egyedi felt@teleit.

Az UniCredit Bank Hungary ZArtkr en
M kd R@szv@nytfErsasAg. (Budapest, 1054
Szabads/Ag tdr 5-6.)

A Kibocs/At s a Vezet Forgalmaz kztt
|Dtrej tt megAllapodAEs, mely tartalmazza a
Jelz/Eloglev@l Program alatti egyes Forgalomba
hozatalokkal kapcsolatos Vezet Forgalmaz i
feladatokat.
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2. sz. melldklet
XVII.2. 2006. VRE VONATKOZ P NZ GYI BESZ'MOL
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Fiiggetlen Kbnyvvizsgiloi Jelentés
az UniCredit Jelzilogbank Zrt.
2006. évi éves beszamoldjirol
és iizleti jelentésérdl
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KPMG Hungaria Kft. Telefon: +36 (1} 887 71 00
Véci Gt 99. +36 (1) 270 71 00
H-1139 Budapest Telefax: +36(1) 887 71 01
Hungary +36 (1) 27071 01

e-mail:  info@kpmg.hu
Internet: www.kpmg.hu

Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

Az UniCredit (kordbban: HVB) Jelzalogbank Zrt. tulajdonosénak

Elvégeztitk az UniCredit (korabban: HVB) Jelzdlogbank Zrt. (tovabbiakban ,,a Bank™) mellékelt 2006. évi éves
beszamoldjanak a kdnyvvizsgélatat, amely éves beszdmolé a 2006. december 31-i fordulénapra clkészitett
mérlegbdl — melyben az eszk8zok és forrisok egyezd végosszege 102.723 mFt, a mérleg szerinti eredmény
1.638 mFt nyereség — , az ezen idéponttal végz8dd évre vonatkozd eredménykimutatisbél, és a szamviteli
politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyarazd megjegyzéseket tartalmazo kiegészitd mellékletbél all,

A vezetés feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

Az éves beszdmoldnak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalanos szamviteli
elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az ligyvezetés feleldssége. Bz a felelésség magaban foglalja
az akdr csaldsbol, akdr hibabdl eredd, lényeges hibds dllitasoktol mentes éves beszimold elkészitése és valos
bemutatdsa szempontjabol relevéns belsd ellenérzés kialakitdsat, bevezetését, fenntartisat, megfeleld szamviteli
politika kivalasztasat és alkalmazdsat, valamint az adott kériilmények kozott ésszeri szamviteli becslések
elkészitését.

A kdnyvvizsgdld feleldssége

A konyvvizsgalo feleléssége az éves beszamolod véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjén, valamint az
tzleti jelentés és az éves beszamolo osszhangjanak megitélése. A konyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti
Konyvvizsgilati Standardok és a kdnyvvizsgdlatra vonatkozo — Magyarorszdgon érvényes — torvények és egyéh
jogszabalyok alapjan hajtottuk  végre. A fentick megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgdlat tervezése és clvégzése révén kell§ bizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett kinyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtisat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az ¢ves beszdmoldban szerepld sszegekidl és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok,
beledrive az éves beszdmold akdr csaldsbol, akar hibdbol ereds, lényeges hibas allitasai kockazatanak
felméréseit, a konyvvizsgdlo megitélésétdl fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalo az éves
beszamolo tgyvezetés altali elkészitése és valds bemutatisa szempontjabél relevans belsé ellenGrzést azért
mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgdlati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott kdrillmények kdzott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Bank belsé ellendrzésének hatékonysagéra vonatkozéan véleményt mondjon.
A konyvvizsgdlat magaban foglalja tovébbd az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az
ligyvezetés szamviteli becslései ésszerliségének, valamint az éves beszdmold atfogd bemutatasanak értékeldsét.
Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkénk a fent emlitett teriiletre korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a
Bank nem auditdlt szimviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését. MeggySzadésiink, hogy a
megszerzelt kényvvizsgdlati bizonyiték elegendé és megfelel alapot nyujt a konyvvizsgaldi zdradék (vélemény)
megadédsihoz.

KPMG Hungéria Kft., a Hungarian limited liability company
incorporated under the Hungarian Companies Act is a
member of KPMG Intemational, a Swiss cooperative.
Company registration: Budapest, ne 01-08-063183
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Zdradék (vélemény)

A kbnyvvizsgalat soran az UniCredit (kordbban: HVB) Jelzalogbank Zit. éves beszamolojit, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztédsat az érvényes nemzeti konyvvizsgilati standardokban
foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelel6 bizonyossdgot szereztink arrol, hogy az
éves beszamolot a szdmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalinos szamviteli elvek
szerint készitették el, Véleménylink szerint az éves beszdmol¢ az UniCredit (kordbban: HVB) Jelzalogbank Zrt.
2006. december 31-én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhato és valos képet ad. Az
tizleti jelentés az éves beszdmold adataival 8sszhangban van.

Budapest, 2007, mércius 6.

KPMG Hungaria Kft.
1139 Budapest, Viaci ut 99.
Kamarai bejegyzeés: 000202

/> Lb : QL{W’(\—--"
John Varsanyi Nagy Zsuzganna
Partner Bejegyiett konyvvizsgilo

[gazolviny szam: 005421
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UniCredit Jelzalogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Adatok millié forintban
LS_ZO;-H A tétel megnevezése El6z6 év Err‘:)ij?):\t/ a,(:;) Targyév
a b c d e
ESZKOZOK (aktivak )
ol 1 PENZESZKOZOK o : ; : : = Loi329 3 : 368
02 2 _|ALLAMPAPIROK (03+04.s0r) = = : ; : = 6362:f. . 11.302
03 a) forgatasi céld 1 855 7369
04 b) b ési célu 4507 3933
2/A.___|Allampapirok értékelési kiilonbozete
05 3. |HITELINTEZETEKKEL SZEMBEN! KOVETELESEK (06+07+16. sor) : 71670 | i R 59 481
06 a) latra szolo 2 6
07 b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 71668 59 475
08 ba) éven belUli lejarata 15783 7217
09 Ebbdl: - kapcsolt va 4 szemben 13 062 5688
10 - egyéb ré dési vi ban lévo vallalkozéssal szemben
1 - MNB-vel szemben
- elszamolé hazzal szemben
12 bb) éven tuli lejarata 55 885 52 258
13 Ebbdl: - kapcsolt va 4 szemben 21792 29 478
14 - €gyéb rés dési viszonyban I1év6 vallalkozassal szemben
15 - MNB-vel szemben
- amol6 hazzal szemben
16 <) b é altatasbol
17 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
18 - egyeb részesedési viszonyban Iévé vallalkozéssal szemben
- elszamol¢ hdzzal szemben
3/A. Hitelinté szembeni k& értékelési kilildnbozete
9] 4 |UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK (20427) chli vesg b . 20831
20 a) pénziigyi 4 6l 26 824 29 831
21 aa) éven beliili lejaratl 2903 2083
22 Ebbél: - kapcsolt va a szemben
23 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal szemben
24 ab) éven tdli lejarat 23921 27748
25 Ebbél: - kapcsolt va a szemben
26 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
27 b) s ési szolgaltatashol - -
28 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben
29 - egyéb reszesedesl wszonyban 1évd val!alkozassa\ szemben
30 ba) tozsdei b 3 { tevékenységbél adodo k lé
31 bb) t6zsdén kiviti ési szolgaltatasi tevékenysegbdl adods kovetelés
32 be) befektetési szolgaltatasi tevékenységbél eredd, ligyfelekkel szembeni kovetelés
33 bd) elszamol6hazi tevékenységet végzé szervezettel zembeni kovetelés
34 be) egyéb ési altatasbol adddo kovetelés
4A Ug,‘ lekkel beni k& : értékelési kilonbozete
. |HITELVISZONYT MEGTESTESITO éRTEKPAPIROK, BELEERTVE A Réesz-:n'
35 -5 KAMATOZASUAKAT IS {36+39) 3
helyi 6nkormanyzatok es egyéb dllamhaztartasi szervek al(al klbocsaton énekpaplrok (ide
36 a) nem értve az 4l okat)
7 aa) |forgatésicélu
38 ab) befektetési céll
39 b) mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok
40 ba) forgatasi cél
41 Ebbél: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
42 - egyeb részesedési viszonyban 1évé vallalkozas altal kibocsatott
43 - asarolt sajat kib
4 bb) ési célu
45 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
46 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozas altal kibocsatott
S5/A Hitelviszonyt it6 értékpapirok értékelési kiilonbdzete
47 1 6 IRESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK (48+51)
48 a) részvények, részesedések forgatasi célra
49 Ebbdl: - kapcsolt véllalkozas altal kibocsatott
50 _- egyeb részesedési viszonyban lévé vallalkozas altal kibocsatott
51 b) valtozé hozamu értékpapirok
52 ba) forgatasi célu
53 bb) befektetési célu
6/A Részvények és mas valtozd hozamu értékpapirok értékelési kiilonbozete
54 107 |RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA (55+57)
55 a) reszvenyek i t ési célra
36 Ebbol tekben 1évé ré dé
57 b) ési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
58 Ebbdl: - hitelintézetekben 1évé részesedés
A ési céll részvenyek, részesedések értékelési kiildnbozete
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Adatok milli6 forintban

163

Sor- L El6z6 év o
szam A tétel megnevezése El6z6 év {ek) Targyév
modositasai

55 -8 RESZVENYEK; RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN (56+58) .
56 a) részvények, részesedések befektetési célra
57 Ebbdi: - inte ) 1év6 ré: edé
58 b) b ési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése
59 Ebbdl: - hitelinté 1 [6v6 1é edé
60 | 9° |IMMATERIALIS JAVAK (61..62. sor) 246 238
61 a) i ialis javak 246 238
62 b) immaterialis javak értékhelyesbitése
63 10 TARGY! ESZKOZOK  (64+69+74) 20 .56
64 a) pénziigyi és b ési Sltatdsi célU targyi eszkdzok 20 56
65 aa) ingatlanok 47
66 ab) miiszaki b ések, gépek, ések, jarmivek 15 9
67 ac) beruhazasok 5
68 ad) __|beruhazasra adott elolegek
69 b) nem kézvetlenill pénziigyi és b ési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok
70 ba) ingatianok
7i bb) muszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuvek
7 be) beruhdzasok
73 bd) beruhazasra adott elolegek
74 <) targyi eszkdzok értékhelyesbitése

7 11 |SAJAT RESZVENYEK . | i
761 12 |EGYEBESZKOZOK(T7+78) - 591 515
77 a) 3
78 b) egyéb kdvetelések 591 515
79 Ebbdl: - kapcsolt va szembeni kévetelés
80 - egyéb részesedési viszonyban 16v6 vallalkozassal szembeni kévetelés
81 12/A Egyéb eszkdzok értékelési killonbézete
82 12/B Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilénbézete
83 | 13 [AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK (82+83+84) 714 932
84 a) bevételok aktiv idébeli arolédsa 536 773
85 b kilisegek, itasck akllv idébell elhataroldsa 178 159
86 &) hatasztott raforditisok
87 |ESZKOZOK OSSZESEN 106 756 102723

EBBOL:  (1.42.2)43,a)+3.ba)+3c.}#4.02)+4.b)+5.081+5.ba}+6.2)+6.ba)+11+12+21A, 3/A,4IA,51A 6/A, 12
88 IA, és 12/B olbbbl altételekhez kapcsoléds tételel) 21 463 17 558
- BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.b)+3.bbl+.ab}+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7.+8.+49.+10+

89 208,317, 44 518 BIA, TIA 1214 12/Btételak el8bbi altételekhoz kapcsolddd értékel.) 84 579 B84 233




Adatok millié forintban

Sor- o El6z6 év o
. A tétel megnevezése El6zé év (ek) Targyév
médositasai
a b e d e
FORRASOK ( passzivik )

190 1 HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KéTELEZETTSEGMS-PSO*SS. sor) 21910 17251
91 a) latra szolo

92 b) meghatarozott idére lekotétt, pénziigyi szolgaltatasbol adods ké 21910 - 17 251
93 _ba) éven beliili lejaratd 13279 5 581
94 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 13279 5581
95 - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
96 - MNB-vel szemben
97 - elszamolohazzal szemben
98 bb) éven tuli lejarata 8631 11670
99 Ebbét: - kapcsolt vallalkozassal szemben 8 631 11670
100 - egyéb részesedési viszonyban lévé va a szemben

101 - MNB-vel szemben

201 - elszamolohdzzal szemben

103 <) befektetési szolgaltatasbol

104 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

105 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

106 - elszdmolohazzal szemben

107 1/A Hitelinté el szembeni kotelezettségek értékelési kiilonbozete

108 2 UGYFELEKKEL SZEMBEN) KOTELEZETTSEGEK (103+107+117)

109 a) takarékbetétek

110 aa) latraszolo

1t ab) éven belilli lejaratd

12 ac) éven tuli lejaraty

113 b) ©gyéb kételezettségek pénziigyi szolgaltatasbol

114 ba) latra sz616

s Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

116 - egyéb ré ési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

117 bb) éven beldlli lejarata

118 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

119 - egyeb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben

120 be) éven tli lejaratd

121 EbbdI: - kapcsolt véllalkozassal szemben

122 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

123 c) befektetési szolgaltatasbol

124 Ebbl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

125 - egyéb ré &si Vi évo valla a szemben

126 ca) tozsdei b ési altatasi tevékenységbdl adodo kotelezettség

127 cb) tézsdén kivili befektetési szolgaltatasi tevékenységbél adodé kdtelezettség

128 cc) ési Altatasi ékenységbdl eredd, tgyfelekkel szembeni ko

129 cd) Ohazi tevékenységet végzd szervezettel szembeni kitelezettség

130 _ce) egyéb 2 olgaltatasbol adédd ko ttség

131 2A. Ugyfelekkel szembeni ko égek értékelési kiilonbdzete

132 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG (126+133+140) | 74528 70851
133 a) kibocsatott kdtvények

134 aa) éven beluli lejaratd

135 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

136 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

137 ab) éven tuli lejaratd

138 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

139 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

140 b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 71528 70 851
141 ba) éven beliili lejarata 8 800 4129
142 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 337 1250
143 - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben

144 bb) éven tli lejaratd 82 728 66 722
145 EDbbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 13 758 17 703
146 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

szamviteli szempontbol értékpapirként kezelt, de a Tpt. szerint értékpapirnak nem minésiilé

147 c) hitelviszonyt megtestesitd okiratok

148 ca) éven belili lejaraty

149 Ebbél: - kapcsolt va 4 szemben

150 - egyeb ré dési vi: ban évé [ szemben

151 cb) éven tuli lejaratl

152 Ebbdk: - kapcsoit

153 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szembel

154 104 EGYEB KOTELEZETTSEGEK {148+152) o 29 23
155 a) éven beliili lejaratd 29 23
156 EbbJl: - kapcsolt valialkozassal szemben

157 - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben

158 - sz6vetkezeti formaban mikddd hitelintézetnél tagok mas vagyoni hozzajérulasa
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Adatok milli¢ forintban

Sor- L El6z6 év o
;mm A tétel megnevezése El6zd ev (ek) Térgyév
modositasal
159 ) éven tlli lejarata
160 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
161 - egyeb részesedési viszonyban lev vallalkozassal szemben
162 /A Szarmazékos iigylstek negativ értékelési kulénbozete
163 5 PASSZIV IDGBELI ELHATAROLASOK (156+157+158) 5154 4 649
164 a) bevélelek passziv idGbeli elhatarolasa 1286 1308
165 b} Kkoltsegek, raforditasok passziv idébel elhatarolasa 3 868 3343
166 c) halasztott bevételek
167 6. CELTARTALEKOK (160+161+162+163. sor} 322 318
168 a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
169 b) kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovdbeni) kotelezettségekre
170 c) Altalanos kockazati céltartalék 322 316
171 d) egyeb céltartalek
172 7. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (165+168+169, sor)
173 a) aldrendelt kolcsontoke
174 Ebbdl: - kapcsolt vallalkozéssal szemben
175 - egyeb részesedési viszonyban lévs vallalkozassal szemben
17t b) szovetkezeti formaban mukddo hitelintezetnél a tagok mas vagyoni hozzéjarulasa
177 <) egyéb hatrasorolt kitel
17 Ebbdl; - kapcsolt vallalkozassal szemben
179 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
180 5 JEGYZETT TOKE 3000 3000
181 Ebbél: - visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
32 | o JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (3
183 “10. TOKETARTALEK (1764177, sor) 783 783
184 a) azsid (részvenykibocsatasbol)
185 | b egyeb 783 783
186 | 1t |ALTALANOS TARTALEK 381 - 563
187 12.  |EREDMENYTARTALEK 2085 3649
183 13. LEKOTOTT TARTALEK
189 ERTEKELESI TARTALEK
190 értékhelyesbités értékelési tartaléka
191 b) valos ériékelés értékelési tartaléka
192 = 150 |MERLEG SZERINTI EREDMENY 1564 1638
193 [FORRASOK OSSZESEN 106 756 102723
EBBOL:  _ pévip LEJARATO KOTELEZETTSEGEK
194 (1.a)1 baj+] c)+1/A42 aa)+2.ab)+2 ba)+2 bb}+2 c}+2/A+3.aa)+3. ba)+3 ca)+4 ai+4/A) 22108 9733
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK .
195 (1.bb)+2.2c}2.be)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b}47.) 71 359 78 392
1% - SAJAT TOKE (8.9.410.+112-12.+13.414.4-15) 'ﬁ’a@ 3 9633
Lp‘ﬁr:recﬁt Jerzélogbank Zrt.
Budapest, 2007.marcius 6. / //A // it \EQ
Fokényveld
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Statisztikai szamjel: 12399596-6522-114-01

UniCredit Jelzdlogbank Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok milti6 forintban

:Z";n A tétel megnevezése El6z6 év iﬁ’oz‘; a(:":l) Targyév

a b c d e
1. 11. Kapott kamatok és 3G b Je 10 148 9740
2. |a) rogzitett kamatozasU hitelviszonyt meg ité ertékpapirok utén kapott (jaré) kamatbevételek 492 693
3. |Ebbdl: - kapcsolt vailalkozastol
4 - egyéb részesedési viszonyban lévé vailalkozasté!
5 _|b) egyéb kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek 9 656 9 047
6 |Ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 853 874
7 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastol
8 |2 Fizelett kamatok és k j (G raforditésok 6999 6673
9 |EbbOI: - kapcsolt vallalkazastél 234 420
10 - egyéb részesedési viszonyban [év§ vallalkozasté!
11. |Kamatkiilonbozet (1-2) 3149 3067
12. |3. Bevételek értékpapirokbol
13. |a) bevételek forgatasi céll részvényekbdl, részesedésekbél (osztalék, részesedes)
14. |b) bevételek kapcsolt vallalkozasban 1évo részesedésekbél (osztalék, részesedés)
15. |c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
16 |4. Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 17 20
17. |a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijpevételeibsl 17 20
18. [EDbbdI: - kapcsolt vallalkozastdl
19 - egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol
20. {b) befe olgéltatdsok bevételeibd) (kivéve a ker tevékenység bevételét)
21 |Ebbdl: - kapesolt vallalkozastol
22 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastél
23 |5 Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijréforditasok 46 60
24 _|a) egyéb pénziigyi szc as raforditasaibdl 4 24
25 |Ebbdl: - kapcsoit vailalkozasnak 1 1
26 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak |
27 _|b) befektetési szolgaitatasok raforditasaibél (kivéve a k 1ési tevékenység raforditasait) 42 36
28 |Ebbél: - kapesolt véllalkozasnak 32 29
29 - egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak
30 |6. Pénzugyi milveletek nettd eredménye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 136 411
31 |a) egyéb pénzugyi szolgdltatas bevételeibsl 692 456
32 |Ebbdl: - kapcsolt véllalkozastdl
33 - egyeb részesedési viszonyban lévé valialkozastél

- értékelési kilonbdzet
34 _|b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditésaibol 556 45
35 |EbbSI: - kaposolt vallalkozasnak
36 - egyéb részesedési viszonyban Iévo vallalkozésnak

- értékelési killonbozet
37 o) ési szolgaltatas bevételeibél (k kedési tevekenység bevétele)
38 |Ebbdl: - kapcsolt vélialkozastol
39 - egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozastél
40 - forgatasi célu értékpapirok érté ésének vi ird

- értékelési kiilonbozet
41 _|d) befektetési szolgaltatas raforditasaibdl (kereskedési tevékenység raforditasa)
42 |Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak
43 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak
44 - forgatasi céld értékpapirok értékvesztése

- értékelési kilonbozet
45 |7. Egyéb bevélelek uzleti tevékenységbsi Q 9
46 _|a) nem pénzligyi és befektetési szolgéltatds bevételei 4
47 _|Ebb6I: - kapesolt véllalkozastol
48 - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastél
49 |b) egyéb bevételek 5]
50 |EbbdI: - kapcsolt véllalkozéstol 4
51 - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol
52 - készletek értékvesztésének visszairdsa
53 |8. Altalénos igazgatési koltségek 726 730
54 {a) személyi jelleg(i raforditdsok 464 478
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55 aa) bérkbliség 334 334

56 ab} személyi jellegll egyéb kifizetések 14 24
57 Ebbdl: - tarsadalombiztositasi koliségek

58 - nyugdijjal kapcsolatos kéltségek

59 | ac) bérjarulékok 116 120
60 Ebbdl. - tarsadalombiztositasi koltségek

61 - nyugdijjal kapesolatos koltségek

62 |b) egyéb igazgatasi kaltsegek (anyagjellegl rafordltasok) 262 252
63 |9, Ertekcsokkendsi lelrés 119 150
64 | 10. Egyéb raforditisok Uzleti tevékenységbd! 285 304

65 _|a) nem penzligyi és befektetési szolgaltatas raforditdsai
66 |Ebbol: - kapcsolt véllalkozasnak

67 - egyéb részesedeési viszonyban |évé vallalkezésnak
68 _|b) egyéb raforditasok. 285 304
69 _|Ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak
70 - egyéb részesedési viszonyban 1évd véllalkozasnak
71 - készletek értékvesziése
kitelezoltségekre
72 50 161
73 |a) értékvesztés kivetelések utdn 50 161

74 |b) kockazati céltartalékképzés a fuggt és biztos (jbvibeni) kotelezettségekre
12. Ertékveszies visszalrdsa kovelelések utdn és kockazali céliartalék felhasznalésa a fuggd és
biztos (jovdbeni) kotelezetiségekre

75 44 78
|76 |a) ériékvesziés visszairds kovetelések utan 44 78

77 _|b) kockazali celtartalék felhasznaldsa a figgt és biztos (jovdbeni) katelezetiségekre

78 |12/A. Altalénos kockdzati céltartalék képzés és felhasznalas kildnbozete 57 -6

13. Ertéhvesztés a befektelési cély, hitelviszonyt megteslesita énékpapirok, kapcsolt- és egyéb
részesedési viszonyban Iéva vallalkozasban vald részvények, részesedések utan

14. Erték visszalrdsa a tetési célu, hitelviszonyt meglestesits értékpapirok, kapcsoli-

7

=3

17. Rendkiviili réforditasok
148, Rendkivilli eredmény (16-1

366
= L o 1820
pzése és alasa (+) -182
91 _|23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, ré désre
92 [24. Jévahagyott osztalék és részesedés
93 |Ebbél: - kapesolt vallalkozdsnak
- egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozasnak
5. Mérleg szerinti eradmeény ($21222+2324) : 1e38

6ni0r it Jelzéloghank Zrk,

* AU

Budapest, 2007.mércius 6, /
Fokonyvels
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Cash-flow

millig Ft-ban

Megnevezés 2005. év 2006. év
01.|Kamatbevételek 10 147 9741
02.] + Egyéb pénzlgyi szolgaltatas bevételei 691 456
03.] + Egyeéb bevételek (értékvesztés-visszairas kivételével) 17, 29
04.| + Befektetési szolgaltatasok bevételei
05.] + Nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatésok bevételei
06.] + Osztalék bevétel
07.] + Rendkivili bevétel
08. - Kamatraforditasok 6 999 6673
09.] - Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai 559 68
10.] - Egyéb raforditasok (értékvesztés kivételével) 342 295
11.] - Befektetési szolgaltatasok raforditasai 42 36
121 - Nem pénzligyi és befektetési szolgaltatas raforditasai
13.] - Altaldnos igazgatasi koltségek és értékesokkenési leiras 845 883
1l - l"Rendkilei raf. (ide nem értve a targyévi tarsasagi ado fizetési kételezettség
Osszegét)
15.1 - Térgyévi tarsasdgi add fizetési kitelezettség 325 366
16.] - Kifizetett osztalék
17.|MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 1743 1 905|
18] +- Kotelezettség allomanyvaltozasa ( ha nov. +, ha csokk. -,) 16 664] -5 348
19.] +,- Kovetelés allomanyvaltozasa (ha ndv. -, ha csdkk. +) -17 767 9192
20.| +,- Készlet dllomanyvaltozasa (ha ndv. -, ha csokk. +)
21 z:éii?ijkézék kozott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa (ha név. -, ha 711 5514
22.| +,- Befektetett pénziigyi eszkézok allomanyvaltozasa (ha név.-, ha csékk. +) -5 573
23| 4 B)eruha’zésok (beleértve az eldleget is ) allomanyanak valtozésa (ha név.-, ha cskk. 5 5
i
241 +- Immateridlis javak allomanyanak a valtozasa (ha ndv. -, ha csdkk. +) 40| 8|
25| s T?rgyie.—ék @ ber .-ok és a ber -i elélegek kiv.-vel) netto é.-ben bekév. alivalt. (ha 13 41
nov. -, ha csokk.+)
26.[ +,- Aktividdbeli elhat. alivalt. ( ha ndv. -, ha csdkk. +) -5 -236]
27.| +,- Passsziv idébeli elhat. dllvalt. (ha név. +, ha csokk. -) 298| -505
28.] + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon *
29.] + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkszok (tékeemelés)
30| - Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkozok
31| - Bevontsajat részvény, vagyonjegy névértéke
32.{NETTO PENZARAMLAS (17.-31. sorok) 239 39
33. ebbdl: - készpénz (forint- és valutapénztar) llomanyvaltozasa
34, _ szémlapénz (elsz. betét, és egyéb latra szol6 betét az MNB-nél vagy nfas 239 39
hitelintézetnél) alival.-sa
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT

KIEGESZITO MELLEKLET
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT

l. Altalanos rész

1. A Bank bemutatasa

Az UniCredit Jelzalogbank Zrt — korabban HVB Jelzdlogbank Zrt -
(tovabbiakban: Bank, amelynek székhelye 1065 Budapest, Nagymez6 utca
44.), szakositott hitelintézetként miiksdd jelzalog-hitelintézet.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-043900.

A Bankot 1998. junius 8-an 3.000.000 ezer forint alaptékével a Bayerische
Vereinsbank AG. ( tovabbiakban: Alapitd ) alapitotta. Az Alapité 1998. junius
10-én bocsatotta rendelkezésre a torzstdke elsd részletét 15.141.937,50 DEM
Osszegben, majd a masodik részlet atutalasara 1998 oktober 29-én keriilt sor
9.030.814,99 DEM ¢sszegben. Az Alapité ugyanebben az idépontban
5.969.185,01 DEM 6sszegli toketartalékot is a Bank rendelkezésére bocsatott.
A fentiek alapjan az Alapitd 1998. évben 3.000.000.000,- forint &sszegl
torzstéke és 782.918.306,25 forint toketartalék befizetést hajtott végre.

1998. szeptember 1-én az Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und
Wechsel Bank AG-val, amelynek alapjan az Alapité Uj neve: Bayerische Hypo-
und Vereinsbank AG., székhelye: 80548 Minchen Am Tucherpark 16. lett. A
fuzio kovetkeztében a Bank korabbi cégneve (Vereinsbank Hungaria
Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatol HVB Jelzalogbank
Részvénytarsasdg cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt.
egyesulésével létrejott a HVB Bank Hungary Zrt., amelynek cime: 1054
Budapest, Akadémia utca 17. 2002. februarjaban az egyediili részvényes 1db
egymillié forint névérték(i részvényt értékesitett a BA-CA Ingatlanhasznositd
Kft részére. Ennek kévetkeztében a Bank tdbbszemélyes Bankka alakult at. A
2005-ben tovabbértékesitett részvényt a HVB Bank Hungary Zrt megvéasarolta
2006. december 22-én.

A magyarorszagi HVB Bank a Bank Austria Creditanstalt csoport tagjaként
2005-ben csatlakozott Europa egyik vezetd bankcsoportjahoz, az UniCredit
Grouphoz. Az UniCredit Eurdpa 20 orszagaban van jelen, régidnkban
piacvezetd.

2007. februér 1-t6l a Bank neve megvaltozik, UniCredit Jelzalogbank Zrt néven
folytatia mikodését.

A Bank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértéki részvénybél all,
amely részvények szavazati joggal jamak és azonos jogokat hordoznak.
Valamennyi részvény névre sz6lo, kibocsatasi értéke megegyezik a
névértékkel. 2006. december 31-én mind a 3.000 darab részvény a HVB Bank
Hungary Zrt. tulajdonéban volt.

Az |gazgatdsag tagjai 2006. december 31-én:
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UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT

- belsé igazgatésagi tagok: dr Nagy Gyula
Lengyel Péter

- kilsé igazgatdsagi tagok:
dr Patai Mihaly
Radvanyi Agnes
Mag. Markus Winkler

Racz Tibor
Mag. Reinhard Madlencnik

A hitelintézet képviseletére jogosult személyek:

- dr Nagy Gyula (1141 Budapest, Vadvirag u. 16. )
- Lengyel Péter (1026 Budapest, Pasaréti it 76.)

2. Eves beszamol6
Az éves beszamolé a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény és annak
modositasai, a 250/2000 (XI.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamviteli
politikaban rogzitettek szerint késziilt.
A 2006. évi mérlegkészités idépontja 2007. januar 10.

A Bank a kdnyvvezetés és beszamol6 készités soran nem tért el a szamviteli
torvény 15. paragrafusaban meghatarozott szamviteli alapelvekté!.

A mérlegben a kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos mérlegsorok minden
esetben a Bank anyabankjat, a HVB Bank Hungary Zrt. ~t jelentik.

A Bank 20086. jan. 1-té] alkalmazza a valds értéken térténd értékelés szabalyait
a Szamviteli torvény 59/A § szerint.

3. Valasztott konyvvizsgalé

A Bank koényvvizsgaléja: Nagy Zsuzsanna, a KPMG Hungaria Kit
kényvszakértdje. lgazolvany szama: 005421

4. Szamviteli politika
A Bank a szamviteli politikajat a 2000. évi C. torvény, valamint a 250/2000
(XI1.24) kormanyrendelet és ezek modositasainak elbirasaival 6sszhangban
készitette el.

A széamviteli politika fontosabb elemei az alabbiak:

172



UN

4.1

4.2

4.3

ICREDIT JELZALOGBANK ZRT

Pénzeszkdzok

A Bank mérlegében a pénzeszkozok kozott a Bank HVB Hungary Bank Zrt.-nél
vezetett forint pénzforgalmi szamlajanak egyenlege szerepel.

Ertékpapirok

Bankunk értékpapir portfoliéjdban a Magyar Allam &ltal kibocsatott
értekpapirok szerepelnek. A Banknak kereskedési célt értékpapir nincsen a
birtokaban.

Az ertékpapirokat a Bank két kategoriaba sorolva tartja nyilvan

- lejaratig tartott pénziigyi eszkézok
- értékesithett pénzigyi eszkdzék.

Lejaratig tartott pénzligyi eszk6zdk kdzé sorolt értékpapirok:

az értekpapirok tényleges beszerzési aron keriiinek a mérlegben kimutatasra. A
beszerzési ar nem tartalmazhat kamatot. A Bank a beker(ilési érték és a névérték
kézti klonbdzet értékét linearis modszerrel amortizalia az értékpapir futamideje
alatt.

Ertékesithetd penzigyi eszkdzok kézé sorolt értékpapirok:

az ertékpapirok tényleges beszerzési aron keriilnek a mérlegben kimutatasra. A
beszerzési ar nem tartalmazhat kamatot. Az értékesitheté értékpapirok az év
utolsé napjan alkalmazott piaci arfolyamokon keriiltek atértékelésre, amennyiben
az értékelési kilonbodzet pozitiv akkor azt a bank értékelési kilonbozetként
mutatja ki az értékelési tartalékkal szemben. Amennyiben a piaci érték
alacsonyabb a beker(ilési értéknél, s ezen negativ kilénbozet jelentds és tartds,
akkor a Bank értékvesztést szamol el az értékpapirra vonatkozéan az eredmény
terhére.

Ertékvesztést akkor kell elszamolni, ha az értékpapir kdnyv szerinti értéke és -
(felhalmozott) kamatot nem tartalmazd - piaci értéke kozotti  kilonbdzet
veszteségjellegl, tartésnak mutatkozik és jelentés 8sszegli. A kiildnbség

- tartds, amennyiben tobb mint egy év,

- jelentés 6sszegl, ha a névérték 10%-at meghaladja.

Kovetelések
A Bank Uzleti tevékenysége az alabbi harom teriiletre terjed ki
- (zleti ingatlan-finanszirozas,

- lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa,
- 0nallo zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egytttmiikodések.

173



UNICREDIT JELZALOGBANK ZRT

Az Uzleti ingatlanokra a hitelnyujtas eurdban térténik, mig a maganszemélyek
lakasvasarlasat forintban, euroban és svajci frankban finanszirozzuk. Az 6nallé
zélogjog vasarlas finanszirozasa forintban és euroban térténhet.

4.3.1 Kovetelések hitelintézetekkel szemben

A Bank a forintban fenndllé koveteléseket a mérlegben bekerllési értéken
mutatja ki. A devizéra sz6l6 kovetelések értékelésére vonatkozé szabalyokat
jelen fejezet végén mutatjuk be.

A hitelintézetekkel szembeni egyéb pénziigyi szolgaltatasbol eredd éven tuli
lejarati kovetelések kozott mutatja ki a Bank - tdbbek kozott - az &nalld
jelzalogjog kereskedelmi banknak halasztott fizetéssel torténé viszonteladasa
esetén a kereskedelmi bankkal szemben - a hatralévé eladasi ar 6sszegében -
fennall6 kdvetelését.

4.3.2 Kovetelések ligyfelekkel szemben

A Bank koveteléseinek mindsitése a 14/2001 PM rendelet, az érvényes
PSZAF rendelkezések és a HVB Jelzdlogbank Zrt. vonatkozd szabalyzatai
szerint torténik.

A Bank értékvesztést akkor szamol el, ha az adés minésitése alapjan a
kévetelés konyv szerinti értéke és a kdvetelés varhatdé megtériilése kozott
veszteségjellegli kulénbézet mutatkozik. Amennyiben a koévetelés varhatd
megtériilése jelentésen meghaladja a kdévetelés koényv szerinti értékét, a
kulonbozettel a korabban elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenti a
Bank. A visszairds Osszeg azonban nem haladhatia meg a korabban
értékvesztésként elszamolt sszeget.

4.4  Targyi eszk6zok, immaterialis javak

A targyi eszkdzok és immateridlis javak nyilvantartasa bekeriilési, beszerzési
értéken torténik, amelyet csokkent az eszkézok terv szerinti halmozott
értékcsokkenése, illetve — indokolt esetben - az elszamolt terven fellli
értekcsokkenés, valamint ndvel a sziikséges a terven felilli értékcsdkkenés
visszairasanak  Osszege. A Bank az (zembe nem helyezett,
rendeltetésszerlien hasznalatba nem vett targyi eszkozoket a beruhazasok
kozétt bekerilési értéken mutatja ki.

A Bank 4&ltal végzett targyi adomentes hitelintézeti szolgaltatas miatt, a
bekerllési, beszerzési érték részét képezi az elézetesen felszamitott, de le
nem vonhaté altalanos forgalmi ado.

A terv szerinti értékcsdkkenés szamitasa az eszkézok hasznos élettartamara
megallapitott linearis moédszerrel torténik. Az egyes eszkodztipusokra jellemzd
leirasi kulcsok az alabbiak:

- ingatlanok 2%
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- gépek, berendezések 14,5 %

- gépkocsik 20 %

- szamitastechnikai eszkdzok 33%
- szoftverek 25%

A Bank havonta szdmolja el az értékcstkkenés dsszegét.
Az 100 ezer forint alatti egyedi beszerzésii targyi eszkdzoknél egydsszegl
leiras torténik.

4.5 Kibocsatott jelzaloglevelek

A Bank altal kibocsatott, aukcion forgalmazott jelzaloglevelek értékesitése
torténhet névértéken, névérték alatt vagy névérték felett. A Bank mérlegében a
kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kdtelezettség soron a forgalomban 1évé
jelzéloglevelek névértéke szerepel.

A névérték és a vételar kulonbozetét a hatralévé lejarati idé alatt idéaranyosan
szamolja el a Bank nyereségként/veszteségként a megfelels iddbeli
elhatarolas szamlaval szemben.

4.6  Valutadban, devizaban fennalldé kévetelések és kotelezettségek
értékelése

A Bank a devizaszamlakon lévé devizat, a kilféldi pénzértékre sz6l6 kdvetelést
és a devizdban fenndlld kotelezettségeit az Uzleti év mérlegforduldnapjara
vonatkozé MNB &ltal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott
forintértéken mutatja ki. Amennyiben az atértékelés dsszevontan veszteséget /
nyereséget mutat, akkor azt a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai / bevételei
kozott arfolyamveszteségként / arfolyamnyereségként szamolja el.

4.7 Tartalékképzés

A Bank él a Hpt. adta lehetéséggel és korrigalt mérlegfédsszegének 1%-aig
altalanos kockazati céltartalékot képez.

Adoézott eredményének 10%-at a Bank — a jogszabalyi eléirasoknak eleget téve —
altalanos tartalékba helyezi.
4.8  Allami kamattamogatas

Az allam a maganszemélyek részére nyujtott lakascélu jelzaloghitelek
kamatainak csdkkentése érdekében tamogatast nyujt. A tdmogatas modja

- jelzéloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa,
- kiegészité kamattamogatas lehet.
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4.9

2004-t6l kezdve csak forrasoldali vagy csak kiegészité kamattamogatas mellett
nyujthaté hitel, a Bank forrdsoldali kamattdmogatas mellett hitelez.

2003. junius 16-an megvaltozott a forrasoldali kamattamogatas vetitési alapja.
Amig kordbban az igényelheté tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelek
kamatan alapult, addig jinius 16. 6ta az igénylés az AKK altal havonta
kbzzétett atlagos allampapirhozamok alapjan tértént. 2004 augusztus 1-tol
ebben is valtozas tortént, mert bar a tamogatas alapja tovabbra is az AKK
allampapirhozam, mértéke azonban megvaltozott.

A tamogatasoknak a Magyar Allamkincstarral torténd elszamolasanak rendje
is modosult, a tAmogatasok dsszegének elszamolasa az un. toronymddszerrel
torténik a Pénziigyminisztériummal kététt megallapodés alapjan.

Az allam aital a lakashitelek kamatterheinek csokkentése érdekében nytijtott
kamattamogatas kamatbevételként kerll elszamoldsra. Minden tamogatott
lakashitelnez a hatdlyos jogszabalyok szerint megallapitott tamogatési
kamatldbat rendeliink, amit a kamattal azonos moédon naponta elhatarol a
kdnyvelési rendszer. A hdnap végén a napi elhatarolasok dsszege a Magyar
Allamkincstartol megigénylésre, majd kiutalasra ker(l.

Kamatok elszamolasa és fiiggévé tétele

A Bank a mérleg forduldnapjaig esedékes, mérlegkészités napjaig be nem folyt
kamatokat és egyéb pénziigyi szolgaltatasi dijakat — amennyiben a késedelem

meghaladja a 30 napot - nem mutatja ki bevételként, azokat fliggévé teszi.

Ugyanezen eljarast koveti a Bank azon jar6, de a mérlegkészités napjaig nem
esedékes kamatok esetében, ahol az alapkdvetelés problémamentes vagy kiilén

figyelendd mindsitéstdl eltéré minésitést kapott.

4.10 Jelentds Osszegli, illetve Iényeges hiba

Az ellenérzés, onellenérzés soran feltart hibak akkor jelentések a Bank
szamara, amennyiben el6jel nélkili egyittes hatasuk az 500 millié Ft-ot
meghaladja. A Bank a mar korabban kdzzétett adatok valtozasat akkor tekinti
lényegesnek, ha a megallapitasok kdvetkeztében a jelentds sszegl hiba
feltarasanak évét megel6z6 Uzleti év mérlegében kimutatott sajat téke legalabb
20 szazalékkal valtozik.

Il. Specifikus rész

1

Pénzeszk6zok

A Bank pénzforgalmi szamlajat a HVB Bank Hungary Zrt. vezeti 2003. januar 1.

ota

. 2006. december 31-én a pénzeszkozok allomanya 367.960 ezer forint volt.
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2 Tézsdén jegyzett értékpapirok

Megnevezés Névérték Konyvszerinti Mérlegsor

e Ft érték e Ft
2007/F 2.700.000 2.646.227 Forgatasi cél
2007/G 700.000 729.583 Forgatasi célu
Lejaratig tartott 3.375.810
allamkotvények
2007/F 3.950.850 3.993.198 Forgatasi célu
2009/F 1.000.000 964.152 Befektetési célu
2011/B 800.000 770.607 Befektetési célu
2015/A 2.000.000 2.198.598 Befektetési célu
Ertékesithetd 7.926.555
pénziigyi
eszkozok

Az értékesithetdé pénzlgyi eszkézék portfolidjanak év végi, piaci arfolyamon
szamitott értéke 104 millio forinttal alacsonyabb a kdnyvszerinti értéknél. Mivel ez
a negativ kilénbézet nem jelentds és nem tartés, a Bank nem szamolt el
értékvesztést 2006-ban.

Az allampapirok mindegyike dematerializalt értékpapir, 6rzésiik az UniCredit Bank

Zrt-nél ( kordbban HVB Bank Hungary Zrt ) torténik.
A bank tulajdonaban 2006. december 31-én nem volt tézsdén jegyzett részvény.

3 Kovetelések és kotelezettségek

3.1 A Bank nett6 kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban

adatok eFt-ban

Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel Kibocsatott
szemben jelzaloglevé
| miatt

Lejarat Kdvetelés Kételezettség Kovetelés Kotelezettség
3 hoénapon

belll 7.223.973 5.581.470 122.066 1.300.000

3-12 hoénapig 0 0 1.961.000 2.829.000

1-5 évig 39.774.655 7.557.304 15.264.647 56.837.230

5 éven tul 12.483.000 4.112.200 12.483.000 9.884.500

Osszesen 59.481.628 17.250.974 29.830.740 70.850.730

7
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A Bank (zletagai kozétt 2006-ban is — bar a korabbi évekhez viszonyitva
cstkkend sullyal - az 6nalld zalogjog vasarlasnak volt vezetd szerepe. Az
dnallé zalogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés atruhazasa nélkil is
mas személyre atruhdzhatd. Az Ugylet keretében a partner hitelintézet
értékesiti az altala nydijtott jelzaloghitel fedezeteként szolgalé 6nallé zalogjogot
Bankunknak és egyidejlleg halasztott fizetéssel, visszavasarolja azt. A
megvasarolt 6nallé zalogjogok Osszege a hitelintézetekkel szembeni
kdvetelések kozott szerepel 54.925.596 ezer forint értékben (2005. december
31.: 58.606.157 eFt).

A 70.850.730 ezer forint ¢sszegl forras a Bank &ltal a 2001. és 2006.
december 31. kozétt kibocsatott és 2006. december 31-én még forgalomban

1évé jelzaloglevelek névértéke.

3.2 Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékvesztése

Adatok ezer Ft-ban

Kovetelés Ertékveszté Ertékveszté Halmozott Kovetelés
brutté s S értékveszté nettd
értéke képzése visszairasa S értéke
Kovetelés
ugyfelekté 29.813.14
| 29.972.565 161.337 77.813 159.419 6
3.3 Deviza eszk6zok és forrasok
2006 .
EUR CHF eFt Osszesen e Ft-
ban
Eszkodzok 19.586.855 1.301.884 81.834.269 102.723.008
Forrasok 19.543.528 1.570.916 81.608.564 102.723.008
2005 .
EUR CHF eFt Osszesen e Ft-
ban
Eszkdzok 25.514.943 335.796 80.904.840 106.755.579
Forrasok 25.399.153 325.722 81.030.704 106.755.579

A Bank tulajdonaban 2006. december 31-én nem volt kilféldi értékpapir.
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4

4.1

4.2

Id6ébeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasok
2005
Ertékpapirokkal kapcsolatos
kamatelhatarolas 334.704
Egyéb bevétel elhatarolas 201.087
Bevételek aktiv iddbeli 535.791
elhatarolasa
Névérték alatt kibocsatott
jelzaloglevélhez kapcsolodo 168.744
elhatarolas
Egyéb koltség elhatarolas 9.831
Koltsegek, raforditasok aktiv
id6ébeli elhatarolasa 178.575
Aktiv id6beli elhatarolasok 714.366
osszesen
Passziv idébeli elhatarolasok
2005
Névérték felett
kibocsatott 1.232.239
jelzaloglevélhez
kapcsolodé elhatarolas
Egyéb bevételek 53.440
passziv elhatarolasa
Bevételek passziv 1.285.67
idébeli elhatarolasa
Jelzaloglevélhez
kapcsolodd 3.868.477
kamatelhatarolas
Egyéb koltség, -
raforditas elhatarolas
Koltségek,
raforditasok passziv 3.868.477
idobeli elhatarolasa
Passziv idébeli 5.154.156
elhatarolas 6sszesen
9
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adatok eFt-ban
2006

681.112
92.391
773.503

adatok eFt-ban
2006

1.285.610
107.206

1.392.816

3.256.236

4.649.052
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5 Készletek

A Bank 2006. december 31-én készlettel nem rendelkezik.

6 Mérlegen kiviili tételek

Le nem hivott hitelkeret-

vallalati
Le nem hivott hitelkeret-
lakossagi
Fuggd kotelezettségek
0sszesen

7 Fliggové tett kamatok

Fluggévé tett kamat

8 Nagykockazat

2005
26.157

769.560

795.717

2005
2.652

adatok eFt-ban

2006
10.576

1.895.265

1.905.841

adatok eFt-ban
2006

3.824

2006. december 31-én érvényben lév6 nagyhitelek az 1996. évi CXII.

Hitelintézeti torvény alapjan:

Adatok MFt-ban

2006. december 31.

25%-a)

Szavatol6 téke 7.845
Nagyhitel: szavatold téke 10%-a 784
Nagyhitelek egylittes 6sszegének maximuma

 x 62.760
(szavatolé téke nyolcszorosa)
Egy hitelfelvevének a Bank altal kihelyezheté
nagyhitelek egylttes dsszege (szavatold téke 1. 961

Az Ugyfelekhez kihelyezett nagyhitelek egylttes ©sszege a beszamolasi
id8szak végén 10.422 ezer forint volt.

10
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9  Ertékvesztés és céltartalék mozgas

adatok eFt
Nyité Képzés | Felszabadita | Arfolyamvalt Zaré
S .

Altalanos kockazati

céltartalék 322.000 - -6.000 316.000
Altalanos tartalék 182.032 562.802

380.770
Ertékvesztés 79.505 161.337 77.813 3.610 159.419

10  Sajat kibocsatasu értékpapirok

2003-ban kertlt sor a nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek tézsdei bevezetésére,
aminek eredményeként megnétt a papirok likviditasa és a piaci szereplék
szamara megbizhaté befektetési lehettséget nyujt.

2005-ben a Bank elsé izben bocsatott ki jelzaloglevelet kulfoldén 15 millié euro
dsszegben

2006 december 31-én a forgalomban 1évé értékpapirok allomanya 70.850.730
ezer forint volt.

11 Eredmény és sajat téke

2005. 2006.
- Adbzas el6tti eredmeény 2.063.067 eFt 2.186.346 eFt
- Addfizetési kitelezettség -325.226 eFt - 366.022 eFt
- Altalanos tartalékképzés/feloldds  -173.784 eFt - 182.032 eFt

Meérleg szerinti eredmény 1564.057 eFt 1.638.292 eFt

2005. 2006.
- Jegyzett téke 3.000.000 eFt 3.000.000 eFt
- Téketartalék 782.918 eFt 782.918 eFt
- Eredménytartalék 2.085.147 eFt 3.649.204 eFt
- Ertékelési tartalék 0eF 0 eFt
- Altalanos tartalék 380.770 eFt 562.802 eFt

- Mérleq szerinti eredmény

1.564.057 eFt

1.638.292 eft

Sajat t6ke

7.812.892 eFt

11
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Sajat toke lizleti éven beliili valtozasai

Adatok ezer Ft-ban

Nyité Noévekedés Csokkenés | Zard
Jegyzett toke 3.000.000 3.000.000
Toketartalék 782.918 782.918
Altalanos tartalék 380.770 182.032 562.802
Eredménytartalék | 2.085.147 1.564.057 3.649.204
Mérleg szerinti 1.564.057 1.638.292 1.564.057 | 1.638.292
eredmény

A sajat tBke véltozasat az adozétt eredmény terhére megképzett alatlanos tartalék,
erdménytartalék és a mérleg szerinti eredmény névekedése okozza.

12  Altalanos igazgatasi koltségek

Anyagkoltség

Bérkoltség

333.430

Személyi jellegli egyéb kifizetés
23.742

Tarsadalombiztositasi jarulék

Személyi jellegli raforditas ésszesen

Ertékcsokkenési leiras
Egyéb koltségek

ebbbl:

- bérleti dijak

- oktatas, tovabbképzés
2.340

- reklam, hirdetés

- jogi, tanacsaddi dijak
74.451

mas vallalkozdknak fizetett dijak

egyéb koltségek

adatok eFt-ban

2005. 2006.
6.156 7.602
334.489
13.901
115.878 120.374
464.268 477.546
118.580 150.253
262.270 252.040
32.289 38.253
2.520
8.545 7.638
71.919
20.396 29.351
126.601 100.007

A személyi jellegli koltségek ndvekedése 2006-ban igen kismérték( volt, nem

érte el a 3%-ot.

12
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A Kkoltségek kozott ndvekedés mutatkozik a bérleti dijak tekintetében, amit az
indokol, hogy a Bank teriilete 2006-ben nétt 2005-hdz képest.

Csokkent viszont a reklam és hirdetés koltsége, mivel a kevesebb jelzaloglevél
kibocsatasa kevesebb kozzétételi kotelezettséget jelentett, valamint a jogszabaly
a korabbi kettd helyett egy sajtoorganumban ir eld kdzzétételt.

A jogi és tanacsaddi dij novekedését nagyrészt az okozta, hogy a 2006-ban
elhatarozott stratégia modositasat szolgalo Uj termékek, Uizletagak kialakitdsahoz
kulsé szakemberek munkajara is sziikség volt.

13 Munkavallalok allomanya és személyi jellegii raforditasok

2005 2006
Féfoglalkozasd munkavallalok 22 16 2316
Fallasd nem teljes munkaidében 1216 1316
alkalmazott munkavallalok
Atlagos allomanyi létszam 3416 36 16

adatok eFt-ban
2005 2006

Fé&foglalkozasi munkavallalok 191.191 251.740
Nem teljes munkaidében 143.298 81.690
alkalmazott munkavallalok
Személyi jellegli egyéb 13.901 23.742
kifizetések

14 Befektetési szolgaltatas raforditasai

A Bank itt szdmolja el tobbek kdzétt a jelzaloglevél kibocsatassal kapcsolatos
koltségeket, amelyeket a kibocsatas lebonyolitdjanak fizet. 2006-ban ez az
Osszeg 31.955 ezer forint (2005-ben: 36.619 eFt) volt.

13
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15 Banki adéalap korrekcié

Addbalapot noveld tételek 161.855
Szamviteli Tv szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 154.782
Birsag 793
Egyéb ndvelé jogcim 6.265
Onellenérzés miatt 15
Addalapot csokkentt tételek 236.979
Adotorvény szerint figyelembe vett értékcsdkkenési leiras 154.782
2005. évi elhatarolas visszavét miatt 5.472
Iparlizési adé 100%-a

76.725

16 Egyéb

Az |gazgatdsag és a Felugyel6 Bizottsdg tagjai 2006. évben nem részesiiltek
jarandésagban az e minéségukben végzett munkajuk utan.

Az lgazgatosag tagjai 2006-ban nem részesliiltek hitelben. A kordbban 1 &
igazgatosagi tagnak nyuijtott devizahitellel kapcsolatban

- 1.789 ezer forint 6sszeglli kamat és
- 6.303 ezer forint 6sszegl téke keriilt tériesztésre.

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok szamara a jogszabaly nem engedi meg
betétek gy(ijtését, a Bank nem tagja az Orszagos Betétbiztositasi Alapnak. Nem
tagja tovabba a Befektetdvédelmi Alapnak sem.

14
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17 A Bank fontosabb mutatészamai

2005. 2006.
Sajat toke — fedezettség

Sajat téke
Osszes forras = 7.3% 9.4 %

ROE

Adoézott eredmény
Sajat téke = 22.2% 18,9

Addzott eredmény
Jegyzett téke = 57,9% 60,7%

Tokeattételi mutatd

Mérlegitdsszeq
Sajat toke = 1366,4% 1066,3%

Kockazati CT és értekvesztés fedezettség

Kockazati CT és ertékvesztés
Sajat téke = 51% 4.9 %

Likviditasi rata

Forgdeszkdzok
Révidlejaratl kotelezettségek = 97 1% 180,4%

Budapest, 2007. marcius 6.

UniCregif J JelzarogbanerL

/,«/ ‘a&&ujbm

Vezengazg (04 Fékdnyveld
/

{
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1

Bevezeto

Az 1998-ban alapitott UniCredit Jelzalogbank Zrt — kordbban HVB Jelzalogbank Zrt -
(tovébbiakban Bank) a tulajdonosi szerkezetében bekdvetkezett tSbbszori
valtozésokat koévetéen 2006. december 31-én az UniCredit Bank Hungary Zrt (
korabban HVB Bank Hungary Zrt ) tulajdonaban volt.

Az elmult évek tendencigjghoz hasonléan 2006-ban is tovabb nétt a
lakashitelezésben a devizafinanszirozas szerepe, kildntsen a lakossdgi hasznalt
lakdsvasarlasok tekintetében. Ez az el6térlesztések nagysagrendjébdl is lathato,
mivel sok esetben a maganszemélyek a korabbi forinthitelekrdl is attérnek devizabal
finanszirozott hitelre. A Bank sajat finanszirozas( lakossagi hiteleinek esetében az
allomanynak minddssze 10,1%-a devizahitel, a tovabbi kb 90 %-ot pedig forintban
nyuijtotta.

A kibocsatott jelzaloglevelek hosszulejaratu, biztos befektetési lehetéséget nydjtanak
a tékepiac szerepldinek.

2 Uzletpolitika

2.1 Termékkialakitas

A Bank szakositott hitelintézetként specidlis szerepet t6lt be a hazai hitelintézetek
soréban. A magyar pénzpiacon évek éta harom jelzalogbank mikédik szakositott
pénzintézeti besorolassal. Ezek alapvetéen olyan hosszulejaratd hitelek nyuGjtasaval
foglalkoznak, amelyeknél az Ugylet elsédleges biztositékaul a finanszirozott
ingatianra bejegyzett elsé ranghely( jelzalogjog, illetve 6nall6 zalogjog szolgél.

A Bank Uzleti tevékenységét 2006-ban — a kordbbi évekhez hasonléan — alapvetéen
a kovetkez6 terlleteken fejtette ki

- lzleti ingatlan-finanszirozas
- lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa
- 6nall6 zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyttmukédések

Az év kdzepén a Bank igazgatdsaga a megvaltozott piaci kérilmények és a jelentds
jogszabalyi médosulasok miatt Ugy dontott, hogy felllvizsgalia a bank korabbi
stratégigjat. A fellilvizsgalat befejezédott és elfogadtak olyan Uj izleti megoldasok,
Uzlettipusok bevezetését amelyekkel varhatoan kovetni tudjuk a megvaltozott piaci
igényeket.

Ennek egyik eredményeként 2006. novemberében beindult a birtokfejlesztési

hitelezés és az év végén gy latszik, hogy nagy az érdeklédés e termék irant.
Terveink szerint 2007-ben mar meghatarozé termék lesz ez a hitelfajta.
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2.1.1 Uzleti ingatlan-finanszirozas

A véllalati Ugyfelek részére tovabbra is egyénre szabott, strukturalt finanszirozasi
igényeket kielégité konstrukciok kertiltek kidolgozasra. A kdlcsénoket alapvetéen — a
korébbi évekhez hasonléan - devizdban nyljtia a Bank. A finanszirozando
objektumok kdzé 4ltalaban irodahazak, raktarbazisok, logisztikai kdzpontok,
szallodak tartoznak.

A kolesdn célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartasa, értékesitésre térténd épités,
illetve fejlesztés, tovabba Uzleti, bérbeadasi céllal megvaldsuld ingatlanbefektetés. A
kélcséntk elsészamu biztositéka a Bank altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint
annak cash-flowja. Az Ugyletek biztositasara tovabbi ingatlanhoz, a konkrét
projekthez kapcsolddd biztositékokat is kikot a Jelzalogbank.

Mig 2005-ben jelentésen névekvé ingatlanfinanszirozasi igény mutatkozott, 2006-
ban cstkkent a kihelyezett allomany az elétorlesztések miatt. A kbvetkezd évre nem
tervezzik a tertlet jelentds bévilését, varhatoan a lakossagi finanszirozas és az (]
tipusu refinanszirozas allomanya fog bévdini.

2.1.2 Lakasvasarlé maganszemélyek finanszirozasa

A Bankot sujtd versenyhatrany megszlntével, 2000-ben keriilt kifejlesztésre a
lakésfinanszirozasi termék. A terméket azon devizabelfoldi maganszemélyek vehetik
igénybe, akiket egyrészt a Bank hitelképesnek mindsit, masrészrél pedig akik a
Bankkal egyuttmikodési megallapodast kotott épitési vallalkozdk altal épitett
értékesitési célu Uj lakasok megvasarlasahoz kivanjak azt igénybe venni.

A 2005. évet megelézéen negativ elbrejelzések lattak napvilagot, miszerint
varhatdéan csdkken az igény az allamilag tamogatott lakashitelek irant, mivel a
potencidlis vasarldk az alacsonyabb kamat miatt inkabb devizaban, azon belil féként
svajci frankban, vesznek fel hitelt.

Tovabb er6sitette ezt az allaspontot, hogy a jelentés kereskedelmi bankoknal
rendkivuli mértékben megnétt a lakossagi devizahitelek kihelyezése, tobbszorosen
tulszarnyalva a forinthitelek nagysagrendjét.

A vérakozasokkal szemben azonban jelentés névekedés volt tapasztalhatd a Bank
lakossagi hiteldllomanyanak novekedésében mar 2005-ben is, ami tovabb javuit
2006-ban. Az allomanyndvekedés 32%-ot tett ki, amit (j konstrukciok bevezetése és
Uj tgyfélkor megszerzése indokol.

A kovetkezd évekre folyamatos volumenbéviilést terveziink részben U épitteték
akviralasa, részben pedig idegen projektek keresztfinanszirozasa révén. Az év
végén meglévé meég ki nem folydsitott hitelallomany azt mutatja, hogy tovabbra is
van igény az Uj lakasok finanszirozasara.

2.1.3 Onall6 zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki
egylittm(ikodések

A szorosan a lakashitelek kamattamogatasi rendszeréhez kotheté 6nallé zalogjog
vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyUttmiikodések teljesen
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tevékenységként, a 2002. (zleti év soran indultak el. Ezen kiviil a Bank foglalkozik
olyan 6nall6 zalogjogok megvasariasaval is, amely lgyletek Uzleti ingatlanokhoz
koéthetbéek és kulfoldi devizaban valosulnak meg.

A lakéscélu kereskedelmi egylttmikodések targya alapvetéen a szerz6d6 felek
(kereskedelmi bank és a Jelzalogbank) jelzéloghitelezésben valé szoros
egylttmikddése. Igy a

- a kereskedelmi bank jelzaloghitelt nyuijt,

- a jelzaloghitel fedezetéll szolgaldé ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nalld
jelzalogjogot alapit,

- a Bank — a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett —
megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallé zalogjogokat, melyek
a vonatkozd jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

A termék bevezetése utan az elsé két évben robbanasszerli névekedés volt
tapasztalhaté az Uzletag fejlédésében, a nodvekedés csucspontja 2003-ban volt.
2004-t6l némileg cstkken az érdeklddés a konstrukcid irant, aminek alapvetd oka,
hogy a kereskedelmi bankok lakossagi hasznalt lakds vasarlasi hitelezése a
devizahitelek iranyaba tolodott el, s igy kisebb igény mutatkozik a forint alapu
finanszirozas irant.

A 2006. évben is tovabb csokkent az érdeklédés, amit a korabban hivatkozott
stratégiai korrekcio az Uj termékekkel ellensllyoz.

A kovetkezd évben elsdsorban a devizaban torténd refinanszirozas terlletén var a
Bank dinamikus ndvekedést, az eldrejelzések szerint a forintrefinanszirozasban
drasztikus valtozas nem varhato.

A legnagyobb sulyt — mind volumenben, mind pedig eredményesség szempontjabol -
a Bank tevékenységében még 2006-ban is az 6nallé zalogjog vasarlason alapuld
refinanszirozads képviselte, de részaranya csokkent a lakossagi temékekkel
szemben.

3 Forrasbevonas

3.1 Jelzaloglevél

2006-ban a bank 15,4 milliard forint 6sszegben bocsatott ki jelzaloglevelet, 2006.
december 31-én 70,9 milliard forintot tett ki a Bank altal kibocsatott, forgalomban 1évé
jelzdloglevelek Osszege. Ezek az értékpapirok részben zart, részben nyilt
kibocsatasutak.

2006-ban a Bank devizaban nem bocsajtott ki jelzaloglevelet.
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3.2 Deviza kblcsénék

A Bank az uzleti ingatlanok finanszirozasara, a nem lakascéll 6nalld zalogjog
vaséarlason alapuld kereskedelmi banki egyuttmikédések refinanszirozasahoz,
valamint a 2004 végén elinditott lakossagi lakasfinanszirozashoz hosszilejarat
deviza hiteleket vesz fel.

3.3 Szavatold toke valtozasa

A Bank szavatol6 tékéje 2006. december 31-én 7.845 millié forint volt az elézd év
végi 6.052 millié forinttal szemben. A nivekedés oka, hogy a 2006. évi eredmeénybél
1.638 millié forint az eredménytartalékba, 182 millio forint pedig az A&ltalanos
tartalékba keriil.

4 Szamitastechnikai fejlesztés

2006-ban tovabb folytatodtak az informatikai fejlesztések, folyamatosan segitve ezzel
az Uzleti terliletek aktivitasat.

Az ev legfontosabb feladata a REFIR elnevezésli szoftver tovabbfejlesztése volt
annak érdekében, hogy a Bank Ujabb partnerbankok kiszolgalasara legyen képes.

Budapest, 2007. marcius 6.
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