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I. ÖSSZEFOGLALÓ  

A jelen Összevont AlaptÆjØkoztatókban (a tovÆbbiakban: �AlaptÆjØkoztatók�) 

hasznÆlt, nagy kezd�bet�vel írt kifejezØsek meghatÆrozÆsa a szövegben, vagy az 1. 

sz. mellØkletben talÆlható. 

A jelen AlaptÆjØkoztatók a t�kepiacról szóló 2001. Øvi CXX. törvØny (tovÆbbiakba n 

�Tpt.�) vonatkozó szakaszai Øs a TÆjØkoztató Rendelet 22. cikke alapjÆn, az IrÆnyelv 

figyelembe vØtelØvel kØszített kØt alaptÆjØkoztató, amely a Program alapjÆn 

nyilvÆnosan forgalomba hozott Øs a Budapesti ÉrtØkt�zsdØre bevezetett (�T�zsdei 

JelzÆloglevelek�) Øs t�zsdØre be nem vezetett, nyilvÆnosan forgalomba hozott 

JelzÆloglevelek (�NyilvÆnos JelzÆloglevelek�) kibocsÆtÆsÆra vonatkozik. 

I.1. FIGYELMEZTETÉSEK ÉS KORL`TOZ`SOK 

A jelen AlaptÆjØkoztatókkal kapcsolatban felhívjuk figyelmØt az alÆbbiakra: 

A) A jelen AlaptÆjØkoztatók Összefoglalója az Alapt ÆjØkoztatók bevezet�je 

csupÆn. Az itt leírt adatokat Øs informÆciókat az AlaptÆjØkoztatók többi 

rØszØben rØszletesen kifejtjük. KØrjük az AlaptÆjØkoztatók egØszØt olvassa el Øs 

tanulmÆnyozza Æt a JelzÆloglevelekbe törtØn� befektetØsØt megel�z�en, mert a 

befektetØsi döntØst az AlaptÆjØkoztatók egØszØnek ismeretØben lehet 

meghozni. A jelen Összefoglalóban röviden Øs vÆzlat osan megemlített tØnyek, 

körülmØnyek olyan rØszletes kifejtØsØt talÆlhatja meg az AlaptÆjØkoztatók 

tovÆbbi rØszØben, amely befektetØsi döntØsØt nagymØrtØkben befolyÆsolhatja. 

B) Ha Ön a jelen AlaptÆjØkoztatókban foglalt inform Æciókkal kapcsolatban 

bírósÆgi eljÆrÆst, keresetet kívÆn indítani MagyarorszÆgon kívül, el�fordulhat, 

hogy Önnek kell viselnie a jelen AlaptÆjØkoztatók l efordítÆsÆnak költsØgeit, 

tovÆbbÆ elkØpzelhet�, hogy az ügyben eljÆró bírósÆg a költsØgek viselØs Ør�l 

oly módon dönt, amely eltØr a jelen AlaptÆjØkoztató kban, vagy az az alapjÆn 

kØszült bÆrmely dokumentumban foglaltaktól. 

C) A jelen Összefoglalóban talÆlható informÆciók ös szeÆllítÆsÆØrt, az 

informÆciók esetleges hiÆnyÆØrt a KibocsÆtó Øs a Vezet� Forgalmazó 

egyetemlegesen felelnek. E felel�ssØgvÆllalÆs alapjÆn azonban Ön igØnyt csak 
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abban az esetben ØrvØnyesíthet, ha az Összefoglaló fØlrevezet�, pontatlan, 

vagy nem Æll összhangban az AlaptÆjØkoztatók többi rØszØvel. 

D) Az AlaptÆjØkoztatók egØszØnek fØlrevezet� tartalmÆval Øs az informÆció 

elhallgatÆsÆval a JelzÆloglevelek tulajdonosÆnak okozott kÆr megtØrítØsØØrt a 

KibocsÆtó Øs a Vezet� Forgalmazó egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) 

szakasza alapjÆn. 

A KibocsÆtó Øs a Vezet� Forgalmazó felel �ssØgvÆllaló nyilatkozatÆt a jelen 

AlaptÆjØkoztatók harmadik fejezete tartalmazza. E felel�ssØg kiterjed az 

AlaptÆjØkoztatókban foglalt minden informÆcióra, illetve lØnyeges informÆciók 

hiÆnyÆra. 

E) A KibocsÆtó minden jogot fenntart, hogy az ezen AlaptÆjØkoztatókban 

leírt Forgalomba hozatal mellett, akÆr azzal egyid�ben, jelzÆlogleveleket, 

kötvØnyeket Øs egyØb ØrtØkpapírokat hozzon forgalomba, akÆr nyilvÆnosan, 

akÆr zÆrtkör�en. 

A JelzÆloglevelek Forgalomba hozatalÆval, illetve eladÆsÆval kapcsolatos bÆrmely 

informÆció tovÆbbadÆsÆra, illetve a Forgalomba hozatallal Øs az eladÆssal 

kapcsolatos nyilatkozattØtelre kizÆrólag a jelen AlaptÆjØkoztatókban erre 

felhatalmazott szemØly jogosult. A jogosulatlan szemØlyt�l szÆrmazó informÆciók, 

illetve az ilyen szemØly Æltal a Forgalomba hozatallal Øs az eladÆssal kapcsolatosan 

tett kijelentØsek nem tekinthet�k a KibocsÆtó vagy Vezet� Forgalmazó 

felhatalmazÆsÆn alapuló informÆciónak, illetve kijelentØsnek. 

A jelen AlaptÆjØkoztatók közzØtØtele, valamint a JelzÆloglevelek jelen 

AlaptÆjØkoztatókon, illetve az adott VØgleges FeltØteleken alapuló ØrtØkesítØse nem 

tekinthet� a KibocsÆtó vagy a Vezet� Forgalmazó ígØretØnek arra nØzve, hogy a 

jelen AlaptÆjØkoztatók, illetve VØgleges FeltØtelek keltØt követ�en a KibocsÆtó 

tevØkenysØgØben nem következik be vÆltozÆs, vagy arra, hogy a KibocsÆtó pØnzügyi 

helyzetØben nem következik be kedvez�tlen vÆltozÆs, tovÆbbÆ arra, hogy az 

50.000.000.000 forint keretösszeg � 2009. Øvi JelzÆloglevØl Programmal (a 

tovÆbbiakban: JelzÆloglevØl Program) kapcsolatban közzØtett bÆrmely informÆció a 

közzØtØtel id�pontjÆt, vagy (amennyiben az ett�l eltØr) az informÆciót tartalmazó 

dokumentumban megjelölt id �pontot követ �en is pontos lesz. 
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A jelen AlaptÆjØkoztatók Øs az adott VØgleges FeltØtelek terjesztØse, illetve a 

JelzÆloglevelek forgalomba hozatala Øs ØrtØkesítØse egyes jogrendszerekben 

jogszabÆlyi korlÆtozÆsok alÆ eshet. 

A KibocsÆtó, illetve a Vezet� Forgalmazó nem ÆllítjÆk, hogy a jelen AlaptÆjØkoztatók 

valamely mÆs orszÆgban az ott alkalmazandó jogszabÆlyi vagy egyØb 

követelmØnyeknek megfelel�en jogszer�en terjeszthet�, vagy azt, hogy a 

JelzÆloglevelek jogszer�en ezen orszÆgokban kibocsÆthatók vagy vÆsÆrolhatók, 

illetve nem vÆllalnak felel�ssØget az ilyen terjesztØs vagy forgalomba hozatal, illetve 

vÆsÆrlÆs jogszer�sØgØØrt. MagyarorszÆgon kívül a KibocsÆtó vagy a Vezet� 

Forgalmazó nem tettek semmifØle olyan intØzkedØst, amely a JelzÆloglevelek 

nyilvÆnos forgalomba hozatalÆt vagy a jelen AlaptÆjØkoztatók terjesztØsØt lehet�vØ 

tennØ egy olyan orszÆgban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztØshez ilyen 

intØzkedØsre szüksØg van. Ennek megfelel�en, az ilyen orszÆgban a JelzÆloglevelek 

nem bocsÆthatók ki, illetve nem ØrtØkesíthet�k sem közvetve, sem közvetlenül. 

Valamint a jelen AlaptÆjØkoztatók, hirdetmØnyek vagy egyØb forgalomba hozatali 

anyagok nem terjeszthet�k vagy hozhatók nyilvÆnossÆgra, kivØve akkor, ha azok 

olyan körülmØnyek között törtØnnek, amelyek biztosí tjÆk az adott orszÆg vonatkozó 

jogszabÆlyainak Øs egyØb rendelkezØseinek betartÆsÆt (feltØve, hogy a Vezet� 

Forgalmazó nyilatkozik arról, hogy az Æltala szerve zett minden Forgalomba hozatal 

Øs ØrtØkesítØs ilyen feltØtelek mellett törtØnik majd). A KibocsÆtó Øs a Vezet� 

Forgalmazó felkØri azokat, akik a jelen AlaptÆjØkoztatók, illetve a VØgleges FeltØtelek 

birtokÆba jutnak, hogy tÆjØkozódjanak Øs vizsgÆlódjanak a jelen AlaptÆjØkoztatók, 

illetve a VØgleges FeltØtelek terjesztØsØre, illetve a JelzÆloglevelek forgalomba 

hozatalÆra Øs ØrtØkesítØsØre vonatkozó minden esetleges korlÆtozÆsról. ˝gy 

különösen, a JelzÆloglevelek sem az eddigiekben nem  kerültek, sem a jöv �ben nem 

kerülnek nyilvÆntartÆsba vØtelre az Amerikai Egyesült `llamok többször módosított 

1933. Øvi ØrtØkpapírokról szóló törvØnye (� Amerikai ÉrtØkpapírtörvØny �) alapjÆn. Az 

Amerikai ÉrtØkpapírtörvØny S RendelkezØsØnek megfelel�en, a JelzÆlogleveleket 

nem lehet amerikai szemØlyek rØszØre vØtelre felajÆnlani, ØrtØkesíteni, Ætadni, illetve 

nem lehet az USA területØn a JelzÆlogleveleket senki rØszØre vØtelre felajÆnlani, 

ØrtØkesíteni Øs Ætadni. 

A jelen AlaptÆjØkoztatók, az adott VØgleges FeltØtelek, illetve egyØb mÆs pØnzügyi 

nyilatkozat nem kívÆn alapul szolgÆlni semmilyen hitelkØpessØgi vizsgÆlatnak vagy 



 

 
   
 

7 

egyØb ØrtØkelØsnek. Minden egyes potenciÆlis befektet�nek magÆnak kell ØrtØkelnie 

a jelen AlaptÆjØkoztatókban Øs a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben foglalt 

informÆciókat, Øs az így lefolytatott vizsgÆlódÆs eredmØnyekØppen kell döntenie a 

JelzÆloglevelek megvÆsÆrlÆsÆról. A Vezet� Forgalmazó, illetve a Forgalmazók nem 

ígØrik, hogy a KibocsÆtó pØnzügyi helyzetØt, vagy tevØkenysØgØt a jelen 

AlaptÆjØkoztatók szerinti forgalomba hozatalokat követ�en a nyilvÆnos ØrtØkpapírok 

futamideje id�tartama alatt vizsgÆljÆk, illetve, hogy az AlaptÆjØkoztatókban Øs a 

vonatkozó VØgleges FeltØtelekben közzØtett informÆciók tekintetØben a 

JelzÆloglevelek befektet�i vagy potenciÆlis befektet�i rØszØre elemzØst vagy 

ØrtØkelØst nyœjtanak. Ez nem Ørinti a Tpt. 32. §-Æban foglalt, a KibocsÆtó az 

AlaptÆjØkoztatók, illetve az adott VØgleges FeltØtelek módosítÆsÆra vonatkozó 

kötelezettsØgeit, valamint a Tpt. V. fejezetØben a KibocsÆtó kötelezettsØgei közØ 

tartozó rendszeres Øs rendkívüli tÆjØkoztatÆsi kötelezettsØget. 

A jelen AlaptÆjØkoztatók, illetve az adott VØgleges FeltØtelek nem min�sülnek a 

KibocsÆtó, valamint a Vezet� Forgalmazó, illetve a Forgalmazók (amennyiben ilye n 

van) nyilatkozatÆnak arról, hogy a JelzÆloglevelek befektet�i a rÆjuk vonatkozó 

jogszabÆlyok ØrtelmØben jogosultak JelzÆlogleveleket vÆsÆrolni, vagy a 

JelzÆloglevelekbe Ørdemes befektetni. A JelzÆloglevelek befektet�i viselik 

JelzÆloglevØl-befektetØsük kockÆzatait. 

Az AlaptÆjØkoztatókban szerepl� el�rejelzØsek a KibocsÆtó Vezet�sØgØnek jelenlegi 

informÆcióin Øs vÆrakozÆsain alapulnak, Øs nincs biztosítØk arra, hogy az adott 

folyamatok a jöv �ben tØnylegesen az el�rejelzØseknek megfelel�en alakulnak. 

A KibocsÆtónak a 2006 Øs 2007. december 31-re vonatkozó auditÆlt pØnzügyi 

beszÆmolói, melyek a Magyar SzÆmviteli SzabÆlyok (a tovÆbbiakban: MSZSZ) 

szerint kØszültek el, a jelen AlaptÆjØkoztatók 2. sz. Øs 3. sz. mellØkletØben 

talÆlhatóak, tovÆbbÆ a 2006. Øvre valamint a 2007. Øvre vonatkozó Éves JelentØs 

rØszØt kØpezik. A KibocsÆtó 2006. Øs 2007. Øvi pØnzügyi beszÆmolójÆt a KPMG 

HungÆria Kft. (1139 Budapest, VÆci œt 99.) auditÆlta. A KibocsÆtó 2008 I. fØlØvØre 

vonatkozó, nem auditÆlt pØnzügyi beszÆmolójÆn alapuló, mØrlegØben Øs eredmØny-

kimutatÆsÆban szerepl� f�bb informÆciók jelen AlaptÆjØkoztatók XI. fejezetØben 

kerülnek bemutatÆsra. A KibocsÆtó pØnzügyi beszÆmolói a KibocsÆtó 

(www.jelzalogbank.hu), a Vezet� Forgalmazó (www.unicreditbank.hu ) Øs a Budapesti 

ÉrtØkt �zsde (a tovÆbbiakban: BÉT) (www.bet.hu) honlapjÆn megtekinthet�k.  
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A jelen AlaptÆjØkoztatókban szerepl� adatok Øs elemzØsek az MSZSZ szerint 

kØszültek el.  

A KibocsÆtó az MSZSZ-nek megfelel�en auditÆlt Øves pØnzügyi kimutatÆsokat, 

valamint nem auditÆlt, fØlØves pØnzügyi kimutatÆsokat kØszít Øs tesz közzØ, 

amelyekkel a JelzÆloglevØl Program ideje alatt rendszeresen tÆjØkoztatja a 

befektet�ket gazdasÆgi, pØnzügyi Øs jogi helyzetØnek alakulÆsÆról, eleget tØve a Tpt. 

54. §-Æban foglalt kötelezettsØgØnek. Ezen kívül a KibocsÆtó a Tpt. 55. szakaszÆban 

foglalt esetekben rendkívüli tÆjØkoztatÆs nyœjtÆsÆra köteles. 

I.2. BEVEZETÉS 

A kibocsÆtó UniCredit JelzÆlogbank Zrt. (szØkhelye: 1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 

5-6.; nyilvÆntartja a F�vÆrosi BírósÆg mint CØgbírósÆg, cØgjegyzØkszÆma: 01-10-

043900; tovÆbbiakban: �KibocsÆtó� ) elhatÆrozta a jelen AlaptÆjØkoztatókban 

meghatÆrozott JelzÆloglevØl Program felÆllítÆsÆt Øs azt, hogy a JelzÆloglevØl 

Program feltØteleinek megfelel�en, id�r�l-id�re JelzÆlogleveleket bocsÆt ki, amely 

kibocsÆtandó, de le nem jÆrt, vissza nem vÆltott, vissza nem vÆsÆrolt JelzÆloglevelek 

össznØvØrtØke nem haladhatja meg az 50.000.000.000 forintot. A JelzÆloglevelek a 

jelzÆlog-hitelintØzetr�l Øs a jelzÆloglevØlr�l szóló 1997. Øvi XXX. szÆmœ törvØny 

(tovÆbbiakban: �Jht.�), valamint a kötvØnyr�l szóló 285/2001. (XII.26.) 

KormÆnyrendelet (�KötvØnyrendelet �) ØrtelmØben hitelviszonyt megtestesít�, 

ÆtruhÆzható ØrtØkpapírok. A JelzÆlogleveleken alapuló követelØsek a KibocsÆtóval 

szemben nem Øvülnek el. 

A JelzÆloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabÆlyozott informÆció (ide Ørtve a 

jelen AlaptÆjØkoztatók, a VØgleges FeltØtelek Øs a HirdetmØny közzØtØtelØt, valamint 

a rendszeres Øs rendkívüli tÆjØkoztatÆst) a Tpt. 56. §-Æban foglaltak Øs a 

pØnzügyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthet� 

ØrvØnyesen megtettnek, ha azt a kibocsÆtó megküldte legalÆbb egy nyomtatott sajtó 

szerkeszt�sØgØnek, vagy a befektet� szÆmÆra hozzÆfØrhet�, honlappal rendelkez� 

mØdia szerkeszt�sØgØnek, közzØtette a honlapjÆn Øs megküldte a hivatalosan kijelölt 

informÆciótÆrolÆsi rendszer szÆmÆra, amely jelenleg a Felügyelet Æltal m�ködtetett 

œn. T�kepiaci közzØtØteli rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kívül a Tpt. 56. 

§ (4) bekezdØse szerint a kibocsÆtó a rendszeres Øs rendkívüli tÆjØkoztatÆst 
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egyidej�leg a FelügyeletnØl is köteles elektronikus œton bejelenteni, amelyet a 

Felügyelet közzØtesz az Æltala üzemeltetett honlapo n (www.kozzetetelek.hu).  

A KibocsÆtó az egyes JelzÆloglevØl Forgalomba hozatalok megszervezØsØvel Øs 

forgalmazói, valamint fizet � megbízotti feladataival az UniCredit Bank Hungary 

ZÆrtkör�en M�köd � RØszvØnytÆrsasÆgot (szØkhely: 1054 Budapest, SzabadsÆg 

tØr 5-6.; nyilvÆntartja a F�vÆrosi BírósÆg, mint CØgbírósÆg; cØgjegyzØkszÆma: 01-10-

041348; tovÆbbiakban: �Vezet� Forgalmazó � vagy � UniCredit Bank Hungary Zrt.�) 

bízta meg. 

A JelzÆloglevØl Program a Tpt., a Jht., valamint a magyar jog egyØb alkalmazandó 

szabÆlyainak megfelel�en a KibocsÆtó Æltal lØtrehozott kibocsÆtÆsi program, melyhez 

kapcsolódó AlaptÆjØkoztatók közzØtØtelØt a PØnzügyi Szervezetek `llami Felügyelete 

(tovÆbbiakban: �Felügyelet �) a PSZ`F E-III/10.368/2008. szÆmœ hatÆrozatÆval 

engedØlyezte. A jelen AlaptÆjØkoztatók közzØtØtelØt�l szÆmított 12 hónapig, 

legfeljebb azonban az ez alapjÆn törtØn� összes Forgalomba hozatali eljÆrÆs 

lezÆrÆsÆig ØrvØnyes azzal, hogy az utolsó forgalomba hozatali eljÆrÆst a 12 hónapon 

belül meg kell kezdeni.  

A Tpt. vonatkozó rendelkezØsei ØrtelmØben MagyarorszÆgon ØrtØkpapír akkor 

hozható nyilvÆnosan forgalomba, ha az ØrtØkpapír kibocsÆtója tÆjØkoztatót tesz 

közzØ. A tÆjØkoztatónak tartalmaznia kell minden, a kibocsÆtó piaci, gazdasÆgi, 

pØnzügyi, jogi helyzetØnek Øs annak vÆrható alakulÆsÆnak, valamint az 

ØrtØkpapírhoz kapcsolódó jogoknak a befektet � rØszØr�l törtØn� megalapozott 

megítØlØsØhez szüksØges adatot. A tÆjØkoztatóban, illet�leg az arról Øs az 

ØrtØkpapírról közzØtett hirdetmØnyben közölt adatna k, adatcsoportosítÆsnak, 

ÆllítÆsnak, elemzØsnek a valósÆgnak megfelel�nek, helytÆllónak kell lennie. A 

tÆjØkoztató Øs a hirdetmØny fØlrevezet� adatot, tØves következtetØs levonÆsÆra 

alkalmas csoportosítÆst, elemzØst nem tartalmazhat, Øs nem hallgathat el olyan 

tØnyt, amely lØnyeges ahhoz, hogy a befektet� megalapozottan megítØlhesse a 

kibocsÆtó piaci, gazdasÆgi, pØnzügyi Øs jogi helyzetØt, valamint annak vÆrható 

alakulÆsÆt. 

A fentiek alapjÆn a Felügyelet engedØlye szüksØges jelen AlaptÆjØkoztatók 

közzØtØtelØhez. A KibocsÆtó Øs a Vezet� Forgalmazó kötelesek a jelen 

AlaptÆjØkoztatók kiegØszítØsØt kezdemØnyezni, ha az engedØly kiadÆsa Øs az els� 
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forgalomba-hozatali eljÆrÆs lezÆrÆsÆnak id�pontja között olyan lØnyeges tØny vagy 

körülmØny jut a tudomÆsukra, amely az AlaptÆjØkoztatók kiegØszítØsØt indokolttÆ 

teszi. A forgalomba hozatal vØgleges feltØteleit a KibocsÆtónak Øs a Vezet� 

Forgalmazónak együttesen hirdetmØnyben kell nyilvÆnossÆgra hozniuk. Az 

ØrtØkpapír tulajdonosÆnak az AlaptÆjØkoztatók fØlrevezet� tartalmÆval Øs az 

informÆció elhallgatÆsÆval okozott kÆr megtØrítØsØØrt a KibocsÆtó Øs a Vezet� 

Forgalmazó egyetemlegesen felel.  

A Tpt. alapjÆn a KibocsÆtó köteles a nyilvÆnossÆgot rendszeresen tÆjØkoztatni 

vagyoni Øs jövedelmi helyzetØnek, valamint m�ködØsØnek f�bb adatairól. A 

rendszeres tÆjØkoztatÆst Øves Øs fØlØves jelentØs formÆjÆban kell teljesíteni. A 

KibocsÆtónak az egyes pØnzügyi Øvek vØgØt követ� legkØs�bb nØgy hónapon belül 

közzØ kell tennie az Øves jelentØsØt, Øs gondoskodnia kell arról, hogy az legalÆbb öt 

Øvig nyilvÆnosan hozzÆfØrhet� maradjon. A KibocsÆtónak az adott id�szak vØgØt 

követ �en miel�bb, de legkØs�bb kØt hónapon belül a pØnzügyi Øv els � hat hónapjÆra 

vonatkozóan közzØ kell tennie fØlØves jelentØsØt, Øs gondoskodnia kell arról, hogy az 

legalÆbb öt Øvig nyilvÆnosan hozzÆfØrhet� maradjon. A KibocsÆtó köteles Øvente a 

Felügyelet rØszØre megküldött összefoglaló jelentØs ben feltüntetni, illet �leg felsorolni 

mindazt az informÆciót, amit az összefoglaló jelent Øs közzØtØtelØt megel�z� tizenkØt 

teljes naptÆri hónap sorÆn közzØtett. Az összefoglaló jelentØst közzØ kell tenni. Az 

adott forgalomba hozatalok tekintetØben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek 

tartalmazza többek között az ØrtØkesítØs módjÆt Øs rØszletes feltØteleit. A Tpt. 27. § 

(6) bekezdØse alapjÆn a JelzÆloglevØl Program hatÆlya alÆ tartozó egyes forgalomba 

hozatalok esetØben a KibocsÆtó a forgalomba hozatal kezd� napjÆt megel�z�en a 

forgalomba hozatal egyedi adatairól (a forgalomba h ozatal össznØvØrtØke, az 

ØrtØkpapír futamideje, lejÆrata, kamata vagy egyØb jÆrulØkai, a forgalomba hozatal 

módja, tovÆbbÆ az œj ØrtØkpapír-sorozat ØrtØkpapírkódja stb.) a vonatkozó VØgleges 

FeltØtelek benyœjtÆsÆval a Felügyeletet tÆjØkoztatja Øs a forgalomba hozatal egyedi 

adatait a vonatkozó VØgleges FeltØtelek közzØtØtelØvel nyilvÆnossÆgra hozza. A 

VØgleges FeltØtelek közzØtØtelØhez külön felügyelet i engedØly nem szüksØges.. 

I.3. FELHATALMAZ`SOK 

A jelen AlaptÆjØkoztatók alapjÆn a JelzÆloglevØl Program felÆllítÆsÆt a KibocsÆtó 

IgazgatósÆga 13/2008. szÆmœ hatÆrozatÆval 2008. szeptember 22-Øn hagyta jóvÆ.  
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I.4. A KIBOCS`TÓ BEMUTAT`SA, F �RÉSZVÉNYESEK 

A KibocsÆtó szakosított hitelintØzetkØnt m�köd � jelzÆlog-hitelintØzet, amelyet 1998. 

jœnius 8-Æn 3.000.000.000 forint alapt�kØvel a Bayerische Vereinsbank AG. 

(tovÆbbiakban: �Alapító �) alapított. 1998. szeptember 1-Øn az Alapító fuzi onÆlt a 

Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG.-val, amelynek alapjÆn az Alapító œj 

neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., szØkhelye: 80548 München Am 

Tucherpark 16. lett. A fœzió következtØben a JelzÆlogbank korÆbbi cØgneve 

(Vereinsbank HungÆria JelzÆlogbank RØszvØnytÆrsasÆg) 1999. januÆr 1. napjÆtól 

HVB JelzÆlogbank RØszvØnytÆrsasÆg cØgnØvre vÆltozott. 2001. szeptember 30-val a 

HypoVereinsbank HungÆria Rt. Øs a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. 

egyesülØsØvel lØtrejött a HVB Bank Hungary RØszvØnytÆrsasÆg, amelynek címe: 

1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 

2002 februÆrjÆban kötött rØszvØnyadÆs-vØteli szerz�dØs alapjÆn az egyedüli 

rØszvØnyes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymillió 

forint nØvØrtØk� rØszvØnyt ØrtØkesített a BA/CA Ingatlankezel� Kft. rØszØre. Ennek 

következtØben a KibocsÆtó  többszemØlyes tÆrsasÆggÆ alakult Æt. 2005. október 25-

Øn a BA/CA Ingatlankezel� Kft. 1 db. 1.000.000 forint nØvØrtØk� rØszvØnyØt a SAS 

ReÆl Ingatlanüzemeltet� Øs Kezel� Kft. megvÆsÆrolta, melynek eredmØnyekØppen a 

JelzÆlogbank tulajdonosai - 2005. december 31-Øn - a jegyzett t�ke arÆnyÆban a 

HVB Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) Øs a SAS-ReÆl Ingatlanüzemeltet � Øs Kezel� 

Kft. (0,03%-ban) voltak. A SAS-ReÆl Ingatlanüzemeltet� Øs Kezel� Kft. 1 db 1 millió 

forint nØvØrtØk� törzsrØszvØnyØt a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-Øn 

megvÆsÆrolta, Øs így a KibocsÆtó egyszemØlyes tulajdonosÆvÆ vÆlt. 

A JelzÆlogbank alapt�kØje 3.000 darab 1.000.000 forint nØvØrtØk� törzsrØszvØnyb�l 

Æll, amely rØszvØnyek szavazati joggal jÆrnak Øs azonos jogokat hordoznak. 

Valamennyi rØszvØny nØvre szóló, kibocsÆtÆsi ØrtØke megegyezik a nØvØrtØkkel. 

2005 vØgØn a HVB Csoport - Øs ezÆltal a KibocsÆtó Øs a Vezet� Forgalmazó is - az 

UniCredit csalÆd tagjÆvÆ vÆlt, Øs 2007 januÆr vØgØn felvette az UniCredit 

mÆrkanevet.  
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A F�vÆrosi BírósÆg, mint cØgbírósÆg 2007. januÆr 31-i hatÆllyal bejegyezte a 

tÆrsasÆg nØvvÆltozÆsÆt, mely szerint a tÆrsasÆg œj cØgneve UniCredit JelzÆlogbank 

Zrt. A Vezet� Forgalmazó œj cØgneve - 2007. januÆr 30-i hatÆllyal - UniCredit Bank 

Hungary Zrt. lett. 

 

CØgbejegyzØs ideje:  1998. augusztus 3. 

CØgjegyzØkszÆm:   Cg. 01-10-043900 

Statisztikai szÆmjel:   12399596-6522-11401 

AdószÆm:    12399596-2-44 

SzØkhely:    1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6. 44. 

TelefonszÆm:   36-1-301-5500 

Fax:     36-1-301-5530 

I.5. A KIBOCS`TÓ ÜZLETI TEVÉKENYSÉGE 

A KibocsÆtó szakosított hitelintØzetkØnt speciÆlis szerepet tölt be a hazai hitelintØzetek 

sorÆban. Alapvet�en olyan hosszœlejÆratœ hitelek nyœjtÆsÆval foglalkozik, amelyeknØl az 

ügylet els �dleges biztosítØkÆul a finanszírozott, MagyarorszÆg területØn lØv� ingatlanra 

bejegyzett els� ranghely� jelzÆlogjog, illetve önÆlló zÆlogjog szolgÆl. 

A magyarorszÆgi jelzÆloghitelezØs 2000 Øs napjaink között nemzetközi 

összehasonlítÆsban is figyelemremØltó növekedØst produkÆlt. Az elmœlt Øvekben a 

2003-as Øv volt az, amely kiugróan a legmagasabb nö vekedØst hozta a 

lakÆshitelezØsben. 2004 mÆsodik felØt�l a lakÆstÆmogatÆsi feltØtelek vÆltozÆsÆval 

lassult a növekedØs, Øs a forintban folyósított lak Æshitelek visszaszorulÆsÆval együtt 

elkezd�dött a devizahitelek tØrhódítÆsa, ami napjainkban is jellemz�. Az elmœlt Øvek 

dinamikus növekedØse ellenØre a magyarorszÆgi jelzÆloghitelezØs tovÆbbi jelent�s 

növekedØsØt jósoljÆk a szakemberek a következ� Øvekre, mivel nemzetközi 

összehasonlítÆsban mØg alacsony a jelzÆloghitel/GDP arÆny.  
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A KibocsÆtó tevØkenysØgØt a következ� területeken fejti ki: 

• üzleti ingatlanfinanszírozÆs; 

• lakÆsvÆsÆrló magÆnszemØlyek finanszírozÆsa; 

• önÆlló zÆlogjog valamint jelzÆloghitel követelØsvÆsÆrlÆson alapuló 

kereskedelmi bankokkal törtØn� együttm �ködØsek (refinanszírozÆs) 

• term�földvÆsÆrlÆs finanszírozÆsa 

• jelzÆloglevØl kibocsÆtÆs. 

I.6. VEZET� TISZTSÉGVISEL �K 

Az IgazgatósÆg Øs a Felügyel� BizottsÆg tagjai a következ� szemØlyek: 

 

IgazgatósÆg 

Baranyai DÆvid IgazgatósÆg elnöke, bels� igazgatósÆgi tag 

Tölli Gabriella  bels � igazgatósÆgi tag 

Gianluca Totaro küls � igazgatósÆgi tag 

Komócsi SÆndor küls � igazgatósÆgi tag 

Tóth BalÆzs küls � igazgatósÆgi tag 

 

Felügyel � BizottsÆg: 

TÆtrai Bernadett Felügyel� BizottsÆg elnöke 

Ralf Cymanek  Felügyel � BizottsÆg tagja 

Mag. Karin Schmidt Felügyel � BizottsÆg tagja 

Mag. Franz Wolfger Felügyel � BizottsÆg tagja 

Dr. Pettkó-Szandtner Judit Felügyel � BizottsÆg tagja 

Elena Goitini Felügyel � BizottsÆg tagja 

Mag. Reinhard Madlencnik Felügyel � BizottsÆg tagja 

Mag. Markus Winkler Felügyel � BizottsÆg tagja 

Sípos József Felügyel � BizottsÆg tagja 

 



 

 
   
 

14 

 

A KibocsÆtó könyvvizsgÆlója: 

KönyvvizsgÆló: 

A könyvvizsgÆlatØrt szemØlyØben is 

felel�s termØszetes szemØly 

könyvvizsgÆló 2007. mÆrcius 7. 

napjÆtól: 

KPMG HungÆria Kft. 

1139 Budapest, VÆci œt 99. 

 

dr. Eperjesi Ferenc (könyvvizsgÆlói 

eng.: 00316/1) 
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I.7. A KIBOCS`TÓ M �KÖDÉSÉNEK PÉNZÜGYI `TTEKINTÉSE, 

PÉNZÜGYI INFORM`CIÓK 

I.7.1 A KibocsÆtó fontosabb mutatószÆmai 

       2006.12.31.   2007.12.31. 

SajÆt t�ke � fedezettsØg 

 

SajÆt t�ke  

Összes forrÆs   =  9,4%       10,2% 

 

ROE 

Adózott eredmØny  

      SajÆt t�ke   =   18,9%    15,8% 

 

      Adózott eredmØny 

      Jegyzett t�ke   =  60,7%    60,1% 

 

T�keÆttØteli mutató 

MØrlegf�összeg  

SajÆt t�ke   =      1066,3%          983,0% 

 

KockÆzati CT Øs ØrtØkvesztØs fedezettsØg 

KockÆzati CT Øs ØrtØkvesztØs 

SajÆt t�ke    =  4,9%   4,9% 

 

LikviditÆsi rÆta 

Forgóeszközök  

RövidlejÆratœ kötelezettsØgek =                   180,4%              49,4%
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I.7.2 A KibocsÆtó nettó követelØsei Øs kötelezettsØgei lejÆrat szerinti bontÆsban 

2007. december 31-Øn 

adatok MFt-

ban 

HitelintØzetekkel szemben Ügyfelekkel 

szemben 

KibocsÆtott 

jelzÆloglevØl 

miatt 

LejÆrat KövetelØs KötelezettsØg KövetelØs Kötelezet tsØg 

3 hónapon 

belül 
2.792 8.986 2.146  

3-12 

hónapig 
2.318  1.551 9.680 

1-5 Øvig 14.049 13.542 19.992 56.737 

5 Øven tœl 33.354 3.522 21.335 3.000 

Összesen 52.513  26.050 45.024 69.417 

 

A KibocsÆtó üzletÆgai között 2007-ben is bÆr a korÆbbi Øvekhez viszonyítva 

csökken � sœllyal - az önÆlló zÆlogjog-vÆsÆrlÆsnak volt vezet� szerepe. Az 

önÆlló zÆlogjog a zÆlogjog olyan típusa, amely a követelØs ÆtruhÆzÆsa nØlkül is 

mÆs szemØlyre ÆtruhÆzható. Az ügylet keretØben a partner hitelintØzet 

ØrtØkesíti az Æltala nyœjtott jelzÆloghitel fedezetekØnt szolgÆló önÆlló zÆlogjogot 

a KibocsÆtónak Øs egyidej�leg halasztott fizetØssel, visszavÆsÆrolja azt. A 

megvÆsÆrolt önÆlló zÆlogjogok összege a hitelintØzetekkel szembeni 

követelØsek között szerepel 50.285 millió forint Ør tØkben (2006. december 31.: 

54.926 millió Ft).  

Új üzletÆggÆ fejl�dött az Øv folyamÆn a birtokfejlesztØsi hitelezØs. EzeknØl a 

KibocsÆtó term�föld fedezet mellett nyœjt hosszœlejÆratœ kedvezmØnyes Øs 

piaci kamatozÆsœ hiteleket term�föld vÆsÆrlÆsra. 

A 69.417 millió forint összeg � forrÆs a KibocsÆtó Æltal a 2001 Øs 2007. 

december 31. között kibocsÆtott Øs 2007. december 31-Øn mØg forgalomban 

lØv� jelzÆloglevelek nØvØrtØke. 
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   2006.12.31.        2007.12.31. 

 

- AdózÆs el�tti eredmØny 2.186 MFt 2.274 MFt 

- AdófizetØsi kötelezettsØg                  - 366 MFt  - 470 MFt 

- `ltalÆnos tartalØkkØpzØs/feloldÆs -182 MFt - 180 MFt 

 

MØrleg szerinti eredmØny  1.638 MFt 1.624 MFt 

 2006.12.31. 2007.12.31. 

- Jegyzett t�ke 3.000 MFt 3.000 MFt 

- T�ketartalØk 783 MFt 783 MFt 

- EredmØnytartalØk 3.649 MFt 5.287 MFt 

- ÉrtØkelØsi tartalØk 0 MF 0 MFt 

- `ltalÆnos tartalØk 563 MFt 743 MFt 

- MØrleg szerinti eredmØny 1.638 MFt  1.624 MFt 

 

        SajÆt t�ke 9.633 MFt  11.437 MFt 

I.8. A KIBOCS`T`S INDOKAI ÉS AZ EBB �L ERED� FORR`SOK 

FELHASZN`L`SA 

A KibocsÆtó JelzÆloglevØl ProgramjÆnak cØlja, hogy a KibocsÆtó id�r�l id�re 

JelzÆloglevelek forgalomba hozatala Æltal biztosítsa forrÆsait. Ezzel a KibocsÆtó a 

likviditÆsÆnak biztosítÆsÆhoz rugalmasan kezelhet� Øs rövid eljÆrÆsi id�t igØnybe 

vev� JelzÆloglevØl forgalomba hozatali módot alkalmaz. 

A fokozódó versenyben való helytÆllÆs ØrdekØben a KibocsÆtó tevØkenysØge 

nagyban hozzÆ fog jÆrulni ügyfØlkörØnek szØlesítØsØhez, jelenlegi ügyfØlkörØnek 

magasabb szint� kiszolgÆlÆsÆhoz, s ezÆltal annak meg�rzØsØhez, piaci szerepØnek 

er�sítØsØhez. A Program keretØben törtØn� JelzÆloglevØl forgalomba hozatalok 

megvalósítÆsÆval a KibocsÆtó forrÆsokat von be a t�kepiacról annak ØrdekØben, 

hogy ügyfelei szÆmÆra hosszœtÆvon kiszÆmítható, versenykØpes kamatozÆsœ 

lakÆshiteleket tudjon kínÆlni, Øs az arra jogosult ügyfelei az Ællam Æltal nyœjtott 

kamattÆmogatÆsok el�nyeit maximÆlisan ki tudjÆk hasznÆlni. 
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A JelzÆloglevØl Program keretØben megvalósuló egyes Forgalomba hozatalok 

tovÆbbi üzleti cØlja, hogy az így szerzett forrÆsokból a KibocsÆtóval önÆlló zÆlogjogok 

megvÆsÆrlÆsÆn alapuló együttm�ködØsi megÆllapodÆst kötött kereskedelmi banki 

partnerek Æltal folyósított hitelek ÆllomÆnyÆból minØl nagyobb problØmamentes 

követelØsÆllomÆnyt tudjon megvÆsÆrolni. A JelzÆloglevØl forgalomba hozatalokból 

szÆrmazó forrÆsok javítjÆk a KibocsÆtó eszközei Øs forrÆsai szerkezetØnek 

összhangjÆt. 

I.9. KOCK`ZATI TÉNYEZ �K 

A KibocsÆtóval Øs az ØrtØkpapírokkal kapcsolatos különösen lØnyeges kockÆzatokat 

az alÆbbiakban foglaljuk össze. A kockÆzati tØnyez�k rØszletes kifejtØse a II. 

fejezetben talÆlható. 

I.9.1 A makrogazdasÆgi kockÆzatok 

A magyar gazdasÆg Øs a magyar pØnz- Øs t�kepiacok kitettsØge a nemzetközi 

folyamatokkal szemben jelent�s. A kitettsØg annÆl is inkÆbb nyilvÆnvaló, mert 2006-

ra sœlyosan megrendült az orszÆg pØnzügyi egyensœlya, amelynek helyreÆllítÆsÆra 

egy vÆlsÆgkezel� stabilizÆciós programot indított œtjÆra a parlamenti vÆlasztÆsokon 

hivatalba lØp� kormÆnyzat. A költsØgvetØsi megszorító intØzkedØsek az Európai Unió 

BizottsÆga Æltal 2006 októberØben jóvÆhagyott Konvergencia Programban vÆllalt 

kötelezettsØgek vØgrehajtÆsÆt irÆnyoztÆk el�, mely kötelezettsØgek megvalósítÆsÆt a 

BizottsÆg Øs az EcoFin azóta is id�szakonkØnt felülvizsgÆlja. A magyar Konvergencia 

Program alapvet� cØlkit�zØse az, hogy 2009-2010-re az orszÆg makrogazdasÆgi Øs 

pØnzügyi mutatói megfeleljenek a maastrichti kritØr iumoknak. Ezen törekvØs ellenØre 

a magyar kormÆny mindeddig nem jelölt meg cØldÆtumot az euro hazai 

bevezetØsØre. A nemzetközi Øs a hazai t�kepiacok törØkenysØge, volatilitÆsa - 

kivÆltkØppen a 2007 nyarÆn kirobbant Øs az azóta elmØlyül� nemzetközi pØnzügyi Øs 

gazdasÆgi vÆlsÆg nyomÆn - kedvez�tlen hatÆst gyakorol a kamatfolyamatokra, a 

kötvØnypiaci hozamokra, ezÆltal a KibocsÆtó teljesítmØnyØre is. A globÆlis 

folyamatokhoz hasonlóan, az európai kereskedelmi ba nkrendszer 2008 �szØnek 

elejØre sœlyos likviditÆsi vÆlsÆgba sodródott. Ennek kapcsÆn a vezet� nyugat-európai 

kereskedelmi bankok közØp-kelet-európai - közöttük magyar � leÆnybankjai rØszben 

az anyabankoktól, rØszben a magyar pØnzügyi hatósÆgoktól kapnak tÆmogatÆst a 

nemzetközi pØnzügyi forrÆsbevonÆshoz. Az elmœlt id�szak esemØnyei azonban 
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megnöveltØk az orszÆgkockÆzat szintjØt, a kamat- Øs hozamprØmiumok emelkedtek, 

a forint volatilitÆsa megn�tt. 

 

I.9.2 A t�kepiaccal, jogrendszerrel Øs bankszektorral kapcsolatos kockÆzatok 

A t�kepiacok esetleges tartós zavara jelent �sen befolyÆsolhatja a KibocsÆtó 

forrÆsszerzØsi m�veleteit. A magyar jogrendszerben tovÆbbi módosítÆsok vÆrhatók 

az Európai Unió el �írÆsaival való harmonizÆció miatt. A lakÆshitelezØs Ællami 

tÆmogatÆsi rendszerØre vonatkozó jogi szabÆlyozÆs jelent�sen befolyÆsolja a 

KibocsÆtó üzletmenetØt, fejl�dØsi potenciÆljÆt.  

I.9.3 A jelzÆlogbankokra jellemz� kockÆzati tØnyez�k 

Tekintettel arra, hogy a jelzÆlogbankok az ügyfelekt�l nem fogadhatnak el betØteket 

Øs szÆmukra nem vezethetnek szÆmlÆt, az ügyfØl fizet�kØpessØgØr�l Øs kØszsØgØr�l 

beszerezhet� informÆciók hitelessØgØt a jelzÆlogbankoknak külön vizsgÆlniuk kell. A 

jelzÆlogbankok Æltal folyósított hitelek kamata (a jelzÆlogbanknak fizetend� kamat) Øs 

a jelzÆlogbankok Æltal kibocsÆtott jelzÆloglevelek kamata (a jelzÆlogbank Æltal 

fizetend� kamat) eltØr� lehet. Ezen eltØr� kamatszerkezet kockÆzatok forrÆsa lehet. 

A kamatkockÆzatokat a KibocsÆtó szÆrmazØkos ügyletekkel fedezheti. Ezentœl a 

KibocsÆtónak deviza-ÆrfolyamkockÆzata keletkezik, ha egy devizÆban meghatÆrozott 

hitelt mÆs devizanemben finanszíroz (pl. egy euróban meghatÆrozott hitel forint-

jelzÆloglevØl kibocsÆtÆsÆval törtØn� finanszírozÆsa esetØn). 

A deviza-ÆrfolyamkockÆzatok körØbe tartozik az is, ha a jelen AlaptÆjØkoztatók 

nyomÆn kibocsÆtott JelzÆloglevelek futamideje alatt, MagyarorszÆg az Európai 

MonetÆris Unióhoz törtØn� csatlakozÆsÆnak következtØben a JelzÆloglevelek utolsó 

kifizetØseire mÆr a jöv�ben meghatÆrozott hivatalos EUR-HUF Ærfolyamon 

ÆtszÆmított ØrtØk� euróban kerül sor. 

Minden banknak kötelessØge biztosítani, hogy kötele zettsØgeit (ideØrtve a 

JelzÆloglevelekb�l szÆrmazó kötelezettsØgeket is) id�ben Øs pontosan teljesíteni 

tudja. Mivel a KibocsÆtó bevØteleinek forrÆsa az Æltala nyœjtott jelzÆloghitelek 

ÆllomÆnya, a jelzÆloglevelek lejÆratÆt meghatÆrozott keretek között össze kell 

hangolnia a hitelek lejÆratÆval. Amennyiben a jelzÆlog-hitelek Øs a JelzÆloglevelek 
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ÆllomÆnyÆnak lejÆrata között eltØrØs van, a KibocsÆtónak likviditÆsi kockÆzata 

keletkezik. 

VØgül, az ügyfØl (az adós) fizetØskØptelensØge esetØn a KibocsÆtó a biztosítØkok 

vØgrehajtÆsÆra kØnyszerül, melynek kapcsÆn vesztesØgek Ørhetik. A KibocsÆtó 

kötelezettsØgvÆllalÆsainÆl mind magÆnügyfelei lakÆshitelezØsØt, mind vÆllalati Øs 

pØnzintØzeti ügyfelei jelzÆloghitelezØseit megel�z�en els�dlegesen az adott ügyfØl 

fizet�kØpessØgØt Øs -kØszsØgØt vizsgÆlja. 

I.10. A F�RÉSZVÉNYESEKKEL FOLYTATOTT KAPCSOLT ÜGYLETEK 

A KibocsÆtó a szokÆsos üzleti tevØkenysØgØn tœl az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel 

kötött kØt szolgÆltatÆsi keretszerz�dØst (a Hpt. szerint kiszervezhet�, illetve az oda 

nem sorolt egyes tevØkenysØgek ellÆtÆsÆra) Øs több ügynöki szerz �dØst. Ezen kívül 

tovÆbbra is ØrvØnyben vannak a korÆbban kibocsÆtott JelzÆloglevelekhez kapcsolódó 

program szervez�i, forgalmazói Øs fizet�ügynöki szerz �dØsek. 

I.11. A KIBOCS`T`S `LTAL`NOS BEMUTAT`SA, T �ZSDEI 

BEVEZETÉS 

A KibocsÆtó a jelen AlaptÆjØkoztatókban leírt JelzÆloglevØl Program hatÆlya alatt 

id�r�l-id�re JelzÆlogleveleket hoz forgalomba nyilvÆnosan; a vonatkozó 

jogszabÆlyoknak megfelel�en. A JelzÆloglevØl Programba tartozó egyes forgalomba 

hozatalok rØszletes feltØteleit a vonatkozó (kØs�bbiekben meghatÆrozott) VØgleges 

FeltØtelek tartalmazza. A JelzÆloglevØl Program hatÆlya alatt mindenkor forgalomba 

hozott, de le nem jÆrt, vissza nem vÆsÆrolt, vissza nem vÆltott JelzÆloglevelek 

(ideØrtve mind a T�zsdei JelzÆlogleveleket, mind a NyilvÆnos JelzÆlogleveleket) 

össznØvØrtØke az 50.000.000.000 (azaz ötvenmilliÆrd) forintot nem haladhatja meg. 

A KibocsÆtó nem vÆllal kötelezettsØget arra vonatkozóan, hogy a JelzÆloglevØl 

Program keretØben a teljes 50.000.000.000 forintos össznØvØrtØk terhØre 

JelzÆlogleveleket bocsÆsson ki. 

Az egy Sorozatban, illetve RØszletben forgalomba hozott dematerializÆlt 

JelzÆloglevelek adatait a Tpt 7.§ (2)-ben meghatÆrozott, ØrtØkpapírnak nem min�sül � 

Okirat tartalmazza. Az Okiratot a KibocsÆtó a Tpt. 9. § (1) bekezdØsØnek 

megfelel�en a Központi ÉrtØkpapír-szÆmlavezet�nØl helyezi letØtbe. 
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A KibocsÆtó IgazgatósÆga 2008.09.22-Øn kelt 13/2008. szÆmœ hatÆrozatÆval 

elhatÆrozta, hogy a JelzÆloglevØl Program keretØben nyilvÆnosan kibocsÆtott, 100 

millió Ft nØvØrtØket meghaladó, Ft-ban denominÆlt JelzÆloglevØl sorozatok � a kØt 

ØvesnØl rövidebb futamidej� JelzÆloglevØl Sorozatok kivØtelØvel � bevezetØsre 

kerülnek a BÉT-re. Ezen JelzÆloglevØl sorozatok (a T�zsdei JelzÆloglevelek) a 

t�zsdei kibocsÆtÆsra vonatkozó, jelen dokumentumba foglalt, T�zsdei 

JelzÆloglevelekre vonatkozó AlaptÆjØkoztató alapjÆn kerülnek forgalomba hozatalra 

Øs a BÉT-re bevezetØsre.  

A kØt ØvesnØl rövidebb futamidej�kØnt forgalomba hozni kívÆnt JelzÆloglevØl 

Sorozatok esetØn a KibocsÆtó Eszköz-ForrÆs BizottsÆga felhatalmazÆst kapott az 

IgazgatósÆgtól arra vonatkozóan, hogy döntsön a t �zsdei bevezetØs kØrdØsØr�l. 

Amennyiben bizonyos JelzÆloglevØl sorozatok nem kerülnek a BÉT-re bevezetØsre 

(a NyilvÆnos JelzÆloglevelek), azok a nyilvÆnos kibocsÆtÆsra vonatkozó, jelen 

dokumentumba foglalt AlaptÆjØkoztató alapjÆn kerülnek kibocsÆtÆsra. 

I.12. BETEKINTÉSRE RENDELKEZÉSRE `LLÓ DOKUMENTUMOK 

KibocsÆtó Æltal betekintØsre rendelkezØsre tartott dokumentumok az alÆbbiak: 

• KibocsÆtó Alapító okirata 

• AlaptÆjØkoztatók 

• KibocsÆtÆsi program elindítÆsÆról szóló IgazgatósÆgi hatÆrozat 

• Fizet� Megbízotti Szerz�dØs `ltalÆnos FeltØtelei  

• Éves jelentØsek 2005, 2006, 2007 üzleti Øvekre  

• FØlØves jelentØsek 2006.06.30., 2007.06.30., 2008.06.30-ra vonatkozóan 

• AuditÆlt beszÆmolók 2005, 2006, 2007 üzleti Øvekre 

Az AlaptÆjØkoztatók, az AlaptÆjØkoztatókban hivatkozott (a KibocsÆtó Æltal kØszített) 

dokumentumok, valamint a tÆrsasÆgi iratok el�zetes írÆsbeli bejelentØst követ�en, 

egyeztetett id�pontban, de igØny esetØn nem kØs�bb, mint a bejelentØs KibocsÆtó 

Æltali kØzhezvØtelØt követ� banki munkanapon megtekinthet�k a KibocsÆtó 1054 

Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6. szÆm alatti szØkhelyØn. 
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II. A KIBOCS`TÓVAL ÉS AZ ÉRTÉKPAP˝ROKKAL KAPCSOLATO S 

KOCK`ZATI TÉNYEZ �K 

II.1.  MAKROGAZDAS`GI HELYZET ÉS JOGRENDSZER 

II.1.1 A magyar makrogazdasÆgi helyzet 

A magyar gazdasÆg a 2007 el�tti nØhÆny Øvben rendre 3-4%-os GDP növekedØst Ørt 

el, amellyel jócskÆn meghaladta az Európai Unió ÆtlagÆt. Ez az eredmØny jórØszt 

annak tudható be, hogy a külföldi m �köd �t�ke beÆramlÆs töretlen maradt, Øs 

megannyi œj termel�- Øs exportkapacitÆs lØpett üzembe. A reÆlgazdasÆg szilÆrd 

fundamentuma ugyanakkor laza fiskÆlis politikÆval tÆrsult a 2000. esztend�t�l fogva. 

Az ÆllamhÆztartÆs Øvente megœjuló Øs növekv� hiÆnya 2006-ra tarthatatlan mØrtØkre, 

közel 10 %-ra szökött fel. A 2006 tavaszÆn tartott parlamenti vÆlasztÆsokat követ�en 

hivatalba lØpett kormÆny - pØnzügyi stabilizÆciós szÆndØkkal - megszorító 

intØzkedØseket hirdetett meg Øs - az Európai Unió BizottsÆgÆhoz benyœjtott 

Konvergencia Program keretØben - elÆllt a konkrØt cØldÆtum felvÆllalÆsÆtól az euro 

övezethez való csatlakozÆst illet �en. 

A 2006-2007. Øvi költsØgvetØsi restrikciós intØzkedØsek a gazdasÆgi növekedØst 1,3 

%-ra fØkeztØk le, visszaesett a lakossÆgi reÆljövedelem Øs reÆlfogyasztÆs, 8 %-ra 

kœszott fel az inflÆció. A költsØgvetØsi kiadÆsok er�teljes lefaragÆsÆt leginkÆbb a 

beruhÆzÆsok, nevezetesen az Ællami infrastrukturÆlis beruhÆzÆsok sínylettØk meg, 

ami az Øpít�ipar teljesítmØnyØt közel hœsz szÆzalØkkal vetette vissza. A gyenge 

gazdasÆgi teljesítmØnyben szerepet jÆtszott tovÆbbÆ a mez�gazdasÆgi termelØs 

hasonló mØrv� visszaesØse a kedvez�tlen id�jÆrÆsi viszonyok miatt. A költsØgvetØsi 

kiigazító csomag eredmØnyesnek bizonyult, a költsØg vetØsi hiÆny a 2006. Øvi 9,2 %-

ról 2007-ben 5,5 %-ra mØrsØkl�dött. A gazdasÆgi visszaesØsb�l való kilÆbalÆst 

akadÆlyozza, lassítja a 2007 nyara óta egyre mØlyül� globÆlis pØnzügyi Øs gazdasÆgi 

vÆlsÆg, amely az USA jelzÆloghitel piacÆnak összeomlÆsÆt követ�en bontakozott ki. 

A sØrülØkeny magyar gazdasÆg, a hazai pØnz- Øs t�kepiac kockÆzati megítØlØse 

szÆmottev�en romlott, a kockÆzati kamatprØmiumok emelkedtek, a nemzetközi 

befektet�i közössØg � hasonlóan a feltörekv � tØrsØgek mÆs orszÆgaihoz � 

tartózkodóvÆ vÆlt a magyar kötvØny- Øs rØszvØnypiacokkal szemben. A kedvez�tlen 

gazdasÆgi környezetben volatilissØ vÆlt a forint Ærfolyama, felszöktek az Ællampapír-

piaci hozamok Øs magas szinten ragadtak be a hitelkamatok is.  
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2008 �szØn a vÆlsÆg œjabb hullÆma bontakozott ki, immÆr EurópÆra is Ætterjedve, a 

globÆlis gazdasÆgi Øs pØnzügyi vÆlsÆg, amely els� fÆzisakØnt a kereskedelmi bankok 

ÆltalÆnos likviditÆsi pozícióinak romlÆsÆban öltött testet. A bankok devizaforrÆsainak 

drÆgulÆsa Øs az ÆltalÆnos bizalmatlansÆg eluralkodÆsÆnak következtØben a bankközi 

hitelforgalom teljesen befagyott, míg a bankközi ki helyezØsek min�sØgi romlÆsÆnak 

következtØben szÆmos meghatÆrozó nyugat-európai szerepl� - így nØmely magyar 

pØnzintØzet anyabankja is - t�keemelØsre, illetve Ællami segítsØgre kØnyszerült. Az 

amerikai bankcs�dök okozta sokk utÆn, az Ætmenetileg megnyugodni lÆtszó 

befektet�k figyelme egyre inkÆbb a recessziós fØlelmekre irÆnyult, mely októberre 

ismØt szØls�sØgesen kockÆzatkerül� magatartÆst eredmØnyezett, így: a vilÆg t�zsdØi 

œjult er�vel kezdtek extrØm zuhanÆsba. A nemzetközi sajtóban MagyarorszÆg 

Izlanddal került összehasonlítÆsra (a GDP arÆnyos külföldi adóssÆg magas hÆnyada 

alapjÆn), mely MagyarorszÆg kockÆzati megítØlØsØt tovÆbb rontotta Øs október vØgØn 

egy forint elleni spekulÆciós tÆmadÆst is eredmØnyezett. 

A hazai t�kepiacba vetett befektet�i bizalom helyreÆllítÆsa ØrdekØben a Nemzetközi 

Valutaalap, az Európai Unió Øs a VilÆgbank egy 20 Mrd Eurós kØszenlØti hitelkeretet 

bocsÆtott MagyarorszÆg rendelkezØsØre, mely megfelel� vØdelmet biztosít a forint 

jöv �beni gyengítØsØre irÆnyuló spekulÆció ellen, valamint segítsØget nyœjt a piaci 

likviditÆs Øs a bankközi finanszírozÆs œjraØlesztØsØhez. A rendelkezØsre Ælló 

hitelkeretb�l 600 Mrd Ft banki ment�csomagkØnt szolgÆl majd, melyb�l 300 Mrd a 

bankok t�kemeger�sítØsØre (t�kemegfelelØsi mutató 14%-ra emelØse) hasznÆlható 

fel, míg tovÆbbi 300 Mrd a pØnzintØzetek forrÆsbevonÆsai sorÆn felhasznÆlható 

Ællami garanciaalapba kerül. A nemzetközi közössØgt �l kapott hitelkeretØrt cserØbe a 

Magyar kormÆny szÆmos gazdasÆgpolitikai vÆllalÆst tett, melynek következtØben az 

ÆllamhÆztartÆsi deficit vÆrhatóan a GDP 3,4%-Æra csökken 2008-ban, míg a 

költsØgvetØsi konszolidÆció hatÆsÆra a folyó fizetØsi mØrleg hiÆnya a GDP 6,25%-Æra 

esik vissza. 2009-re az el�irÆnyzott ÆllamhÆztartÆsi hiÆnycØl a GDP 2,5%-Æt teszi ki, 

a Parlament pedig vÆrhatóan december vØgØig elfogad egy vÆlasztÆsi ciklusoktól 

független, közØp- illetve hosszœ tÆvon kiszÆmítható fiskÆlis politikai keretet. 

II.1.2 A magyar jogrendszer 

Jóllehet a jogszabÆlyok jelent�s rØsze mÆr eddig is jelent�s vÆltozÆson ment 

keresztül, tovÆbbi módosítÆsok vÆrhatók az Európai Unió el �írÆsaival való 



 

 
   
 

24 

harmonizÆció miatt. A zÆlogjog, a felszÆmolÆsi- Øs cs�djog közelmœltbeli, illetve közel 

jöv �ben hatÆlyba lØp� módosítÆsai el�relÆthatólag er�sítik a zÆlog-, illetve 

jelzÆlogjogosultak pozícióit. A lakÆshitelezØs Ællami tÆmogatÆsi rendszerØre 

vonatkozó jogi szabÆlyozÆs jelent�sen befolyÆsolja a KibocsÆtó üzletmenetØt, 

fejl�dØsi potenciÆljÆt. Nincs biztosítØk arra, hogy a meglØv� jogszabÆlyok módosítÆsa 

vagy œj szabÆlyok el�írÆsa nem fogja kedvez�tlenül befolyÆsolni a KibocsÆtót.  

II.2.  ̀GAZATI SZINT � KOCK`ZATI TÉNYEZ �K 

A jelzÆlog-hitelintØzetek Æltal kínÆlt termØkek kereslet-kínÆlati viszonyaira több olyan, 

jelent�s tØnyez� hat, mely alapvet�en befolyÆsolhatja a kínÆlt hiteltermØkek 

ØrtØkesítØsØnek sikerØt. 

A jelzÆloghitel-termØkek irÆnti keresletnek az elmœlt id�szakban bekövetkezett 

ugrÆsszer� emelkedØse jelent�s rØszben a lakÆshitelezØssel kapcsolatos tÆmogatÆsi 

rendszer bevezetØsØnek volt köszönhet�. A tÆmogatÆsi rendszer bevezetØse 

ugyanakkor a költsØgvetØs terheinek er�teljes növekedØsØt eredmØnyezte. Ez a 

tØny, valamint a rendszerb�l fakadó preferencia-hangsœlyok megvÆltoztatÆsa irÆnti 

igØny a tÆmogatÆsi rendszer többszöri megvÆltoztatÆsÆhoz vezetett. A 2003. jœnius 

16. utÆn benyœjtott hitelkØrelmek vonatkozÆsÆban alkalmazandó œj szabÆlyozÆs 

csökkentette a kihelyezhet � hitelek maximÆlis mØrtØkØt Øs jelent�sen szigorította az 

igØnybevØteli feltØteleket. 2003. december 22-Øn œjabb vÆltoztatÆsokat eszközölt a 

törvØnyalkotó, melyek hasonló elven a tÆmogatÆsi szint tovÆbbi csökkentØsØt 

jelentettØk. A vÆltozÆsok termØszetesen a nagyobb hiteligØny� ügyfØlszegmensek 

esetØn a kereslet lanyhulÆsÆhoz vezettek, ugyanakkor a megcØlzott ügyfØlkör 

jelent�s rØszØben nem eredmØnyeztØk a hiteltermØkek irÆnti Ørdekl�dØs 

nagymØrtØk� csökkenØsØt, Æm az ezen termØkek irÆnti kereslet szerkezete 

alapvet�en ÆtstrukturÆlódott: a tÆmogatott hitelek irÆnti kereslet nagy rØsze a deviza-

alapœ termØkek felØ mozdult. 

A tÆmogatÆsi rendszer megvÆltozÆsÆnak a finanszírozó hitelintØzeteket Ørint� fontos 

következmØnye, hogy az elØrhet� kamatbevØtel csökkent, annak mØrtØke nem fix, 

hanem a gazdasÆg alapfolyamataihoz igazodó Ællampapír-hozamokhoz kötött vÆltozó 

mØrtØk. Az ebb�l, valamint a hÆrom tÆmogatÆsi rendszer pÆrhuzamos m�ködØsØb�l 

fakadó kockÆzatok kezelØse kifinomult pØnzpiaci eszközök alkalmazÆsa Æltal 

lehetsØges. 
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A KibocsÆtó termØkei irÆnti keresletet a fentieken tœlmen�en jelent�s fundamentÆlis 

gazdasÆgi tØnyez�k is befolyÆsoljÆk. A gazdasÆg ÆltalÆnos Ællapota, a növekedØs 

mØrtØke, a nominÆlis kamatszint Øs az inflÆció viszonya, az adópolitika Øs a 

költsØgvetØsi tÆmogatÆsi politika azok a legjelent�sebb tØnyez�k, melyek a kereslet 

ÆltalÆnos mØrtØkØre az elmœlt id�szakban mØg a szokÆsosnÆl is nagyobb hatÆssal 

bírtak.  

Az utóbbi Øvekben lezajlott piaci Ætrendez�dØs (bankfelvÆsÆrlÆsok, fœziók) 

alÆtÆmasztja azt a megÆllapítÆst, hogy a magyar piacon egyre kevesebb hitelintØzet 

verseng, a dinamikus b�vülØst csak bizonyos szegmensekben - pØldÆul lakÆshitelek 

- felmutató ügyfØlkeresletØrt. Az Ølesed� versenyben egyre fontosabbÆ vÆlik az 

ügyfØlszint� kockÆzatok megfelel� felmØrØse. 

II.3.  A JELZ`LOGBANKOKRA JELLEMZ � KOCK`ZATI TÉNYEZ �K 

A KibocsÆtó szakosított hitelintØzetkØnt jelzÆlogleveleket bocsÆthat ki mely 

tevØkenysØget az utóbbi Øvtizedekben ilyen formÆban MagyarorszÆgon 

hitelintØzetkØnt folytatni nem lehetett. A jelzÆloglevØl kibocsÆtÆs tehÆt œj 

tevØkenysØgnek min�sül, ugyanakkor a jelzÆlogbankokra vonatkozó 

jogszabÆlyrendszer alapvet�en a nØmet szabÆlyozÆst követi, Øs így egy igen er�s Øs 

rØszleteiben gyakorlati tapasztalatokon nyugvó rendszer került MagyarorszÆgon 

bevezetØsre. 

Az intØzmØnyi kockÆzatot mØrsØkli, hogy a törvØny a jelzÆlog-hitelintØzetek 

m�ködØsØre vonatkozóan igen szigorœ el�írÆsokat tartalmaz, amely er�sen vØdi az 

UniCredit JelzÆloglevØl tulajdonosokat, illetve a jelzÆlog-hitelintØzetekre vonatkozó 

egyØb jogszabÆlyok a jelzÆloglevelek mögötti biztosítØkokra vonatkozóan 

hitelbiztosítØki ØrtØkelØst írnak el�, amely ØrtØkelØsi mód a kereskedelmi bankoknÆl 

ÆltalÆban alkalmazott módszereknØl szigorœbb el�írÆsokat tartalmaz. 

II.3.1 A jelzÆloghitelezØsi- Øs jelzÆloglevØl kibocsÆtÆsi tevØkenysØg jogi környezete 

A jelzÆloghitelezØs fellendülØsØhez, a tevØkenysØget folytató jelzÆlog-hitelintØzetek 

lØtrejöttØhez Øs a hitelezØs forrÆsÆul szolgÆló JelzÆloglevØl forgalomba hozatalÆhoz a 

törvØnyi hÆtteret a Jht., a Tpt. Øs a Hpt. adja.  
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A Jht. szabÆlyozza a jelzÆlog-hitelintØzetek speciÆlis m�ködØsi Øs a JelzÆloglevØl 

forgalomba hozatalÆnak feltØteleit, amelyek biztosíthatjÆk a hitelintØzet biztonsÆgos 

m�ködØsØt, mind a hitelezØsi, mind a forrÆsgy�jtØsi (jelzÆloglevØl forgalomba 

hozatali) oldalról. Ezek a szabÆlyok biztosítØkokat jelentenek arra vonatkozóan, hogy 

� a nyœjtott jelzÆloghitelek ingatlanfedezetei megfelel� piaci ØrtØket 

kØpviseljenek (hitelbiztosítØki ØrtØk megÆllapítÆsÆnak szabÆlyai) 

� a jelzÆlog-hitelintØzet Æltal megvÆsÆrolt jelzÆloghitelek, önÆlló zÆlogjogok 

megfelel� min�sØg�ek legyenek (könyvvizsgÆlói min�sítØs) 

� a JelzÆloglevelek fedezetei megfelel� összetØtelben rendelkezØsre Ælljanak 

mind a forgalomba hozatalkor, mind a futamid� teljes ideje alatt (Vagyonellen�r, 

Fedezet-nyilvÆntartÆs SzabÆlyai) 

a) A jelzÆloghitelekb�l ered� t�kekövetelØsek ÆllomÆnyÆnak mØrtØke nem 

haladhatja meg a fedezetül szolgÆló ingatlanok hite lnyœjtÆs alapjÆt kØpez� együttes 

ØrtØkØnek (a tovÆbbiakban: hitelbiztosítØki ØrtØk) 70%-Æt. A hitelbiztosítØki ØrtØk 

megÆllapítÆsÆnak módszertani elveit jogszabÆly hatÆrozza meg. Ennek alapjÆn a 

jelzÆlog-hitelintØzet hitelbiztosítØki ØrtØk megÆllapítÆsi szabÆlyzatot kØszít, amelyet a 

Felügyelet hagy jóvÆ. 

b) JelzÆlog-hitelintØzet kizÆrólag pØnzügyi intØzmØny vagy biztosító tÆrsasÆg 

jelzÆloghitelØt vÆsÆrolhatja meg, el�legezheti meg (ideØrtve a faktoringot Øs a 

forfetírozÆst is), valamint szÆmítolhatja le (a tovÆbbiakban együtt: jelzÆloghitel-

vÆsÆrlÆs), tovÆbbÆ kizÆrólag csak jelzÆloghitelhez kapcsolódó önÆlló zÆlogjog 

megvÆsÆrlÆsa Øs rØszletvØtel (halasztott fizetØs) melletti visszavÆsÆrlÆsa œtjÆn 

nyœjthat refinanszírozÆst hitelintØzetek szÆmÆra. JelzÆlog-hitelintØzet azt a 

jelzÆloghitelt, illetve azon jelzÆloghitelhez kapcsolódó önÆlló zÆlogjogot vÆsÆrolhatja 

meg, amely jelzÆloghitel megfelel a Jht. el�írÆsainak, Øs a jelzÆlog-hitelintØzettel 

szerz�dØses kapcsolatban Ælló pØnzügyi intØzmØny vagy biztosító tÆrsasÆg 

könyvvizsgÆlójÆnak min�sítØse szerint problØmamentes min�sítØs�. 

c) A JelzÆloglevØlnek tartalmaznia kell többek közö tt a Vagyonellen�r igazolÆsÆt 

az el�írÆs szerinti fedezet meglØtØr�l Øs annak Fedezet-nyilvÆntartÆsba törtØnt 

bejegyzØsØr�l. A jelzÆlog-hitelintØzetnek mindenkor rendelkeznie kell legalÆbb a 

forgalomban lev� JelzÆloglevelek mØg nem törlesztett nØvØrtØke Øs kamata 

összegØvel megegyez� ØrtØk� fedezettel nominÆlis ill. nettó jelenØrtØken szÆmítva. 
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A fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve pótfedezet.  A fedezeten belül a Rendes 

Fedezet arÆnya nem lehet kevesebb 80%-nÆl. Rendes fedezetkØnt azon 

jelzÆloghitelb�l ered� t�kekövetelØs Øs a szerz�dØs alapjÆn jÆró kamat, valamint a 

fennÆlló t�kekövetelØs szÆzalØkÆban meghatÆrozott, a kölcsönszerz�dØs szerint a 

futamid� alatt rendszeresen felszÆmítható kezelØsi költsØg (a tovÆbbiakban: kamat 

jelleg� bevØtel) vehet� figyelembe, amely fedezetØül kikötött jelzÆlogjog az ingatlan-

nyilvÆntartÆsba bejegyzØsre került. Rendes FedezetkØnt a visszavÆsÆrlÆsi vØtelÆr, 

valamint a kapcsolódó kölcsönrØszb �l ered� t�kekövetelØs Øs a szerz�dØs alapjÆn 

jÆró kamat, valamint kamat jelleg� bevØtel, tovÆbbÆ a szÆrmaztatott (derivatív) ügylet 

Jht. 14. § (6) bekezdØs szerinti ØrtØke is figyelembe vehet�.  Ha a jelzÆloghitelb�l 

ered� t�kekövetelØs, illetve a visszavÆsÆrlÆsi vØtelÆr összege a fedezetül lekötött 

ingatlan hitelbiztosítØki ØrtØkØnek hatvan szÆzalØkÆt meghaladja, Rendes 

FedezetkØnt legfeljebb a 60% mØrtØkØig vehet� figyelembe. Amennyiben a fedezetül 

lekötött ingatlan lakóingatlan [a bírósÆgi vØgrehaj tÆsról szóló 1994. Øvi LIII. törvØny 

147. §-a (4) bekezdØsØnek a) pontja], akkor a jelzÆloghitelb�l ered� t�kekövetelØs, 

illetve visszavÆsÆrlÆsi vØtelÆr összege a hitelbiztosítØki ØrtØk 70%-Æig vehet� rendes 

fedezetkØnt figyelembe. 

A KibocsÆtó � törvØnyi korlÆtok miatt � ügyfelei rØ szØre nem vezethet szÆmlÆt, nem 

gy�jthet betØtet. ˝gy az ügyfØl fizet�kØpessØgØr�l Øs kØszsØgØr�l beszerezhet� 

informÆcióknak a hitelessØgØt a jelzÆlogbanknak külön vizsgÆlnia kell.  

A KibocsÆtó Øs a jelenleg MagyarorszÆgon m�köd � jelzÆlogbankok f� profilja a 

lakÆs- Øs ingatlanhitelezØs. Jelent�s jogi kockÆzatot hordozhat, ha a jelenleg 

ØrvØnyes lakÆsrendelet feltØtelei jelent�sen megvÆltoznak.  

II.4.  PIACI KOCK`ZATOK  

A KibocsÆtó kamat-, likviditÆsi Øs ÆrfolyamkockÆzatÆt folyamatosan figyelemmel 

kísØri. 

II.4.1 KamatkockÆzatok kezelØse 

KamatkockÆzatok jellege 

A KibocsÆtó kamatkockÆzata a finanszírozandó ÆllomÆnyok Øs azok forrÆsainak 

különböz � lejÆrati szerkezetØb�l Øs eltØr� kamatozÆsÆból szÆrmazik.  
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A kamatkockÆzat jelentkezhet mind a forint-, mind a devizaeszközök Øs forrÆsok 

kamatszerkezetØnek eltØrØsØb�l. 

A JelzÆlogbank esetØn a kamatkockÆzat adódhat 

- a tervezett forrÆsok Øs az abból finanszírozandó, jellemz�en hosszœ lejÆratœ 

hitelek tÆmogatÆsi bevØtellel korrigÆlt hÆtralØv� Ætlagos futamidejeinek 

eltØrØseib�l; 

-  a jelzÆloglevelek forgalomba hozatala Øs a hitelek folyósítÆsa között eltelt 

id�szakban bekövetkezett t �ke- Øs pØnzpiaci hozamvÆltozÆsokból;  

- az annuitÆsos törlesztØs� (amortizÆlódó) hitelek, valamint a JelzÆloglevelek 

törlesztØsi ütemØnek eltØrØsØb�l;  

- illetve a hitel el�törlesztØsekb�l felszabaduló forrÆsok œjra befektetØsekor 

elØrhet� hozam Øs az eredeti hitelkamat tÆmogatÆsi bevØtellel növelt mØrtØke 

közötti különbsØgb �l.  

 

KamatkockÆzatok kezelØse  

Alapvet�en az eszközök Øs forrÆsok lejÆrati struktœrÆjÆnak közelítØsØvel Øs az 

ÆtÆrazódÆsi periódusok minØl pontosabb megfeleltetØsØvel igyekszik a KibocsÆtó a 

kamatkockÆzatokat hatØkonyan kezelni. A mØrlegstruktœra ÆtrendezØsØre irÆnyuló 

döntØsek az Eszköz-ForrÆs BizottsÆg (ALCO) ülØsein születnek. A döntØs 

el�kØszítØs Øs a kamatpozíció vÆltozÆsÆnak napi követØse a KibocsÆtó Treasury Øs 

PiacikockÆzat-kezelØsi területeinek a feladata. A kockÆzat mØrØse illetve 

szÆmszer�sítØse œn. Gap (kamatrØs), BPV (bÆzispont ØrtØk) Øs VaR riportokkal 

törtØnik. Mindez megfelel egyrØszr�l a hatÆlyos magyar jogszabÆlyoknak, mÆsrØszt a 

tulajdonos Æltal tÆmasztott igen szigorœ kockÆzatfigyelØsi követelmØnyeknek. 

Az eszközök Øs forrÆsok lejÆrati, ÆtÆrazódÆsi szerkezetØnek összehangolÆsÆn tœl 

(mØrlegmenedzsment) a KibocsÆtó a kamatkockÆzatot (fedezeti cØlœ) derivatív 

ügyletekkel, így els �sorban (egy- illetve keresztdevizÆs) kamatlÆbcsere ügyletekkel 

fedezheti. (A kibocsÆtó IFRS el�írÆsok szerint Cash Flow Hedge-kØnt nyilvÆntartott 

fedezeti ügyletek kötØsØre kapott engedØlyt az anyavÆllalattól.)  
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II.4.2 Deviza-ÆrfolyamkockÆzatok kezelØse 

A KibocsÆtónak deviza-ÆrfolyamkockÆzata keletkezik, ha az eszközoldali termØkeket 

a bank mÆs devizÆban finanszírozza, mint ahogy az eszköz oldalon nyœjtja.  

Az így keletkez� nyitott deviza pozíciót, melynek mØrtØke limittel szabÆlyozott, a 

KibocsÆtó Treasury Øs PiacikockÆzat-kezelØsi osztÆlya napi szinten figyeli. Ha a 

nyitott pozíció elØr egy bizonyos szintet a KibocsÆtó azonnali deviza konverzióval 

(spot) zÆrja azt. Mindemellett a deviza-Ærfolyam kockÆzatot a KibocsÆtó hatÆrid�s Øs 

devizacsere ügyletekkel, keresztdevizÆs kamatlÆbcsere ügyletekkel, valamint 

eszköz-forrÆs menedzsment módszerekkel kezelheti. 

II.4.3 LikviditÆsi kockÆzat kezelØse 

A banki tevØkenysØg alapvet� eleme a likviditÆs biztosítÆsa. A KibocsÆtó likviditÆsÆt 

alapvet�en a követelØseinek Øs kötelezettsØgeinek lejÆrati megfeleltetØse rØvØn 

biztosíthatja, bÆr jövedelmez�sØgi szempontokból - limitekkel szabÆlyozott mØrtØkig - 

lejÆrati transzformÆciót is alkalmazhat.  

A likviditÆs-kezelØse a KibocsÆtó esetØben alapvet�en csoport szinten, az UniCredit 

Hungary Zrt.-vel összehangoltan törtØnik. Ennek ell enØre a KibocsÆtó Treasury Øs 

PiacikockÆzat-kezelØsi osztÆlya likviditÆsi helyzet figyelØsØre önÆlló, œn. strukturÆlis 

likviditÆsi riportot hasznÆl. Amennyiben a jelzÆloghitelek Øs a kibocsÆtott 

JelzÆloglevelek lejÆrati Øs mennyisØgi eltØrØse a kívÆnt mØrtØk fölØ növekszik a 

KibocsÆtó rövid tÆvœ (nostro menedzsment) vagy a kibocsÆtÆsi politikÆval 

összhangban lØv� hosszœ tÆvœ (strukturÆlis likviditÆsi rØs-menedzsment) 

megoldÆsokat alkalmazhat. (Ilyen eset Ællhat el�, ha a kamatkörnyezet megvÆltozÆsa 

az el�törlesztØsek felgyorsulÆsÆt vonja maga utÆn.)  

II.5. A KIBOCS`TÓ HITELEZÉSI TEVÉKENYSÉGÉHEZ KAPCSO LÓDÓ 

KOCK`ZATOK 

II.5.1 A KibocsÆtó hitelezØsi tevØkenysØgØnek f�bb területei Øs biztosítØkai1 

A Jht. szerint a KibocsÆtó MagyarorszÆg, az Európai Unió mÆs tagÆllama vagy az 

Európai GazdasÆgi TØrsØgr�l szóló megÆllapodÆsban rØszes mÆs Ællamnak területØn 

                                                 
1 A jelen fejezetben szerepl� adatok 2008. jœnius 30-i fordulónapra vonatkoznak. A hiteladatok 
t�kekintlØv�sØgre vonatkoznak 
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lØv� ingatlanon alapított jelzÆlogjog - ideØrtve az önÆlló zÆlogjogkØnt alapított 

jelzÆlogjogot is - illetve a jelzÆloghitel nyœjtÆsÆhoz kapcsolódóan Ællami kØszfizet� 

kezessØg fedezete mellett hitelezhet vagy vÆllalhat kötelezettsØget. ForrÆsait 

alapvet�en jelzÆloglevØl kibocsÆtÆsÆval gy�jti. 

A jelzÆlogjog biztosítÆsÆra elidegenítØsi Øs terhelØsi tilalmat köt ki a biztosítØki 

ingatlanon, amelynek földhivatal Æltali bejegyzØsØt a vonatkozó törvØny teszi 

lehet�vØ.  

A biztosítØki ingatlanokon a JelzÆlogbank els� ranghelyi jelzÆlogjogot köt ki, illetve az 

els� ranghelyre kerülØst (pl. hitelkivÆltÆs esetØben) biztosítja: vÆllalati hitelek 

esetØben el�feltØtel az els� helyi jelzÆlogjog biztosítÆsa, magÆnügyfelek lakÆshitelei  

esetØben az ØpítØsi vÆllalkozó ØpítØsi hitelØnek visszafizetØsØt követ�en, az 

albetØtesített lakÆsingatlan lØtrejöttØvel lesz a KibocsÆtó els� helyi jelzÆlogjogosult. 

ÖnÆlló zÆlogjog vÆsÆrlÆs esetØben szinte kizÆrólag csak els� ranghely� zÆlogjog 

megvÆsÆrlÆsÆra kerül sor, kivØve, ha a megel�z� ranghely� jelzÆlogjog  jogosultja is 

a KibocsÆtó.  

Üzleti ingatlanfinanszírozÆs 
 
Ez a terület adja a hitelportfolió 17,39%-Æt.  (A f inanszírozott ingatlanok raktÆrak, 

irodahÆzak, hotelek, kereskedelmi központok, amelyek önÆlló cash-flow-val 

rendelkeznek). A JelzÆlogbank els�sorban projekttÆrsasÆgokat hitelez. 

Jelenleg a hiteleket a KibocsÆtó EUR-ban nyœjtja, Øs ÆltalÆnos elvÆrÆs, hogy az 

ingatlan bevØtelei is EUR-ban keletkezzenek, illetve EUR-hoz kapcsoltak legyenek. 

`ltalÆnosan alkalmazott biztosítØkok: 1. ranghely� jelzÆlogjog Øs az azt biztosító 

elidegenítØsi Øs terhelØsi tilalom, vØteli jog, nyílt ÆrbevØtel engedmØnyezØs 

(els�sorban a finanszírozott ingatlanhoz kapcsolódó bØrl eti díj), az ingatlanok 

vagyonbiztosítÆsÆnak engedmØnyezØse, inkasszó jog az adós pØnzintØzeteknØl 

vezetett szÆmlÆin. Egyedi ügylett�l függ �en egyØb biztosítØkok bevonÆsÆra is sor 

kerülhet. 

LakÆsvÆsÆrló magÆnszemØlyek finanszírozÆsa 
 
A KibocsÆtó üzletszer �en budapesti, illetve az agglomerÆcióban lØv�, œj ØpítØs� 

lakÆsok vØgfinanszírozÆsÆt vØgzi, mÆr az ØpítØsi szakaszban. A lakÆsprojekt ØpítØsØt 

a KibocsÆtó ØrtØkbecsl�i figyelemmel kísØrik. Az ØpítkezØs befejezØsØig folyósítÆs 
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kizÆrólag a KibocsÆtóra óvadØkolt bankszÆmlÆra törtØnik. A fels� finanszírozÆsi korlÆt 

a hitelbiztosítØki ØrtØk 100%-a. A lakÆsfinanszírozÆsi terület adja a teljes hitelportfolió 

29,68%-Æt. 

Az œj hitelek folyósítÆsa jellemz�en devizÆban törtØnik, (a lakÆshitelek 39,64%-a 

devizahitel, dönt �en CHF), de mØg mindig az Ællamilag tÆmogatott HUF hitelek adjÆk 

a lakÆshitel ÆllomÆny nagyobbik rØszØt. Ezek forrÆsÆt a HUF-ban kibocsÆtott 

jelzÆloglevelek biztosítjÆk.  

ÖnÆlló zÆlogjog valamint jelzÆloghitel követelØsvÆsÆrlÆson alapuló kereskedelmi 

bankokkal törtØn� együttm �ködØsek (refinanszírozÆs) 

 
Az önÆlló zÆlogjogvÆsÆrlÆson alapuló kereskedelmi bankokkal szembeni kitettsØg 

adja a KibocsÆtó hitelkitettsØgØnek 49,29%-Æt. Ebben a finanszírozÆsi formÆban a 

hitelezØst a KibocsÆtó szerz�dØses partnere, a kereskedelmi bank vØgzi önÆlló 

zÆlogjog kikötØse mellett. A KibocsÆtó az önÆlló zÆlogjogot vÆsÆrolja meg a partner 

kereskedelmi banktól, amelyet az egyidej �leg, rØszletfizetØssel visszavÆsÆrol. A 

KibocsÆtó adósa a kereskedelmi bank, aki az adósa t eljesítØsØt�l függetlenül köteles 

a hitel törlesztØsØre. A partnerbank fizetØsi kØsedelme/nem teljesítØse esetØn a 

partnerbank hitelkövetelØse törvØnyi engedmØnyezØs œtjÆn Ætkerül a KibocsÆtóhoz, 

így mÆsodlagos fedezetkØnt a KibocsÆtó biztosítØka a kereskedelmi bank ingatlanon 

alapított önÆlló zÆlogjoggal biztosított jelzÆloghitele. Az ügylet kockÆzati kitettsØge 

alacsony, mivel a KibocsÆtó olyan banki kockÆzatot fut, amely ingatlanbiztosítØkkal is 

fedezett.  

Ezen üzletÆgon belül 91,5% a HUF, 5,3% az EUR Øs 3,2 % a CHF kitettsØg. A HUF 

kitettsØg mögött lakÆscØlœ hitelezØs refinanszírozÆsa Æll. 

Term�földvÆsÆrlÆs finanszírozÆsa 
 
A term�földvÆsÆrlÆs finanszírozÆsi üzletÆgat a KibocsÆtó 2006. vØgØn indította be. 

Ez az üzletÆg jelenleg a teljes hitelÆllomÆny 3,64%-Æt teszi ki, közel 100%-a HUF 

kitettsØg. A fels� finanszírozÆsi korlÆt a KibocsÆtó sajÆt ØrtØkbecsl�i Æltal jóvÆhagyott 

hitelbiztosítØki ØrtØk 80-90%-a (biztosítØki rendszert�l függ �en). Az ügyletek 

els�dleges biztosítØka a finanszírozott term�földön alapított 1. ranghely � jelzÆlogjog 

Øs az azt biztosító elidegenítØsi Øs terhelØsi tilalom, az Ællami területalapœ 

tÆmogatÆsokra alapított zÆlogjog vagy - haszonbØrbe adÆs esetØn - haszonbØrleti 
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díjak nyílt engedmØnyezØse, valamit az NFA (Nemzeti Föld Alap) Æltal kiadott 

nyilatkozat (term�föld visszavÆsÆrlÆsÆra). Ezeken kívül egyedileg egyØb biztosítØkok 

bevonÆsÆra is sor kerülhet. 

II.5.2 A KibocsÆtó kintlØv�sØgeinek min�sítØse 

A KibocsÆtó 2008. jœnius 30-i teljes hitelÆllomÆnyÆnak 3,28%-a min�sített, az 

ØrtØkvesztØs teljes ÆllomÆnya pedig 270,6 millió forint volt. A külön figyelend �nØl 

rosszabb kategóriÆba tartozó ügyletek mindössze a t eljes kintlØv�sØg 1,25%-Æt 

teszik ki. 

II.5.3 JelzÆloglevØl fedezeti megfelelØs 

A JelzÆloglevØl fedezetØnek rendelkezØsre ÆllÆsÆról, illetve az ezt szabÆlyozó Jht.14. 

§, valamint a jogszabÆlyra Øpül� bels� szabÆlyzatok maradØktalan betartÆsÆról a 

KibocsÆtó Vagyonellen�re, a PricewaterhouseCoopers TanÆcsadó Kft. minden 

kibocsÆtÆs kapcsÆn igazolÆst Ællít ki. 

A JelzÆloglevØl fedezeti megfeleltetØs ØrdekØben a KibocsÆtó a hitelek 

el�törlesztØsØt � a szerz�dØsben engedØlyezett eseteket kivØve � csak akkor fogadja 

el, ha a JelzÆloglevelek rendes fedezete Vagyonellen�rrel igazolhatóan az 

el�törlesztØst követ �en is biztosított, vagy œj aktív ügylettel az el�törlesztØssel 

egyidej�leg visszaÆllítható. A 2005. jœlius 1-t�l hatÆlyba lØpett Øs 2006. januÆr 1-t�l 

kötelez �en alkalmazandó törvØnyi szabÆlyozÆs ØrtelmØben a JelzÆlogbanknak nettó 

jelenØrtØken szÆmítva is biztosítania kell a JelzÆloglevelek fedezetØt. 

II.5.4 ÜgyfØlkockÆzat-kezelØs 

A KibocsÆtó kötelezettsØgvÆllalÆsainÆl mind magÆnügyfelei lakÆshitelezØsØt, mind 

vÆllalati Øs pØnzintØzeti ügyfelei jelzÆloghitelezØseit, mind mez�gazdasÆgi �stermel� 

ill. egyØni vÆllalkozó ügyfeleinek jelzÆloghitelezØsØt megel�z�en els�dlegesen az 

adott ügyfØl fizet�kØpessØgØt Øs -kØszsØgØt vizsgÆlja. 

KizÆrólag a nem megfelel� bonitÆsœ ügyfelek esetØn kerül sor a biztosítØkok 

vizsgÆlatÆra. 

Az adós Øs projektmin�sítØs rendszere vÆllalati, hitelintØzeti Øs magÆnügyfelek 

esetØben eltØr�. 
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VÆllalati ügyfelek elemzØsekor az ügyfØl tulajdonosait, az ügyfØl eddigi 

tevØkenysØgØt, annak eredmØnyessØgØt, az adott projekt jövedelemtermel � 

kØpessØgØt, cash-flow-jÆt, az összes, esetlegesen felmerül � kockÆzatot, az ezen 

kockÆzatok mØrsØklØsØnek, illetve kiküszöbölØsØnek lehet�sØgeit vizsgÆljÆk a 

hitelelemzØssel foglalkozó szakemberek. 

HitelintØzeti, banki ügyfelek esetØben a kockÆzat megítØlØse bankcsoport szinten 

törtØnik, tehÆt nemcsak a magyarorszÆgi hitelintØzet, hanem az egØsz bankcsoportra 

vonatkozó kockÆzatok is mØrlegelØsre kerülnek a kockÆzatvÆllalÆst megel�z�en. 

MagÆnügyfelek fizet�kØpessØgØnek Øs -kØszsØgØnek meghatÆrozÆsÆra egy külön 

�scoring� rendszer került kidolgozÆsra, amely vizsgÆlja az ügyfØl jövedelmi, vagyoni 

helyzetØt, az eddigi fizet�kØszsØgØt Øs jöv�beli jövedelemtermel � kØpessØgØt. 

Term�föld vÆsÆrlÆshoz hitelt  igØnybevev� mez�gazdasÆgi �stermel�k ill. egyØni 

vÆllalkozók esetØben a privÆt ügyfØlmin�sítØsen kívül a finanszírozott term �földhöz 

Øs az ügyfØl tulajdonÆban Ælló egyØb term�földekhez kapcsolódó bevØteleket Øs 

kiadÆsokat  is elkØszítik az üzletköt�k az ügyfØl Æltal megadott Øs statisztikailag is 

alÆtÆmasztott adatok alapjÆn (cash-flow alapœ hitelezØs). 

II.5.5 A kockÆzatok kezelØsØnek ellen�rzØse, szabÆlyozottsÆga 

A KibocsÆtó a vonatkozó magyar jogszabÆlyoknak Øs az UniCredit bankcsoport 

elvÆrÆsainak megfelel�en alakította ki bels� szabÆlyzati rendszerØt. A jogszabÆlyok, 

szabÆlyzatok betartÆsÆt, a kockÆzatok mØrØsØt Øs mØrsØklØsØt, a prudens m�ködØst 

az alÆbbi ellen�rzØsi szintek meglØte biztosítja: 

• a KibocsÆtónÆl bels� ellen�r m�ködik, aki közvetlenül a Felügyel � 

BizottsÆgnak jelent, 

• az összevont felügyelet alapjÆn a KibocsÆtó tulajdonosÆnak (UniCredit Bank 

Hungary Zrt.) bels� ellen�rzØsi szakterülete rendszeresen ellen�rzi œgy az 

üzleti, mint az egyØb tevØkenysØgek folyamatait, 

• a KibocsÆtó könyvvizsgÆlója a KPMG HungÆria Kft., 

• a KibocsÆtó vagyonellen�re a PricewaterhouseCoopers Kft., aki a hitelezØst 

szØleskör�en felügyeli; jóvÆhagyta a hitelbiztosítØki ØrtØk kialakítÆsÆra 

vonatkozó szabÆlyzatot, folyamatosan ellen�rzi a hitelezØs folyamatÆt, a 
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hitelbiztosítØki ØrtØkelØseket Øs az esetlegesen Øszlelt rendellenessØgeket 

közvetlenül a PSZ`F-nak jelenti, 

• a PSZ`F jogosult id �szakosan helyszíni vizsgÆlat keretØben ÆtvizsgÆlni a 

KibocsÆtó tevØkenysØgØt, 

• az egyes ellen�rzØsi szinteken - œgy az ÆltalÆnos m�ködØs, mint az egyes 

ügyletek szintjØn a szœrópróbaszer �, rØszletes ellen�rzØs rendszeresen 

megtörtØnik, 

• az Eszköz-ForrÆs BizottsÆg felel�ssØgi körØbe tartozik az eszközök Øs 

forrÆsok folytonos összhangjÆnak a megteremtØse, a piaci kockÆzatok 

kezelØsØvel kapcsolatos stratØgiai döntØsek meghozatala, különös tekintettel 

a likviditÆsi kockÆzat, a kamatkockÆzat Øs a devizakockÆzat kØrdØskörØre. 

• A KibocsÆtó az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel öss zevont kockÆzatkezelØs 

alÆ tartozik. Az egysØgesített kockÆzatkezelØsi elvek ØrvØnyesítØse az 

UniCredit Bank Hungary Zrt. kockÆzatkezelØsØrt felel�s igazgatósÆgi tagjÆnak 

feladatkörØbe tartozik. 

II.5.6 A globÆlis likviditÆsi vÆlsÆg rövid tÆvœ hatÆsai a forintban denominÆlt 

jelzÆloglevelek piacÆn 

A hazai bankrendszert Øs t�kepiacokat elØr� nemzetközi likviditÆsi vÆlsÆg a 

jelzÆloglevelek piacÆt is jelent�s mØrtØkben befolyÆsolja. A befektet�i Øs a 

makrogazdasÆgi környezet Ætmeneti romlÆsa œj kihívÆsok elØ Ællítja a KibocsÆtót. 

 

A külföldi befektet �k hazai t�kepiacok irÆnt megnyilvÆnuló Ætmeneti bizalomvesztØse, 

valamint az MNB Æltal eszközölt 300 bÆzispontos alapkamat emelØs szÆmottev� 

hozamemelkedØst indukÆlt az Ællampapír-piacon Øs a jelzÆloglevelek piacÆn egyarÆnt 

2008 októberØben. BÆr a hazai bankrendszer stabilitÆsÆt el�segít� nemzetközi 

hitelkeret-megÆllapodÆs javította MagyarorszÆg megítØlØsØt a befektet�k szemØben, 

az Ællampapír Øs a jelzÆloglevØl hozamok magas szinteken való tartós �beragadÆsa� 

rövidtÆvon több szempontból is kockÆzatot jelent a KibocsÆtó szÆmÆra. 

 

EgyrØszt a tartósan magas jelzÆloglevØl hozamok - beleØrtve az Ællampapír-piaci 

hozamgörbe feletti hozamkülönbsØg kiszØlesedØsØt is - jelent�s mØrtØkben emelik a 
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KibocsÆtó forrÆsköltsØgeit (ennek megfelel�en az ügyfØlterhet), amely tovÆbb rontja 

a forintban denominÆlt jelzÆloghitel, mint termØk versenykØpessØgØt a 

devizahitelekkel szemben. A tartósan magas hozamkör nyezet Øs a szokÆsosnÆl 

er�sebb hozam volatilitÆs a lejÆró sorozatokhoz kapcsolódó refinanszírozÆsi 

(megœjítÆsi) kockÆzatot is növeli, amelyet a KibocsÆtó a nagyobb lejÆratokat 

megel�z� visszavÆsÆrlÆsi aukciók megfelel� id�beli összehangolÆsÆval kØpes 

ellensœlyozni. 

 

Az Ællampapír-piaci hozamok szokÆsosnÆl nagyobb mØrtØk� kilengØsei az `KK Æltal 

havi rendszeressØggel meghatÆrozott lakossÆgi kamattÆmogatÆs szintjØnek 

vÆltozØkonysÆgÆt is maga utÆn vonja, amely növeli a KibocsÆtó üzleti kockÆzatÆt. Az 

`KK jelent �sen csökkenti az Ællampapír kínÆlatot 2008 negyedik negyedØvØben, 

amely a gyakorlatban az aukciók szÆmÆnak csökkentØsØvel pÆrosul. Mivel a 

lakossÆgi kamattÆmogatÆs szintjØt az `KK az Ællampapír aukciókon kialakult 

Ætlaghozamok alapjÆn kalkulÆlja, az `KK aukciók rendszertelensØge a 

kamattÆmogatÆs megÆllapított szintjØnek jelzÆloglevØl-piaci hozamoktól való jelent �s 

eltØrØsØt, ezÆltal a KibocsÆtó jövedelmez�sØgØnek csökkenØsØt eredmØnyezheti 

rövidtÆvon. 
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IV. BEJEGYZETT KÖNYVVIZSG`LÓ ÉS VAGYONELLEN �R MEGNEVEZÉSE 

KönyvvizsgÆló: 

 

A könyvvizsgÆlatØrt szemØlyØben 

is felel�s termØszetes szemØly 

könyvvizsgÆló 2007. mÆrcius 7. 

napjÆtól:  

KPMG HungÆria Kft. 

1139 Budapest, VÆci œt 99. 

 

 

dr. Eperjesi Ferenc (könyvvizsgÆlói eng.: 00316/1) 

Vagyonellen�r: PricewaterhouseCoopers KönyvvizsgÆló Øs VezetØsi 

tanÆcsadó Kft. 

1077 Budapest, WesselØnyi u. 16. (NyilvÆntartÆsba 

vØteli sz.: 001464) 

David Wake üzlettÆrs 

Dr. Flaskay KÆroly igazgató (engedØlyszÆm: 3081) 

Barsi Éva üzlettÆrs (kamarai tagsÆgi szÆm: 002945) 

BalÆzs `rpÆd üzlettÆrs (kamarai tagsÆgi szÆm: 

006931) 

PuskÆs IstvÆn igazgató (kamarai tagsÆgi szÆm: 

004106) 
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V. A KIBOCS`TÓ BEMUTAT`SA 

V.1. A KIBOCS`TÓ TÖRTÉNETE ÉS FEJL �DÉSE 

A KibocsÆtó szakosított hitelintØzetkØnt m�köd � jelzÆlog-hitelintØzet, amelyet 1998. 

jœnius 8-Æn 3.000.000.000 forint alapt�kØvel a Bayerische Vereinsbank AG. 

(tovÆbbiakban: Alapító) alapított. 1998. szeptember 1-Øn az Alapító fuzionÆlt a 

Bayerische Hypoteken- und Wechsel Bank AG-val, melynek alapjÆn az Alapító œj 

neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG., szØkhelye: 80548 München Am 

Tucherpark 16. lett. A fœzió következtØben a KibocsÆtó korÆbbi cØgneve 

(Vereinsbank HungÆria JelzÆlogbank RØszvØnytÆrsasÆg) 1999. januÆr 1. napjÆtól 

HVB JelzÆlogbank RØszvØnytÆrsasÆg cØgnØvre vÆltozott. 2001. szeptember 30-val a 

HypoVereinsbank HungÆria Rt. Øs a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. (BA/CA 

Rt.) egyesülØsØvel lØtrejött a HVB Bank Hungary RØszvØnytÆrsasÆg, amelynek címe: 

1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 

2002 februÆrjÆban kötött rØszvØnyadÆs-vØteli szerz�dØs alapjÆn az egyedüli 

rØszvØnyes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,- Ft, azaz egymillió 

forint nØvØrtØk� rØszvØnyt ØrtØkesített a BA/CA Ingatlankezel� Kft. rØszØre. Ennek 

következtØben a KibocsÆtó többszemØlyes tÆrsasÆggÆ alakult Æt. 2005. október 25-

Øn a BA/CA Ingatlankezel� Kft. 1 db. 1.000.000 forint nØvØrtØk� rØszvØnyØt a SAS 

ReÆl Ingatlanüzemeltet� Øs Kezel� Kft. megvÆsÆrolta, melynek eredmØnyekØppen a 

KibocsÆtó tulajdonosai - 2005. december 31-Øn - a jegyzett t�ke arÆnyÆban a HVB 

Bank Hungary Zrt. (99,97%-ban) Øs a SAS-ReÆl Ingatlanüzemeltet � Øs Kezel� Kft. 

(0,03%-ban). A SAS-ReÆl Ingatlanüzemeltet� Øs Kezel� Kft. 1 db 1 millió forint 

nØvØrtØk� törzsrØszvØnyØt a HVB Bank Hungary Zrt. 2006. december 22-Øn 

megvÆsÆrolta, Øs így a KibocsÆtó egyszemØlyes tulajdonosÆvÆ vÆlt.  

A KibocsÆtó alapt�kØje 3.000 darab 1.000.000 forint nØvØrtØk� rØszvØnyb�l Æll, 

amely rØszvØnyek szavazati joggal bírnak Øs azonos jogokat hordoznak. Valamennyi 

rØszvØny nØvre szóló, kibocsÆtÆsi ØrtØke megegyezik a nØvØrtØkkel. 
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V.2. A KIBOCS`TÓ ADATAI 

CØgnØv:    UniCredit JelzÆlogbank Zrt. 

SzØkhely:    1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6. 

TelefonszÆm:   36-1-301-55-00 

AlapítÆs ideje:   Alapító okirat kelte: 1998. jœnius 8. 

M�ködØsi id�tartam:  hatÆrozatlan id�tartamra alakult 

Üzleti Øv:    megegyezik a naptÆri Øvvel 

CØgbejegyzØs helye: MagyarorszÆg, Budapest, F�vÆrosi BírósÆg mint 

CØgbírósÆg 

CØgbejegyzØs ideje:  1998. augusztus 3. 

CØgjegyzØkszÆm:   Cg. 01-10-043900 

Statisztikai szÆmjel:   12399596-6522-11401 

AdószÆm:    12399596-2-44 

IrÆnyadó jog:    a mindenkor hatÆlyos magyar jog rendelkezØsei 

A közelmœltban nem törtØntek olyan esemØnyek, amelyek jelent�s mØrtØkben 

befolyÆsoltÆk volna a KibocsÆtó fizet�kØpessØgØt. 

VI. A KIBOCS`TÓ ÜZLETI TEVÉKENYSÉGE 

VI.1. F� TEVÉKENYSÉGI KÖRÖK 

A KibocsÆtó tevØkenysØgØt a következ� területeken fejti ki: 

• üzleti ingatlanfinanszírozÆs 

• lakÆsvÆsÆrló magÆnszemØlyek finanszírozÆsa 

• önÆlló zÆlogjog valamint jelzÆloghitel követelØsvÆsÆrlÆson alapuló 

kereskedelmi bankokkal törtØn� együttm �ködØsek (refinanszírozÆs) 

• term�földvÆsÆrlÆs finanszírozÆsa 

• jelzÆloglevØl kibocsÆtÆs 
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VI.1.1 Üzleti ingatlanfinanszírozÆs 

Az ingatlanfinanszírozÆsi üzletÆg kereskedelmi ingatlanok hitelezØsØt vØgzi szoros 

együttm �ködØsben az UniCredit Bank Hungary Zrt. hasonló ter ületØvel, vÆllalati 

ügyfelei rØszØre. A kölcsön cØlja lehet ingatlan pi aci ØrtØkesítØsre törtØn� ØpítØse, 

illetve fejlesztØse, tovÆbbÆ üzleti, bØrbeadÆsi cØllal megvalósuló ingatlanbefektetØs, 

valamint jó min �sØg� ingatlanportfolió összeÆllítÆsa Øs kezelØse. A kölcsönök 

els�dleges biztosítØka a KibocsÆtó Æltal jelzÆlogjoggal terhelt ingatlan, valamint 

annak cash-flowja. Az ügyletek fedezetØül tovÆbbi ingatlanhoz, vagy a konkrØt 

projekthez kapcsolódó egyØb biztosítØkokat is kiköt het a KibocsÆtó. Mivel a 

finanszírozandó objektumok közØ irodahÆzak, raktÆrbÆzisok, logisztikai központok, 

szÆllodÆk Øs bevÆsÆrlóközpontok tartoznak, amelyeknek bevØtelei - különös 

tekintettel a bØrbeadÆsi cØlœ fejlesztØsekre - devizÆban vagy deviza alapon 

keletkeznek, ezØrt a finanszírozÆs sorÆn els�sorban devizahiteleket (euró) kínÆl, de 

termØszetesen van lehet�sØg a forintban törtØn� finanszírozÆsra is. 

VI.1.2 LakÆsvÆsÆrló magÆnszemØlyek finanszírozÆsa 

A KibocsÆtó lakÆscØlœ finanszírozÆst ajÆnl azon magÆnszemØlyeknek, akik a vele 

együttm �ködØsi megÆllapodÆst kötött ØpítØsi vÆllalkozók Æltal ØrtØkesítØsi cØlra 

Øpített œj lakÆsokat kívÆnjÆk megvÆsÆrolni, Øs akiket hitelkØpesnek min�sít. Az 

ingatlanok f�kØnt Budapesten, illetve a Budapestet körülölel � agglomerÆciós 

övezetben talÆlhatók, kiemelt lakóövezetekben, ille tve lakóparkokban. Ezen 

ingatlanok vØteli Æra gyakran a piaci ÆtlagÆr fölött van, ebb�l következ �en nagyobb 

hiteligØny jelentkezik. Ennek megfelel�en a KibocsÆtó lakossÆgi portfoliójÆban az 

Ætlagos hitelnagysÆg a versenytÆrsak Æltal publikÆlt hasonló szÆmadatok fölött 

talÆlható.  

 

A hazai piaci trendnek megfelel�en a KibocsÆtónÆl is elØrhet�ek a legvÆltozatosabb 

ügyfØligØnyt is kielØgít� devizahitel-konstrukciók, melyek portfolión belüli  

rØszesedØse mindinkÆbb növekv� tendenciÆt mutat. TovÆbbra is igaz azonban, hogy 

az œj ØpítØs� ingatlanok esetØben devizabelföldi hiteligØnyl�knØl az elØrhet� Ællami 

tÆmogatÆs mØrtØke mØg jelent�snek mondható, így a devizahitel-termØkek irÆnti 

igØny az Ællamilag tÆmogatott hitelrØsz feletti szegmensben jelentkezik leginkÆbb a 

KibocsÆtó devizabelföldi hiteligØnyl�i körØben. Tekintettel azonban a KibocsÆtónÆl 
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nagy szÆmban jelentkez�, hazÆnkban � jellemz�en a f�vÆrosban � befektetØsi cØllal 

lakóingatlant vÆsÆrló devizakülföldi ügyfØlre, a de vizahitel-termØkek tØrnyerØse ezzel 

a tØnnyel is magyarÆzható, hiszen ezen körben egyrØszr�l külföldi devizÆban 

keletkezik a jövedelem, az Ællamilag tÆmogatott konstrukcióra nem jogosultak, s 

jellemz�en magasabb vØtelÆrœ ingatlanokat vÆsÆrolnak, ebb�l következ �en pedig 

megemelt összeg � finanszírozÆsi igØnyük jelentkezik. Mindezen tØnyez�k ered�je, 

hogy ezen lakóingatlan-vÆsÆrlÆsok hitelezØse devizÆban törtØnik.  

Az UniCredit JelzÆlogbank Zrt. fontos területe a kü lföldi Øs belföldi ingatlan-

befektet�kkel való kapcsolattartÆst ellÆtó BeruhÆzói Akvizíció Øs Kapcsolatok terület. 

KompetenciÆjÆba tartozik a befektet�i kapcsolatok kiØpítØse, együttm�ködØsek 

kialakítÆsa, a piaci elvÆrÆsok konvertÆlÆsa œjfajta termØkekkØ, az UniCredit 

JelzÆlogbank lakÆshitel-termØkeit ØrtØkesít� ügynökhÆlózat m �ködtetØse, 

tovÆbbfejlesztØse, Øs egyØb, a magyarorszÆgi UniCredit Group Ørdekeit szolgÆló 

tevØkenysØgek ellÆtÆsa, œgymint a nagyfokœ piacismeret következtØben a felmerül � 

ügyfØligØnyek megfelel� csatornÆba terelØse. 

 

A befektet�i bizalom elØrØse tovÆbbra is nagyrØszt a nagyfokœ rugalmassÆgnak, 

illetve a relatíve kis lØtszÆmœ szervezetnek tudható be. A hatØkonysÆg a terület Æltal 

m�ködtetett ügynökhÆlózaton is tetten Ørhet �, hiszen annak kiØpítØse sorÆn is az 

UniCredit JelzÆlogbank portfolióØpítØssel kapcsolatos stratØgiÆja Ølvezett prioritÆst, 

így a f�bb elvÆrÆsok a kiemelt ügyfØlkör megszerzØsØnek kØpessØge, külföldi Øs 

hazai ØrtØkesítØsi kØpessØg, magas szakmai színvonal voltak. 

 

Az UniCredit JelzÆlogbank a hazai ingatlanpiaci sajÆtossÆgok következtØben 

tovÆbbra is f�kØnt a f�vÆros ingatlan-beruhÆzÆsaira koncentrÆl, azonban kiemelt 

fejlesztØsi övezetekben szintØn jelen van. Az UniCredit JelzÆlogbank ismertsØgØt 

el�segíti tovÆbbÆ az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel, mint tulajdonossal kötött 

stratØgiai együttm�ködØsi megÆllapodÆs is, melynek lØnyegi eleme abban rejlik, hogy 

a mÆr most is rendkívül kiterjedt fiókhÆlózattal rendelkez� anyabankon keresztül 

tovÆbbi potenciÆlis befektet�i kör elØrØse vÆlik lehet�vØ. 
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VI.1.3 ÖnÆlló zÆlogjog valamint jelzÆloghitel követelØsvÆsÆrlÆson alapuló 

kereskedelmi bankokkal törtØn� együttm �ködØsek (refinanszírozÆs)  

Az Ællami kamattÆmogatÆst Ølvez� lakÆscØlœ hitelkonstrukciók MagyarorszÆgon 

jelenleg alapvet�en kØt módon Ørhet�k el. Az egyik lehet�sØg a közvetlenül a 

jelzÆlogbankok Æltali folyósítÆs, a mÆsik pedig - amely volumenØben meghatÆrozó 

sœlyœ - a kereskedelmi bankok Æltal nyœjtott kölcsön. Az œn. forrÆsoldali 

kamattÆmogatÆs akkor vehet� igØnybe, ha a folyósított kölcsön jelzÆlogbank Æltal, 

JelzÆloglevØl kibocsÆtÆs œtjÆn allokÆlt forrÆsból szÆrmazik. A kereskedelmi bank oly 

módon jut ilyen forrÆshoz, hogy egy jelzÆlogbankkal œn. önÆlló zÆlogjogvÆsÆrlÆson 

alapuló együttm �ködØsi megÆllapodÆst köt. 

Az önÆlló zÆlogjogvÆsÆrlÆson alapuló kereskedelmi banki együttm �ködØsek 

keretØben a KibocsÆtó üzleti partnerei szÆmÆra lakÆscØlœ illetve üzleti ingatlanok 

finanszírozÆsÆhoz köthet� forint Øs devizarefinanszírozÆst kínÆl.  

A lakÆscØlœ kereskedelmi banki együttm�ködØsek tÆrgya alapvet�en a szerz�d� felek 

(kereskedelmi bank Øs a jelzÆlogbank) jelzÆloghitelezØsben való szoros 

együttm �ködØse.  

 

Ennek keretØben 

 

• a kereskedelmi bank jelzÆloghitelt nyœjt; 

• a jelzÆloghitel fedezetØül szolgÆló ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerint 

önÆlló jelzÆlogjogot alapít; 

• a jelzÆlogbank - a kereskedelmi bank visszavÆsÆrlÆsi kötelezettsØge 

mellett - megvÆsÆrolja a kereskedelmi bank Æltal felajÆnlott önÆlló 

zÆlogjogokat, melyek a vonatkozó jogszabÆlyi feltØteleknek 

maradØktalanul megfelelnek 

 

A forint tÆmogatott lakÆshitelezØs megtorpanÆsa, valamint a deviza alapœ finanszírozÆs 

el�tØrbe kerülØse arra kØsztette a KibocsÆtót, hogy több refinanszírozÆsi stratØgiai 

alternatívÆt kØszítsen el�. A KibocsÆtó ezen alternatívÆk közül aktivitÆsÆt az aktuÆlis 

refinanszírozÆsi keresletnek megfelel�en kØpes koncentrÆlni.  
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Ennek megfelel�en mÆr kidolgozÆsra került egy követelØsvÆsÆrlÆson alapuló 

refinanszírozÆsi konstrukció. Ilyen irÆnyœ piaci igØny esetØn a KibocsÆtó az 

együttm �ködØsre kivÆlasztott üzleti partnereit�l a KibocsÆtó kockÆzatkezelØsi elveivel, 

valamint a jelzÆloghitel-intØzetekr�l Øs a jelzÆloglevØlr�l szóló törvØnnyel összhangban 

lØv� jelzÆloghitel követelØseket vÆsÆrol oly módon, hogy az ügyfØl kapcsolattartÆs, 

illetve az ügyfØlkockÆzatok jelent�s rØsze az üzleti partnereknØl marad. 

 

VI.1.4 Term�földvÆsÆrlÆs finanszírozÆsa 

A KibocsÆtó hÆromfØle hitelkonstrukciót alakított ki magÆnszemØlyek adÆs-vØtel œtjÆn 

törtØn� term�földvÆsÆrlÆsÆra. A birtokfejlesztØsi hitel konstrukciót azon 

mez�gazdasÆgi termel�k rØszØre ajÆnlja, akik megfelelnek az FVM hatÆlyos 

rendeletØben meghatÆrozott, Øs kamattÆmogatÆsra jogosultsÆg kritØriumainak. A 

kiegØszít� birtokfejlesztØsi hitel azon mez�gazdasÆgi termel�k rØszØre került 

kialakítÆsra, akik a Magyar Nemzeti Vagyonkezel� Zrt. (a Nemzeti Földalapkezel � 

Szervezet 2008-ban lØtrehozott jogutódja) Æltal pÆlyÆztatÆsi eljÆrÆssal, vagy 

magÆnforgalomban törtØn� term�föld ØrtØkesítØs/vÆsÆrlÆs sorÆn olyan 

term�földe(ke)t kívÆnnak megvÆsÆrolni, melynek ellenØrtØke magasabb, mint a 

kamattÆmogatott birtokfejlesztØsi hitel maximÆlis hitel összege. 

A KibocsÆtó azon magÆnszemØlyek rØszØre is kínÆl megoldÆst, akik term�fölvÆsÆrlÆs 

esetØn (magÆnforgalom/MNV Zrt. pÆlyÆzat) nem felelnek meg a kamattÆmogatott 

birtokfejlesztØsi hitel jogszabÆlyi hÆtterØnek, illetve kamattÆmogatÆst nem kívÆnnak 

igØnybe venni. RØszükre alakította ki a KibocsÆtó az ÆltalÆnos term�föld-vÆsÆrlÆsi 

konstrukciót. 

VI.1.5 JelzÆloglevØl kibocsÆtÆs 

A KibocsÆtó - a mÆr korÆbban bemutatott nØgy f� területØnek - forrÆsait alapvet�en 

JelzÆloglevØl kibocsÆtÆs Æltal biztosítja.  

A JelzÆloglevelek forgalomba hozatala ÆltalÆban kibocsÆtÆsi program keretØben 

valósul meg, melynek sorÆn a KibocsÆtó forrÆsokat von be a t�kepiacról annak 

ØrdekØben, hogy ügyfelei szÆmÆra hosszœtÆvon kiszÆmítható, alacsony kamatozÆsœ 

lakÆshiteleket tudjon kínÆlni, valamint hogy ügyfelei az Ællam Æltal nyœjtott 

kamattÆmogatÆsokat maximÆlisan ki tudjÆk hasznÆlni. A kibocsÆtÆsra kerül� 
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JelzÆloglevelek paramØtereinek meghatÆrozÆsÆnÆl szÆmos tØnyez�t kell figyelembe 

venni, pl. a finanszírozott hitelportfolió tulajdon sÆgait, illetve a nemzetközi Øs a hazai 

t�kepiaci trendeket. 

A KibocsÆtó rendszeresen bocsÆt ki JelzÆlogleveleket. A kibocsÆtÆsoknak több 

formÆja lehetsØges.  

ZÆrtkör� kibocsÆtÆs sorÆn a JelzÆloglevelek konkrØt befektet�i körben kerülnek 

ØrtØkesítØsre. 

A KibocsÆtó nyilvÆnos kibocsÆtÆsaira jellemz�en aukciós formÆban kerül sor. 

Els�sorban a hosszabb lejÆratœ, nyilvÆnosan kibocsÆtott JelzÆloglevelek kerülnek 

bevezetØsre a Budapesti ÉrtØkt�zsdØre (lÆsd az I.11. Øs a XVI. fejezetekben). 

Mivel a lakossÆg körØben inkÆbb a hosszabb kamatperiódusœ lakÆshitel-termØkek a 

nØpszer�ek, a t�kepiaci környezett �l függ �en a KibocsÆtó is nagyobb arÆnyban 

bocsÆt ki hosszabb kamatperiódusœ vagy fix kamatozÆsœ JelzÆlogleveleket. A 

befektet�i oldalon szintØn a fix kamatozÆsœ papírok a keresettebbek, melynek oka 

alapvet�en a t�kepiaci tendenciÆk korlÆtozott kiszÆmíthatósÆgÆban rejlik. Annak 

ellenØre, hogy a JelzÆloglevelek az ÆllampapírokØval megegyez� kockÆzati 

besorolÆssal rendelkeznek Øs azoknÆl magasabb elØrhet� hozamot biztosítanak, 

mØg mindig nem jellemz� a jelent�s lakossÆgi rØszvØtel a nyilvÆnos aukciókon.  

A hitelezØsi tevØkenysØg sorÆn jellemz�en 1 Øs 5 Øves kamatperiódusœ hiteleket 

kínÆl a KibocsÆtó hitelfelvev� ügyfelei rØszØre. Ennek megfelel�en a JelzÆloglevØl 

kibocsÆtÆsok is els�sorban 1 Øs 5 Øv közötti lejÆratœ fix kamatozÆsœ JelzÆloglevelek 

formÆjÆban valósulnak meg, azonban a JelzÆloglevØl Program keretØben lehet�sØg 

van ett�l eltØr� futamidej�, illetve vÆltozó kamatozÆsœ, valamint Diszkont 

JelzÆloglevelek kibocsÆtÆsÆra. A hosszabb lejÆratœ, nyilvÆnosan kibocsÆtott 

JelzÆloglevelek jellemz�en bevezetØsre kerülnek a Budapesti ÉrtØkt �zsdØre, ezzel is 

növelve a JelzÆloglevelek likviditÆsÆt, hiszen ezen JelzÆloglevelek vÆsÆrlói 

els�sorban professzionÆlis nagybefektet�k, akik szÆmÆra a likvid mÆsodlagos piac Øs 

a folyamatos ÆrjegyzØs elengedhetetlen. 
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VI.2. ÜZLETI TEVÉKENYSÉGET BEFOLY`SOLÓ GAZDAS`GI 
KÖRNYEZET BEMUTAT`SA 

VI.2.1 A magyar gazdasÆg helyzete (2007-2008) Øs kilÆtÆsai (2009-2010) 

 

ForrÆs: UniCredit CEE Research 

MagyarorszÆg 2004-es európai uniós csatlakozÆsa, Øs annak rØszekØnt az euró 

miel�bbi bevezetØsØre vÆllalt kötelezettsØge jelent�s fordulatot hozott a magyar 

gazdasÆgpolitikÆban, Øs jórØszt ennek következtØben a gazdasÆg rövid tÆvœ fejl�dØsi 

pÆlyÆjÆban. Az euró bevezetØse ØrdekØben 2010-ig elØrend� legfontosabb cØlokat 

megfogalmazó Konvergencia Program vØgrehajtÆsakØnt 2006-ban elkezdett 

stabilizÆciós program els� gyümölcsei 2008 elejØre kezdtek beØrni. A 

külkereskedelmi mØrleg egyenlege a visszafogott, lassankØnt Øledez� hazai 

fogyasztÆs Øs az er�teljes export dinamika miatt, folyamatos javulÆst követ �en 2008 

közepØre 466 millió eurós többletet mutatott a tava lyi 165 millió eurós hiÆnnyal 

szemben. A jó külpiaci teljesítmØnynek köszönhet �en, javulófØlben lØv� küls � Øs 

bels� pØnzügyi egyensœly mellett, a GDP b�vülØsi üteme az els � fØlØvi 1,7%-ról 2%-

ra gyorsult. Mindeközben a 2007-ben kezd �dött amerikai ingatlanpiaci vÆlsÆg 

fogyasztÆst visszafogó hatÆsa er�teljesen lefØkezte az Egyesült `llamok Øs Nyugat-

Európa gazdasÆgi növekedØsØt. A küls� kereslet ebb�l adódó visszaesØse pedig 

augusztusban csökken � pÆlyÆra Ællította a hazai ipari termelØst Øs exportot. A 

globÆlis reÆlgazdasÆgokat tØnylegesen recesszióba taszító, a subprime vÆlsÆg 

folytatÆsakØnt el�Ællt szeptemberi bank-, pØnz- Øs t�kepiaci pÆnik pedig a harmadik 

negyedØvt�l kezd�d�en vÆrhatóan tovÆbbi fokozatos visszaesØst idØz majd el� a 

feldolgozóipari termelØsben, az exportban valamint az ezekkel szoros üzleti 

kapcsolatban Ælló szolgÆltató szektorokban. A romló gazdasÆgi teljesítmØnyek 

következmØnyekØnt a munkanØlkülisØg több negyedØven Æt tartó emelkedØsØre, a 

lakossÆgi fogyasztÆs csökkenØsØre Øs a privÆt szektor beruhÆzÆsainak 

visszaesØsØre lehet szÆmítani. A külgazdasÆgi folyamatok recessziós hatÆsait er�síti 

2007 2008E 2009E 2010E
GDP reÆlnövekedØs % 1,3 1,6 0,3 2,6
Fogyasztói inflÆció Øves Ætlag, % 8,0 6,2 3,2 2,9
MunkanØlkülisØg % 7,3 7,8 9,1 7,9
FizetØsi mØrleg a GDP %-Æban -6,4 -6,1 -5,0 -4,3 
Külföldi t �kebefektetØs a GDP %-ban 4,3 3,1 3,2 4,3
`llamhÆztartÆsi hiÆny a GDP %-ban -5,5 -3,4 -2,6 -2,6 
`llamhÆztartÆs adóssÆga a GDP %-ban 66,0 64,0 63,3 61,9
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az is, hogy az ÆllamhÆztartÆsi deficit lefaragÆsÆt szem el�tt tartó Øs ezØrt a lehet� 

legrosszabb forgatókönyvre (a GDP 1%-os csökkenØsØv el kalkulÆló) szabott 2009. 

Øvi Ællami költsØgvetØs el�irÆnyzatai mØg er�teljesebben vetik vissza a bels� kereslet 

alakulÆsÆt. A 2009-ben 2,5 milliÆrd euro-ra (a GDP 2,2%-Æra) b�vül � Øs pótlólagos 

beruhÆzÆsi forrÆskØnt megjelen� EU transzferek ugyanakkor szÆmottev�en 

mØrsØklik majd a GDP reÆlgazdasÆgi folyamatok miatt bekövetkez � zsugorodÆsÆnak 

vÆrható ütemØt. Figyelembe vØve a fejl�dØsre ható legfontosabb tØnyez�k 

alakulÆsÆt, a magyar gazdasÆg az idØn el�relÆthatólag 1,6%-kal fog növekedni, 

azonban jöv �re a b�vülØs mØrtØke megközelít�en 0,3%-ra lassul majd. 

 

VI.2.2 A magyar bankrendszer 

Az 1990-es Øvek kezdete óta a magyar bankrendszer gyorsan konvergÆlt a haladó 

nyugati orszÆgok bankrendszereihez a termØkek / szolgÆltatÆsok vÆlasztØka Øs 

min�sØge, a m�ködØsi megbízhatósÆg, a prudenciÆlis szabÆlyozÆs, a 

nyeresØgessØg, valamint a vezetØsi rendszerek tekintetØben. (mivel a kilencvenes 

Øvek bankkonszolidÆciója sorÆn a magyar bankok többsØge külföldi stratØgiai 

befektet�k ellen�rzØse alÆ került.) Ezzel pÆrhuzamosan szÆmos �zöldmez�s� külföldi 

kereskedelmi bank telepedett meg MagyarorszÆgon, amelyek - organikus növekedØs 

vagy felvÆsÆrlÆs rØvØn - maguk is a piac meghatÆrozó szerepl �ivØ vÆltak. Ennek 

eredmØnyekØnt az Ølvonalbeli magyar szerepl�k vezet� olasz, osztrÆk, belga, nØmet 

Øs amerikai bankok sikeres helyi leÆnyvÆllalataikØnt m�ködnek, így a magyar piacon 

szÆmos különböz � vÆllalati kultœra verseng a dominÆns szerepØrt. A kereskedelmi Øs 

a befektetØsi banki tevØkenysØg korÆbbi szØtvÆlasztÆsÆt követ�en a jogi szabÆlyozÆs 

engedØlyezte az univerzÆlis bankok lØtrejöttØt, így a f�bb kereskedelmi bankok az 

elmœlt nØhÆny Øvben integrÆltÆk ØrtØkpapír-kereskedelmi cØgeiket. 

A bankok m�ködØsi hatØkonysÆga megfelel�, mivel a magas mØrlegf�összeg-

arÆnyos költsØgszint a bankok mØg mindig alacsony penetrÆciójÆnak köszönhet�. A 

bankszektor mØrlegf�összege 2007-ben valamelyest meghaladta az Øves GDP 

100%-Æt, ami magasabb, mint a KKE-orszÆgok 74%-os Ætlaga, de jelent�sen 

elmarad az euró-övezet 330%-os ÆtlagÆtól. A kereskedelmi bankok terjeszkedØsük 

sorÆn a hangsœlyt a vÆllalatfinanszírozÆsról mindinkÆbb a lakossÆgi piacra Øs a kis- 

Øs közØpvÆllalkozÆsokra helyeztØk, hogy ellensœlyozzÆk a multinacionÆlis vÆllalati 

ügyfelek fels � kategóriÆjÆban bekövetkez� csökken � marzsot.  
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A piac szerkezete  

A bankok belföldi magÆn- vagy Ællami tulajdonban lØv� t�kØje alig több mint 10 

szÆzalØk MagyarorszÆgon, a közvetlen külföldi tulajdon arÆnya meghaladja a 80%-ot, 

míg a közvetett rØszesedØs körülbelül 95 szÆzalØk. 2008-ban a bankszektor 

hitelintØzeteinek szÆma a PSZ`F adatai szerint 36, ebb�l:  

� a kereskedelmi bankok szÆma 31,  

� a szakosított hitelintØzetekØ 5, 

� Øs van 2 szakosított bank, Ællami funkciókkal. 

 

A magyar bankpiac meghatÆrozó szerepl�i 

 
ForrÆs: A bankok Øves jelentØsei, 2007 

 

A kereskedelmi banki tevØkenysØg tovÆbbra is er�sen koncentrÆlt, els�dlegesen a 

vÆllalati hitelezØs Øs az ügyfØlbetØtek területØn. A legnagyobb bankok rØszarÆnya 

többØ-kevØsbØ vÆltozatlan maradt 2007-ben, mivel az Ægazati mØrleg 55%-a az öt 

legnagyobb bankhoz tartozott, miközben a tíz legnag yobb piaci szerepl� rendelkezik 

a teljes összeg 76,9%-Æval.  

A lakossÆgi hitelezØs Øs a lakossÆgi betØtek területØn a közØp- Øs kisbankok piaci 

rØszesedØsØnek növekedØse, azaz a piaci koncentrÆció mØrsØkl�dØse tapasztalható.  
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Eszközök 

 

Az elmœlt Øvek tendenciÆjÆt folytatva a bankszektor b�vülØse dinamikus maradt 

2007-ben a lassuló nemzetgazdasÆg ellenØre, mivel a mØrlegf�összeg csaknem 

17%-kal n�tt, messze a nominÆlis GDP 7%-os növekedØse felett. 2008 I. fØlØvØben a 

bankszektor mØrlegf�összege Øves szinten 16,3%-kal emelkedett. Ez az üz leti 

expanzió f �kØnt a hitelezØsi üzletÆgnak köszönhet�, amely 2007-ben 13,6%-kal, 

2008 I. fØlØvØben pedig 13,4%-kal haladta meg az el�z� Øv azonos id�szakainak 

mutatóit. Ezen belül figyelemre mØltó a lakossÆgi h itelezØs gyors felfutÆsa, az el�z� 

Øvek tendenciÆihoz hasonlóan. 

 

Banki Volumenek (mrd Ft) 2004 2005 2006 2007 2008 1. fØlØv
Hitelek összesen (bruttó) 9 640 11 507 13 668 15 511 15 949
Øv/Øv vÆltozÆs 18,6% 19,4% 18,8% 13,5% 13,4%
- LakossÆgi 3 011 3 806 4 777 5 940 6 384
Øv/Øv vÆltozÆs 27,2% 26,4% 25,5% 24,3% 22,9%

- VÆllalati 5 006 5 714 6 496 7 285 7 358
Øv/Øv vÆltozÆs 13,3% 14,2% 13,7% 12,1% 11,6%

-EgyØb 1 623 1 987 2 395 2 286 2 207
Øv/Øv vÆltozÆs 20,7% 22,4% 20,5% -4,5% -3,2%

BetØtek összesen 8 409 9 449 10 749 11 751 11 907
Øv/Øv vÆltozÆs 10,8% 12,4% 13,8% 9,3% 10,1%
- LakossÆgi 5 261 5 820 6 104 6 542 6 565
Øv/Øv vÆltozÆs 11,3% 10,6% 4,9% 7,2% 6,0%
- VÆllalati 2 492 2 809 3 576 3 845 3 909
Øv/Øv vÆltozÆs 5,1% 12,7% 27,3% 7,5% 10,5%

-EgyØb 656 821 1 069 1 365 1 434
Øv/Øv vÆltozÆs 32,3% 25,1% 30,3% 27,6% 32,3%  

 
ForrÆs: MNB 

 

A lakossÆgi hitelezØsen belül � az el�z� id�szakok tendenciÆihoz hasonlóan � a 

fogyasztÆsi hitelek b�vülØse volt kiemelked�, amely b�vülØs alapvet�en a 2003-ban 

megjelent devizahitelek hatalmas volumen növekedØsØnek volt köszönhet �. Ami a 

lakÆshiteleket illeti - a fogyasztÆsi hitelek közelmœltbeli tendenciÆinak megfelel�en - 

itt is jelent�s fejl�dØs figyelhet� meg a 2001-2007 közötti id �szakban. 
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A H`ZTART`SOK `LTAL FELVETT HITELEK 

 

 

2007-ben Øs 2008-ban a fogyasztÆsi hiteleken belül a szabad felhasznÆlÆsœ 

jelzÆloghitelek b�vültek a leggyorsabb ütemben, annak a tØnynek köszö nhet�en, 

hogy a kevØsbØ kedvez� forintalapœ lakÆshitelek helyØbe egyre nagyobb mØrtØkben 

deviza alapœ (f�leg svÆjci frankban denominÆlt) szabad felhasznÆlÆsœ jelzÆloghitelek 

lØptek. A rövid lejÆratœ fogyasztÆsi hitelek folyamatos b�vülØse miatt a hÆztartÆsok 

adóssÆgszolgÆlati rÆtÆja is emelkedik. 2008 I. fØlØvØnek vØgØre az összes banki hitel 

56%-a volt devizÆban. 

 

ForrÆsok 

 

Az ügyfØlbetØtek 2007-ben Øs 2008-ban ismØt alacsonyabb ütemben n �ttek, mint a 

hitelek, ami tovÆbb növelte a pØnzintØzetek kitettsØgØt a pØnz- Øs t�kepiacokkal 

valamint az anyabankok forrÆsaival szemben. A betØtb�vülØs 2007-es 

lendületvesztØse kisebb rØszben a pØnzügyi megtakarítÆsok csökkenØsØb�l nagyobb 

rØszben pedig a bankbetØtek piaci rØszarÆnyÆnak mÆs megtakarítÆsi formÆkkal 

szembeni tØrvesztØsØb�l szÆrmazik. Ez els�sorban a 2006 közepØn beindított fiskÆlis 

restrikció (különösen a kamatadó bevezetØsØnek) hat ÆsÆnak tulajdonítható, így a 

belföldi pØnzügyi megtakarítÆsok többletØnek legnagyobb rØsze a bankrendszer 

helyett befektetØsi alapokba került. 
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A kereskedelmi bankok belföldi kibocsÆtÆsœ ØrtØkpapírjainak 70%-Æt a 

jelzÆlogbankok Æltal kibocsÆtott jelzÆlogkötvØnyek teszik ki. 

 

A bankszektor belföldi ØrtØkpapír forrÆsai: 

 
`llomÆny (milliÆrd forint) 2004.12.31. 2005.12.31. 2006.12.31 2007.12.31. 2008.06.30 

Belföldi kibocsÆtÆsœ hitelez�i 

jogot megtestesít� ØrtØkpapírok, 

belföldi tulajdonban 

1,142.3 1,187.8 1,176.7 1,214.4 1,236.5 

ebb�l: jelzÆloglevØl 964.2 1,007.9 901.7 853.7 856.6 

ForrÆs: MNB 

 

A jelzÆloglevelek megjelenØsØig MagyarorszÆgon az Ællampapírokon kívül 

gyakorlatilag nem volt mÆs Ørdemi hitelez�i jogviszonyt megtestesít� ØrtØkpapír. A 

nØhÆny nagyvÆllalat Øs bank Æltal kibocsÆtott vÆllalati kötvØnyek a teljes magyar 

ØrtØkpapírpiac alig több, mint 1%-Æt, míg a nØhÆny Øve megjelent jelzÆlogpapírok 

jelenleg a piac több, mint 11%-Æt adjÆk. 

 

Portfoliómin �sØg 

A magyar bankszektor portfoliómin �sØgØt tekintve a problØmamentes hitelek arÆnya 

2002-t�l 2007-ig folyamatosan növekedett a mØrlegf�összegen belül, ami a 

problØmÆs Øs a külön figyelend� ÆllomÆny zsugorodÆsÆt jelentette. 2008 I. fØlØvØben 

az Ætlag alatti hitelek volumene 13%-kal, míg a kØtes hitelekØ 27%-kal emelkedett. 

 

Hitelmin�sØg 2004 2005 2006 2007 2008 1. fØlØv
ProblØmÆs hitelek arÆnya 2,9% 2,7% 2,5% 2,5% 2,5%
ProblØmÆs hitelek (Mrd Ft) 339 374 397 480 504
`tlag alatti 152 155 127 138 156
KØtes 80 76 101 131 166
Rossz 107 143 169 211 182  

 

Jövedelmez �sØg 

2007-ben Øs 2008-ban a bankszektor jövedelmez�sØge jelent�sen visszaesett, 

els�sorban az intenzívebb Ærverseny Øs növekv� költsØgek, valamint a kibontakozó 

pØnzügyi vÆlsÆg, a drÆguló likviditÆs miatt. A 2007-es teljesítmØnyt tovÆbb rontottÆk a 
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bankszektor adózÆsÆt Ørint� vÆltozÆsok, ideØrtve a kamatadó hatÆsÆt Øs a magyar 

gazdasÆg gyengül� megtakarítÆsi potenciÆljÆt. 

 
A bankrendszer jövedelmez �sØgi mutatóinak alakulÆsa  

2003 2004 2005 2006 2007 I. fØlØv 2007 2008 I. fØlØv
Adózott eredmØny (mrd. HUF) 174 363 275 074 314 246 356 795 200 716 326 141 175 971
ROA (Øvesített) 1,50% 1,95% 1,96% 1,86% 1,91% 1,49% 1,39%
ROE (Øvesített) 17,10% 23,40% 22,29% 22,97% 21,89% 17,45% 16,78%
KöltsØg/bevØtel arÆny 58,03% 50,94% 49,22% 50,13% 49,33% 49,69% 53,25%  
ForrÆs: PSZ`F 

 

Jövedelmez �sØgi összetev�k a bankszektorban (Millió Ft) 

2003 2004 2005 2006 2007 I. fØlØv 2007 2008 I. fØlØv
KamatbevØtel 1 049 679 1 438 905 1 387 854 1 514 894 897 968 1 848 435 1 106 883
KamatkiadÆs 597 052 889 324 765 067 817 100 545 826 1 130 384 738 438
1. Nettó kamatbevØtel (kamatmarzs) 452 627 549 581 622 787 697 794 352 142 718 051 368 445
2. Nettó nem-kamat bevØtel 180 550 242 635 260 847 300 628 202 231 361 003 182 095
   Ebb�l: jutalØkeredmØny 168 845 181 015 207 168 229 933 120 775 245 904 122 067
             osztalØk 21 745 19 140 22 182 28 098 29 856 37 178 29 010
            pØnzügyi m�veletek eredmØnye 50 186 89 826 122 864 115 957 92 564 182 709 65 396
            nettó ØrtØkvesztØs Øs cØltartalØkkØpzØs -83 701 -81 278 -77 508 -150 069 -49 237 -129 714 -37 706
3. `ltalÆnos igazgatÆsi költsØgek 389 732 417 949 468 997 525 547 278 958 588 305 311 444
4. Rendkívüli eredmØny 3 724 0,196 1 321 29 694 6 737 4 624 -2 260
5. AdózÆs el�tti eredmØny 212 152 321 968 380 935 425 870 235 390 394 962 207 130
Adózott eredmØny 174 363 275 074 314 246 356 795 200 716 326 141 175 971

A bankszektor jövedelmez �sØgØnek összetev�i (millió HUF)

 

ForrÆs:PSZ`F 

A bankszektor Ætlagos jövedelmez�sØge csökken� trendet mutat az eszközarÆnyos 

megtØrülØs (ROA) Øs a t�kearÆnyos megtØrülØs (ROE) esetØben is, azonban a 

bankrendszer illetve az egØsz hazai pØnzügyi szektor Ætlagos t�kejövedelmez �sØge 

mØg mindig magas, mind az európai Ætlaggal, mind az Ægazat üzleti növekedØsØvel 

összehasonlítva. A bankok Øs a teljes hazai pØnzügy i szektor t�kehelyzete a 2008 I. 

fØlØvØig rendelkezØsre Ælló statisztikÆk szerint tovÆbbra is megfelel�nek Øs stabilnak 

tekinthet�. A 2008 szeptember-október folyamÆn kirobbant likviditÆsi vÆlsÆg (Øs a 

vilÆggazdasÆg egØszØt Ørint�, vÆrhatóan jelent�s lassulÆs), amely mØg nem jutott 

nyugvópontra, sœlyos kihívÆsok elØ Ællítja a magyar kereskedelmi bankrendszert. 

Megemelkednek a forrÆsköltsØgek, n� a kihelyezØsek kockÆzata, miközben a 

vÆllalati Øs lakossÆgi hitelkereslet - a romló jövedelmi környezetben - vÆrhatóan 

visszaesik. 

 

VI.2.3 Ingatlanpiaci tendenciÆk 

A lakÆspiacot 1990 Øs 1998 között a recesszió jelle mezte. Ebben az id�szakban a 

lakÆsÆrak nem tartottak lØpØst az inflÆcióval, miközben az ØpítØsi teljesítmØny 

Øveken keresztül csökkent. A valódi fordulópont 200 0-ben következett be, amikor az 

akkori kormÆny bevezette az otthonteremtØshez az Ællami tÆmogatÆs rendszerØt.  
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A kereslet hatÆsÆra meredek emelkedØsbe vÆltott lakÆsÆrak beindítottÆk a 

vÆllalkozÆsok Æltal megrendelt/kivitelezett befektetØsi cØlœ spekulatív lakÆsØpítØsek 

piacÆt, különösen a f �vÆrosban. A devizahitelezØs elterjedØsØvel a kereslet œjabb 

lendületet vett. A lakÆssal kapcsolatos kiadÆsok mØrtØke 2004-ben 944 milliÆrd 

forinttal Ørte el csœcspontjÆt, ebb�l 569 milliÆrd forint ØrtØkben 43.913 œj lakÆs 

ÆtadÆsÆra került sor. Ez a szÆm 2006-ra 33.864-re csökkent, 2007-ben pedig 36.159-

re emelkedett. Az œjonnan Ætadott lakÆsok teljes alapterülete mindazonÆltal 2004 óta 

csökken � tendenciÆt mutat. 2007-ben az ingatlanfejleszt�k az orszÆgos lakÆsØpítØsi 

piac 45,7%-Æt kØpviseltØk. Tavaly az eladatlan œjØpítØs� lakÆsok szÆma (üresedØsi 

rÆta) Budapesten több mint 21%-ra n�tt a 2006. Øvi 17,5%-ról. 2008 els� fØlØvØben 

az ØpítØsi vÆllalkozók Æltal kivitelezett œj lakÆsok szÆma csökkent, míg a 

magÆnfogyasztÆs csak a mÆsodik negyedØvben kezdett sz�külni. 2008 I. fØlØvØben 

11.138 œj lakÆst fejeztek be, ami 15,5%-kal kevesebb, mint 2007 azonos 

id�szakÆban. Az œj lakÆsØpítØsi engedØlyek szÆma ugyanakkor 20.907-en stagnÆlt 

(2007 I. fØlØvØben 21.086 volt), ezzel szemben Budapesten 10,9%-os csökkenØs 

következett be, jelezve, hogy a professzionÆlis ingatlanfejleszt�k jelent�sen 

korlÆtozzÆk üzleti tevØkenysØgüket az eladatlan œj lakÆsok növekv� ÆllomÆnya lÆttÆn. 

Kell� (befektetØsi cØlœ) kereslet hiÆnyÆban a hazai ingatlanpiac spekulÆciómentes 

volt, ezØrt az elmœlt Øvekben nem alakult ki olyan ÆrbuborØk, amelynek kipukkadÆsa 

felborítanÆ a jelenlegi ÆrstabilitÆst. Ami a kilÆtÆsokat illeti, a tœlkínÆlat jelenlegi szintje 

vÆrhatóan mind 2008-ban, mind 2009-ben fennmarad, Øs csak 2010-t�l kezdhet el 

csökkenni. A kihasznÆlatlansÆgi arÆny valószín�leg 2009 folyamÆn is növekedni fog, 

közel 24-25%-ra, Øs a trend megfordulÆsÆra 2010 el�tt vÆrhatóan nem kerül sor. Az 

œj lakÆsok Ærszintje vÆrhatóan 1-2 szÆzalØkponttal gyorsabban n� majd, mint a 2008-

ra feltØtelezett Øvi 6,2%-os inflÆció, a hasznÆlt lakÆsok Ærai azonban stagnÆlhatnak, 

vagy legfeljebb 3-4%-kal növekedhetnek. A hasznÆlt panellakÆsok esetØben 

azonban akÆr 6-7%-os ÆresØs is elkØpzelhet�. 2009 vÆrhatóan a 2008. Øvihez 

hasonló fejlemØnyeket hoz majd mind az Ærak, mind a kereslet-kínÆlat alakulÆsa 

tekintetØben. 

 

Irodapiac 

A 2007-es Øv eddig soha nem lÆtott rekord keresletet regisztrÆlt, az Øv folyamÆn több 

mint 325.000 m† irodaterület bØrbeadÆsa zajlott le, amely több mint 30 %-kal 
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magasabb a 2006-os Øvhez kØpest. Az Øv vØgØre az irodapiac teljes kínÆlata 

2.289.400 m†-re b�vült, beleszÆmítva a sajÆt tulajdonban lØv� ingatlanokat is. 2007-

ben összesen 193.000 m†-nyi œj modern irodahÆzat adtak Æt, 22 Øpületet. 

A szakemberek vÆrakozÆsa szerint a lendület a következ� kØt Øvben is kitart, s a 

budapesti irodaÆllomÆny Øvente akÆr tovÆbbi 300 ezer m†-rel is b�vülhet. A legtöbb 

modern iroda a XIII. Øs a XI. kerületben talÆlható, emellett jelent�s fejlesztØsek 

indulnak a XI. kerület Duna-parti rØszØn is. Az elkövetkez � kØt-hÆrom Øvben komoly 

fellendülØs vÆr a IX. kerületre is, ahol az Øvtized vØgØig meghÆromszorozódhat a 

jelenlegi irodaÆllomÆny, a kereslet mÆr harmadik Øve igen magas.  

 

A kihasznÆltsÆgot jellemz� mutatók minden szegmensben javultak. Az œgynevezett 

�A� típusœ irodÆk kihasznÆltsÆga Pesten 83 szÆzalØk volt, míg BudÆn 82 szÆzalØk, a 

�B� kategóriÆs ingatlanoknÆl ez a mutató 85, illetve 84 szÆzalØk.  

 

A f�vÆrosi irodÆk kihasznÆltsÆga: 

 

 

 

 

 

ForrÆs: GKI 

 

Az ingatlanfejleszt� Øs - forgalmazó vÆllalkozÆsok a következ� tizenkØt hónapban a 

f�vÆrosi irodapiacon a tœlkínÆlat enyhe csökkenØsØre szÆmítanak. Pest megyØben Øs 

Kelet-MagyarorszÆgon a mai helyzet fennmaradÆsa, Nyugat-MagyarorszÆgon a 

tœlkínÆlat er�södØse a leginkÆbb valószín�.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 A típusœ (%) B típusœ (%) 

Pesten 83 82 

BudÆn 85 84 
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A Budapesti irodapiac szegmensei: 

 
ForrÆs: Budapest Research Forum  

 

Az elkövetkez � Øvekben a bØrleti díjak stagnÆlÆsÆval lehet szÆmolni. A bØrleti díj 

csökkenØse ellen els�dlegesen az ØpítØsi költsØgek növekedØse Øs a hozamok 

vÆrhatóan lassuló csökkenØse hat, míg a növekedØst a keresletet tartósan 

meghaladó kínÆlat gÆtolja. 

 

Az Ætlagos üresedØsi rÆta 2006-ban: 12,83%, 2007-ben 12,7%, 2008-ban 12,63%.  

Fontos azonban megjegyezni, hogy az Ætlagos kihasznÆltsÆg viszonylag nagy szórÆs 

eredmØnye, a jó Øs kevØsbØ sikeres projektek ÆtlagÆt mutatja. Az üresedØsi rÆta 

megoszlÆsa: 

 

 

 

 

 

 

 

 

ForrÆs: DTZ

"A" "B" Teljes

Budai 10,32% 11,90% 10,72%

Pesti 13,55% 12,00% 13,11%

EgØsz Budapest 
(agglomerÆcióval 
együtt)

12,02% 11,87% 11,98%
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A legalacsonyabb kihasznÆlatlansÆgi mutató a DØl-budai rØgióban mØrhet� (6%), a 

legmagasabbat pedig a Pest nem-központi alpiacon mØrhetjük (13,4%). 

SzÆmos nagyvÆllalat Budapesten kívül, a vidØki egyetemi vÆrosokban keres 

irodaterületet. Tekintettel arra, hogy ezekben a vÆrosokban nem Æll rendelkezØsre 

megfelel� min�sØg� ingatlan, el�rejelzØseink szerint az elkövetkez� Øvekben 

szÆmos fejlesztØs vÆrható Debrecenben, Szegeden Øs mÆs vÆrosokban is. 

 

 
ForrÆs: Eston 

Az irodapiac hœzóer�i a következ �k: 

� MeghatÆrozó a szolgÆltató-szektor Æltal tÆmasztott kereslet (üzleti szolgÆltatÆsok, 

pØnzügyi szolgÆltatÆsok, informatika Øs telekommunikÆció, közigazgatÆs). 

� TovÆbbi lØnyeges tØnyez� az œjonnan betelepül� külföldi/multinacionÆlis Øs a 

magyar cØgek sajÆt hazai Øs regionÆlis adminisztrÆciós központ irÆnti igØnye, 

Budapest dominanciÆval. 

� A vilÆgszerte megfigyelhet� kiszervezØsi trendb�l (�outsourcing�) következ �en, 

valamint MagyarorszÆg EU belØpØsØvel a külföldi cØgek jelenlØte fokozódik: 

regionÆlis központok, ügyviteli-szÆmviteli központok, call-centerek telepednek 

Budapestre.  

 

Pozitív Øs negatív befolyÆsoló tØnyez�k: 

MagyarorszÆg outsourcing cØlpiac lett (ügyviteli szolgÆltatÆsok, K+F).  

Az utóbbi Øvekben megfigyelhet� az IT Øs telecom cØgek, illetve a közigazgatÆsi 

szektor fokozódó bØriroda-igØnye. Hosszabb tÆvon az ingatlanpiaci hozam el�nye a 

hazai alternatív befektetØsi lehet�sØgekkel szemben. Relatív nagy mennyisØg� 

elavult iroda-ÆllomÆny: az egyre csökken� különbsØg az irodahasznÆlati díjakban 

(bØrleti díj+ üzemeltetØsi költsØg) Ættereli a cØgeket a modernebb irodÆkba. Növekv� 
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igØny a min�sØgi termØkek irÆnt az irodapiacon: a díjak, m�szaki-technikai 

paramØterek mellett pØldÆul a helynek/Øpületnek a presztízse, az Øpület-

menedzsmentnek, Øs az Æltaluk nyœjtott kiegØszít� szolgÆltatÆsnak a szerepe is 

egyre inkÆbb fontossÆ vÆlik.  

 

Az œj A kategóriÆs területek mennyisØge ismØt a 200 ezres szint fölØ kœszott, a 2006. 

Øvi 209 ezer m†-rel szemben tavaly 214 ezer m†-t adtak Æt. A kínÆlatb�vülØs a 

kereslet növekedØsØvel pÆrhuzamosan zajlott.  

 

Tizenkilenc œj, A kategóriÆs Øpület lØpett a hazai piacra: a XIII. kerületben a BSR 

Centert (25.500 m†) Øs a Gateway IrodahÆz utolsó tornyÆt (összesen: 29.200 m†), a 

IX. kerületben a KØsz Mester UdvarhÆzat (4.200 m†) Øs a III. kerületi Urban Studios-t 

(4.000m†).  

15 ezer nØgyzetmØteres Office Garden, a 2200 nØgyzetmØteres BJ IrodahÆz, Buda 

központi rØszØn a 3000 nØgyzetmØteres Buda City Tower, a VÆci œton pedig az 5500 

nØgyzetmØteres Riverloft, 18 ezer nØgyzetmØteres Infopark D Øpület, az `trium Park 

els� fÆzisa, az exkluzív szolgÆltatÆsokat nyœjtó LÆnchíd Palota, s Øv vØgØre 

gyakorlatilag megtelt a 12 ezer nØgyzetmØteres Studium, a legnagyobb bØrl�je 5500 

nØgyzetmØteren a Nokia. 

 

2008 jœnius vØgØig 90.600 m†-es irodafelületet adtak Æt, köztük az `trium Park II-t, a 

Bartók Udvart, a Corvin IrodÆk I-t, a FlóriÆn Udvart, a K6-t, a Millenium Tower III-t Øs 

a South Buda Business Parkot is. A kínÆlat dinamikusan alakult a DØl-Pest-i 

alpiacon, ahol az elkØszült lØtesítmØnyek 40 %-a talÆlható. A budapesti irodapiac 

œjonnan felnöv� alpiacainak egyik ígØretes kØpvisel�je ez a rØgió. MØg nem örvend 

akkora nØpszer�sØgnek, mint a vele pÆrhuzamosan futó dØl-budai alpiac, de egyre 

inkÆbb kezd kirajzolódni a tØrsØg potenciÆlja. A közvetlen metrómegÆllóval, 

buszpÆlyaudvarral rendelkez� csomópont projektje a közelmœltban Ætadott NØpliget 

Center, amely mellett szÆmos œj irodaprojekt van el�kØszítØs alatt. A körœt dØli 

kezd�pontjÆn nØhÆny rØgebbi fejlesztØs sorakozik, mint a Bajor Center Øs a Polar 

Center, a MÆriÆssy HÆz, illetve a Lurdy HÆz irodaterületei.  
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2008-ban vÆrhatóan 290 ezerrel n� majd az irodafelület nagysÆga, ami a 

legmagasabb emelkedØst jelenti 10 Øves viszonylatban. Az irodaterületek irÆnti 

kereslet 63 ezer m†-re n�tt. 

 

`tadÆsi csœcs mellett bØrbeadÆsi csœcsról is beszØlhetünk, a szerz �dØsÆllomÆny 

mØrete meghaladja a negyedmilliót, közel 120 bØrlet i szerz�dØs került megkötØsre 

2008 els� felØben, 2006-ban 248 ezer m† volt. A legnagyobb œj bØrleti 

megÆllapodÆsok közØ tartozik a Raiffeisen Bank 8405 m†-es szerz�dØse az Arena 

Cornerben, a KörnyezetvØdelmi Øs Vízügyi MinisztØrium FejlesztØsi IgazgatósÆgÆnak 

(KVVM FI) 4.300 m†-es bØrlØse az `trium Park II-ben, Øs a Bunge Zrt. 2100 m†-es 

irodabØrleti szerz�dØse a VÆci 33-ban. A legjelent�sebb irodabØrleti 

szerz�dØshosszabbítÆs a TCom nevØhez f�z�dik, amely megœjította 1.300 m†-es 

irodÆjÆnak bØrletØt a Maros Trade Business Centerben. 

 

A legnagyobb el�bØrleti szerz�dØs a Magyar Posta Øs a Gateway nevØhez f�z�dött, 

a 24 ezer nØgyzetmØteres terület messze kiemelkedett a többi közül. Nagyobb 

területre kötött szerz �dØst a KözØp-európai Egyetem (CEU) is, 11 ezer 

nØgyzetmØteres irodÆjukat a Millennium Towers IV.-be költöztetik. A T-Online az 

Infopark D ØpületØben 5.500 nØgyzetmØteres el�bØrletr�l Ællapodott meg. Kiugrónak 

szÆmít mØg az `llami AutópÆlyakezel� 6.200 nØgyzetmØteres szerz�dØse az `trium 

Parkban, a Graphisoft Park pedig 4 ezer nØgyzetmØtert biztosít a Microsoftnak. Az 

AXA a BSR Centerben írt alÆ 8.800 nØgyzetmØteres el�bØrleti szerz�dØst.  

 

A legnØpszer�bb területek a bØrl�k körØben a VÆci œti irodafolyosó Øs a Küls� Körœt 

voltak, ahol a bØrbe adott területek 25, illetve 20%-a talÆlható. A legnagyobb kereslet 

a tranzakciók 30%-Æt kitev� üzleti szolgÆltatÆs szektorban jelentkezett, míg a kereslet 

25%- Æt a pØnzügyi szolgÆltató vÆllalatok, 13%-Æt pedig az Ællami intØzmØnyek 

generÆltÆk. Az Ætlagos tranzakciómØret 250 m† volt, a megkötött szerz �dØsek 

mintegy 68%-a 500 m† alatti irodaterületre szólt. 

 

A bØrbeadÆsok mintegy 26%-Æt az irodabØrleti szerz�dØsek hosszabbítÆsa tette ki. A 

legnagyobb irodabØrleti tranzakció a PricewaterhouseCoopers bØrleti szerz�dØsØnek 

hosszabbítÆsa volt az Office Trade Centerben. A f�bb tranzakciók között tartjuk 

szÆmon a Vodafone 7.875 m†-es shared service center-Øt az Arena Cornerben, a 
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Bridge Hungary 3.216 m†-es irodaterületØt a BSR Centerben, illetve a UPC 3.081 m†-

es irodabØrleti szerz�dØsØnek hosszabbítÆsÆt a Kinizsi IrodahÆzban. A Hewitt 

Associates több, mint 2.000 m†-irodaterületet bØrel  a VÆci 33-ban, Øs Ørdemes 

megemlíteni a HLB Klient Holding 1.800 m†-es el�bØrleti szerz�dØsØt is a StefÆnia 

Parkban. 

Jelent�s megœjítÆsokra is sor került tavaly, a Pannon GSM több mint 8,5 ezer 

nØgyzetmØteres területØre œjította meg a bØrletØt a Terraparkban, a Johnson& 

Johnson feleekkora területre hosszabbított szerz �dØst a West Gate Business 

Parkban. 

Visszafogott, Ætlagosan Øvi tíz szÆzalØkos növekedØsi ütemet feltØtelezve 2017-re a 

budapesti irodapiac nagysÆga elØrheti az ötmillió m†-t.  

 

HozzÆvet�leg kØt ötØves id�intervallumon belül a VÆci œti irodatengely dominanciÆja 

mellett az M0-s körgy �r� keleti szektorÆnak befejezØse ØrtØkeli fel majd a ma mØg 

jelent�s teherfogalommal sœjtott HungÆria körgy�r�t. A nØgyes metróvonal ØpítØse az 

œj-budai, valamint a Thököly œt melletti területek iroda cØlœ fejlesztØsØnek adhat 

jelent�s lökØst. Ezen a kØt területen viszont � a LÆgymÆnyosi rØgiótól Øs a BosnyÆk 

tØr környØkØt�l eltekintve � a fejlesztØsi ingatlanok szÆma korlÆtozott, ezØrt nem 

vÆrható VÆci œti lØptØk� fejlesztØs. Minden bizonnyal tovÆbb folytatódik a közØp-

ferencvÆrosi (Millenniumi VÆrosközpont) rØgió gyors fejl�dØse. Öt-tizenöt Øves 

id�szakra el�retekintve a fejleszt�knek mÆr sokkal nehezebb vÆsÆrlÆsról kell 

dönteniük. Figyelembe kell venniük a vÆrosszerkezet  vÆrható módosulÆsÆt, a 

közlekedØs megjósolható fejlesztØseit. E tÆvlatban a vÆrható beruhÆzÆsok 

szempontjÆból meghatÆrozó jelent�sØge lesz a közlekedØsi kapcsolatok Øszak-dØl 

irÆnyœ fejlesztØsØnek, az ipari területek alkotta rozsdazóna ÆtalakulÆsÆnak. Ilyen lesz 

pØldÆul a Ferihegyi repül�tØr Øs a belvÆros közötti gyorsvasœt kiØpülØse. Gócpontok 

alakulhatnak ki a Küls �-FerencvÆrosban is, ahol mÆr el is indultak az irodacØlœ 

fejlesztØsek: a kØt legnagyobb projekt a Mester Park Øs Dunacity, amely közel 

350�400 ezer nØgyzetmØternyi œj irodaterületet jelent majd. 

 

A BudakalÆsz, a III. kerület Øs a Szentendre között i terület is jelent �s fejlesztØst rejt 

magÆban. A tØrsØg az M0-s leend� közlekedØsi folyosójÆnak Øszaki szakaszÆn 

helyezkedik el: a küls �-ferencvÆrosihoz hasonlóan itt is szÆmos jó fekvØs� telek van. 
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A fejl�dØs katalizÆtora az M0-s körgy�r� Duna-hídja, a Megyeri-híd ÆtadÆsa, Øs a 

közlekedØs tovÆbbi fejlesztØse lehet. 

A budaörsi, törökbÆlinti agglomerÆcióban az elmœlt tíz Øvben els�sorban 

kiskereskedelmi, ipari Øs logisztikai fejlesztØsek voltak, egyedül Budaörs központi 

rØszØn Øpültek bØr-irodahÆzak. Mivel a rØgió belvÆrostól mØrt tÆvolsÆga a IX. Øs a X. 

kerület tÆvolsÆgÆval mØrhet� össze, elmØletileg itt is lehetsØges nagyobb mØrtØk� 

irodafejlesztØs.  

 

A Ferihegyi repül �tØr Øs környØke is a beruhÆzók kedvence lesz, hiszen a fejlett 

irodapiacokon ÆltalÆban kitüntetett szerephez jutnak a nemzetközi közlekedØsi 

csomópontok. BÆr a reptØr mellett eddig jellemz�en raktÆrokat Øpítettek, az M0-s 

körgy �r� Ferihegyet is Ørint� szakaszÆnak megØpülØsØvel a terület felØrtØkel�dik. 

Egyre több fejleszt � cØg foglal el itt stratØgiai pozíciót. Egyel�re csak a tovÆbbi 

raktÆr- Øs kereskedelmi területek fejlesztØsei indultak el, de közØptÆvon vÆrhatóan 

megjelennek nagyobb irodaprojektek is. A budapesti belvÆrost körülölel �, szanÆlÆsra 

vÆró iparterületek is tovÆbbi jelent�s tartalØkot jelenthetnek az irodafejleszt�k 

szÆmÆra.  

 
ForrÆs: BiEF 

 

Nincs jelent�s ÆrkülönbsØg az �A� Øs a �B� osztÆlyba tartozó projektek között. 

Miközben a modern irodahÆzakban havi 12-13 euró kör üli nØgyzetmØterÆron mÆr 

lehet helyisØgeket bØrelni, addig a �B� kategóriÆban 9-10 eurót kell fizetni 

ugyanezØrt. Mindössze 2-3 euró tehÆt a különbsØg, a mi a piaci elemz� szerint nem 

elØg tetemes ahhoz, hogy vÆllalkozÆsok sora szemØben vonzóbbÆ tegye a 
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mÆsodvonalbeli Øpületeket. A legtöbb tÆrsasÆg œgy ØrtØkeli, ekkora megtakarítÆs 

lehet�sØge miatt nem Øri meg kompromisszumot kötni, hiszen nincs arÆnyban 

egymÆssal az Ærbeli Øs a színvonalbeli különbsØg. 

 

Budapesten egyØrtelm�en leÆldozóban van a �B� kategóriÆs irodahÆzak piaca, de 

vidØken korÆntsem ennyire hódítanak a modern irodahÆzak. Ennek csupÆn egyik 

magyarÆzata az, hogy a fejleszt�k a fizet�kØpes kereslet hiÆnya miatt nemigen 

szÆnjÆk rÆ magukat œj projektek indítÆsÆra (amib�l adódóan kevØs a modern 

bØrelhet� irodaterület mØg a nagyvÆrosokban is). Ugyancsak fontos tØnyez�, hogy 

mÆr a besorolÆsban is eltØrØs mutatkozik a f�vÆrosi Øs a vidØki Øpületek között: ami 

ugyanis színvonalas, kiemelked� adottsÆgœ Øpületnek szÆmít a megyeszØkhelyek 

valamelyikØn, az korÆntsem biztos, hogy megfelel az �A� kategória követelmØnyeinek 

Budapesten. A f�vÆrosban ma mÆr kØtsØgtelenül nyugat-európai mØrcØvel mØrik az 

irodahÆzakat, a vidØki kategorizÆlÆs azonban � legalÆbb is egyel�re � mØg nem Ørte 

el ezt a szintet. 

 

Az irodahelysØgek kínÆlati növekedØse az elkövetkezend� Øvekben tehÆt folytatódik, 

mivel hasonló, nagyszabÆsœ tervek vÆrosszerte mÆr az el�kØszítØs fÆzisÆnÆl 

tartanak. Ahhoz tehÆt, hogy a piaci egyensœly megmaradjon, 150.000-220.000 m† œj 

keresletre van szüksØg Øvente. Az elkØszülØst követ� els� Øvben a legtöbb jó 

fekvØs� Øs jó min�sØg� ingatlant 70-90%-ban bØrbe is veszik. TovÆbbÆ azoknak az 

Øpületeknek a szÆma is növekszik, melyeket teljes egØszØben sikerül bØrbe adni. A 

dinamikus területnövekedØssel a vÆrakozÆsok szerint hatÆrozottan megugrik az 

üresedØsi rÆta is, az idei Øv vØgØre a mediÆn vÆrakozÆs 13,5%, míg 2009 vØgØre 

15%. Igaz, erre a jelensØgre mÆr több piaci szerepl� felhívta a figyelmet, s az 

üresedØs rövid tÆvœ növekedØsØt csupÆn Ætmenetinek neveztØk. A kínÆlat dinamikus 

növekedØsØvel pÆrhuzamosan - enyhe mØrtØkben - csökkennek a bØrleti díjak 2008 

vØgØig.  
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A legmagasabb kínÆlati bØrleti díj a budapesti ingatlanpiacon tovÆbbra is 22 

EUR/m†/hó, míg a tranzakciók többsØge a 10,5-15 EUR /m†/hó bØrleti díjon köttetett. 

A növekv � fejleszt�i aktivitÆsnak köszönhet �en 2008 vØgØre körülbelül 400.000 m† œj 

irodaterület ÆtadÆsa vÆrható. 

 A rØgió orszÆgai komoly konkurenciÆt jelentenek. Újabb jelent�s piacok megnyílÆsa 

ill. stabilizÆlódÆsa: Pozsony, Bukarest, BelgrÆd, mÆsodlagos lengyel vÆrosok. 

A nyugat-európaihoz kØpest olcsó munkaer � fokozatosan drÆgul a környez�, f�leg 

dØl-kelet európai orszÆgokØhoz kØpest.  
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Az ingatlanadó ma mØg hiÆnyzó koncepciója az ingatl anpiaci szerepl�k helyzetØt 

nehezíti, mivel így nem lehet meghatÆrozni a vÆrható hozamokat. 

 

Ipari ingatlan 

� A bØrleti díj elØrte a minimumÆt, ezØrt a következ� 5 Øvben stagnÆlÆssal lehet 

szÆmolni. A bØrleti díj tovÆbbi csökkenØse ellen hatnak: 

� az ØpítØsi költsØgek Øs telekÆrak növekedØsØvel együtt a hozamok vÆrhatóan 

lassuló ütem � csökkenØse, 

� a magyarorszÆgi bØrleti díjnak a Nyugat-EurópÆra jellemz� 6-7 EUR/m†/hó szintet 

alulmœló ØrtØke, (FranciaorszÆgot kivØve), 

a környez �, hasonló fejlettsØg� orszÆgok hasonló bØrleti díj szintje (jelenleg 

LengyelorszÆgot kivØve). 

 

 
ForrÆs: Eston 

 

� a kínÆlat tekintetØben egyØrtelm� b�vülØs vÆrható, ezen belül is f �kØnt a spekulatív 

szegmensben, amellyel a kereslet nagyrØszt lØpØst tud tartani, ezÆltal az üresedØsi 

rÆta 13,5%. Az ipari ingatlanok piacÆn masszív tœlkínÆlat kis esØllyel alakulhat ki a 

projektek többi üzleti ingatlanhoz kØpest gyorsabb ÆtfutÆsi ideje folytÆn. Ez egyrØszt 

az Øpületek szerkezetØb�l adódó viszonylag rövid ØpítØsi id �b�l (nem speciÆlis 

csarnokok esetØn 5-6 hónap), mÆsrØszt pedig a fejlesztØsre alkalmas, a 

gyorsforgalmi œthÆlózat mentØn lev� telkek nagy szÆmÆból adódik. 

� Az ÆruszÆllítÆs szerkezetØnek vÆltozÆsÆban az elmœlt Øvek tendenciÆja tovÆbb 

folytatódik, azaz lØnyegesen a közœt, csekØly mØrtØkben pedig a belvízi Øs lØgi 

fuvarozÆs arÆnya n� a vasœti Øs cs�vezetØkes forgalom rovÆsÆra. Ebb�l 

következ �en a fentebb prognosztizÆlt kínÆlati b�vülØs megjelenØse tœlnyomórØszt a 

következ � helyszíneken vÆrható: 
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� a gyorsforgalmi utak, mindenekel �tt Øs tovÆbbra is az M0 mentØn, 

� a repül �terek közül els �sorban Ferihegy környØkØn, 

� az ÉK Øs DK irÆnyba Øpül� M3 Øs M5 autópÆlyÆk vØgpontjain ZÆhony Øs Szeged 

tØrsØgØben, ahol a magyar hatÆr valószín�leg hosszœ tÆvon is EU hatÆr marad. 

 

A kihasznÆlatlansÆgi mutató kismØrtØkben növekedett (7,7%). A vÆroson belül, illetve 

a vÆroshatÆrhoz közel elhelyezked� fejlesztØsek díjai tovÆbbra is magasabbak, így 

akÆr 6 EUR/hó/m† körüliek is lehetnek, míg a vÆros hatÆrÆn elhelyezked� parkok 

jellemz�en 3,5-4,2 EUR/hó/m† alatti díjakon kínÆljÆk hosszabb tÆvra raktÆr 

területeiket. A legmagasabb raktÆr bØrleti díj 6,5 EUR/hó/m†, míg az Ætlagos bØrleti 

díj 4,5 EUR/hó/m† körül mozog. A legrövidebb bØrlet i id�szak jellemz�en 3 Øv. 

  

2007 Øv vØgØn Budapesten Øs környØkØn a modern ØpítØs� raktÆrterületek 

meghaladtÆk az 1,3 millió nØgyzetmØtert. A fejleszt�k tovÆbbra is az M0-Æs körgy�r�, 

valamint az autópÆlyÆk vonzÆskörzetØre összpontosítanak; emellett tovÆbb 

folytatódnak a fejlesztØsek a vÆroson belül is, mint pØldÆul a XI. kerületi Mester Park, 

a Citypoint9, az Innove Business Park, a DØl-pesti Üzleti Park vagy a VÆci œton 

talÆlható EurópaCenter.  

 

2007-ben 166.670 nØgyzetmØter összterület � œj fejlesztØst adtak Æt, a fejlesztØsek 15 

helyszínen valósultak meg.  2006-ban 150 ezer, tava ly 180 ezer nØgyzetmØterre 

kötöttek szerz �dØst mintegy 50 tranzakció keretØn belül az Øv sorÆn. A tranzakciók 

jellemz�en 2-3 ezer nØgyzetmØteres területekre jöttek lØtre, de voltak nagyobb, 10 

ezer nØgyzetmØteres bØrleti szerz�dØsek is. A bØrl�k negyven szÆzalØka tovÆbbra is 

logisztikai szolgÆltató. 
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A Prologis felvÆsÆrolta a Parkridge iparfejlesztØsi üzletÆgÆt 581 millió dollÆrØrt. A 

tavalyi Øv mÆsik nagy esemØnye az els� vidØki spekulatív központ, a Prologis 

Hegyeshalom ÆtadÆsa volt. Itt az els�, 24 ezer nØgyzetmØteres spekulatív Øpület 

kØszült el, a park teljes kiØpítØse 150 ezer nØgyzetmØter ipari-logisztikai területtel 

b�víti a bØrelhet� területet.  

 

Jöv �re kØszül el a Segro Æltal fejlesztett Aerozone Business Park els� üteme a 

Ferihegyi repül �tØr közelØben. Sokan tervezik jelenlegi lØtesítmØnyeik b�vítØsØt is, 

így jöv �re vÆrhatóan œj raktÆrterületek kerülnek ÆtadÆsra a ProLogis Parkokban, az 

Europolis Park BUDAPEST M1-ben Øs az East Gate Business Parkban is.  

 

2008 els� fØlØvØben a kereslet elØrte a 135.000 m†-t, ami 37%-kal mœlta felül 2007 

els� fØlØvØt. A fent említett kivØteles bØrbeadÆsi arÆnyt öt jelent �s ügylet generÆlta, 

az Unilever, az UTI Logistics, a cargopartner, a Geodis Øs a  DHL raktÆrbØrlØsei. 

 

Az Ætlagos bØrbe adott területnagysÆg spekulatív Øpületek esetØben 4.200 m†. 

 

Az üresedØsi rÆta 13,5%-ra növekedett, melynek egyik kivÆltó oka a Rynart 

kivonulÆsa a RozÆlia Parkból, aminek eredmØnyekØppen 68.000 m† raktÆrterület 

szabadult fel. 

 

Az utóbbi Øvekben a bØrleti díjak csökkentek. A Bud apest környØkØn elhelyezked� 

ipari parkokban a bØrleti díjak 3,5-4,5 EUR/m†/hó körül alakultak az Øv els � felØben. 

A vÆroson belüli üzleti parkok ÆrazÆsa magasabb, 4,5-5,5 EUR/m†/hó között 

mozognak a díjak. A piacon megjelen� œjabb parkok, valamint a meglØv�k 

b�vülØsØnek hatÆsÆra a bØrleti díjak enyhe csökkenØsØre szÆmítunk. 
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ForrÆs: Jones Lang LaSalle 

 

RaktÆrpiac 

A következ � egy Øvben vÆrhatóan a raktÆrpiac lesz a magyar ingatlanpiac 

legdinamikusabb szegmense. Az ingatlanfejleszt� Øs -forgalmazó vÆllalkozÆsok a 

mai helyzet fennmaradÆsÆt valószín�sítik a f�vÆrosi agglomerÆcióban, s a maihoz 

kØpest összessØgØben kissØ javuló piaci helyzetre szÆmítanak Kelet- Øs Nyugat-

MagyarorszÆgon is.  

 

A logisztikai ingatlanok esetØben a jelenlegi 3,85 eurós díjról 2008 vØgØre 3,55 

euróra csökken az egy nØgyzetmØterre jutó havi bØrl eti díj. Ezzel szemben a 

Budapesten belül elhelyezked � ingatlanoknÆl az idei csökkenØs utÆn 2008 vØgØre a 

jelenlegi szint közelØbe emelkedik vissza az Ætlagos bØrleti díj. 

 

A rØgebbi/elavult raktÆrak bØrl�inek a modern Øpületekbe törtØn� fokozatos 

�ÆtvÆndorlÆsa� indukÆl ugyan keresletet, de ennek mØrtØke közØptÆvon limitÆlt. A 

rØgebbi raktÆrak bØrleti díja ugyan alacsonyabb a modernekØnØl, de a hatØkonysÆg-

növekedØs miatt a tØnyleges különbsØg jóval kisebb.  

KiegØszít� jelleggel teremt keresletet az œj típusœ/speciÆlis raktÆrak irÆnti fokozódó 

igØny (pl.: ADR, h�tött). 

 

DominÆns keresleti tØnyez� mØg a retail Ægazat Æltal tÆmasztott logisztikai 

szolgÆltatÆs irÆnti igØny. Az elkövetkez� 5 Øvben ezen szegmens egyØrtelm� 
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b�vülØse prognosztizÆlható, amely a meglØv� logisztikai bÆzisok b�vítØsØt Øs/vagy œj 

bÆzisok nyitÆsÆt vonja maga utÆn. 

 

TovÆbbi lØnyeges faktort jelent az œjonnan betelepül� külföldi/multinacionÆlis Øs a 

magyar cØgek sajÆt hazai Øs regionÆlis elosztó központ irÆnti igØnye. 

Valószín �síthet�, hogy a KÆrpÆt-medencØn belül hagyomÆnyosan kialakult 

rØgióközpontok (pØldÆul Budapest) megmaradnak.  

 

Kereskedelmi ingatlanok 

A retail, vagyis kiskereskedelmi ingatlanok piacÆnak rØsze minden olyan ingatlan, 

amelyben kiskereskedelmi termØkØrtØkesítØs törtØnik: 

� bevÆsÆrlóközpontok, 

� 3.000 m†-nØl nagyobb alapterület � hipermarketek, 

� a hipermarketek el �terØben talÆlható üzletcsoportok (hipermarket anchored mall), 

� a 2004-es Øvben megjelent outlet centerek, 

� az el �ször 2005-ben megnyíló strip mall-ok, 

� a 600 m†-nØl nagyobb alapterület � szupermarketek, 

� Do-It-Yourself barkÆcs üzletek (�DIY�), 

� 3.000 m†-nØl nagyobb lakberendezØsi boltok, 

� bevÆsÆrló utcÆk üzlethelyisØgei (Budapesten: VÆci utca, DeÆk Ferenc utca, 

AndrÆssy œt). 

 

A kereskedelmi ingatlanok piacÆn elØrkezett a növekedØs id�szaka: nemcsak a 

különfØle bevÆsÆrlóközpontok tekintetØben b�vül a kínÆlat, a jelek szerint az üzletek 

mØretØt is növekv� trend jellemzi a drÆga Øs olcsó helyeken egyarÆnt. Az üzleti 

területek növekedØsØnek egyik oka, hogy a kereskede lemben MagyarorszÆgon is a 

nemzetközi cØgek tØrnyerØse figyelhet� meg, amelyek üzletstratØgiÆjÆt sok esetben 

nemzetközi standardok írjÆk el�. A mÆrkÆra jellemz� szabvÆnyok betartÆsa miatt 

gyakran kØnyszerülnek akÆr egymÆs melletti vagy mögötti területek egymÆsba 

nyitÆsÆra. A növekedØs tovÆbbi oka, hogy terjednek a nyugati mintÆjœ bevÆsÆrló-

udvarok, a "strip mall-ok", amelyeknek jellemz�je, hogy olcsóbb telkeken, a 

vÆrosszØli forgalmasabb utak mentØn Øpült földszintes üzleteik alacsony bØrleti díj 

ellenØben is nagy alapterületet biztosítanak az üzl etek bØrl�i szÆmÆra. 
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2007-ben œjra lendületbe jött a �retail� piac. A ka rÆcsonyi csœcs el�tt Ætadott 200 ezer 

nØgyzetmØterrel ÆtlØpte a kØtmillió nØgyzetmØteres hatÆrt a bevÆsÆrlóközpontok 

összesített területe. MiutÆn a f �vÆros telítettØ vÆlt, a bevÆsÆrlóközpontok Øs a 

kereskedelmi parkok fejlesztØse a vidØki vÆrosok felØ terel�dött. Napjainkban olyan 

œj kereskedelmi egysØgek is megjelentek, mint pØldÆul a factory outletek, 

szakosodott bevÆsÆrlóközpontok, illetve "strip mall"-ok, amelyeket az ismert 

kereskedelmi parkok mellett is felfedezhetünk mÆr.  

 

A f�vÆrosban több olyan projekt folyik, melyek sorÆn rØgi, patinÆs Øpületeket 

alakítanak Æt többfunkciós ingatlanokkÆ, míg vidØken a strip mall-ok a legjellemz�bb 

fejlesztØsi formÆk. 

 

A tavalyi Øvben ÆtadÆsra került a Plaza Centers Æltal fejlesztett 64.000 m†-es ArØna 

PlÆza Øs AIG Lincoln 44.000 nØgyzetmØteres Ferihegy Market Central projektje. KØt 

�mÆgnesbØrl�je�, a Tesco Øs a Praktiker a terület kØtharmadÆt foglalta el. Itt nyitott 

el�ször magyarorszÆgi üzletet a Müller DrogØria Øs a horvÆt ØrdekeltsØg�, sport- Øs 

gyermekruhÆzati cikkeket forgalmazó Magma. 

A repül �tØr üzemeltetØsØt Ætvev� Hochtief a 2-es terminÆl el�tt kereskedelmi park 

lØtesítØsØt tervezi. 

Budapesten 25-re emelkedett a bevÆsÆrlóközpontok szÆma, melyek területe elØri a 

közel 630.000 m†-t. BÆr a fejlesztØsi hullÆm az elmœlt Øvekben lassabbnak bizonyult, 

az elkövetkez � 2-3 Øvben 

több œj, modern bevÆsÆrlóközpont Øs multifunkcionÆlis lØtesítmØny fog megvalósulni 

Ætlag 40-50.000 m†-en. 
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2008 els� fØlØvØben egy projekt került ÆtadÆsra: a budaörsi M1 Outlet Center. Az œj 

outlet nem strip mall elrendezØs�, hanem kØtszintes bevÆsÆrlóközpont. A fejleszt� 

FTB Invest 23-800 m† közötti üzleteket alakított ki , luxus Øs A kategóriÆs mÆrkÆkat 

Ærusító outletek szÆmÆra. A lØtesítmØny 16.500 m† bruttó bØrbe adható területtel 

rendelkezik Øs többek közt a Burberry, a Byblos, a Calvin Klein Øs a Dolce&Gabbana 

is bØrel itt üzletet. A bevÆsÆrlóközpontokban a legmagasabb bØrleti díjak tovÆbbra is 

65-100 EUR/m†/hó között, az üzemeltetØsi Øs marketi ng költsØgek 5-13 EUR/m†/hó 

között mozognak. A VÆci utca frekventÆlt rØszØn a legmagasabb bØrleti díj 90-150 

EUR/m†/hó, míg az AndrÆssy œton a bØrleti díjak elØrtØk a 40-80 EUR/m†/hó-t.  
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Új luxus mÆrkÆk szÆndØkoznak megjelenni a magyar piacon, a jelenlØv�k pedig 

vidØken folytatjÆk a terjeszkedØst. A VÆci utca Øs az AndrÆssy œt vonzottÆk az œj, 

magasan pozícionÆlt mÆrkÆkat Øs a befektet�ket.  

 

A kiskereskedelemi kínÆlat az Øv els� hat hónapja sorÆn mintegy 70.000 m†-rel n�tt, 

az Ætadott projektek nagy rØsze vidØki vÆrosokban talÆlható. 2009 vØgØig 

Budapesten Øs környØkØn 280.000 m†, míg a vidØki vÆrosokban tovÆbbi 450.000 m† 

modern kiskereskedelmi terület ÆtadÆsÆra kerülhet sor. 

 

A Budapest vonzÆskörzetØn kívül elhelyezked� M3 Outlet Center megközelít �leg 

13.000 m† kiskereskedelmi területØnek több mint 30% -a mÆr bØrbeadÆsra került 

TovÆbb b�vült a biatorbÆgyi outlet központ, 23 ezer nØgyzetmØterre n�tt a Premier 

Outlets Center területe, ahol 119 bolt vÆrja a lÆtogatókat. A november vØgØn 

megnyílt ütemmel olyan œj mÆrkÆk jelentek meg, mint a Timberland, a Triumph, a 

Marc Shoes, a Champion Sport, a Saxoo, a Devergo, a Cinque Øs a Park Avenue. 

Az ING Csoport 2007 nyarÆn kezdte el a 45.000 m†-es Budai SkÆla fejlesztØsØt, a 

nyitÆs id�pontjÆt 2009 tavaszÆra id�zítve, 200 kiskereskedelmi egysØg Øs 1.200 

földalatti parkolóhely lesz.  

 

A Westend City Centert b�víteni kívÆnja a TrigrÆnit. Az œj komplexumban üzletek, 

irodÆk Øs egy hotel is helyet kap. SzintØn b�vülØst tervez az `rkÆd BevÆsÆrlóközpont 

is. 

 A HatÆr œton elhelyezked� NeoCenter bevÆsÆrlóközpont 17.000 m† bØrbe adható 

kereskedelmi Øs ugyanekkora irodaterületet 2010 els� negyedØvØre kØszül el, az 56 

ezer nØgyzetmØteren Øpül�, multifunkcionÆlis Köki mellett. 

 

A Walker&Williams Investment Group vegyes fejlesztØsØben, a TörökbÆlint mellett, 

az M1-es Øs M7-es autópÆlyÆk elÆgazÆsÆnÆl Øpül� Tópark BevÆsÆrlóközpont 90.000 

m†-es területØn, hÆrom szinten a vÆsÆrlókat közel 300 különböz � üzlet vÆrja majd. 

BelvÆrosi projekt a Corvin Atrium, egy üvegtet�vel fedett, nØgyszintes 

bevÆsÆrlóközpont 36.000 m† bruttó bØrbe adható terü lettel.  

 

Beindult a m�emlØki vØdelem alatt Ælló Divatcsarnok rekonstrukciója, az Orco 

megkapta az ØpítØsi engedØlyt, így az AndrÆssy œton a PÆrizsi NagyÆruhÆz œjabb öt 
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Øs fØl ezer nØgyzetmØterrel b�víti a belvÆrosi üzlethelyisØg-piacot 2009 els� 

negyedØvØben. A Fashion Street is b�vülØs el�tt Æll, tavaly az Immobilia összesen 11 

ezer nØgyzetmØter œj Øs felkapott kiskereskedelmi területet teremtett.  

Hamarosan elkØszül a Klotild Palota 2.000 nØgyzetmØternyi üzlethelyisØge.  

A Vörösmarty tØren talÆlható, mÆr meglØv� Øpületek - a Luxus `ruhÆz Øpülete - 

œjjÆØpítØsØvel kiskereskedelmi Øpületegyüttes fog elkØszülni ING fejlesztØskØnt. A 

több mint 13 ezer nØgyzetmØteres Øpületben 6.000 nØgyzetmØter a luxus 

kereskedelmi terület. SzomszØdsÆgÆban, a korÆbbi t�zsdepalotÆban az Orco tervezi 

egy 9 ezer nØgyzetmØteres bevÆsÆrló-galØria megnyitÆsÆt. 

A növekv � piaci aktivitÆsnak köszönhet �en több œj mÆrka kívÆn belØpni a magyar 

piacra a high street szegmensben 

IdØn nyit üzletet Budapesten a Gucci, amely a Dorottya utcÆba beköltöz� EscadÆval 

ellentØtben az AndrÆssy utat, a Louis Vuitton szomszØdsÆgÆt vÆlasztja. Az Armani 

Csoport szÆndØkozik œj boltot megnyitni. 

 

A Plaza Centers legœjabb bevÆsÆrlóközpontja, a Kerepesi œti üget� helyØre Øpült 

Arena Plaza tavaly novemberben nyitotta meg kapuit. A 200 ezer nØgyzetmØter 

összterület � plÆzÆban 200 kiskereskedelmi egysØg 68 ezer nØgyzetmØtert foglal el, 

olyan prØmium mÆrkÆkkal kötöttek szerz�dØst, mint a Tommy Hilfiger, a Boss, a 

Ralph Lauren, a Paul & Shark, a Lacoste vagy a Peek & Cloppenburg vagy a 

Stradivarius. 

 

NyíregyhÆzÆn megnyílt a Korzó BevÆsÆrlóközpont, amelyben 19.000 m†-en 74 üzlet 

talÆlható. Az egri dohÆnygyÆr területØn megØpített Agria Park mintegy 21.800 m† 

bØrbe adható kiskereskedelmi területtel rendelkezik . 

 

Az ECE legœjabb bevÆsÆrlóközpontja, a Forum Debrecen 2008 �szØn fog megnyílni 

Debrecenben, 28.000 m† bruttó bØrbe adható területt el 

Az Aldi nØmet diszkontlÆnc az idØn vÆrhatóan a f�vÆros mellett hØt nagyvÆrosban, 

Gy�rben, Zalaegerszegen, PØcsett, Szegeden, Debrecenben, Miskolcon Øs 

VeszprØmben is tervez egysØgeket nyitni. 

Hotel Øs kereskedelem pÆrosítÆsœ fejlesztØst is Øpítenek, vagy kØszítenek el�, ilyen 

pØldÆul a Blaha Lujza tØri Ablon beruhÆzÆs vagy az AndrÆssy œti BalettintØzet helyØn 

megvalósuló fejlesztØs. Lassan visszatØr az Ølet a Nagykörœtra, az üzletek 
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magÆntulajdonba kerülØsØvel pÆrhuzamosan megindultak a felœjítÆsok, Øs 

cserØl�dnek a bØrl�k is 

A bØrleti díjak függenek a bevÆsÆrlóközpont elhelyezkedØsØt�l, az Øpületen belül a 

boltok elhelyezØsØt�l, Øs az egysØgek mØretØt�l. A tavalyi Øvben lassan araszoltak 

felfelØ, egyedüli kivØtel a VÆci utca, itt a piaci konkurencia nem teszi lehet�vØ az 

elmozdulÆst. A földszinti kiskereskedelmi egysØgek Ætlagos nØgyzetmØterenkØnti 

bØrleti díjai a VÆci utcÆban 90-120 EUR/m†/hó, míg az AndrÆssy œton 60-100 

EUR/m†/hó közt mozognak, er �s a kereslet. A legkeresettebb 

bevÆsÆrlóközpontokban, mint az Arena Plazaban Øs a West End City Centerben, a 

nØgyzetmØterenkØnti bØrleti díjak havi 80-100 EUR közt mozognak, míg a 

Mammutban Øs a budapesti `rkÆdban ez az ØrtØk 40-65 EUR. A kevØsbØ modern 

bevÆsÆrlóközpontokban havonta 20-40 EUR köztiek a nØgyzetmØterre vetített bØrleti 

díjak. A vidØki bevÆsÆrlóközpontokban a nØgyzetmØterenkØnti Ætlag bØrleti díjak 30-

40 EUR, míg a kiskereskedelmi parkokban 9-14 EUR kö zt mozognak havi szinten.  

 

A vÆsÆrlói igØnyek Øs a lakossÆg motorizÆciós fokÆnak b�vülØsØvel pÆrhuzamosan, a 

fejlesztØsi lehet�sØgek szÆma jelent�sen b�vül az orszÆg Budapesten kívüli 

területein is, ahol mindezek mellett az ingatlanÆrak szintje mØg viszonylag 

alacsonynak tekinthet�. Ennek legjobb indikÆtora a szuper- Øs hipermarket lÆncok 

er�teljes vidØki terjeszkedØse. A kínÆlat Øs kereslet együttes mozgÆsa relatív 

alacsony üresedØsi rÆtÆt eredmØnyez. Piacbesz�külØst�l vagy egy esetleges 

keresleti visszaesØst�l nem kell tartani. A bØrleti díjak Ætlagos szintje az 

elkövetkezend � 5 Øvben nem fog tovÆbb növekedni. El�fordulhat ugyan emelkedØs, 

de ez csak nagyon ritkÆn, különleges adottsÆgœ ingatlanok Øs különleges bØrl�i 

igØnyek esetØn vÆrható, valószín�leg egyes, kivØteles bevÆsÆrló központok, vagy 

belvÆrosi üzlethelyisØgek vonatkozÆsÆban. Valószín� az œj típusœ vÆsÆrlÆsi 

lehet�sØget Øs ØlmØnyt kínÆló, 2005-ben megjelen� strip mallok Øs retail parkok 

elterjedØse. VÆrható, hogy egyes bevÆsÆrló központok felœjítÆsra, ÆtalakítÆsra, 

imÆzsuk œjraØpítØsØre szorulnak majd, ami nem hoz ugyan ÆllomÆnynövekedØst, de 

az ingatlanok min�sØgi színvonalÆnak javulÆsÆt eredmØnyezi. 

 

Összesen mintegy 25 œj bevÆsÆrlóközpont ØpítØse vÆrható a következ � öt Øvben az 

orszÆgban, így a jelenlegi 31 budapesti Øs 32 vidØki lØtesítmØnnyel csaknem szÆzra 

n� a szÆmuk. 
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Hotel 

Az Øv els� hØt hónapjÆban a hÆrom-, a nØgy- Øs az ötcsillagos szÆllodÆk 56%-os 

szobakihasznÆltsÆggal m�ködtek. A folyó Æron szÆmított bruttó szobaÆr bevØtel 2%-

kal n�tt, a vendØgØjszakÆk szÆma összessØgØben az egy Øvvel korÆbbi szinten 

maradt - derül ki a KSH legfrissebb gyorstÆjØkoztatójÆból. 

 

Egy kiadott szÆllodai szoba bruttó ÆtlagÆra (Gross ARR) 17.400 forint (70 EUR) volt 

az id�szak folyamÆn; e mutató kiemelked�en magas (36.000 forint, azaz 144 EUR) 

ØrtØket Ørt el a budapesti ötcsillagos egysØgekben. A f�vÆrosi nØgy- Øs a vidØken 

m�köd � nØgy- Øs ötcsillagos szÆllodÆk Ætlagosan 13.300-17.300 forintos (53-69 

eurós), az adatszolgÆltató hÆromcsillagos egysØgek 8800-10 800 forintos (35-43 

eurós) szobaÆrakat ØrvØnyesítettek. Az egy kiadható szÆllodai szobÆra jutó szobaÆr 

bevØtel (REVPAR) Ætlagosan napi bruttó 9.800 forint volt. A legmagasabb összeget 

(23.400 forintot) a budapesti ötcsillagos egysØgek ØrtØk el, a legalacsonyabbról 

(4.300 forint) a Nyugat-MagyarorszÆgon talÆlható hÆromcsillagos egysØgek 

szÆmoltak be. A bruttó szobaÆr bevØtel (Gross room revenue) folyó Æron 

összessØgØben 2%-kal n�tt. EnnØl szÆmottev�en nagyobb emelkedØst a Balaton 

partjÆn m�köd � szÆllodÆk regisztrÆltak, csökkenØs a kelet- Øs a nyugat-

magyarorszÆgi hÆromcsillagos egysØgekben volt.  

 

2008 januÆr-jœliusban a megfigyelt egysØgekben az eltöltött vendØgØjszakÆk szÆma 

nem vÆltozott az el�z� Øv azonos id�szakÆban mØrthez kØpest. A Balaton melletti 

hÆromcsillagos szÆllodÆkat a vendØgØjszakÆk szÆmÆnak növekedØse jellemezte. A 

többi szÆllodÆban ÆltalÆban csökkent, vagy nem vÆltozott lØnyegesen a 

vendØgØjszakÆk szÆma.  

 

A megfigyelt id�szakban a budapesti szÆllodÆkban minden kategóriÆban Ætlagosan 

59% fölötti volt a szobakihasznÆltsÆg, a vidØki hotelekben 45-61%-os kihasznÆltsÆgot 

mØrtek. Az idei els� negyedØvet a gyenge, a nyÆri hónapokat az er�s forint 

jellemezte, az euró Ærfolyama 229 Øs 266 forint között mozgott.  

 

Budapesten jelenleg 129 osztÆlyozott hotel talÆlható, közel 15.600 vendØgszobÆval, 

melyek mintegy 70%-a a 3-4 csillagos szegmensben helyezkedik el. A 2000 Øs 2003 
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közötti id �szak folytonos fejlesztØseit követ�en ebben a tekintetben is csökkenØs 

tapasztalható. 2007-ben nyolc hotel nyílt Budapeste n, amely közül kett � öt csillagos 

volt. 

A turisztikai kilÆtÆsok pozitívak 2008-ra nØzve, rÆadÆsul szÆmos vÆsÆr Øs kiÆllítÆs 

kerül megrendezØsre Budapesten. A Ferihegyi Repül �tØr arra irÆnyuló er�feszítØsei, 

hogy mØg több cØlÆllomÆs legyen elØrhet� Budapestr�l, a jöv �ben vÆrhatóan tovÆbb 

fogjÆk növelni a hotelpiaci keresletet. A repül�tØr üzemeltet�i 2011-re 12 millió utast 

prognosztizÆlnak. Mindezek ellenØre a budapesti hotelpiaci versenyhelyzet tovÆbbra 

is kihívÆsokat rejt magÆban, ahol szÆmos œj hotel megjelenØse vÆrható az következ� 

Øvekben. 

LakÆspiac 

2007-ben œjabb lendületet vett a lakÆsØpítØs: több mint 36 ezer lakÆs kapott 

hasznÆlatbavØteli engedØlyt, Øs több mint 44 ezer œj lakÆsra adtak ki ØpítØsi 

engedØlyt. Ezzel a felØpített lakÆsok szÆma 7%-kal n�tt, míg a kiadott ØpítØsi 

engedØlyekØ 1%-kal elmaradt az el�z� Øvit�l. 

A lakÆsok szÆma MagyarorszÆgon 2007 vØgØn 4 millió 270 ezer volt, az el�z� ØvinØl 

0,8%-kal több. Ez a felØpített lakÆsok szÆmÆnak 7%-os emelkedØsØb�l Øs a 

megsz�nØsek szÆmÆnak 16%-os csökkenØsØb�l adódott. 

 

A kínÆlati piacon a vÆsÆrlók egyØrtelm�en el�nyös helyzetben vannak. Az idØn 

az els� fØlØvben több mint 11 ezer befejezett lakÆs hasznÆlatbavØteli Øs közel 21 

ezer œj lakÆs ØpítØsi engedØlyØt adtÆk ki. A hasznÆlatba vett lakÆsok szÆma 15 

szÆzalØkkal, az œjlakÆs-ØpítØsi engedØlyekØ 1 szÆzalØkkal volt kevesebb, mint egy 

Øvvel ezel�tt. LeginkÆbb a kislakÆsok ØpítØse szorult vissza, s a 60 nØgyzetmØter 

feletti lakÆsok arÆnya n�tt az œj ØpítØsi ÆllomÆnyban. Az œj lakÆsok Ætlagos 

alapterülete 91 nØgyzetmØter 

 

ÉpítØsi / fejlesztØsi telkek: 

TovÆbbra is stabilan emelkedik a tÆrsashÆzi ØpítØsre alkalmas telkek Æra. A IX. Øs XI. 

kerület fejlesztØsi területein a tavalyi lassœ növe kedØs utÆn 20-35% volt az 

ÆremelkedØs. A mÆsik vØglet a VI. Øs VII. kerület küls � rØsze, illetve a X. kerület, ahol 

legfeljebb 7-10%-os volt a vÆltozÆs. T�keer�s � szinte kizÆrólag külföldi � cØgek 
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körØben maradt a pesti oldal Nagykörœton belüli rØsze, Øs egy kissØ ØlØnkült az 

aktivitÆs a budai oldal hasonlóan központi rØszØn is. A belvÆrosi telkeket megfizetni 

nem tudó magyar cØgek vagy profilt vÆltanak, vagy kevØsbØ frekventÆlt rØszeken 

Øpítkeznek. EgyØrtelm� versenyel�nyt jelent a külföldi fejleszt �k szÆmÆra, hogy 

külföldi ØrtØkesítØsi csatornÆikon keresztül magasabb Æron tudjÆk a belvÆrosi 

lakÆsaikat ØrtØkesíteni. 

 

Az irodahÆz Øs szÆlloda fejlesztØsek a belvÆrosban gyakran jobb üzleti 

lehet�sØgekkel kecsegtetnek, mint a lakóprojektek. Több c Øg is elkezdte ez alapjÆn 

diverzifikÆlni tevØkenysØgØt. Gyakori lett emellett, hogy ugyanazØrt a belvÆrosi 

telekØrt lakó- Øs kereskedelmi ingatlan beruhÆzÆssal foglalkozó cØgek egyarÆnt 

versengenek.  

 

 

TÆrsashÆzi fejlesztØsre alkalmas telkek jellemz� Æra 

Terület  

Nettó telekÆr nettó 

eladható lakÆs- 

nØgyzetmØterre vetítve (Ft) 

`rtendencia az el �z� 

fØlØvhez kØpest  

I., II. Øs XII. kerület bels� rØsze 160-220.000  ��  

VI. Øs VII. kerület Nagykörœton belüli rØsze 180-260.000  ��  

VI. Øs VII. kerület Nagykörœton kívüli rØsze 80-150.000  �  

XI. kerület egykori rozsdaövezete 50-70.000  ���  

IX. kerület rehabilitÆciós területe 60-80.000  ���  

XIII. kerület angyalföldi rØsze 50-65.000  ��  

XIV. kerület  45-90.000  ��  

VIII. kerület rehabilitÆciós területe 45-90.000  ��  

X. kerület 25-40.000  �  

ForrÆs: OC 
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ÚjØpítØs� tÆrsashÆzi lakÆsok Ætlagos tranzakciós Æra nØhÆny f�vÆrosi kerületben Øs 

vidØki nagyvÆrosban (2007) 

 

Terület LakÆsÆr (Ft/m†) 

II. kerület 645 000 

III. kerület 386 000 

VI. kerület 458 000 

VIII. kerület 338 000 

IX. kerület 358 000 

X. kerület 284 000 

XI. kerület 420 000 

XIII. kerület 363 000 

XIV. kerület 346 000 

XVIII. kerület  300 000 

XXI. kerület 265 000 

 

Keresett helyszíneken, lakÆstípusokban nincs jelent�s vÆltozÆs az elmœlt egy-kØt 

Øvhez kØpest. Kedveltek az 1+2 fØl, 2, 2+fØl szobÆs, 50-60 m† közötti lakÆsok. 

TovÆbbra is slÆgerterületek maradnak a XIII., XI., VIII., III. Øs IX kerület. BÆr az 

ÆrØrzØkenysØg vitathatatlanul a legf�bb döntØsi tØnyez� œjØpítØs� lakÆs 

vÆsÆrlÆsakor, a beruhÆzÆsok sikeressØgØben, az ØrtØkesítØs id�tartamÆban egyre 

nagyobb szerep jut az Øpület Øs a lakÆsok optimÆlis megtervezØsØnek. 

 

 

Az ØrtØkesítØsre Øpített, illetve a vÆllalkozói œj lakÆsok szÆma 7-8%-kal visszaesett, s 

11%-kal kevesebb lakÆs ØpítØse fejez�dött be œj többszintes, többlakÆsos Øpületben. 

Az œj lakÆsok Ætlagos mØrete nagyobb lett, 84 m†-r�l 91 m†-re n�tt. A felØpített 

összes alapterülettel mØrve, a hasznÆlatba vett lakÆsok b�vülØse 14%-os volt.   
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Nagy különbsØget mutatnak a lakÆsØpítØs rØgiós Ætlagai; Észak-MagyarorszÆgon Øs az 

Észak-alföldön egyharmaddal több lakÆs ØpítØse feje z�dött be, míg a DØl-DunÆntœlon 

fele annyi lakÆs sem Øpült fel, mint 2007 els� negyedØvØben. A kiadott œj ØpítØsi 

engedØlyek szÆma az 50 ezer f�nØl kisebb vÆrosaink ÆtlagÆban növekedett; a 

f�vÆrosban alig több mint kØtharmadÆt teszi ki az el�z� Øvinek, s a közsØgekben is 

16%-kal csökkent. RØgiós szinten tekintve, a DØl Al földön Øs a KözØp-DunÆntœlon 3, 

illetve 5%-kal több a kiadott œj engedØly, ugyanakkor az Észak-alföldön Øs a DØl-

DunÆntœlon 31, illetve 44%-kal kevesebb.   

 

Az üdül �ØpítØs terØn 2007 óta enyhe fellendülØs tapasztalható. 2008 els � hÆrom 

hónapjÆban közel 400 üdül �egysØg ØpítØsØre kØrtek engedØlyt, ez 10%-kal több mint az 

el�z� Øv azonos id�szakÆban; viszont 19%-kal kevesebb, alig 80 üdül�egysØg ØpítØse 

fejez�dött be. 716 lakÆs sz�nt meg, 21%-kal több mint 2007 els � negyedØben. Ezek 

Ætlagos mØrete 66 m† volt. A megsz�nØsek legf�bb oka az avulÆs (48%) Øs a 

lakÆsØpítØs (36%).   

 

A kiadott œj ØpítØsi engedØlyek alapjÆn 2007 els� negyedØvØhez viszonyítva kevesebb 

lakó- Øs több nem lakóØpületet kívÆnnak Øpíteni. La kóØpületben 7%-kal kisebb terület, 

850 ezer m† beØpítØsØt tervezik. A nem lakóØpületek esetØben lÆtvÆnyos az ØpítØsi 

kedv fellendülØse. A tervezett 1 millió m† beØpítend� terület 63%-kal több a tavalyinÆl. A 

mez�gazdasÆgi cØlt szolgÆló ØpületeknØl a beØpíteni kívÆnt terület nagysÆga több mint 

nØgyszerese az el�z� Øvinek, a kereskedelmi ØpületeknØl közel hÆromszorosa. 

 

 

 

A legtöbb projekt a XIV. kerületben valósult illetv e valósul meg 2004 Øs 2007 között, 

összesen 112. A sorban utÆna a XIII. kerület 80 pro jekttel következik, majd nØmileg 

leszakadva mögöttük a XI., a VIII., a IX., a II. Øs  a III. kerület 60, 46, 43, 38 Øs 33 

ØpítkezØssel alkotja a közØpmez�nyt. 
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Budapest 18 462 15 147 39 675 12 303 8 239 9 654
Pest 18 926 21 986 33 622 6 918 6 728 7 002

KözØp-MagyarorszÆg 37 388 37 133 73 297 19 221 14 967 16 656
FejØr  5 100 3 821 6 095 1 076 1 277 931
KomÆrom-Esztergom 2 570 2 131 3 267 676 672 772
VeszprØm 5 379 3 954 6 285 1 129 910 1 467

KözØp-DunÆntœl 13 049 9 906 15 647 2 881 2 859 3 170
Gy�r-Moson-Sopron 5 638 5 512 11 285 2 032 1 628 2 335
Vas 3 456 3 252 5 217 1 045 1 029 918
Zala 4 450 4 155 6 748 1 336 997 889

Nyugat-DunÆntœl 13 544 12 919 23 250 4 413 3 654 4 142
Baranya 4 169 3 682 6 076 1 277 1 183 1 236
Somogy 4 449 3 914 6 022 1 068 898 864
Tolna 2 473 2 416 2 234 468 360 411

DØl-DunÆntœl 11 091 10 012 14 332 2 813 2 441 2 511
Borsod-Abaœj-ZemplØn 7 742 7 498 5 679 1 306 1 171 1 345
Heves 3 608 3 199 4 154 1 062 693 582
NógrÆd 1 901 1 278 1 700 304 340 291

Észak-MagyarorszÆg 13 251 11 975 11 533 2 672 2 204 2 218
Hajdœ-Bihar 8 088 7 619 11 285 2 437 1 920 1 991
JÆsz-Nagykun-Szolnok 4 023 3 257 4 689 937 872 940
Szabolcs-SzatmÆr-Bereg 9 488 13 127 11 119 2 329 1 931 1 988

Észak-Alföld 21 599 24 003 27 093 5 703 4 723 4 919
BÆcs-Kiskun 6 504 5 316 6 779 1 376 1 111 938
BØkØs 4 038 3 074 3 250 699 616 522
CsongrÆd  5 097 3 242 4 924 1 306 1 289 1 083

DØl-Alföld 15 639 11 632 14 953 3 381 3 016 2 543
Összesen 125 561 117 580 180 105 41 084 33 864 36 159

2007

2.4. Az Øpített lakÆsok  szÆma, 1991�2007

Területi egysØg 1991�1995 1996�2000 2001�2005
Ebb�l: 
2005

2006

 
ForrÆs: KSH 

A hasznÆlt lakÆsok piacÆról ÆltalÆnossÆgban elmondható, hogy leginkÆbb a kisebb, 55 

nØgyzetmØtert nem meghaladó lakÆsok a kelend�k. Kiment a divatból a 28 

nØgyzetmØteres vagy ennØl kisebb mini garzon, elvÆrÆs a legalÆbb mÆsfØl szoba, illetve 

az 1+2 fØl vagy a 2+1 fØlszobÆs beosztÆs. Viszonylag könnyebb eladni az ilyen lakÆst, 

ha m�szakilag jó Ællapotban van, jól megközelíthet �, lehet�leg belvÆrosban talÆlható. 

Egyre inkÆbb Ørezhet� a f�vÆrosban Øs a vidØki egyetemi vÆrosokban egy œjabb 

vÆsÆrlói rØteg jelenlØte. Az egyetemistÆk (szülei), ha megtehetik, a tanulmÆnyok idejØre 

f�kØnt 40-50 nØgyzetmØteres lakÆsokat vÆsÆrolnak, majd a diploma megszerzØse utÆn 

eladjÆk.  
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ForrÆs: KSH 

 

Az Øpített lakÆsok megoszlÆsa (2007) 

 

A csalÆdi hÆzak legtöbbje a 80�150 m† közötti kateg óriÆba esik. Érdekes, hogy az 

ikerhÆzaknÆl nagyobb arÆnyt kØpviselnek a 100 m† feletti ingatlanok, mint a csalÆdi 

hÆzaknÆl. Ennek magyarÆzata az lehet, hogy ez a típus fajlagosan olcsóbb, így 

ugyanazØrt az összegØrt nagyobb sorhÆzi otthon vÆsÆrolható, s ez befolyÆsolja a vev�k 

döntØsØt. A panelek többsØgØnek mØrete � a típuslakÆsok miatt � 40�60 m† közØ esik. 

A sorhÆzak legnagyobb hÆnyada, akÆrcsak a csalÆdi hÆzakØ 80�150 m† között 

ingadozik, bÆr Ætlagosan valamivel kisebbek az önÆlló ØpületeknØl. Az eladott tÆrsashÆzi 

lakÆsok közel kØtharmada 40�80 m† közötti. 

 

Az eladott œj csalÆdi hÆzak kØtharmada 100�200 m† közØ esik. Az ikerhÆzak jellemz�en 

80�150 m†-esek, akÆrcsak a sorhÆzak többsØge. Az œj tÆrsashÆzi otthonok nagy rØsze, 

csakœgy, mint a hasznÆltakØ, 40�80 m† közötti. Az œj csalÆdi hÆzak közt mÆr nem 

talÆlunk 400 m† fölöttieket, bÆr az Ætlagos nagysÆguk (136 m†) meghaladja a 

hasznÆltakØt. Az ikerhÆzak maximÆlis mØrete nagyobb ugyan, az Ætlag azonban 20 m†-

rel kisebb, mint a hasznÆltakØ. Az œj sorhÆzak maximÆlis mØrete Øs Ætlaga is kisebb a 

hasznÆltakØnÆl. Az œj tÆrsashÆzi otthonok maximuma csaknem a fele a hasznÆltakØnak, 

míg az Ætlag ugyanœgy 58 m†. 

 

A mØret mellett/helyett egyre inkÆbb a szobÆk szÆma kerül el �tØrbe a vev�i 

döntØsekkor. Az œj tÆrsashÆzi lakÆsoknÆl pØldÆul tendencia, hogy azonos alapterületen 
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vagy a mØret csupÆn csekØly növelØsØvel az eddig megszokotthoz kØpest plusz (fØl) 

szobÆt alakítanak ki, javítva a lakÆs funkcionalitÆsÆt.  

 

NØhÆny jelent�s körülmØny tovÆbb er�síti a lakossÆg felœjítÆsi hajlandósÆgÆt. 

Mindenekel�tt az energia Ærak rohamos emelkedØse kØnyszeríti a hÆztartÆsokat a 

szüksØges korszer�sítØsekre. 

 

A következ � id�szakban az œj lakÆsok ØpítØsi piacÆn vÆltozatlanul jellemz� marad az 

er�s kínÆlat. A fizet�kØpes kereslet azonban az Ætmeneti gazdasÆgi lassulÆs 

következtØben nem növekszik. A folyamatban lØv� ØpítØsek Øs a kiadott ØpítØsi 

engedØlyek magas szÆma, valamint a dinamikusan b�vül � felœjítÆs Øs korszer�sítØs 

megítØlØsünk szerint igen kedvez� esetben Øvi 7-10 szÆzalØkos b�vülØst tesz lehet�vØ 

a lakÆsØpítØs Øs felœjítÆs együttes piacÆn. 

Els�sorban az œj lakÆsok ÆrÆnÆl vÆrható nØmi drÆgulÆs, Øves Ætlagban 3-7 szÆzalØkkal 

kerülhetnek többe, de a nagyobb mØret �, jó felszereltsØg� lakÆsok Æra akÆr 10 

szÆzalØkkal is emelkedhet. Nem mondható el hasonló a hasznÆlt ingatlanokról, hiszen 

esetükben csupÆn inflÆció körüli mØrtØkben, 0,5 szÆzalØkos drÆgulÆs vÆrható. A piac 

telítettsØge Øs a jelent�s tœlkínÆlat miatt az œj Øs hasznÆlt lakÆsokra egyarÆnt jellemz�, 

hogy hosszabb id� szüksØges az ØrtØkesítØshez. 

 

A Budapesten folyamatban lØv� lakÆsprojekteknØl az eladatlansÆgi rÆta 26,2 szÆzalØk 

volt mœlt Øv vØgØn - közölte a Budapesti LakÆsprojekt AdatbÆzis. A f�vÆrosban 2007 

vØgØn 254 ØrtØkesítØs alatt Ælló, 4 lakÆsosnÆl nagyobb projekt volt. 

 

Ezekben 21.140 lakÆs Øpült, a szÆmban szerepelnek a mÆr Ætadott hÆzakban lØv�, Øs a 

mØg ØpítØs alatt Ælló lakÆsok is. A mœlt Øv vØgØig elkØszült 14.721 lakÆsból 11.553-at 

(78,5 szÆzalØkot) adtak el. Az ØpítØs, vagy tervezØs alatt Ælló 6.419 lakÆsból pedig 4.039 

(63 szÆzalØk) talÆlt gazdÆra. Az összesített eladatlansÆgi rÆta 26,2 szÆzalØk volt az Øv 

vØgØn, míg 2007 közepØn ez az arÆny 22 szÆzalØkot tett ki.  

 

 

ForrÆsok: Napi GazdasÆg, Eston, VilÆggazdasÆg, GKI, ReSource, Colliers, KSH, Portfolio.hu, Hvg.hu, 

Ecostat, Jones Lang LaSalle, Otthon Centrum, MTI 
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VI.2.4  A magyar jelzÆlog hitelezØsi piac helyzete, fejlettsØge, a KibocsÆtó 

versenyhelyzete 

A jelzÆloghitelezØs a XIX. szÆzad közepØn merült fel el�ször MagyarorszÆgon. A hosszœ 

tÆvœ hitelezØs ezen formÆja a föld, illetve a mez�gazdasÆg hosszœ tÆvœ 

finanszírozÆsÆra jött lØtre. Kialakultak a jelzÆlog alapœ hosszœ tÆvœ finanszírozÆs 

intØzmØnyi Øs t�kepiaci struktœrÆi, megjelentek instrumentumai, a JelzÆloglevelek. A 

mÆsodik vilÆghÆborœig hatØkonyan biztosítottÆk a pØnzügyi közvetítØs ezen formÆjÆt.  

Az 1990-es Øvekben œjra felvet�dött a jelzÆloghitelezØs intØzmØnyØnek az œjraindítÆsa. 

SokØvi el�kØszítØs utÆn 1997. ÆprilisÆban a Parlament megalkotta a JelzÆlog 

hitelintØzeti törvØnyt (Jht.), amely lehet�vØ tette jelzÆlog hitelintØzetek alapítÆsÆt Øs 

m�ködØsØt, tovÆbbÆ a JelzÆloglevØl kibocsÆtÆsi tevØkenysØget. Ez utóbbi tevØkenysØg 

tekintetØben a jelzÆlogbankok kizÆrólagossÆgot Ølveznek.   

A jelzÆlogbankok önÆllóan vagy kereskedelmi bankokkal közösen, konzorciÆlis 

formÆban nyœjtanak JelzÆloghiteleket, vagy JelzÆloghitelek fedezetØül kikötött önÆlló 

zÆlogjogokat vÆsÆrolnak kereskedelmi bankoktól. 

A magyar jelzÆloghitelezØsi piac fontos befolyÆsoló tØnyez�je a lakÆstÆmogatÆsi 

rendszer. Az Ællami tÆmogatÆsi rendszer kib�vítØsØnek köszönhet �en a lakÆshitelek 

irÆnti keresletben dinamikus fejl�dØs volt tapasztalható 2000-t�l. Több Øvtizedes 

megszakítÆs utÆn a lakÆshitelezØssel kapcsolatos kormÆnypolitikÆnak köszönhet�en 

œjra kezdett Øpülni a magyar jelzÆloghitel piac.  

A lakÆshitelek kamatai - a jelent�s Ællami tÆmogatÆsnak köszönhet�en - 2001-t�l 2004-

ig nagyon alacsonyak voltak. Ugyan 2003 jœniusÆban szigorítottÆk a lakÆshitelekhez 

kapcsolódó adókedvezmØnyeket, a hitelfelvØteli kedv  mØgsem csökkent, hiszen a 

hitelfelvØteli feltØtelek mØg így is rendkívül kedvezmØnyesnek szÆmítottak. 2003 

októberØben ezen hitelek kamata a legtöbb banknÆl - a jelzÆlogbankokkal való 

együttm �ködØsnek köszönhet �en - 5-6% közötti volt, szemben a 12-14%-os piaci 

kamatokkal.  

A tÆmogatÆs mØrtØkØt a KormÆny 2003 decemberØben œj alapokra helyezte, tovÆbb 

szigorítva a tÆmogatott lakÆshitelek rendszerØt. Az œj tÆmogatÆsi rendszer 

bevezetØsØnek hatÆsÆra 2004-t�l mÆr nem a tÆmogatott forinthitelek bizonyultak a 

legolcsóbbnak, Øs elkezd�dött a devizahitelek tØrnyerØse. Ez a folyamat mind a mai 
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napig tart Øs különösen nØpszer �ek a CHF-ben denominÆlt hitelek, amelyek nominÆlis 

kamatkondícióikat tekintve a legolcsóbbak. 2005-t �l kezd�d�en az œjonnan kiadott 

lakÆshitelek kb. 10-15%-a volt csak hazai fizet�eszközben folyósítva, 2006-tól pedig a 

törlesztØseknek Øs az el�törlesztØseknek köszönhet �en csökkenni kezdett a forint 

lakÆshitel-ÆllomÆny. Ugyanakkor a piaci trendeket követve a jelzÆlogbankok is b�vítettØk 

hitelkínÆlatukat devizahitelekkel, amelyeket els�sorban jelzÆloglevØl kibocsÆtÆssal 

finanszíroznak.     

 

A forintban (HUF) Øs devizÆban (FX) lakossÆgnak nyœjtott lakÆshitelek ÆllomÆnyvÆltozÆsa 2002. 
februÆr Øs 2008. augusztus között
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ForrÆs: UniCredit Bank Hungary Zrt. KözgazdasÆgi f�osztÆly 

TovÆbbra is hÆrom szerepl�je van a magyarorszÆgi jelzÆlog-hitelintØzeti piacnak: az 

UniCredit JelzÆlogbank Zrt., az FHB JelzÆlogbank Nyrt., valamint az OTP JelzÆlogbank 

Zrt.  

Jelenlegi ismereteink szerint a közeljöv �ben tovÆbbra sem vÆrható œjabb jelzÆlog-

hitelintØzet alapítÆsa, azonban a lakÆshitelezØs terØn komoly versenyhelyzet alakult ki, 

hiszen a lakÆscØlœ Ællami tÆmogatÆsok módosítÆsa Øs a devizahitelezØs tØrnyerØse 

olyan helyzetet teremtett, amelynek alapjÆn a lakÆshitelezØs területØn a kereskedelmi 

bankok Øs egyes pØnzügyi vÆllalkozÆsok is versenykØpes szerepl�i lettek a lakÆshitel-

piacnak. Ugyanakkor Ørdemes megjegyezni, hogy az œj lakÆsok vÆsÆrlÆsÆra nyœjtott 
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hitelek esetØben mØg mindig szÆmottev� a tÆmogatott forinthitelek rØszarÆnya, 

köszönhet �en az itt mØg jelent�s tÆmogatÆsi kedvezmØnyeknek. A KibocsÆtó esetØben 

tovÆbbra is jelent�s kereslet van a tÆmogatott forinthitelekre, köszön het�en annak, hogy 

az UniCredit Csoporton belül az œj lakÆsok vÆsÆrlóinak hitelezØse a KibocsÆtó speciÆlis 

szakterülete.  

A lakÆshitelezØs mellett növekedØsi lehet�sØget lÆtunk a jelzÆloghitelezØs egyØb 

területein is, így a KibocsÆtónÆl dinamikusan növekszik a term�föld-hitelezØs - 

köszönhet �en a 2005�ben elindított birtokhitel programnak. 

A hÆrom jelzÆlogbank közül a KibocsÆtó mÆr alapítÆsa utÆn elkezdett nem lakÆscØlœ 

(üzleti ingatlan) jelzÆloghitelezØssel foglalkozni. A jöv �ben is tovÆbb keressük azokat az 

üzleti lehet �sØgeket, amelyek lehet�vØ eszik a KibocsÆtó szÆmÆra a �több lÆbon ÆllÆs�  

üzletpolitikÆjÆnak megvalósítÆsÆt. 

2008 harmadik negyedØvØben a hÆrom jelzÆlogbank Æltal kibocsÆtott bruttó 

JelzÆloglevØl ÆllomÆny meghaladta a 143,8 milliÆrd forintot, ugyanakkor a 

jelzÆlogbankok több mint 43,7 milliÆrd forint ØrtØkben vÆsÆroltak vissza JelzÆloglevelet, 

Øs tovÆbbi JelzÆloglevØl ÆllomÆnycsökkenØs következett be a jelzÆloglevØl törlesztØsek 

miatt, több, mint 99,5 milliÆrd forint ØrtØkben. 

Az alÆbbi tÆblÆzat a 3 magyar jelzÆlogbank JelzÆloglevØl ÆllomÆny szerinti piaci 

rØszesedØsØt mutatja 2005. december 31. Øs 2008. szeptember 30. között. 

 2005.12.31. 2006.12.31. 2007.12.31. 2008.09.30. 

FHB Nyrt. 31,5% 29,4% 31,6% 28,1% 

UniCredit 

JelzÆlogbank Zrt. 

5,6% 4,7% 4,6% 3,9% 

OTP JelzÆlogbank 

Zrt. 

62,9% 65,9% 63,8% 68,0% 
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Az alÆbbi kördiagram a 3 magyar jelzÆlogbank 2008. szeptember 30-Æn fennÆlló 

JelzÆloglevØl ÆllomÆny szerinti piaci rØszesedØsØt mutatja.  

 

JelzÆloglevØl ÆllomÆny szerinti piaci rØszesedØs 
(2008. szeptember 30.)

3,9%

28,1%

68,0%

UniCredit JelzÆlogbank Zrt.

FHB JelzÆlogbank NyRt.

OTP JelzÆlogbank Zrt.
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VII. A KIBOCS`TÓ TULAJDONOSI CSOPORTBAN ELFOGLALT H ELYE 

UniCredit Csoport 

 

Az UniCredit Group Európa egyik legnagyobb banki Øs pØnzügyi szolgÆltatÆsokat nyœjtó 

cØgcsoportja, mely az UniCredito Italiano S.p.A. Øs a HypoVereinsbank AG - Bank 

Austria Creditanstalt AG Group 2005-ben törtØnt egyesülØsØvel jött lØtre. 

MØrlegf�összege 2007. december 31-Øn 1.021.758 millió euró volt. 

Az UniCredit Group 22 orszÆgban van jelen: több mint 40 millió ügyfelet szolgÆl ki 

mintegy 10.000 bankfiókjÆn keresztül 180.000 munkat Ærssal. KözØp- Øs Kelet-

EurópÆban a legnagyobb nemzetközi bankfiókhÆlózatot  m�ködteti, amelynek mintegy 

4.000 fiókjÆban Øs kirendeltsØgØn több mint 28 millió ügyfØl talÆl korszer� pØnzügyi 

megoldÆsokat 83.000 munkatÆrs közrem�ködØsØvel. A bankcsoport a következ� 

orszÆgokban van jelen a rØgióban: AzerbajdzsÆn, Bosznia-Hercegovina, BulgÆria, Cseh 

KöztÆrsasÆg, ÉsztorszÆg, HorvÆtorszÆg, KazahsztÆn, KirgizisztÆn, LengyelorszÆg, 

LettorszÆg, LitvÆnia, MagyarorszÆg, OroszorszÆg, RomÆnia, Szerbia, SzlovÆkia, 

SzlovØnia, TörökorszÆg Øs Ukrajna. 

 

UniCredit Bank Hungary Zrt. 

 

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. univerzÆlis bankkØnt korszer� banki termØkek, valamint 

Ætfogó Øs rugalmas banki szolgÆltatÆsok teljes vÆlasztØkÆt kínÆlja mind vÆllalati, mind 

lakossÆgi ügyfeleinek � orszÆgszerte 104 hÆlózati egysØgØn � bankfiókokon Øs 

kölcsönpontokon � keresztül. Jogel �djØt 1990-ben alapítottÆk. A 2005-ös egyesülØst 

követ �en, melynek eredmØnyekØnt az UniCredit Csoport lØtrejött, a magyarorszÆgi bank 

a Bank Austria Creditanstalt AG szÆz szÆzalØkos leÆnyvÆllalata maradt, vØgs� 

tulajdonosa az UniCredito Italiano S.p.A. 

2007-ben az UniCredit Bank Hungary Zrt. (IFRS szerint kalkulÆlt) konszolidÆlt 

mØrlegf�összege 1.554.912 millió forint volt. Ezzel az UniC redit meg�rizte 6,3 

szÆzalØkos piaci rØszesedØsØt, amivel a tíz legnagyobb magyar kereskedelmi bank 

közØ tartozik. AdózÆs utÆni eredmØnye 21.944 millió forint, ami 14,8 szÆzalØkos 

növekedØst jelent az el�z� Øvhez kØpest. 

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. hÆrom üzleti divízió t m�ködtet: a vÆllalati, a lakossÆgi 

Øs a Nemzetközi Piacok divíziókat. Emellett egyedül i tulajdonosa öt leÆnyvÆllalatnak, 
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köztük az UniCredit JelzÆlogbank Zrt.-nek Øs az UniCredit Factoring PØnzügyi 

SzolgÆltató Zrt.-nek. 

UniCredit JelzÆlogbank Zrt. 

2006. december 22-e óta a KibocsÆtó egyszemØlyes tulajdonosa az UniCredit Bank 

Hungary Zrt. A KibocsÆtó - anyabankjÆval egyid�ben - 2007. januÆr 31-Øn vette fel az 

UniCredit mÆrkanevet. 

 

VIII. TRENDEK  

Az AlaptÆjØkoztatók II. fejezetØben bemutatott kockÆzati tØnyez�k Øs a VI. fejezetben 

szerepl� piaci folyamatok teljes kör �en mutatjÆk be a KibocsÆtó üzleti kilÆtÆsait 

leginkÆbb befolyÆsoló esemØnyeket a közeljöv� vonatkozÆsÆban. A KibocsÆtó üzleti 

tevØkenysØgØben jelent�s vÆltozÆs 2008. jœnius 30-Æt követ�en nem következett be. 

IX. IGAZGAT`SI, IR`NY˝TÓ ÉS FELÜGYELETI SZERVEK 

A KibocsÆtó irÆnyítÆsa többszint�, a magyarorszÆgi összevont irÆnyítÆst Øs ellen�rzØst, 

valamint az operatív irÆnyítÆst a legf�bb döntØshozó testület az IgazgatósÆg, az 

ellen�rzØsØt a Felügyel� BizottsÆg lÆtja el. Az operatív irÆnyítÆst az IgazgatósÆg bels� 

tagjai lÆtjÆk el. 

Az IgazgatósÆg Øs a Felügyel� BizottsÆg tagjai a következ� szemØlyek:  

IgazgatósÆg:  

Baranyai DÆvid az IgazgatósÆg elnöke, bels � igazgatósÆgi tag, 

                                              az UniCredit  JelzÆlogbank Zrt. vezØrigazgatója 

 üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6.   

Tölli Gabriella  az IgazgatósÆg bels� tagja,  

  az UniCredit JelzÆlogbank Zrt. ügyvezet � igazgatója Øs az 

UniCredit Bank Hungary Zrt. igazgatója   

 üzleti elØrhet�sØge: 1065 Budapest, Nagymez� u. 44. 
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Gianluca Totaro az IgazgatósÆg küls � tagja,  

az UniCredit Bank Hungary Zrt. ügyvezet � igazgatója  

 üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6. 

Komócsi SÆndor az IgazgatósÆg küls � tagja,   

az UniCredit Bank Hungary Zrt. ügyvezet � igazgatója  

üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest,  SzabadsÆg tØr 5-6. 

Tóth BalÆzs az IgazgatósÆg küls � tagja,   

az UniCredit Bank Hungary Zrt. ügyvezet � igazgatója  

üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest,  SzabadsÆg tØr 5-6. 

Felügyel � BizottsÆg: 

TÆtrai Bernadett a Felügyel � BizottsÆg elnöke,   

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezØrigazgató-helyettese  

 üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6. 

Elena Goitini a Felügyel � BizottsÆg tagja, 

 Nemzetközi Üzleti FejlesztØsi Terület vezet �je 

 UniCredit Banca PER LA CASA SPA 

üzleti elØrhet�sØge: 20144 MilÆnó 

Via Tortona 33. 

Ralf Cymanek a Felügyel � BizottsÆg tagja, 

 az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezØrigazgató-helyettese 

üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6.  



 

 

87 

Mag. Karin Schmidt a Felügyel � BizottsÆg tagja, 

 az UniCredit Bank Austria AG ingatlanfinanszírozÆsi 

területØnek vezet�je 

üzleti elØrhet�sØge: UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien 

Schottengasse 6-8.    

Mag. Franz Wolfger a Felügyel � BizottsÆg tagja, 

 az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezØrigazgató- helyettese  

üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6.   

Dr. Pettkó-Szandtner Judit a Felügyel � BizottsÆg tagja, 

 az UniCredit Bank Hungary Zrt. igazgatója 

üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6.   

Mag. Markus Winkler a Felügyel � BizottsÆg tagja, 

az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezØrigazgató-helyettese 

 üzleti elØrhet�sØge: 1065 Budapest,  Nagymez� u. 44. 

Mag. Reinhard Madlencnik a Felügyel � BizottsÆg tagja, 

 az UniCredit Bank Austria AG ingatlanfinanszírozÆsi 

területØnek  vezet�je   

üzleti elØrhet�sØge: UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien 

Schottengasse 6-8.  

Sípos József  a Felügyel � BizottsÆg tagja, 

 az UniCredit Bank Hungary Zrt. ügyvezet � igazgatója  

üzleti elØrhet�sØge: 1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6.   
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Az irÆnyító Øs felügyeleti szervek tagjai Æltal a KibocsÆtó szÆmÆra vØgzett feladatok Øs a 

tagok szemØlyes Ørdekei Øs/vagy mÆs feladatai között nincs összefØrhetetlensØg. 

X. F� RÉSZVÉNYESEK 

A KibocsÆtó rØszvØnyeinek tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.  

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a KibocsÆtó kö zvetlen irÆnyítÆst biztosító, 

befolyÆssal rendelkez� rØszvØnyese kijelenti, hogy nem folytat a KibocsÆtóra nØzve 

tartósan hÆtrÆnyos üzletpolitikÆt, Øs az egymÆs közötti szerz �dØses kapcsolatban a 

kapcsolt vÆllalkozÆsokra vonatkozó el�írÆsokat szigorœan betartja. 

A KibocsÆtónak nincs arról tudomÆsa, hogy az UniCredit Bank Hungary Zrt. a 

közeljöv �ben a közvetlen irÆnyítÆst biztosító befolyÆsoló rØszesedØsØt csökkenteni 

kívÆnja. 

XI. PÉNZÜGYI INFORM`CIÓK 

XI.1. MÉRLEGF �ÖSSZEG ÉS EREDMÉNY 

2007-ben tovÆbb növekedett a KibocsÆtó forgalma, 2007. december 31-Øn a 

mØrlegf�összeg meghaladta a 112 milliÆrd forintot, az adózo tt eredmØny pedig 1,804 

milliÆrd forintot tett ki. A mØrlegf�összeg növekedØs 2006. december 31-hez viszonyítva 

9,44% volt. 

A 2007. december 31-i nettó hitelÆllomÆny 95,3 milliÆrd forintot tett ki, ami az el�z� Øvi 

adathoz kØpest (84,7 milliÆrd forint) csaknem 13%-os növekedØst jelent. A növekedØst 

alapvet�en a lakossÆgi lakÆsvÆsÆrlÆs valamint a vÆllalati hitelezØs volumennövekedØse 

indokolja. 

2007-ben is kiemelked�en n�tt az œj lakÆsok finanszírozÆsi ÆllomÆnya, a 2006. Øvi 

jelent�s fejl�dØs utÆn 2007-ben 44,5%-kal n�tt az üzletÆg kintlØv�sØge. A tendencia 

2008-ban is folytatódik, folyamatosan n � a hitelÆllomÆny. 

A 2007-ben elindított term�földvÆsÆrlÆs finanszírozÆs ÆllomÆnya az els� Øv vØgØre 2,5 

milliÆrd forintot tett ki, 2008 szeptember vØgØig pedig 64,7% ÆllomÆnynövekedØst 

sikerült elØrni. 

2008. jœnius 30-Æn az adózÆs el�tti eredmØny 1,166 milliÆrd forintot tett ki.  
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A Nemzetközi PØnzügyi BeszÆmolÆsi SzabvÆnyok (International Financial Reporting 

Standards, IFRS) szerint szÆmított adózÆs el�tti eredmØny 2007. december 31-Øn 2,417 

milliÆrd forint volt, ami az el�z� Øvihez kØpest 2,3%-os növekedØst jelent. 

XI.2. A NÉGY HITELEZÉSSEL FOGLALKOZÓ ÜZLET`G TELJES ˝TMÉNYE 

XI.2.1 Üzleti ingatlanfinanszírozÆs 

A magyarorszÆgi ingatlanpiac a 2007. Øvben jelent�s vÆltozÆson ment keresztül, 

leginkÆbb a nemzetközi hatÆsoknak köszönhet�en, a 2008. Øv pedig korÆbban nem 

lÆtott irÆnyba terelte a piacot. A gazdasÆgi vÆlsÆggÆ terebØlyesed� hitelvÆlsÆg rÆnyomja 

bØlyegØt mind az ingatlanfejlesztØsi tevØkenysØgre, mind a befektetØsi tranzakciók 

piacÆra Øs különösen nagy hatÆssal van a finanszírozó bankokra. A futó fejlesztØsek 

folyamatos ÆtadÆsa mellett nem szÆmítunk egyik területen sem a korÆbbit elØr� vagy 

megközelít � aktivitÆsra. A piac a 2009. Øvben vagy annak egy rØszØben vÆrhatóan 

jelent�sen visszafogott teljesítmØnyt fog mutatni. 

 

Az egyes szegmensek eltØr� kØpet mutatnak. Az irodapiacon a folyó fejlesztØsek 

alapjÆn a kínÆlati oldal er�södØse Øs az üresedØsi rÆta enyhe emelkedØse vÆrható. A 

kereskedelmi cØlœ ingatlanok esetØben kevØs, jól Ætgondolt projekt mutatkozhat be 

sikerrel a piacon, tekintettel a meglØv� kereskedelmi egysØgek szÆmÆra Øs a lakossÆgi 

fogyasztÆs alakulÆsÆnak vÆrhatóan szerØny b�vülØsØre. A logisztikai piacon minden 

bizonnyal nem veszíti el egyensœlyi ÆllapotÆt, Ætgondolt, visszafogott mØrtØk� b�vülØs 

vÆrható. TovÆbbra is ØlØnk a szÆllodafejlesztØsek piaca, els�sorban az idegenforgalmi 

beruhÆzÆsokhoz kapcsolódóan elnyerhet� tÆmogatÆsoknak köszönhet�en. 

  

A hitel portfolió 2007-ben egy jelent �s nagysÆgrend� œj ügylet következtØben 40%-kal 

növekedett az el �z� Øv vØgi ÆllomÆnyhoz kØpest. Az üzletÆg hitelÆllomÆnya 2007. Øv 

vØgØn a KibocsÆtó teljes hitelportfoliójÆnak 18,5%-Æt kØpviselte.  

 

A finanszírozott objektum típusok tekintetØben 2007-ben vÆltozÆs törtØnt: az irodÆk 

szerepe megnövekedett (a portfolió 43%-a irodÆt fin anszírozó hitel volt), szÆmottev� 

maradt az ipari ingatlanok rØszesedØse (30%), a fennmaradó 27%-on pedig a 

kiskereskedelmi egysØgeket finanszírozó hitelek (19%), a hotel- (5%), ill. a 

telekfinanszírozÆsok (3%) osztoztak. 
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Az ingatlanfinanszírozÆsi üzletÆg Æltal folyósított hitelek 2007 december vØgi ÆllomÆnya 

kizÆrólag hosszœ lejÆratœ devizahitelekb�l Ællt. 

Az üzletÆg hitelÆllomÆnya 2008. jœnius 30-Æn 16,3 milliÆrd forint volt, mely a KibocsÆtó 

hitelportfoliójÆnak 17,3%-a. 

 

XI.2.2 LakÆsvÆsÆrló magÆnszemØlyek finanszírozÆsa 

A JelzÆlogbank lakÆscØlœ finanszírozÆst kínÆl azoknak a magÆnszemØlyeknek, akik a 

JelzÆlogbankkal együttm�ködØsi megÆllapodÆst kötött ØpítØsi vÆllalkozók Æltal 

ØrtØkesítØsi cØlra Øpített œj lakÆsokat kívÆnjÆk megvÆsÆrolni. 

A hitelportfolió növekedØsi ütemØt tekintve a lakÆsvÆsÆrló magÆnszemØlyek 

finanszírozÆsÆt vØgz� üzletÆg bizonyult a legsikeresebbnek 2007-ben. Ez az üzletÆg 

2007-ben az el�z� Øvihez kØpest 44,5 szÆzalØkos hitelÆllomÆny-növekedØst produkÆlt, 

a teljes jelzÆlogbanki hitelportfoliónak pedig 26,2 szÆzalØkÆt adta. Üzleti stratØgiÆja 

keretØben a JelzÆlogbank tovÆbbra is fenn kívÆnja tartani a piacot meghaladó ütem � 

növekedØsØt ebben a speciÆlis szegmensben, Øs az �œj lakÆsok bankja� szlogen 

ØrtelmØben a tovÆbbiakban is szØles kör� termØkpalettÆt Øs kedvez� kondíciókat kívÆn 

nyœjtani az œj lakÆsok vÆsÆrlóinak. 

XI.2.3 ÖnÆlló zÆlogjog- valamint jelzÆloghitel követelØsvÆsÆrlÆson alapuló kereskedelmi 

bankokkal törtØn� együttm �ködØsek (refinanszírozÆs) 

A banki refinanszírozÆsi üzletÆg a kamattÆmogatÆsos hitelek nyœjtÆsÆhoz kapcsolódó 

partnerbanki együttm �ködØseken alapul. A korÆbbi Øvhez hasonlóan tovÆbbra is kØt 

alapvet� hatÆs ØrvØnyesül a jelzÆloghitelek piacÆn, amely befolyÆsolja a partnerbankok 

HUF tÆmogatott hitelnyœjtÆsi tevØkenysØgØt Øs ezeken keresztül mØrsØkli a HUF 

refinanszírozÆsban elØrhet� volumeneket, ugyanakkor œj üzleti kezdemØnyezØsekre 

ösztönzi az üzletÆgat. 

Az egyik hatÆs, hogy a kormÆny a költsØgvetØsi kiadÆsok mØrsØklØse ØrdekØben hozott 

- a kamattÆmogatÆsi feltØtelrendszer szigorítÆsÆra vonatkozó - intØzkedØseinek hatÆsa 

markÆnsan ØrvØnyesül a fennÆlló Øs az œjonnan kihelyezett forint jelzÆloghitelek esetØn. 

A mÆsik, hogy a kereskedelmi bankok ösztönzik Øs kihasznÆljÆk a deviza jelzÆloghitelek 

(lakÆscØlœ, szabad-felhasznÆlÆsœ) irÆnt mutatkozó hitelfelvev�i keresletet, Øs ez kerül 

kihelyezØsi aktivitÆsuk fókuszÆba. A magyarorszÆgi bankszektor jelzÆlogalapœ deviza Øs 
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forint hiteleire vonatkozó központi banki adatok is  - e kØt hatÆs ered�jekØnt - a 

kihelyezØsi struktœra folyamatos Ætrendez�dØsØt, a deviza hitelek növekedØsØnek er�s 

dinamikÆjÆt mutatjÆk, a forint Øs ezen belül a kamattÆmogatott hitelek irÆnti kereslet 

rovÆsÆra. Jellemz� tovÆbbÆ, hogy a KibocsÆtó potenciÆlis banki partnerei a deviza 

jelzÆloghitel kihelyezØseiket nem jelzÆlogbankoktól szÆrmazó forrÆsok bevonÆsÆval 

finanszírozzÆk. Ennek következtØben a versenytÆrs magyar jelzÆlogbankok 

refinanszírozÆsi aktivitÆsukat jelenleg a bankcsoportjukon belüli együttm �ködØssel 

tudjÆk er�síteni. 

 

A fent jelzett tendenciÆk az aktív partnerbankok � UniCredit Bank Hungary Zrt., 

Budapest Bank Nyrt., MagyarorszÆgi Volksbank Zrt, MKB Bank Zrt., ELLA Els� 

LakÆshitel Kereskedelmi Bank � együttm �köd � partnerkØnt törtØn� megtartÆsa mellett 

is, a refinanszírozÆsi igØny csökkenØsØt eredmØnyezi. 

 

A KibocsÆtó el�ször a csoporton belüli devizarefinanszírozÆst kívÆnja er�síteni, ezzel 

megalapozva annak kiterjesztØsØt mÆs potenciÆlis üzleti partnerekre is. 

 

A banki refinanszírozÆs hitelÆllomÆnya a fent leírt tendenciÆk hatÆsÆra volumenØben 

mØrsØkelt csökkenØst mutat, de tartja - minimÆlis kockÆzat mellett - azt a 

jövedelemtermel � kØpessØgØt, amellyel meghatÆrozóan hozzÆjÆrul a KibocsÆtó 

eredmØnyØhez.  

 

A refinanszírozÆsi terület a KibocsÆtó hagyomÆnyosan sikeres, jövedelmez � üzletÆga. A 

KibocsÆtó eredmØnyessØgØt 2007-ben is alapvet�en meghatÆrozta e terület 

tevØkenysØge. Az üzletÆg 2007-ben tovÆbbra is 40%-ot meghaladóan jÆrult hozzÆ a 

KibocsÆtó Æltal elØrt eredmØnyekhez. A refinanszírozott jelzÆloghitelek ÆllomÆnya 2007-

ban a teljes jelzÆlogbanki hitelÆllomÆny több mint 52% -Æt tette ki.  

 

Az üzletÆg hitelÆllomÆnya 2008. jœnius 30-Æn 46,9 milliÆrd forint volt, mely a KibocsÆtó 

hitelportfoliójÆnak 49,7%-a. 
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XI.2.4 Term�földvÆsÆrlÆs finanszírozÆsa 

A KibocsÆtó menedzsmentje 2006 vØgØn döntött arról,  hogy az ØlØnkül� 

term�földpiacban rejl � üzleti lehet �sØgeket kihasznÆlva elindítja a birtokhitel üzletÆgat, 

jelenlegi nevØn FöldhitelezØsi ÜzletÆgat. 

 

Az üzletÆg lØtjogosultsÆgÆt az alÆbbiakban felsorolt piaci körülmØnyek mutatjÆk:  

 

MagyarorszÆgon a termel�eszközök közül ma mÆr csak a földingatlan egyØrtelm �en 

alulØrtØkelt, így ez a befektetØs kínÆlkozik utolsókØnt extraprofit elØrØsØre.  

 

Az FVM vonatkozó rendelete lehet �sØget biztosít a jelzÆlog-hitelintØzett�l felvett 

birtokfejlesztØsi hitel kamattÆmogatÆsÆra. 

 

A Magyar Nemzeti Vagyonkezel� Zrt. (a Nemzeti Földalapkezel � Szervezet 2008-ban 

lØtrehozott jogutódja) a vagyoni körØbe tartozó ter m�földek ØrtØkesítØsØt nagy er�kkel 

folytatja pÆlyÆztatÆs Øs ÆrverØs œtjÆn, figyelembe vØve azon törekvØst, hogy a 

term�földek valóban a mez �gazdasÆgi termel�k kezØben összpontosuljanak. 

 

Jelenleg a term�föld Æra hektÆronkØnt Ætlagosan 450-650 ezer forint, szemben a rØgi 

uniós tagorszÆgokban tapasztalt 2-4 millió forintos  Ærakkal, így a földtulajdon jelent�s 

ØrtØkkel bíró befektetØs is egyben. 

 

HosszœtÆvon (elkövetkez� cca. 10 Øv) nagy biztonsÆggal becsülhet�, hogy a magyar Øs 

az uniós Ærak közelítenek egymÆshoz, azonban a magyar Ærak becsülhet�en mindig az 

EU Ætlag alatt lesznek, mert az orszÆg egyrØszt az EU perifØriÆjÆn talÆlható, mÆsrØszt 

óriÆsi mennyisØg� jó min �sØg� föld Æll MagyarorszÆgon rendelkezØsre. Az 

el�rejelzØseket tekintve a vÆrható Ætlagos földØrtØk 1�1,2 millió Ft/hektÆr körül alakulhat 

a jöv �ben. 

 

Az üzletÆg hitelÆllomÆnya jelenleg összesen 3,8 Mrd Ft, a folyósítÆsok az alÆbbi módon 

oszlottak meg: 2006. Øv vØgØn 0,1 Mrd Ft, 2007. Øv vØgØn 2,2 Mrd Ft, 2008. Øvi 

folyósítÆsaink eddigi összege 1,5 Mrd Ft.  
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A hitelek befogadÆsa Øs kihelyezØse dinamikus növekedØst mutat, ebben a 

növekedØsben aktív közvetít � partnereink is segítsØgünkre vannak: mind a 

mez�gazdasÆgban otthonosan mozgó tÆrsasÆgok, mind pedig az UniCredit Bank 

Hungary Zrt.  

 

Az alÆbbi grafikon a KibocsÆtó teljes hitelÆllomÆnyÆnak üzletÆgankØnti megoszlÆsÆt 

mutatja 2005. december 31. Øs 2008. szeptember 30. között: 

13,1 13,7 58,6

17,3 12,6 54,9

25 17,7 50,3 2,5

30,8 16,6 45,3 3,8

2005. dec. 31.

2006. dec. 31.

2007. dec. 31.

2008. szept. 30.

A hitelÆllomÆny megoszlÆsa (milliÆrd forint)

lakÆsfin.

ingatlanfin.

refin.

term�földfin.

 

Jól lÆtható, hogy a KibocsÆtó Æltal meghirdetett �œj lakÆsok bankja� szlogennek 

megfelel�en a magÆnszemØlyek œj lakÆs vÆsÆrlÆsÆt finanszírozó üzletÆg hitelÆllomÆnya 

2005 Øs 2008 szeptember között több mint kØtszeresØ re emelkedett. 

Az ingatlanfinanszírozÆsi üzletÆg portfoliója 2007-ben Øs 2008 eddig eltelt id�szakÆban 

szintØn emelked� tendenciÆt mutatott. A refinanszírozÆsi terület hitelportfoliója 2005 óta 

- az el�törlesztØseknek köszönhet �en - folyamatosan csökken. A KibocsÆtó 2006 vØgØn 

elindított term�földvÆsÆrlÆs finanszírozÆsi üzletÆga több mint mÆsfØl Øv alatt 3,8 milliÆrd 

forint ØrtØkben nyœjtott hiteleket. 

 

XI.3. A KIBOCS`TÓ GAZD`LKOD`S`T BEMUTATÓ F �BB MÉRLEG ÉS 

EREDMÉNYSOROK 2008. JÚNIUS 30-`N 

Az itt bemutatott informÆciók a KibocsÆtó nem auditÆlt fØlØves pØnzügyi beszÆmolóiból 

(2007, 2008) szÆrmaznak. A KibocsÆtó pØnzügyi helyzetØben 2008. jœnius 30-Æt 

követ �en jelent�s vÆltozÆs nem következett be. A pØnzügyi beszÆmoló teljes szövege a 

KibocsÆtó (www.jelzalogbank.hu), a Vezet� Forgalmazó (www.unicreditbank.hu ) Øs a 

Budapesti ÉrtØkt �zsde (www.bet.hu) honlapjÆn, valamint a PSZ`F Æltal üzemeltetett 

www.kozzetetelek.hu honlapon olvasható. 
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Adatok millió forintban VÆltozÆs

2007.06.30 2008.06.30 %

I. PÉNZESZKÖZÖK 3 22 633,3
II. `LLAMPAP˝ROK 11 607 13 408 15,5

a) forgatÆsi cØlœ

b) befektetØsi cØlœ 11 607 13 408 15,5

III.
HITELINTÉZETEKKEL SZEMBENI 
KÖVETELÉSEK 53 097 47 019 -11,4

a) lÆtra szóló

b) egyØb követelØs pØnzügyi szolgÆltatÆsból 53 097 47 019 -11,4

ba) Øven belüli lejÆratœ 880 90 -89,8
bb) Øven tœli lejÆratœ 52 217 46 929 -10,1

IV. ÜGYFELEKKEL SZEMBENI KÖVETELÉSEK 34 580 47 694 37,9

a) pØnzügyi szolgÆltatÆsból 34 580 47 694 37,9

aa) Øven belüli lejÆratœ 81 44 -45,7
ab) Øven tœli lejÆratœ 34 499 47 650 38,1

b) befektetØsi szolgÆltatÆsból

V.

HITELVISZONYT MEGTESTES˝T� 
ÉRTÉKPAP˝ROK, BELEÉRTVE A 
RÖGZ˝TETT KAMATOZ`SÚAKAT IS  

VI.
RÉSZVÉNYEK ÉS M`S V`LTOZÓ HOZAMÚ 
ÉRTÉKPAP˝ROK 

VII.
RÉSZVÉNYEK,  RÉSZESEDÉSEK 
BEFEKTETÉSI CÉLRA 

VIII.
RÉSZVÉNYEK,  RÉSZESEDÉSEK 
KAPCSOLT V`LLALKOZ`SBAN 

IX. IMMATERI`LIS JAVAK   164 74 -54,9

a) immateriÆlis javak 164 74 -54,9

b) immateriÆlis javak ØrtØkhelyesbítØse

X. T`RGYI ESZKÖZÖK  55 7 -87,3

a)
pØnzügyi Øs befektetØsi szolgÆltatÆsi cØlœ 
tÆrgyi eszközök 55 7 -87,3

b)
nem közvetlenül pØnzügyi Øs befektetØsi 
szolgÆltatÆsi cØlœ tÆrgyi eszközök 

c) beruhÆzÆsok

XI. SAJ`T RÉSZVÉNYEK

XII.  EGYÉB ESZKÖZÖK 999 579 -42,0

a) kØszletek

b) egyØb követelØsek 999 579 -42,0

XIII. AKT˝V ID�BELI ELHAT`ROL`SOK 713 842 18,1

a) bevØtelek aktív id�beli elhatÆrolÆsa 551 702 27,4

b)
költsØgek, rÆfordítÆsok aktív id�beli 
elhatÆrolÆsa 162 140 -13,6

c) halasztott rÆfordítÆsok

101 218 109 645 8,3
Ebb�l
FORGÓESZKÖZÖK 1 963 770 -60,8
BEFEKTETETT ESZKÖZÖK 98 542 108 033 9,6

MÉRLEG 

ESZKÖZÖK ÖSSZESEN 
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Adatok milli ó forintban VÆltozÆs

2007.06.30 2008.06.30 %

I.
HITELINTÉZETEKKEL SZEMBENI 
KÖTELEZETTSÉGEK  16 320 27 951 71,3

 a) lÆtra szóló

b)
meghatÆrozott id�re lekötött, pØnzügyi 
szolgÆltatÆsból adódó kötelezettsØg 16 320 27 951 71,3

ba) Øven belüli lejÆratœ 6 225 12 508 100,9

bb) Øven tœli lejÆratœ 10 095 15 443 53,0

c) befektetØsi szolgÆltatÆsból

II.
 ÜGYFELEKKEL SZEMBENI 
KÖTELEZETTSÉGEK 

III. 
 KIBOCS`TOTT ÉRTÉKPAP˝ROK MIATT 
FENN`LLÓ KÖTELEZETTSÉG 69 767 64 853 -7,0

a) kibocsÆtott kötvØnyek

b)
kibocsÆtott egyØb hitelviszonyt megtestesít� 
ØrtØkpapírok 69 767 64 853 -7,0

ba) Øven belüli lejÆratœ 0 0

bb) Øven tœli lejÆratœ 69 767 64 853 -7,0

IV.  EGYÉB KÖTELEZETTSÉGEK 67 271 304,5

a) Øven belüli lejÆratœ 67 271 304,5

b) Øven tœli lejÆratœ

V. PASSZ˝V ID�BELI ELHAT`ROL`SOK 3 897 3 620 -7,1

a) bevØtelek passzív id�beli elhatÆrolÆsa 26 0 -100,0

b)
költsØgek, rÆfordítÆsok passzív id�beli 
elhatÆrolÆsa 3 871 3 620 -6,5

c) halasztott bevØtelek

VI. CÉLTARTALÉKOK  316 347 9,8

 a) cØltartalØk nyugdíjra Øs vØgkielØgítØsre

 b) 
kockÆzati cØltartalØk függ� Øs biztos 
(jöv �beni) kötelezettsØgekre

 c) ÆltalÆnos kockÆzati cØltartalØk 316 347 9,8

 d) egyØb cØltartalØk

VII. H`TRASOROLT KÖTELEZETTSÉGEK  

VIII. JEGYZETT T�KE 3 000 3 000 0,0

IX.
JEGYZETT DE MÉG BE NEM FIZETETT 
T�KE (-)

X. T�KETARTALÉK  783 783 0,0

XI. `LTAL`NOS TARTALÉK 563 743 32,0

XII. EREDMÉNYTARTALÉK 5 287 6 911 30,7

XIII. LEKÖTÖTT TARTALÉK

XIV. ÉRTÉKELÉSI TARTALÉK

 a) ØrtØkhelyesbítØs ØrtØkelØsi tartalØka

 b) valós ØrtØkelØs ØrtØkelØsi tartalØka
 XV. MÉRLEG SZERINTI EREDMÉNY 1 218 1 166 -4,3

101 218 109 645 8,3
 Ebb�l

 - RÖVID LEJ`RATÚ KÖTELEZETTSÉGEK 6 292 12 779 103,1

- HOSSZÚ LEJ`RATÚ KÖTELEZETTSÉGEK 79 861 80 296 0,5

  - SAJ`T T �KE 10 851 12 603 16,1

FORR`SOK ÖSSZESEN 
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EREDMÉNYKIMUTAT`S VÆltozÆs

2007 els� fØlØv 2008 els� fØlØv %

1. Kapott kamatok Øs kamatjelleg� bevØtelek (2+5) 4 996 5 285 5,8
a) rögzített kamatozÆsœ hitelviszonyt megtestesít� 
ØrtØkpapírok utÆn kapott (jÆró) kamatbevØtelek 451 547 21,3

b) egyØb kapott kamatok Øs kamatjelleg� bevØtelek 4 545 4 738 4,2

2. Fizetett kamatok Øs kamatjelleg� rÆfordítÆsok (9+10) 3 447 3 690 7,0

Kamatkülönbözet (1-2) 1 549 1 595 3,0

3. BevØtelek ØrtØkpapírokból

4. Kapott (jÆró) jutalØk- Øs díjbevØtelek 159 31 -80,5

a) egyØb pØnzügyi szolgÆltatÆs díjbevØteleib�l 159 31 -80,5
b) befektetØsi szolgÆltatÆsok bevØteleib�l (kivØve a 
kereskedØsi tevØkenysØg bevØtelØt)

5. Fizetett (fizetend�) jutalØk- Øs díjrÆfordítÆsok 86 5 -94,2

a) egyØb pØnzügyi szolgÆltatÆs rÆfordítÆsaiból 27 0 -100,0

b) befektetØsi szolgÆltatÆsok rÆfordítÆsaiból (kivØve a 
kereskedØsi tevØkenysØg rÆfordítÆsait) 59 5 -91,5

6. PØnzügyi m�veletek nettó eredmØnye 6.a)-6.b)+6.c)-6.d) 213 220 3,3

a) egyØb pØnzügyi szolgÆltatÆs bevØteleib�l 245 238 -2,9

b) egyØb pØnzügyi szolgÆltatÆs rÆfordítÆsaiból 32 18 -43,8

c) befektetØsi szolgÆltatÆs bevØteleib�l (kereskedØsi 
tevØkenysØg bevØtele)

d) befektetØsi szolgÆltatÆs rÆfordítÆsaiból (kereskedØsi 
tevØkenysØg rÆfordítÆsa)

7. EgyØb bevØtelek üzleti tevØkenysØgb�l 9 53 488,9

8. `ltalÆnos igazgatÆsi költsØgek 397 437 10,1

a) szemØlyi jelleg� rÆfordítÆsok 257 284 10,5

   aa) bØrköltsØg 181 201 11,0

   ab) szemØlyi jelleg� egyØb kifizetØsek 12 13 8,3

   ac) bØrjÆrulØkok 64 70 9,4

b) egyØb igazgatÆsi költsØgek (anyagjelleg� rÆfordítÆsok) 140 153 9,3

9. ÉrtØkcsökkenØsi leírÆs 83 89 7,2

10. EgyØb rÆfordítÆsok üzleti tevØkenysØgb�l 125 124 -0,8

a) nem pØnzügyi Øs befektetØsi szolgÆltatÆs rÆfordítÆsai 12

b) egyØb rÆfordítÆsok 125 112 -10,4
11. ÉrtØkvesztØs követelØsek utÆn Øs kockÆzati 
cØltartalØkkØpzØs a függ� Øs biztos (jöv�beni) 
kötelezettsØgekre 55 151 174,5

a) ØrtØkvesztØs követelØsek utÆn 55 151 174,5

b) kockÆzati cØltartalØkkØpzØs a függ� Øs biztos (jöv�beni) 
kötelezettsØgekre

12. ÉrtØkvesztØs visszaírÆsa követelØsek utÆn Øs kockÆzati 
cØltartalØk felhasznÆlÆsa a függ� Øs biztos (jöv�beni) 
kötelezettsØgekre 34 73 114,7

a) ØrtØkvesztØs visszaírÆs követelØsek utÆn 34 73 114,7

b) kockÆzati cØltartalØk fehasznÆlÆsa a függ� Øs biztos 
(jöv �beni) kötelezettsØgekre

12/A `ltalÆnos kockÆzati cØltartalØk kØpzØs Øs felhasznÆlÆs 
különbözete

SzokÆsos üzleti tevØkenysØg eredmØnye 1 218 1 166 -4,3
Ebb�l: 

- PÉNZÜGYI ÉS BEFEKTETÉSI SZOLG`LTAT`S 
EREDMÉNYE  1 218 1 166 -4,3
- NEM PÉNZÜGYI ÉS BEFEKTETÉSI 
SZOLG`LTAT`S EREDMÉNYE

18. Rendkívüli  eredmØny 

19. AdózÆs el�tti eredmØny 1 218 1 166 -4,3

21. Adózott eredmØny 

25. MØrleg szerinti eredmØny 

Adatok millió forintban

 



 

 

97 

XII. B˝RÓS`GI ÉS V`LASZTOTTB˝RÓS`GI ELJ`R`SOK 

Folyamatban lØv� felszÆmolÆsi- vagy cs�deljÆrÆs, tovÆbbÆ olyan peres eljÆrÆs, 

amelynek kimenetele lØnyegesen befolyÆsolja a KibocsÆtó pØnzügyi helyzetØt a 

KibocsÆtóval szemben nincs, ellene a jelen AlaptÆjØkoztatók alÆírÆsÆt megel�z�en 

cs�d- vagy felszÆmolÆsi eljÆrÆst nem rendeltek el, fizetØsi kötelezettsØgeit mindig 

rendben teljesítette. 

XIII. LÉNYEGES SZERZ �DÉSEK 

XIII.1. ÜZLETI SZERZ �DÉSEK AZ UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.-VEL 

A KibocsÆtó korÆbbi JelzÆloglevØl kibocsÆtÆsaihoz program szervez�kØnt, 

forgalmazókØnt Øs fizet�ügynökkØnt igØnybe vette anyavÆllalata az UniCredit Bank 

Hungary Zrt. közrem �ködØsØt. Ezen szolgÆltatÆsi szerz�dØsek a forgalomba hozott 

JelzÆloglevelek lejÆratÆig vannak ØrvØnyben.  

A KibocsÆtó önÆlló zÆlogjog vÆsÆrlÆsi keret-megÆllapodÆst kötött az UniCredit Bank 

Hungary Zrt.-vel, melynek keretØben önÆlló zÆlogjog megvÆsÆrlÆsa Øs rØszletvØtel vagy 

halasztott fizetØs mellett törtØn� visszavÆsÆrlÆsa œtjÆn folyamatosan refinanszírozÆst 

nyœjt az UniCredit Bank Hungary Zrt. rØszØre. 

A KibocsÆtó devizÆban nyilvÆntartott hosszœ lejÆratœ hitelügyleteinek forrÆsÆt jelent�s 

rØszben az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel kötött h itelszerz�dØsek alapjÆn felvett 

kölcsönök rØvØn biztosítja. Az UniCredit Bank Hunga ry Zrt. Æltal nyœjtott hosszœ lejÆratœ 

devizahitelek összege 2008. jœnius 30-Æn mintegy 64 millió euró volt. 

XIII.2. SZOLG`LTATÓI ÉS ÜGYNÖKI SZERZ �DÉSEK AZ UNICREDIT BANK 

HUNGARY ZRT.-VEL 

A KibocsÆtó jelent�s mØrtØk� - els�sorban kiszolgÆló funkciót ellÆtó - tevØkenysØge 

speciÆlis szaktudÆst igen, de teljes munkaid�s lØtszÆmot nem igØnyel. Ezen területek 

feladatainak ellÆtÆsÆra - az együttm�ködØsben rejl� szinergia minØl magasabb fokœ 

kihasznÆlÆsa cØljÆból - kØt szolgÆltatói keretszerz�dØs jött lØtre a KibocsÆtó Øs az 

UniCredit Bank Hungary Zrt. között. Ezen szerz �dØsek rØszletesen szabÆlyozzÆk, hogy 

pontosan mely feladatokat milyen hatÆrid�kkel Øs min�sØgben kell elvØgezni, amelyØrt a 

KibocsÆtó piaci Ærœ szolgÆltatói díjat fizet. A KibocsÆtó a Hpt. 13/A §-a alapjÆn a 

kiszervezØs tØnyØt a PØnzügyi Szervezetek `llami FelügyeletØnek bejelentette. 



 

 

98 

XIV. HARMADIK FÉLT �L SZ`RMAZÓ INFORM`CIÓK, SZAKÉRT �I 

NYILATKOZAT ÉS ÖSSZEFÉRHETETLENSÉGI NYILATKOZAT 

A jelen AlaptÆjØkoztatókban szerepl�, harmadik fØlt�l szÆrmazó informÆciókat a 

KibocsÆtó pontosan vette Æt, illet�leg tudomÆsa szerint Øs addig a mØrtØkig, ameddig 

err�l az ilyen harmadik szemØlyek Æltal közzØtett informÆciókból megbizonyosodhatott, 

az Ætvett informÆciókból nem maradtak ki olyan tØnyek, amelyek az ilyen informÆciókat 

pontatlannÆ vagy fØlrevezet�vØ tennØk. 

XV. MEGTEKINTHET� DOKUMENTUMOK 

A KibocsÆtó Æltal betekintØsre rendelkezØsre tartott dokumentumok az alÆbbiak: 

• KibocsÆtó Alapító okirata 

• AlaptÆjØkoztatók 

• KibocsÆtÆsi Program elindítÆsÆról szóló IgazgatósÆgi hatÆrozat 

• Fizet� Megbízotti Szerz�dØs `ltalÆnos FeltØtelei  

• AuditÆlt beszÆmolók 2005, 2006, 2007 üzleti Øvekre 

• Éves jelentØsek 2005, 2006, 2007 üzleti Øvekre  

• FØlØves jelentØsek 2006.06.30., 2007.06.30., 2008.06.30-ra vonatkozóan 

Az AlaptÆjØkoztatók, valamint az AlaptÆjØkoztatókban hivatkozott - a KibocsÆtó Æltal 

kØszített  - dokumentumok Øs a tÆrsasÆgi iratok el�zetes írÆsbeli  bejelentØst követ�en - 

egyeztetett id�pontban, de igØny esetØn nem kØs�bb, mint a bejelentØs KibocsÆtó Æltali 

kØzhezvØtelØt követ� banki munkanapon - megtekinthet�k a KibocsÆtó   1054 Budapest, 

SzabadsÆg tØr. 5-6. szÆm alatti - szØkhelyØn. 

Az AlaptÆjØkoztatók valamint az Øves jelentØsek Øs gyorsjelentØsek a KibocsÆtó 

(www.jelzalogbank.hu), a Vezet� Forgalmazó ( www.unicreditbank.hu) Øs a Budapesti 

ÉrtØkt �zsde (www.bet.hu) honlapjÆn is megtekinthet�k.  
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XVI. A JELZ`LOGLEVÉL PROGRAM BEMUTAT`SA 

A JelzÆloglevØl Program hatÆlya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jÆrt, 

vissza nem vÆsÆrolt, vissza nem vÆltott JelzÆloglevelek össznØvØrtØke a NyilvÆnos 

JelzÆloglevØl sorozatok össznØvØrtØkØvel együtt az 50.000.000.000 (azaz ötvenmilliÆrd) 

forintot nem haladhatja meg. 

A KibocsÆtó nem vÆllal kötelezettsØget arra vonatkozóan, hogy a JelzÆloglevØl Program 

keretØben a teljes 50.000.000.000 forintos össznØvØrtØk terhØre JelzÆlogleveleket 

bocsÆsson ki, valamint arra sem, hogy e JelzÆloglevØl Program id�tartama alatt nem fog 

a JelzÆloglevØl Programon kívül JelzÆlogleveleket kibocsÆtani. 

Az egy Sorozatban, illetve RØszletben forgalomba hozott dematerializÆlt JelzÆloglevelek 

adatait a Tpt 7. § (2) bekezdØsØben meghatÆrozott, ØrtØkpapírnak nem min�sül � Okirat 

tartalmazza. Az Okiratot a KibocsÆtó a Tpt. 9. § (1) bekezdØsØnek megfelel�en a 

Központi ÉrtØkpapír-szÆmlavezet�nØl helyezi letØtbe. 

Jelen JelzÆloglevØl Program kØt AlaptÆjØkoztatóból Æll, melynek keretØben T�zsdei Øs 

nem T�zsdei JelzÆloglevelek kerülnek forgalomba hozatalra. 

XVI.1. A T�ZSDEI JELZ`LOGLEVELEK 

A KibocsÆtó jelen AlaptÆjØkoztatókban leírt JelzÆloglevØl Program hatÆlya alatt id�r�l-

id�re T�zsdei JelzÆlogleveleket hoz forgalomba a vonatkozó jogszabÆlyoknak 

megfelel�en. A JelzÆloglevØl Programba tartozó egyes forgalomba hozatalok rØszletes 

feltØteleit a vonatkozó (kØs�bbiekben meghatÆrozott) VØgleges FeltØtelek tartalmazza.  

A KibocsÆtó kezdemØnyezi a JelzÆloglevØl Program hatÆlya alÆ tartozó, nyilvÆnos 

forgalomba hozatali eljÆrÆs keretØben forgalomba hozott egyes Sorozatok Øs RØszletek 

bevezetØsØt a Budapesti ÉrtØkt�zsdØre.  

A KibocsÆtó IgazgatósÆga 2008. szeptember 22-Øn kelt 13/2008. szÆmœ hatÆrozatÆval 

elhatÆrozta, hogy a JelzÆloglevØl Program keretØben nyilvÆnosan kibocsÆtott, 2 ØvesnØl 

hosszabb futamidej�, 100 millió Ft nØvØrtØket meghaladó, Ft-ban denominÆlt 

JelzÆloglevØl sorozatokat, valamint azon kØt ØvesnØl rövidebb futamidej � JelzÆloglevØl 

Sorozatokat, amelyekr�l a KibocsÆtó Eszköz-ForrÆs BizottsÆga œgy dönt, hogy T�zsdei 

JelzÆloglevØlkØnt kívÆnja forgalomba hozni, bevezeti a BÉT-re.  
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XVI.2. A NYILV`NOS JELZ`LOGLEVELEK 

A kØt ØvesnØl rövidebb futamidej� JelzÆloglevelek esetØn a KibocsÆtó Eszköz-ForrÆs 

BizottsÆga felhatalmazÆst kapott arra vonatkozóan, hogy döntsön a t �zsdei bevezetØs 

kØrdØsØr�l. Amennyiben a kibocsÆtott JelzÆloglevØl sorozatokat a KibocsÆtó a BÉT-re 

nem vezeti be, azokat a Program keretØn belül kizÆrólag nyilvÆnosan hozza forgalomba. 

A JelzÆloglevØl Programba tartozó egyes forgalomba hozatalok rØszletes feltØteleit a 

vonatkozó (kØs�bbiekben meghatÆrozott) VØgleges FeltØtelek tartalmazza. 

XVI.3. JELZ`LOGLEVÉL FELTÉTELEK 

A következ � fejezet a JelzÆloglevØl Program feltØteleir�l nyœjt tÆjØkoztatÆst Øs a  

JelzÆloglevØl Programba tartozó egyes Sorozatok Øs RØszletek tekintetØben tartalmaz 

ÆltalÆnos informÆciókat, mind a T�zsdei JelzÆloglevelek, mind a NyilvÆnos 

JelzÆloglevelek tekintetØben. Az alÆbbi összefoglalÆs a jelen AlaptÆjØkoztatók egyØb 

vonatkozó rØszeivel együtt Ørtelmezend � Øs mindkØt alaptÆjØkoztatóra vonatkozik. Az 

egyes Sorozatok rØszletes feltØteleit a vonatkozó VØgleges FeltØtelek tartalmazza. 

KibocsÆtó  

UniCredit JelzÆlogbank Zrt. (1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6.)    

FelhatalmazÆs  

A KibocsÆtó IgazgatósÆga a 13/2008. (2008. szeptember 22.) szÆmœ hatÆrozatÆval 

felhatalmazÆst adott a JelzÆloglevØl Program felÆllítÆsÆra, az azzal kapcsolatos 

dokumentumok elkØszítØsØre Øs alÆírÆsÆra, valamint NyilvÆnos JelzÆloglevelek 

nyilvÆnos forgalomba hozatalÆra, illetve T�zsdei JelzÆloglevelek nyilvÆnos forgalomba 

hozatalÆra Øs a BÉT-re törtØn� bevezetØsØre. 

HirdetmØnyek Øs ØrtesítØsek  

A JelzÆloglevelekkel kapcsolatos valamennyi szabÆlyozott informÆció (ide Ørtve a jelen 

AlaptÆjØkoztatók, a VØgleges FeltØtelek Øs a HirdetmØny közzØtØtelØt, valamint a 

rendszeres Øs rendkívüli tÆjØkoztatÆst) a Tpt. 56. §-Æban foglaltak Øs a 

pØnzügyminiszter 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelete szerint akkor tekinthet� ØrvØnyesen 

megtettnek, ha azt a kibocsÆtó megküldte legalÆbb egy nyomtatott sajtó 
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szerkeszt�sØgØnek, vagy a befektet� szÆmÆra hozzÆfØrhet�, honlappal rendelkez� 

mØdia szerkeszt�sØgØnek, közzØtette a honlapjÆn Øs megküldte a hivatalosan kijelölt 

informÆciótÆrolÆsi rendszer szÆmÆra, amely jelenleg a Felügyelet Æltal m�ködtetett œn. 

T�kepiaci közzØtØteli rendszer (www.kozzetetelek.hu). Fentieken kívül a Tpt. 56. § (4) 

bekezdØse szerint a kibocsÆtó a rendszeres Øs rendkívüli tÆjØkoztatÆst egyidej�leg a 

FelügyeletnØl is köteles elektronikus œton bejelenteni, amelyet a Felügyelet közzØtesz 

az Æltala üzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu).  

JelzÆloglevØl Program  

MegnevezØse  

Az UniCredit JelzÆlogbank Zrt. 50.000.000.000 forintos 2009. Øvi JelzÆloglevØl 

Programja 

Keretösszege  

50.000.000.000 Ft (ÖtvenmilliÆrd forint) - a JelzÆloglevelek forgalomba hozott, de le 

nem jÆrt, vissza nem vÆsÆrolt, vissza nem vÆltott össznØvØrtØke alapjÆn. A nem 

forintban törtØn� kibocsÆtÆsok esetØn a Keretösszegre vonatkozó informÆciót lÆsd az 

`rfolyam (106. oldal) címszó alatt. 

Program Vezet� Forgalmazó   

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 5-6.) 

Program Szervez�                           

UniCredit JelzÆlogbank Zrt. 

Fizet� Megbízott Øs Fizet� Megbízotti Szerz�dØs `ltalÆnos FeltØtelei  

Az UniCredit Bank Hungary Zrt., mint a kamat Øs t�kefizetØsekkel kapcsolatos egyes 

tevØkenysØgek ellÆtÆsÆval megbízott befektetØsi szolgÆltató. A Fizet� Megbízotti 

Szerz�dØs `ltalÆnos FeltØteleinek egy pØldÆnya munkaid�ben megtekinthet� a 

KibocsÆtó szØkhelyØn. A JelzÆloglevØl-tulajdonosokat Ørtesítettnek kell tekinteni minden, 

a Fizet� Megbízotti Szerz�dØs `ltalÆnos FeltØteleinek Øs a vonatkozó VØgleges 
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FeltØtelek �ket Ørint� rendelkezØsØr�l. A jelen JelzÆloglevØl FeltØtelek rendelkezØsei a 

Fizet� Megbízotti Szerz�dØs vonatkozÆsÆban csak összefoglaló jelleg�ek.  

JelzÆloglevelek  

Típusa  

A JelzÆloglevelek nØvre szóló ØrtØkpapírok. 

MegjelenØsi formÆja  

Az azonos Sorozatba tartozó JelzÆloglevelekr�l a KibocsÆtó egy pØldÆnyban 

ØrtØkpapírnak nem min�sül � okiratot Ællít ki ("Okirat"). A JelzÆloglevelek dematerializÆlt 

formÆban Ællíthatók ki az Okiratban meghatÆrozott egyedi nØvØrtØkkel. A vonatkozó 

VØgleges FeltØtelekben foglalt rendelkezØsekkel összhangban a nØvre szóló 

dematerializÆlt JelzÆlogleveleket tartalmazó, a Tpt 7. §-a szerint kiÆllított Okiratot a Tpt. 

9. § (1) bekezdØsØben foglaltakkal összhangban a Kö zponti ÉrtØkpapír-

szÆmlavezet�nØl helyezik letØtbe, Øs az mindaddig letØtben marad, amíg az adott 

RØszletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott JelzÆloglevelek tulajdonosainak a 

JelzÆlogleveleken alapuló fizetØsi igØnyei kielØgítØsre nem kerülnek. Azonos Sorozatba 

tartozó œjabb RØszlet forgalomba hozatala esetØn a korÆbban kibocsÆtott Okirat 

ØrvØnytelenítØsre kerül Øs az œjabb RØszletbe tartozó JelzÆloglevelek adatait is 

tartalmazó œj Okirat kerül kiÆllítÆsra.  

A JelzÆloglevelek jellege  

A JelzÆloglevelek a KibocsÆtó közvetlen, feltØtel nØlküli, nem alÆrendelt, a Jht. 14. §.-a 

szerint fedezettel biztosított kötelezettsØgeit tes tesítik meg. A JelzÆloglevelekb�l 

szÆrmazó kötelezettsØgek a KibocsÆtó mindenkor fennÆlló egyØb, nem biztosított, nem 

alÆrendelt kötelezettsØgeivel szemben a KibocsÆtó felszÆmolÆsa, vagy az ellene indított 

vØgrehajtÆsi eljÆrÆs sorÆn a Jht. 20. § Øs 21. §-ai alapjÆn els�bbsØget Ølveznek az 

alÆbbiak szerint:  

JelzÆlog-hitelintØzet elleni felszÆmolÆsi eljÆrÆs sorÆn a hitelintØzetek felszÆmolÆsÆra 

vonatkozó szabÆlyokat kell alkalmazni azzal az eltØrØssel, hogy a felszÆmolÆsi 

költsØgek kiegyenlítØsØt követ�en a Fedezet nyilvÆntartÆsba bejegyzett Rendes Øs 

Pótfedezet, valamint a jelzÆlog-hitelintØzet vagyonÆnak, els�sorban likvid eszközeinek 

az a rØsze, amely a JelzÆloglevelek alapjÆn keletkez� követelØsek fedezettel nem 
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biztosított hÆnyadÆval egyenl�, kizÆrólag a JelzÆloglevØl tulajdonosokkal szemben 

fennÆlló kötelezettsØg kielØgítØsØre hasznÆlható fel. 

JelzÆlog-hitelintØzet elleni vØgrehajtÆsi eljÆrÆs sorÆn a bírósÆgi vØgrehajtÆsról szóló 

1994. Øvi LIII. törvØnyt kell alkalmazni azzal az eltØrØssel, hogy a jelzÆlog-hitelintØzet 

Fedezet nyilvÆntartÆsÆba bejegyzett Rendes Øs Pótfedezetet kØpez� vagyonÆra, 

valamint a jelzÆlog-hitelintØzet azon vagyonrØszØre, els�sorban likvid eszközeinek azon 

rØszØre, amely a JelzÆloglevelek alapjÆn keletkez� követelØsek fedezettel nem 

biztosított hÆnyadÆval egyenl�, a követelØseik erejØig kizÆrólag a JelzÆloglevØl 

tulajdonosok vezethetnek vØgrehajtÆst. 

ElØvülØs 

A jelenleg hatÆlyos magyar jogszabÆlyok ØrtelmØben a JelzÆloglevelek alapjÆn törtØn� 

t�ke Øs kamatfizetØsekre vonatkozó, a KibocsÆtóval szemben tÆmasztott igØnyek nem 

Øvülnek el. 

IrÆnyadó jog Øs illetØkessØg 

A JelzÆloglevelekre, valamint azok ØrtelmezØse tekintetØben a mindenkor hatÆlyos 

magyar jog rendelkezØsei az irÆnyadóak. 

A JelzÆloglevelekkel kapcsolatosan, vagy azokból fakadóan felmerül � bÆrmely vitÆs ügy 

eldöntØsØre a Tpt. 376. §-ban meghatÆrozott PØnz- Øs T�kepiaci `llandó VÆlasztott 

BírósÆgnak van kizÆrólagos illetØkessØge. A vÆlasztott bírósÆgi eljÆrÆsokban a 

VÆlasztott BírósÆgnak hÆrom vÆlasztott bíróból Ælló tanÆcsa dönt a sajÆt, mindenkori 

hatÆlyos szabÆlyaival összhangban. MindkØt vitÆban Ælló fØl jogosult egy vÆlasztott bíró 

kijelölØsØre. Az így kijelölt kØt vÆlasztott bíró jelöli ki a harmadik vÆlasztott bírót, aki a 

tanÆcs elnökekØnt jÆr el. 

Tulajdonjog Øs egyØb jogosultsÆgok 

A "JelzÆloglevØl-tulajdonosok" vagy "Tulajdonosok" bÆrmely JelzÆloglevØl 

vonatkozÆsÆban a JelzÆloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik. 

A JelzÆloglevelek ÆtruhÆzÆsa az eladó ÉrtØkpapír-szÆmlÆjÆnak megterhelØsØvel Øs a 

JelzÆlogleveleknek a vev� ÉrtØkpapír-szÆmlÆjÆn törtØn� egyidej� jóvÆírÆsÆval törtØnik 

meg. 
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Amennyiben illetØkes bírósÆg vagy jogszabÆlyi el�írÆs mÆskØnt nem rendelkezik, 

bÆrmely JelzÆloglevØl-tulajdonos, aki tulajdonjogÆt a fentieknek megfelel�en szerezte, a 

JelzÆloglevØl jogos tulajdonosÆnak tekintend� Øs akkØnt kezelend�, Øs mint ilyen, 

jogosult minden ilyen JelzÆloglevØl kapcsÆn teljesített kifizetØsre akkor is, ha a 

JelzÆloglevØl lejÆrt. 

A JelzÆloglevØl tulajdonosai jogosultak tovÆbbÆ a JelzÆloglevØl kamataira, valamint a 

JelzÆloglevØl t�keösszegØnek visszafizetØsØre. 

A JelzÆloglevelek ÆtruhÆzÆsÆnak korlÆtozÆsa 

A JelzÆloglevelek ÆtruhÆzÆsa esetØn a szÆmlavezet�k összevont ÉrtØkpapír-szÆmlÆi 

közötti ÆtvezetØsre vonatkozóan a Központi ÉrtØkpap írszÆmla Vezet�je mindenkori 

szabÆlyzatai a JelzÆloglevelekhez kapcsolódó jogok ÆtszÆllÆsa tekintetØben 

korlÆtozÆsokat Øs zÆrt id�szakokat tartalmazhatnak, amelyek a JelzÆloglevØl 

tulajdonosokra kötelez �ek. 

Futamid�  

Az alkalmazandó jogszabÆlyok Øs rendelkezØsek figyelembevØtelØvel, a vonatkozó 

VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott 3 hó Øs 30 Øv közötti valamely id �tartam. 

A JelzÆloglevelek nØvØrtØke  

A JelzÆloglevelek nØvØrtØke 10.000,- Ft, kivØve, ha a vonatkozó VØgleges FeltØtelek 

mÆskØnt rendelkezik.  

Központi ÉrtØkpapírszÆmla Vezet�je  

KELER Zrt. (1075 Budapest, Asbóth u. 9-10.)  

JelzÆloglevelek forgalomba hozatala  

A JelzÆloglevelek forgalomba hozatala több Sorozatban, Øs egy Sorozaton belül egy 

vagy több RØszletben törtØnik nyilvÆnosan, a jelen AlaptÆjØkoztatók Øs a vonatkozó 

VØgleges FeltØtelek feltØtelei szerint. 
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A forgalomba hozatal módja   

A jelen JelzÆloglevØl Program keretØben a JelzÆloglevelek nyilvÆnosan hozhatók 

forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok törtØnhetnek jegyzØsi eljÆrÆs, vagy aukciós 

eljÆrÆs, folyamatos kibocsÆtÆs vagy adagolt kibocsÆtÆs œtjÆn. 

A forgalomba hozatalok pØnzneme  

A JelzÆloglevelek magyar forintban, euróban Øs svÆjci frankban kerülhetnek forgalomba 

hozatalra. 

`rfolyam  

Amennyiben egy kibocsÆtÆs nem forintban törtØnik, a KibocsÆtó az MNB a kibocsÆtÆs 

napjÆn irÆnyadó, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos ÆrfolyamÆn szÆmítja Æt 

a kibocsÆtott JelzÆloglevelek össznØvØrtØkØt forintra, abból a cØlból, hogy megÆllapítsa, 

a kibocsÆtÆs mekkora rØszt kØpvisel a JelzÆloglevØl Program össznØvØrtØkØb�l. A 

Program keretØben devizÆban kibocsÆtott JelzÆloglevØl ÆllomÆny minden negyedØv 

vØgØvel ÆtØrtØkelØsre kerül az aktuÆlis MNB Ærfolyamon, Øs ez alapjÆn œjra 

megÆllapítÆsra kerül, hogy mekkora a rØszarÆnya a JelzÆloglevØl Program 

össznØvØrtØkØb�l. 

Forgalomba hozatali Ær   

A JelzÆloglevelek nØvØrtØken, a nØvØrtØket meghaladó, vagy nØvØrtØk alatti Æron, illetve 

a Diszkont JelzÆloglevelek esetØn nØvØrtØk alatt kerülhetnek forgalomba hozatalra.  

Forgalomba hozatali dokumentumok  

A JelzÆloglevØl Program feltØteleit, a KibocsÆtó bemutatÆsÆt, valamint mindazt az 

informÆciót, amelynek közlØse a forgalomba hozott ØrtØkpapír befektet�i szÆmÆra a 

magyar jogszabÆlyok szerint kötelez�, Øs amely a Felügyelet szÆmÆra benyœjtÆsra 

kerül, a jelen AlaptÆjØkoztatók tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy RØszletekben 

forgalomba hozott JelzÆloglevelek vonatkozÆsÆban a forgalomba hozatal adatait a 

vonatkozó VØgleges FeltØtelek tartalmazza.  
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TovÆbbi forgalomba hozatalok  

A KibocsÆtó jogosult a JelzÆloglevØl-tulajdonosok hozzÆjÆrulÆsa nØlkül mind a korÆbban 

forgalomba hozott JelzÆlogleveleivel azonos Sorozatba tartozó JelzÆloglevelek, mind œj 

Sorozatba tartozó JelzÆloglevelek forgalomba hozatalÆra. A JelzÆloglevØl Program 

hatÆlya alÆ tartozó bÆrmely tovÆbbi forgalomba hozatalhoz a JelzÆloglevØl Program 

ideje alatt nem szüksØges a Felügyelet engedØlye. I lyen tovÆbbi forgalomba hozatalok 

esetØn a KibocsÆtó a vonatkozó jogszabÆlyok rendelkezØseivel összhangban az adott 

forgalomba hozatal kezd� napjÆt megel�z�en a forgalomba hozatal egyedi adatait 

tartalmazó VØgleges FeltØtelek benyœjtÆsÆval a Felügyeletet tÆjØkoztatja, a VØgleges 

FeltØteleket nyilvÆnossÆgra hozza.  

A befizetett összeg  

Amennyiben a jegyzØsi íven jelzett összeg Øs a beØrkezett összeg különbözik, abban az 

esetben a következ �k szerint kell eljÆrni. Ha a befizetett összeg kevesebb, mint a 

jegyzØsi íven jelzett összeg, abban az esetben a befizetett összeg tekintend � 

mØrvadónak, amennyiben a befizetett összeg több min t a jegyzØsi íven szerepl�, akkor 

a különbsØg öt napon belül kamat Øs levonÆsmentesen  visszatØrítØsre kerül. 

VisszatØrítØs  

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hatÆlya alÆ es� ok folytÆn hiœsul meg, 

a mÆr befizetett összegeket a KibocsÆtó hØt napon belül - kamatfizetØsi kötelezettsØg Øs 

levonÆs nØlkül - visszafizeti.  

ÉrtØkpapír-szÆmla  

A dematerializÆlt ØrtØkpapírokról Øs a hozzÆ kapcsolódó jogokról az ØrtØkpapír-

tulajdonos javÆra vezetett nyilvÆntartÆs. 

ElszÆmolÆsi nap  

A vonatkozó VØgleges FeltØtelekben a JelzÆloglevØl forgalomba hozatalból szÆrmazó 

pØnzmozgÆsok elszÆmolÆsÆra, valamint a forgalomba hozatalra kerül � JelzÆloglevelek 

központi ØrtØkpapírszÆmlÆn, tovÆbbÆ SzÆmlavezet�k ØrtØkpapír-szÆmlÆjÆn törtØn� 

jóvÆírÆsÆra kijelölt nap. 
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ÉrtØkesítØsi KorlÆtozÆsok  

A JelzÆlogleveleket csak a vonatkozó, hatÆlyos jogszabÆlyok rendelkezØseinek 

megfelel�en lehet ØrtØkesíteni belföldi magÆnszemØlyek Øs intØzmØnyi befektet�k, 

valamint külföldi magÆnszemØlyek Øs intØzmØnyi befektet�k rØszØre akÆr külföldön, akÆr 

MagyarorszÆgon. Az AlaptÆjØkoztatók tovÆbbi ØrtØkesítØsi korlÆtozÆsokat is 

tartalmazhat. 

KØtoldalœ ÆrjegyzØs  

Amennyiben a VØgleges FeltØtelek, valamint a Vezet� Forgalmazói MegÆllapodÆs œgy 

rendelkezik, a Vezet� Forgalmazó a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben megh atÆrozott 

módon, az ott megjelölt informatikai rendszer megfe lel� oldalÆn eladÆsi Øs vØteli Ærat 

jegyez az egy Sorozatban forgalomba hozott JelzÆloglevelek tekintetØben. 

KamatozÆs Øs kamatozÆssal összefügg� szÆmítÆsok  

KamatozÆs  

A JelzÆloglevelek lehetnek fix vagy vÆltozó kamatozÆsœak vagy Diszkont 

JelzÆloglevelek. A JelzÆloglevelekre vonatkozó kamatperiódusok Øs az alkalmazandó 

kamatok, illetve kamatlÆbak SorozatonkØnt vÆltozhatnak, de adott Sorozatra 

vonatkozóan a kamat-megÆllapítÆs módja Ællandó. A kamatperiódusokra Øs a 

kamatokra vonatkozó informÆciókat a vonatkozó VØgle ges FeltØtelek tartalmazza. 

A 41/1997. (III.5.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdØse szerint: �A hitelviszonyt 

megtestesít� ØrtØkpapírok esetØben, ha az ØrtØkpapír kamata a KibocsÆtó Æltal a mØg 

hÆtralØv� teljes futamid�re megÆllapítÆsra került, a befektetØsi vÆllalkozÆs, a 

hitelintØzet, valamint az a szervezet, amely törvØny alapjÆn forgalmazó igØnybevØtele 

nØlkül jogosult sajÆt kibocsÆtÆsœ ØrtØkpapírt forgalomba hozni, köteles kiszÆmítani, Øs a 

7. §-ban meghatÆrozott módon közzØtenni az egysØgesített ØrtØkpapír hozam mutatót 

(a tovÆbbiakban: EHM). 

Az EHM kiszÆmítÆsÆra vonatkozó egyØb rendelkezØseket lÆsd a vonatkozó Korm. 

rendelet (41/1997.) tovÆbbi §-aiban.    
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KamatozÆssal összefügg � ÆltalÆnos rendelkezØsek 

"Alkalmazandó KØperny�oldal" egy adott informÆció szolgÆltatÆsi rendszer (beleØrtve, 

de nem kizÆrólag a Reuter Monitor Money Rate Service-t ("Reuters") Øs a Bloomberg 

News Service-t ("Bloomberg") bÆrmely oldala, szekciója, rovata, oszlopa vagy egyØb 

rØsze, mikØnt azt referencia kamatlÆb szolgÆltatÆsa cØljÆból meghatÆrozhatjÆk, vagy 

azon egyØb oldal, szekció, rovat, oszlop vagy mÆs rØsz, amely az ilyet felvÆlthatja az 

adott vagy mÆs informÆció szolgÆltató rendszerben, minden esetben azzal a kikötØssel, 

hogy ezeket olyan szemØly vagy szervezet jelölheti meg, aki vagy amely tÆmogatja 

ezeknek az informÆcióknak a feltüntetØsØt abból a cØlból, hogy a referencia 

kamatlÆbhoz hasonló kamatlÆb vagy Ærfolyam jelenjen meg. 

"KamatfizetØsi Nap" bÆrmely JelzÆloglevØlre vonatkozóan az a nap, amelyen el�ször 

vÆlik esedØkessØ bÆrmely t�ke- vagy kamatfizetØs, vagy (ha a fizetend� összeget a 

vonatkozó rendelkezØsekkel ellentØtben tartjÆk vissza vagy utasítjÆk el) amelyen a 

kintlØv� összeget teljes mØrtØkben megfizetik, vagy (ha ez korÆbban van) amelyre 

vonatkozóan megfelel � ØrtesítØst küldenek a JelzÆloglevØl tulajdonosoknak a vonatkozó 

JelzÆloglevØl feltØtelekkel összhangban arról, hogy a JelzÆloglevØlr�l kiÆllított ØrtØkpapír 

szÆmla igazolÆsnak a JelzÆloglevØl feltØteleknek megfelel� tovÆbbi bemutatÆsa esetØn 

az adott fizetØst teljesítik, azzal a kikötØssel, hogy az ilyen fizetØst tØnylegesen teljesítik 

az ilyen bemutatÆs alkalmÆval. A jelen JelzÆloglevØl feltØtelekben 

(i) a "t�kØre" hivatkozÆs œgy tekintend�, hogy az magÆban foglal a 

JelzÆloglevelekre vonatkozóan fizetend� minden TörlesztØsi Összeget, 

VisszavÆltÆsi Összeget Øs egyØb t�kejelleg� összeget, amely a jelen  

JelzÆloglevØl feltØteleknek, azok módosítÆsÆnak vagy a kiegØszítØsØnek 

megfelel�en fizetend�; 

(ii) a "kamatra" hivatkozÆs œgy tekintend�, hogy az magÆban foglal minden 

Kamatösszeget Øs minden egyØb összeget, amely a jel en JelzÆloglevØl 

feltØteleknek, azok módosítÆsÆnak vagy a kiegØszítØsØnek megfelel�en 

fizetend�; Øs  

(iii) a "t�ke" Øs a "kamat" œgy tekintend�k, hogy magukban foglalnak bÆrmely 

egyØb összeget, amely a jelen JelzÆloglevØl feltØtelek alapjÆn fizetend�. 
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"Fix KamatrØsz Összeg " fix kamatozÆsœ JelzÆloglevelek esetØben a vonatkozó 

VØgleges FeltØtelekben ekkØnt meghatÆrozott kamatösszeg. 

"KamatbÆzis" a bÆrmely KamatfizetØsi Id�szakra szÆmított kamat vonatkozÆsÆban a 

következ �kØppen Ørtelmezend�: 

(i) amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek "TØnyleges/TØnyleges (`KK)" 

szÆmítÆst ír el�, œgy a KamatfizetØsi Id�szak napjainak tØnyleges szÆmÆt el 

kell osztani 365-tel, vagy, ha az adott KamatfizetØsi Id�szak valamely rØsze 

szök �Øvre esik, œgy  

  

(A) a KamatfizetØsi Id�szak szök �Øvre es� rØszØben tØnylegesen eltelt napok 

szÆmÆt 366-tal kell elosztani Øs  

   

(B) a KamatfizetØsi Id�szak nem szök �Øvre es� rØszØben tØnylegesen eltelt 

napok szÆmÆt 365-tel kell elosztani; 

(ii) amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek "TØnyleges/365" szÆmítÆst ír 

el�, œgy a KamatfizetØsi Id�szak tØnyleges napjainak szÆmÆt 365-tel kell 

elosztani; 

(iii) amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek "TØnyleges/360" szÆmítÆst ír 

el�, œgy a KamatfizetØsi Id�szak napjainak szÆmÆt 360-nal kell elosztani; Øs 

(iv) amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek "30E/360" (vagy "Euró 

jelzÆloglevØl alapœ") szÆmítÆst ír el�, œgy a KamatfizetØsi Id�szak napjainak 

szÆmÆt 360-nal kell elosztani (a napok szÆmÆt 360 napot tartalmazó Øvet 

alapul vØve kell kiszÆmítani, ahol egy Øv 12 egyenkØnt 30 napos hónapból Æll, 

tekintet nØlkül a KamatfizetØsi Id�szak els� vagy utolsó napjÆra, kivØve, ha 

valamely KamatfizetØsi Id�szak a LejÆrat NapjÆn Ør vØget, Øs a LejÆrat Napja 

februÆr hónap utolsó napjÆra esik, amely esetben ezt az utolsó napot 

tartalmazó februÆrt nem kell 30 napos hónappÆ meghosszabbítani). 

"KamatfizetØsi Id�szak" a KamatszÆmítÆsi Kezd�napon (ezt a napot is beleØrtve) 

kezd�d� id�szak, amely az Els� KamatfizetØsi Napon (ezt a napot nem beleØrtve) Ør 

vØget Øs minden következ� id�szak, amely a KamatfizetØsi Napon (ezt a napot is 

beleØrtve) kezd�dik Øs az azt követ� KamatfizetØsi Napon (ezt a napot nem beleØrtve) 

Ør vØget, azzal a kikötØssel, hogy az utolsó KamatfizetØsi Nap a LejÆrat Napja. 
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"KamatlÆb" a JelzÆloglevØlre vonatkozóan mindenkor fizetend� kamat mØrtØke Øves 

szinten, amely a jelen JelzÆloglevØl feltØtelek rendelkezØsei alapjÆn kerül 

meghatÆrozÆsra vagy azok szerint szÆmítandó. 

"Kamat-meghatÆrozÆsi Nap" a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben a KamatlÆbra Øs a 

KamatfizetØsi Id�szakra vonatkozóan ekkØnt meghatÆrozott nap. 

"KamatszÆmítÆsi Kezd�nap" a JelzÆloglevelek forgalomba hozatalÆnak napja 

("KibocsÆtÆsi Nap"), vagy bÆrmely mÆs nap, amelyet a vonatkozó VØgleges FeltØtelek 

meghatÆroz. 

"LejÆrati Nap" az a nap, amelyen a JelzÆloglevelek lejÆrttÆ Øs visszafizetend�vØ vÆlnak 

a vonatkozó VØgleges FeltØtelekkel összhangban. 

"MeghatÆrozott NØvØrtØk" a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott 

JelzÆloglevØl nØvØrtØk.  

"Munkanap SzabÆly" a Következ � Munkanap SzabÆlyt, a Módosított Következ � 

Munkanap SzabÆlyt vagy a megel�z� Munkanap SzabÆlyt jelenti, a vonatkozó VØgleges 

FeltØtelekben meghatÆrozottak szerint.  

Amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek szerint kamat fizetØsi napok 

megÆllapítÆsÆnÆl csak a munkanapokat kell figyelembe venni Øs  

(x) abban a naptÆri hónapban, amelyre egy KamatfizetØsi Nap esne, nincsen 

olyan nap, amely szÆm szerint megfelelne az adott KamatfizetØsi Napnak, 

vagy  

(y) valamely KamatfizetØsi Nap egyØbkØnt olyan napra esne, amely egyØbkØnt 

nem Munkanap,  

akkor a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozottak szerint  

(1) a Következ � Munkanap SzabÆlya alapjÆn, a Kamat fizetØsØt az ilyen 

KamatfizetØsi Napot követ� els� Munkanapon kell teljesíteni. A JelzÆloglevØl 

tulajdonost az ilyen elhalasztott fizetØs miatt többlet kamat vagy egyØb 

kifizetØs nem illeti meg; vagy 

(2) a Módosított Következ � Munkanap SzabÆlya alapjÆn a Kamat fizetØsØt az 

ilyen KamatfizetØsi Napot követ� els� Munkanapon kell teljesíteni kivØve, ha 

így az a következ � naptÆri hónapra esne, amely esetben a KamatfizetØsi 
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Napot el�re kell hozni az azt közvetlenül megel �z� Munkanapra; vagy 

(3) a Megel�z� Munkanap SzabÆlya alapjÆn az ilyen KamatfizetØsi Napot 

el�re kell hozni az azt közvetlenül megel �z� Munkanapra. 

A jelen JelzÆloglevØl feltØtel alkalmazÆsa Øs ØrtelmezØse sorÆn a "Munkanap" olyan 

napot jelöl, melyen Budapesten Øs bÆrmely, a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben 

említett tovÆbbi kereskedelmi központban a kereskedelmi bankok Øs a valutapiacok 

pØnzügyi elszÆmolÆsokat vØgeznek Øs az ilyen nap a Fizet� MegbízottnÆl is 

Munkanapnak szÆmít. 

"TöredØkösszeg " fix kamatozÆsœ JelzÆloglevelek esetØben a vonatkozó VØgleges 

FeltØtelekben meghatÆrozott módon megÆllapított kamatösszeg.  

Fix KamatozÆsœ JelzÆloglevelek  

a) A Fix KamatozÆsœ JelzÆloglevelek kamatlÆba 

A Fix KamatozÆsœ JelzÆloglevelek Øves szinten Ørtend� kamatlÆba a vonatkozó 

VØgleges FeltØtelekben el�re meghatÆrozott. Az Øves szinten Ørtend� kamatlÆb 

alapjÆn szÆmított, vagy az el�re összegszer �en megadott kamatösszeg utólag, a 

vonatkozó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott id�pontban vagy id�pontokban 

fizetend�. 

b) A Kamatösszeg megÆllapítÆsa 

Annak a kamatnak az összegØt ("Kamatösszeg "), amely az egyes JelzÆloglevelek 

utÆn az adott KamatfizetØsi Id�szakra fizetend�, amennyiben ez szüksØges a 

Fizet� Megbízott szÆmítja ki a vonatkozó VØgleges FeltØtelek rendelkezØsei szerint. 

A Kamatösszeg kiszÆmítÆsa sorÆn a KamatlÆbat alkalmazzÆk az egyes 

MeghatÆrozott NØvØrtØkekre, Øs a kapott ØrtØket megszorozzÆk a KamatbÆzissal, 

majd ennek eredmØnyØt egØsz forintra, míg az eurót Øs a svÆjci frankot kØt tizedes 

jegyre kerekítik a kerekítØs ÆltalÆnos szabÆlyai szerint, azaz 0,5 egysØget, illetve azt 

meghaladó összeget felfelØ kell kerekíteni.  

Amennyiben a VØgleges FeltØtelek fix kamatrØsz összeget  vagy töredØkösszeget  

hatÆroz meg, akkor az egyes KamatfizetØsi Napokon fizetend� kamatösszeg 

egyenl� a fix kamatrØsz összeggel, vagy (ha alkalmazandó) a TöredØkösszeggel. 
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c) A Kamatösszeg esedØkessØge Øs kifizetØsØnek napja  

A Kamatösszeg esedØkes 

(i) a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott kamatfizetØsi 

napon/napokon ("KamatfizetØsi Nap"), vagy  

(ii) ha a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben nincsen(ek) kifejezett 

KamatfizetØsi Nap(ok) megjelölve, œgy minden olyan id�pontban, amely a 

megel�z� KamatfizetØsi Nap utÆn, illetve az els� KamatfizetØsi Nap 

esetØben a KamatszÆmítÆs Kezd�napja utÆn a vonatkozó VØgleges 

FeltØtelekben meghatÆrozott szÆmœ hónappal, vagy mÆs id�szakkal 

megegyez� id�szak utÆn következik be ("MeghatÆrozott Id�szak"). 

Amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek szerint a KamatfizetØsi Napok 

megÆllapítÆsÆnÆl csak a munkanapokat kell figyelembe venni, œgy a vonatkozó 

VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott Munkanap SzabÆlyok alkalmazandók. 

VÆltozó KamatozÆsœ JelzÆloglevelek kamatozÆsa 

a) VÆltozó KamatozÆsœ JelzÆloglevelek KamatlÆba 

A VÆltozó KamatozÆsœ JelzÆloglevelek kamata a KibocsÆtó Øs a Vezet� 

Forgalmazó Æltal valamely nyilvÆnosan elØrhet� Øs a vonatkozó VØgleges 

FeltØtelekben meghatÆrozott referencia kamatlÆb alapul vØtelØvel kerül 

kiszÆmítÆsra, az így kiszÆmított kamatlÆb Øves szinten Ørtend�. A vÆltozó 

kamatlÆb alapjÆn szÆmított kamatösszeg utólag, a VØgleges FeltØtelekben 

meghatÆrozott id�pontban vagy id�pontokban fizetend�. 

b)  KamatlÆb meghatÆrozÆsa 

A VÆltozó KamatozÆsœ JelzÆloglevelek esetØn a Fizet� Megbízott a KamatlÆb 

meghatÆrozÆsÆra megszabott id�pontban vagy ha az nem munkanapra esik, 

akkor az azt követ � els� munkanapon meghatÆrozza a KamatlÆbat a vonatkozó 

KamatfizetØsi Id�szakra. 
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c) KØperny�oldalas Kamat-meghatÆrozÆs a VÆltozó KamatozÆsœ 

JelzÆloglevelekre vonatkozóan 

Ahol a vonatkozó VØgleges FeltØtelek a KamatlÆb meghatÆrozÆsÆnak módjakØnt 

egy kØperny�oldal hivatkozÆst ír el� ("KØperny�oldalas Kamat-

meghatÆrozÆs"), ott az egyes KamatfizetØsi Id�szakokra szÆmított KamatlÆb, az 

alÆbbiakban el�írtak megtartÆsa mellett, az Alkalmazandó KØperny�oldalon a 

Kamat-meghatÆrozÆsi Napon megjelen� adat alapjÆn, a relevÆns referencia 

kamatlÆbra adott ajÆnlat (amely egy %-ban kifejezett Øves rÆta) mØrtØkØnek felel 

meg, növelve vagy csökkentve (a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben 

meghatÆrozottak szerint) a KamatfelÆrral. Amennyiben az Alkalmazandó 

KØperny�oldal, vagy a referencia kamatlÆb nem elØrhet�, œgy a Fizet� Megbízotti 

Szerz�dØs `ltalÆnos FeltØteleinek ilyen esetekre vonatkozó el �írÆsai az 

irÆnyadóak.  

d) MinimÆlis Øs/vagy maximÆlis KamatlÆb 

Amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek valamely KamatfizetØsi Id�szakra 

minimum kamatlÆbat (�Minimum KamatlÆb�) ír el�, akkor, ha az adott 

KamatfizetØsi Id�szakra szÆmított KamatlÆb alacsonyabb, mint az adott Minimum 

KamatlÆb, az adott KamatfizetØsi Id�szak KamatlÆba a Minimum KamatlÆbbal 

egyezik meg. 

Amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek valamely KamatfizetØsi Id�szakra 

maximum kamatlÆbat (�Maximum KamatlÆb�) ír el�, akkor, ha az adott 

KamatfizetØsi Id�szakra szÆmított KamatlÆb magasabb, mint az adott Maximum 

KamatlÆb, az adott KamatfizetØsi Id�szak KamatlÆba a Maximum KamatlÆbbal 

egyezik meg. 

e) A Kamatösszegek megÆllapítÆsa 

A Fizet� Megbízott szÆmítja ki annak a kamatnak az összegØt ("Kamatösszeg" ), 

amely az egyes MeghatÆrozott NØvØrtØk� VÆltozó KamatozÆsœ JelzÆloglevelek 

utÆn az adott KamatfizetØsi Id�szakra fizetend�. Minden Kamatösszeg 

kiszÆmítÆsa esetØn a KamatlÆbat alkalmazzÆk az egyes MeghatÆrozott 

NØvØrtØkre, Øs a kapott ØrtØket megszorozzÆk a KamatbÆzissal, majd ennek 
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eredmØnyØt kerekítik a kerekítØs ÆltalÆnos szabÆlyai szerint, azaz 0,5 egysØget, 

illetve az azt meghaladó összeget felfelØ kell kere kíteni.  

f) A Kamatösszeg esedØkessØge Øs kifizetØsØnek napja 

A Kamatösszeg esedØkes: 

(i) a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott kamatfizetØsi 

napon/napokon (�KamatfizetØsi Nap�), vagy  

(ii) ha a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben nincsen(ek) kifejezett KamatfizetØsi 

Nap(ok) megjelölve, œgy minden olyan id�pontban, amely a megel�z� 

KamatfizetØsi Nap utÆn, illetve az els� KamatfizetØsi Nap esetØben a 

KamatszÆmítÆs Kezd�napja utÆn a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben 

meghatÆrozott szÆmœ hónappal, vagy mÆs id�szakkal megegyez� id�szak 

utÆn következik be ("MeghatÆrozott Id�szak"). 

Amennyiben a vonatkozó VØgleges FeltØtelek szerint a kamatfizetØsi napok 

megÆllapítÆsÆnÆl csak a munkanapokat kell figyelembe venni, œgy a vonatkozó 

VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott Munkanap SzabÆlyok alkalmazandók. 

ÉrtesítØs a KamatlÆbról Øs a Kamatösszegekr �l: 

A Fizet� Megbízott haladØktalanul, de legkØs�bb a KamatfizetØsi Napot kØt banki 

munkanappal megel�z�en a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben, valamint a 

Fizet� Megbízotti Szerz�dØs `ltalÆnos FeltØteleiben meghatÆrozottak szerint a 

KibocsÆtó tudomÆsÆra hozza a következ� KamatfizetØsi id�szakra vonatkozó 

KamatlÆbat. A KibocsÆtó gondoskodik arról, hogy az erre vonatkozó ØrtesítØs a 

meghatÆrozÆs utÆn a vonatkozó jogszabÆlyok, valamint a VØgleges FeltØtelekben 

Øs a Fizet� Megbízotti Szerz�dØs `ltalÆnos FeltØteleiben meghatÆrozott módon 

közzØtØtelre kerüljön, tovÆbbÆ Ørtesíti a Központi ÉrtØkpapír-szÆmla Vezet�jØt az 

esedØkes Kamatösszegr�l. 

Felhalmozott Kamat 

Az egyes JelzÆloglevelek a visszavÆltÆs dÆtumÆtól kezdve nem kamatoznak, kivØve, ha 

a JelzÆloglevelek tulajdonosa megfelel�en igazolja, hogy a t�kekifizetØst jogellenesen 

kØsleltetik vagy megtagadjÆk. Ilyen esetben a kØrdØses t�kerØsz kamatai tovÆbb 

halmozódnak az alÆbbi id�pontok közül a korÆbban bekövetkez �ig: 
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(1) amikor az adott JelzÆloglevØl utÆn jÆró összegeket kifizetik; Øs 

(2) öt nappal azt követ �en, hogy a Fizet� Megbízott megkapta a teljes 

fizetend� összeget Øs arról ØrtesítØst küldött jelen JelzÆlo glevØl feltØtelek 

rendelkezØsei szerint. 

Diszkont JelzÆloglevelek  

A Diszkont JelzÆloglevelek a nØvØrtØküknØl alacsonyabb Æron kerülnek ØrtØkesítØsre, Øs 

lejÆratkor nØvØrtØkükön kerülnek bevÆltÆsra. 

Sinking fund kötvØnyek 

A t�ketörlesztØs a VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott módon törtØnik. 

KØsedelmi Kamat 

Amennyiben a KibocsÆtó a JelzÆloglevelek alapjÆn fizetend� bÆrmely összeggel 

kapcsolatosan kØsedelembe esik, œgy a PolgÆri TörvØnykönyvr �l szóló 1959. Øvi IV. tv. 

rendelkezØsei szerinti mØrtØk� kØsedelmi kamatot köteles megfizetni a lejÆrt, de mØg 

nem teljesített tartozÆsa vonatkozÆsÆban. 

KifizetØsek 

A JelzÆloglevelekkel kapcsolatos fizetØseket a KibocsÆtó nevØben a Fizet� Megbízott 

banki ÆtutalÆssal teljesíti a JelzÆloglevØl tulajdonosok rØszØre, a Fizet� Megbízotti 

Szerz�dØs rendelkezØseivel összhangban.  

A kifizetØsekre mindenkor vonatkoznak a kifizetØs helyØn ØrvØnyes pØnzügyi, adó Øs 

egyØb jogszabÆlyok, rendelkezØsek, így különösen a Központi ÉrtØkpapír-szÆmla 

Vezet�je, a BÉT vagy mÆs ØrtØkt�zsde (ha alkalmazandó) szabÆlyzatai Øs el�írÆsai. 

A JelzÆloglevelek kapcsÆn teljesítend� kifizetØseket a Központi ÉrtØkpapír-szÆmla 

Vezet�je NyilvÆntartÆsÆban az adott esedØkessØgre vonatkozó - a Központi ÉrtØkpapír-

szÆmla Vezet�je mindenkor hatÆlyos szabÆlyzatÆban meghatÆrozott - fordulónap 

("Fordulónap ") vØgØn az adott JelzÆlogleveleket illet�en ÆllomÆnnyal rendelkez� 

SzÆmlavezet�k rØszØre kell teljesíteni, a Központi ÉrtØkpapír-szÆmla Vezet�je 

vonatkozó mindenkor hatÆlyos szabÆlyzatÆval, valamint a Fizet� Megbízotti Szerz�dØs 

rendelkezØseivel összhangban, valamint az alkalmazandó adózÆsi jogszabÆlyok 

figyelembevØtelØvel. Az esedØkes fizetØst azon JelzÆloglevØl tulajdonos rØszØre kell 
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teljesíteni, aki a Fordulónapon a JelzÆloglevØl tulajdonosa. A Fizet� Megbízott a 

KibocsÆtót legkØs�bb az esedØkessØget megel�z� mÆsodik Munkanap dØlel�tt 8 órÆig 

tÆjØkoztatja a JelzÆloglevelek utÆn a KamatfizetØsi Napon fizetend�, adóval nem 

csökkentett összegr �l. 

A JelzÆloglevelek tekintetØben a JelzÆloglevØl feltØtelekkel összhangban teljesített 

kifizetØseket a JelzÆloglevØl tulajdonosoknak teljesített megfelel� kifizetØseknek kell 

tekinteni, Øs a KibocsÆtó valamint a Fizet� Megbízott az így kifizetett összegekkel 

kapcsolatban mentesül minden ezzel kapcsolatos köte lezettsØg alól.  

Abban az esetben, ha a JelzÆloglevelek (vagy azok egy rØszØnek) visszafizetØse a 

JelzÆloglevØl feltØteleknek megfelel�en esedØkessØ vÆlik, illetve azok lejÆrtak, de mØg 

nem törtØnt meg a teljes kifizetØs a JelzÆloglevØl tulajdonosoknak, akkor a 

JelzÆloglevelek egyes tulajdonosai a tulajdonjogukat megtestesít� ØrtØkpapír-szÆmlÆra 

hivatkozva a KibocsÆtó ellen közvetlenül jogosultak  eljÆrÆst kezdemØnyezni, kivØve azt 

az esetet, ha a vonatkozó esedØkessØgi dÆtumtól szÆmított hØt napos id�szakon belül a 

JelzÆloglevelekkel kapcsolatban az esedØkes összeg teljes megfizetØse megtörtØnik a 

JelzÆloglevØl tulajdonosok javÆra a JelzÆloglevØl feltØtelekkel összhangban. 

Munkaszüneti Napok 

Ha bÆrmely JelzÆloglevØl kapcsÆn teljesítend� kifizetØs esedØkes id�pontja nem 

Munkanapra esik, a JelzÆloglevØl tulajdonos a vonatkozó VØgleges FeltØtelekkel 

összhangban az alkalmazandó Munkanap SzabÆly szerin ti napon vÆlik jogosulttÆ a 

kifizetØsre, Øs nem tarthat igØnyt az ilyen kØsedelem miatt felmerül � kamatra vagy 

egyØb mÆs kifizetØsre.  

VisszavÆsÆrlÆs  

A JelzÆloglevelek KibocsÆtó Æltali megvÆsÆrlÆsa. A Jht. rendelkezØsei alapjÆn a 

visszavÆsÆrolt JelzÆloglevelek œjból forgalomba nem hozhatók.  

VisszavÆltÆs Øs opciók 

a )VØgs� VisszavÆltÆs, T�ketörlesztØs 

A JelzÆloglevelek lejÆratkor egy összegben a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben 

meghatÆrozottak szerint vÆlthatóak vissza. A JelzÆloglevelek lejÆrat el�tti 
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visszavÆltÆsÆra vonatkozó informÆciókat a vonatkozó VØgleges FeltØtelek tartalmazza. 

A visszavÆltÆsi jog gyakorlÆsÆt a KibocsÆtó ØrtesítØsØben közli. 

A JelzÆloglevelet, amennyiben az alÆbbi b, c, pontoknak megfelel�en lejÆrat el�tt nem 

került visszavÆltÆsra vagy ØrvØnytelenítØsre, a KibocsÆtó az Okiratban meghatÆrozott 

t�ketörlesztØsi napon(okon), vagy LejÆrat NapjÆn törleszti, vagy visszavÆltja a 

vonatkozó VØgleges FeltØtelekben vagy az Okiratban meghatÆrozott törlesztØsi ØrtØken, 

vagy LejÆratkori VisszavÆltÆsi ÉrtØken, illetve az abban meghatÆrozott módon. 

b) LejÆrat el�tti visszavÆltÆs 

(i) Diszkont JelzÆloglevØl 

(A) BÆrmely Diszkont JelzÆloglevØlre vonatkozóan fizetend� lejÆrat 

el�tti visszavÆltÆsi összeg ("LejÆrat El�tti VisszavÆltÆsi Összeg"), 

amely LejÆrat El�tti VisszavÆltÆsi Összeg indexhez Øs/vagy 

formulÆhoz nem köt�dik, a JelzÆloglevØl "AmortizÆlt NØvØrtØk 

ÖsszegØvel " (a szÆmítÆsra vonatkozó eljÆrÆs ismertetØse alÆbb 

talÆlható) egyenl�, kivØve amennyiben a vonatkozó VØgleges 

FeltØtelek eltØr�en rendelkezik. 

(B) A (C) albekezdØs rendelkezØseinek figyelembe vØtelØvel, az ilyen 

JelzÆloglevelek AmortizÆlt NØvØrtØk Összege a LejÆrati Napon 

esedØkes VØgs� VisszavÆltÆsi Összegnek az "AmortizÆciós 

Hozammal" megegyez� Øves rÆtÆval diszkontÆlt (Øvente t�kØsített) 

összege. Az AmortizÆciós Hozam, ha a vonatkozó VØgl eges 

FeltØtelek mÆskØnt nem rendelkezik, az a rÆta, amely a KibocsÆtÆsi 

Napon a kibocsÆtÆsi Ærra törtØn� diszkontÆlÆs eredmØnyekØpp a 

JelzÆloglevelek kibocsÆtÆsi ÆrÆval egyenl� AmortizÆlt NØvØrtØket 

eredmØnyezne. Aukciós ØrtØkesítØs esetØn, ha az aukció sorÆn a 

JelzÆloglevelek különböz � Ærfolyamon kerülnek ØrtØkesítØsre, akkor 

az ØrtØkesített JelzÆloglevelek Ætlag Æra tekintend� kibocsÆtÆsi 

Ærnak. A kibocsÆtÆsi ÆtlagÆr összegØr�l a KibocsÆtó ØrtesítØst tesz 

közzØ a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozottak 

szerint. 
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(C) Amennyiben a JelzÆloglevØl LejÆrat El�tti VisszavÆltÆsi Összege 

esedØkessØ Øs fizetend�vØ vÆlik, de esedØkessØgkor nem kerül 

kifizetØsre, a KibocsÆtó az EsedØkessØg napja Øs a KifizetØsi nap 

közötti id �szakra kØsedelmi kamatot fizet jelen JelzÆloglevØl 

feltØtelek �KØsedelmi kamat� pontjÆban leírtak szerint.  

Ahol az ilyen szÆmítÆs kevesebb, mint egy Øv id�tartamra vonatkozik, a szÆmítÆst 

a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott KamatbÆzis alapjÆn kell 

elvØgezni a vonatkozó VØgleges FeltØtelekkel összhangban. 

(ii) EgyØb JelzÆloglevelek 

A fenti (i) pontban leírt JelzÆloglevelekt�l eltØr� bÆrmely mÆs JelzÆloglevØlre 

vonatkozóan fizetend � LejÆrat El�tti VisszavÆltÆsi Összeg a MeghatÆrozott 

NØvØrtØk Øs a VÆlasztott VisszavÆltÆsi Napig szÆmított kamatokkal egyenl�, kivØve 

ha a vonatkozó VØgleges FeltØtelek mÆskØnt rendelkezik. 

c) A KibocsÆtó vÆlasztÆsa alapjÆn törtØn� visszavÆltÆs 

Amennyiben a KibocsÆtó szÆmÆra a vonatkozó VØgleges FeltØtelek visszavÆltÆsi 

lehet�sØget hatÆroz meg, a KibocsÆtó, miutÆn: 

��� a JelzÆloglevØl tulajdonosokat a vonatkozó JelzÆloglevØl feltØtelek 

rendelkezØsei alapjÆn nem kevesebb, mint 15 Øs nem több mint 30 nappal 

korÆbban Ørtesítette ("VisszavÆltÆsi ÉrtesítØs"); Øs 

���� a fenti (i) pont szerinti ØrtesítØst megel�z�en nem kevesebb, mint 15 nappal 

a Fizet� Megbízottat Ørtesítette; 

(mely ØrtesítØsek visszavonhatatlanok Øs feltüntetik a visszavÆltÆsra meghatÆrozott 

dÆtumot), a vÆlasztott visszavÆltÆsi napon ("VÆlasztott VisszavÆltÆsi Napon�) 

visszavÆlthatja az adott Sorozatba tartozó forgalomban lØv� valamennyi JelzÆloglevelet 

a vonatkozó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott, vÆlasztott visszavÆltÆsi összeg(ek) 

("VÆlasztott VisszavÆltÆsi Összeg�), valamint a vonatkozó VÆlasztott VisszavÆltÆsi 

Napig (de azt nem beleØrtve) felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetØsØvel.  

ÉrvØnytelenítØs 

A KibocsÆtónak a Központi ÉrtØkpapír-szÆmla Vezet�je felØ tett nyilatkozatÆt követ�en, 

miszerint a JelzÆloglevelekben foglalt kötelezettsØgeinek eleget tett, valamennyi 
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visszavÆltott JelzÆloglevelet ØrvØnyteleníteni kell. A KibocsÆtó Ørtesíti a Központi 

ÉrtØkpapír-szÆmla Vezet�jØt vagy a Központi ÉrtØktÆrat (ha az nem azonos a Központi 

ÉrtØkpapír-szÆmla Vezet�jØvel) a JelzÆloglevelekben foglalt jogok Øs kötelezettsØgek 

megsz�nØsØr�l. Ezt követ �en a Központi ÉrtØkpapír-szÆmla Vezet�je, illetve a Központi 

ÉrtØktÆr ØrvØnyteleníti a JelzÆlogleveleket Øs az Okiratot. 

A JelzÆloglevelek ØrvØnytelenítØse az Okiratnak a Központi ÉrtØkpapír-szÆmla Vezet�je 

mindenkor hatÆlyos vonatkozó szabÆlyzataival Øs eljÆrÆsi rendjØvel, valamint a 

vonatkozó jogszabÆlyokkal összhangban törtØnik.  

A visszavÆltÆsok, opciók Øs ØrvØnytelenítØsek esetØn esedØkessØ vÆló kifizetØsek 

napjÆra a jelen JelzÆloglevØl feltØtelek KamatkifizetØsek napjÆra vonatkozó szabÆlyait 

(Munkanap SzabÆly) kell Ørtelemszer�en alkalmazni. 

XVI.4. ADÓZ`S 

Az alÆbbi megjegyzØsek ÆltalÆnos jelleg�ek Øs a hatÆlyos magyar jogszabÆlyokon Øs 

joggyakorlaton alapulnak. Az összefoglaló pusztÆn a z alapvet� magyar adójogi 

következmØnyek tekintetØben nyœjt tÆjØkoztatÆst. 

Az alÆbbiakban foglaltak ÆltalÆnos tÆjØkoztatÆsi cØlból kØszültek, Øs nem tekinthet �k 

sem jogi, sem adótanÆcsnak egyetlen belföldi illet �sØg� vagy külföldi illet �sØg� 

JelzÆloglevØl-tulajdonos vonatkozÆsÆban sem. Ennek megfelel�en a lehetsØges 

befektet�k az egyedi körülmØnyek alapjÆn csak a sajÆt adószakØrt�jükkel való 

konzultÆció utÆn nyerhetnek tØnyleges kØpet az ÆltalÆnos adózÆsi következmØnyekr�l, 

ideØrtve különösen a JelzÆloglevelek megszerzØsØnek, tulajdonlÆsÆnak Øs 

ÆtruhÆzÆsÆnak a magyarorszÆgi jogszabÆlyok Øs joggyakorlat szerinti következmØnyeit.   

A JelzÆloglevØl-tulajdonosnak figyelembe kell venniük, hogy az adójogszabÆlyok id �r�l 

id�re vÆltozhatnak. 

A JelzÆloglevelek külföldi illet �sØg� JelzÆloglevØl-tulajdonosok Æltal törtØn� 

megszerzØse, illetve azok kamattartalma a JelzÆloglevØl-tulajdonosok illet�sØg szerinti 

orszÆgÆban tovÆbbi adókötelezettsØget vÆlthat ki - melynek sorÆn Ørtelemszer�en 

figyelembe veend�k az ØrvØnyben lev�, kett�s adóztatÆs elkerülØsØr�l szóló 

egyezmØnyek -, amellyel jelen összefoglaló nem fogl alkozik. 
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XVI.4.1 Belföldi illet �sØg� JelzÆloglevØl tulajdonosok adózÆsa 

XVI.4.1.1 Kamatjövedelem adózÆsa 

TÆrsasÆgi adó hatÆlya alÆ tartozó adózók 

Amennyiben egy belföldi illet �sØg� JelzÆloglevØl-tulajdonos a tÆrsasÆgi adó alanya Øs a 

KibocsÆtótól szÆrmazó kamatjövedelemre jogosult, az  ilyen jövedelem kapott kamatnak 

fog min�sülni Øs növeli a JelzÆloglevØl-tulajdonos adózÆs el�tti eredmØnyØt, amely 

tÆrsasÆgi adó növekedØst eredmØnyezhet. A JelzÆloglevØl-tulajdonos egyØb Øves 

jövedelmeivel együtt szÆmított tÆrsasÆgi adó alapja a tÆrsasÆgi adó törvØny ÆltalÆnos 

szabÆlyai szerinti 16 %-os adókulccsal, tovÆbbÆ a 2006. Øvi LIX törvØnyben definiÆlt 

adóalanyok vonatkozÆsÆban az ezt 2006. szeptember 1-jØt�l kiegØszít� különadó 4 %-

os kulcsÆval adózik. 

TermØszetes szemØlyek 

 Kamatjövedelemnek min �sül a nyilvÆnosan forgalomba hozott Øs forgalmazott, a 

t�kepiacról szóló törvØnyben ilyenkØnt meghatÆrozott hiteljogviszonyt megtestesít� 

ØrtØkpapír esetØben a magÆnszemØly JelzÆloglevØl- tulajdonosnak kamat vagy hozam 

címØn fizetett bevØtel. 

A belföldi illet �sØg� termØszetes szemØly JelzÆloglevØl-tulajdonosok esetØben a 

nyilvÆnosan forgalomba hozott Øs forgalmazott JelzÆloglevelek kamatÆból ideØrtve a 

hozamot is) szÆrmazó jövedelem utÆn az adó mØrtØke 20 %. Az adót a JelzÆloglevelek 

alapjÆn teljesítend� kifizetØsekb�l az ÆltalÆnos szabÆlyok szerint a kifizet� vonja le, fizeti 

meg Øs vallja be. 

 

XVI.4.1.2 T�kejövedelem adózÆsa 

TÆrsasÆgi adó hatÆlya alÆ tartozó adózók 

A tÆrsasÆgi adó törvØny hatÆlya alÆ tartozó belföldi illet�sØg� JelzÆloglevØl-tulajdonos 

esetØben a JelzÆloglevelek ØrtØkesítØse, vagy az ØrtØkesítØssel azonos elbírÆlÆs alÆ 

es� cselekmØny következtØben elszÆmolt ÆrfolyamnyeresØg vagy ÆrfolyamvesztesØg 

magyar adószempontból a tÆrsasÆgi adó törvØny ÆltalÆnos szabÆlyai szerint rØsze a 

belföldi illet �sØg� JelzÆloglevØl-tulajdonos adózÆs el�tti eredmØnyØnek. 
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TermØszetes szemØlyek 

 

T�zsdei ügyletb �l szÆrmazó jövedelemnek min �sül a magÆnszemØly Æltal az adóØvben 

a t�kepiacról szóló törvØny szerinti t �zsdØn, valamint bÆrmely EGT Ællamban, tovÆbbÆ a 

GazdasÆgi Együttm�ködØsi Øs FejlesztØsi Szervezet (OECD) tagÆllamÆban m�köd � 

t�zsdØn annak szabÆlyzata Æltal lehet�vØ tett körben Øs módon-kötött ügylet(ek) alapjÆn 

a magÆnszemØly Æltal az adóØvben elØrt pØnzben elszÆmolt ügyleti nyeresØgek 

együttes összegØnek (összes ügyleti nyeresØg) a mag ÆnszemØlyt az adóØvben terhel� 

pØnzben elszÆmolt ügyleti vesztesØgek együttes összegØt (összes ügyleti vesztesØg) 

meghaladó rØsze.  

Az ØrtØkpapírok fentiek szerinti ÆtruhÆzÆsÆból szÆrmazó bevØtelnek az a rØsze, amely 

meghaladja az ØrtØkpapír megszerzØsØre fordított összeg Øs a kapcsolódó jÆrulØkos 

költsØgek együttes összegØt t �zsdei ügyletb �l szÆrmazó jövedelemnek min �sül, 

amelynek adója 20%. 

 

XVI.4.1.3 VagyonÆtruhÆzÆsi adó/illetØk 

MagyarorszÆgon a JelzÆloglevelekkel kapcsolatos adÆsvØtel vagy egyØb rendelkezØs 

nem esik vagyonÆtruhÆzÆsi adó-vagy illetØkfizetØsi kötelezettsØg alÆ.  

XVI.4.2 Külföldi illet �sØg� JelzÆloglevØl tulajdonosok adózÆsa 

A Külföldi illet �sØg� JelzÆloglevØl-tulajdonosok, amennyiben az adott Ællam Øs a Magyar 

KöztÆrsasÆg között van kett�s adóztatÆs elkerülØsØre vonatkozó egyezmØny, vagy 

viszonossÆg, akkor az adózÆs annak figyelembe vØtelØvel törtØnik. 

XVI.4.2.1  Kamatjövedelem adózÆsa 

Külföldi illet �sØg� nem termØszetes szemØlyek 

A szemØlyi jövedelemadó törvØny hatÆlya alÆ nem tartozó külföldi illet �sØg� 

JelzÆloglevØl-tulajdonos rØszØre kifizetett kamat nem esik magyarorszÆgi adófizetØsi 

kötelezettsØg alÆ. 
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Külföldi illet �sØg� termØszetes szemØlyek 

 

A külföldi illet �sØg� termØszetes szemØly JelzÆloglevØl-tulajdonosok esetØben a 

kamatból szÆrmazó jövedelem utÆni adókötelezettsØge k az alÆbbi eltØrØsekkel a belföldi 

illet�sØg� termØszetes szemØlyekre vonatkozó fent rØszletezett szabÆlyok szerint 

alakulnak.  

Amennyiben MagyarorszÆg Øs a külföldi illet�sØg� termØszetes szemØly JelzÆloglevØl-

tulajdonos Ællama között van hatÆlyos egyezmØny a kett�s adóztatÆs elkerülØsØr�l, a 

JelzÆloglevØl-tulajdonos rØszØre kifizetett jövedelemre a kett�s adóztatÆs elkerülØsØr�l 

szóló egyezmØny rendelkezØseit kell alkalmazni. A k ett�s adóztatÆs elkerülØsØr�l szóló 

egyezmØnyben foglaltakat a KibocsÆtó csak abban az esetben jogosult alkalmazni, 

amennyiben a külföldi illet �sØg� termØszetes szemØly JelzÆloglevØl-tulajdonos Øvente 

az adott Øvi els� kifizetØst megel�z�en, illetve illet�sØgØnek vÆltozÆsÆt követ� els� 

kifizetØst megel�z�en a SzÆmlavezet�nek Ætadja az illetØkessØge orszÆgÆnak 

adóhatósÆga Æltal kiÆllított illet�sØg-igazolÆsÆt. Ellenkez� esetben a SzÆmlavezet� az 

adót az ÆltalÆnos forrÆsadó-mØrtØk alapjÆn Ællapítja meg Øs vonja le, Øs a külföldi 

illet�sØg� termØszetes szemØly JelzÆloglevØl-tulajdonos jogosult az ÆltalÆnos mØrtØk Øs 

az egyezmØny szerinti mØrtØk közötti különbözetet v isszaigØnyelni az Adó- Øs PØnzügyi 

Ellen�rzØsi Hivatal KözØp-magyarorszÆgi RegionÆlis IgazgatósÆgÆnÆl. 

Nem kell jövedelemkØnt figyelembe venni azt a bevØtelt, amellyel összefüggØsben az 

adózÆs rendjØr�l szóló törvØny � összhangban az Európai KözössØg m egtakarítÆsi 

irÆnyelvØvel (2003/48/EC) � adatszolgÆltatÆsi kötelezettsØget ír el�. 
 

XVI.4.2.2 T�kejövedelem adózÆsa 

Külföldi illet �sØg� nem termØszetes szemØlyek 

A külföldi illet �sØg� JelzÆloglevØl-tulajdonos Æltal a JelzÆloglevelek ØrtØkesítØsØb�l 

realizÆlt ÆrfolyamnyeresØg, amennyiben a JelzÆloglevØl-tulajdonos nem termØszetes 

szemØly, Øs nem rendelkezik MagyarorszÆgon telephellyel, nem esik magyarorszÆgi 

adófizetØsi kötelezettsØg alÆ. 
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Külföldi illet �sØg� termØszetes szemØlyek 

A külföldi illet �sØg� termØszetes szemØly JelzÆloglevØl-tulajdonos esetØben a 

JelzÆloglevelek ØrtØkesítØsØn realizÆlt nyeresØg � a kett�s adóztatÆs elkerülØsØr�l szóló 

egyezmØnyekre, valamint a megtakarítÆsi irÆnyelvre vonatkozóan a fenti 4.1.2 pontban 

ismertetett eltØrØsekkel � a belföldi illet�sØg� termØszetes szemØly JelzÆloglevØl-

tulajdonosokra vonatkozó szabÆlyokkal azonos módon adózik.  

XVI.5. AUKCIÓS SZAB`LYOK 

A JelzÆloglevelek ØrtØkesítØse els�sorban aukciós eljÆrÆs keretØben törtØnhet a 

vonatkozó VØgleges FeltØtelekben leírtak szerint. Az alÆbbi egy minta az egyes 

KibocsÆtÆsokhoz kapcsolódó VØgleges FeltØtelekben bemutatÆsra kerül� aukciós 

szabÆlyokról. A mintÆtól az adott VØgleges FeltØtelek aukciós szabÆlyai eltØrhetnek. 

Aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatot devizabelföldi jogi szemØlyek Øs jogi szemØlyisØggel nem 

rendelkez� tÆrsasÆgok, magÆnszemØlyek, valamint az alkalmazandó hazai Øs külföldi 

jogszabÆlyok betartÆsa mellett devizakülföldi jogi szemØlyek, jogi szemØlyisØggel nem 

rendelkez� tÆrsasÆgok, magÆnszemØlyek nyœjthatnak be. Az ett�l eltØr� esetleges 

ØrtØkesítØsi korlÆtozÆsokat a VØgleges FeltØtelek tartalmazza. 

A KibocsÆtó Øs az UniCredit Bank Hungary Zrt. (UCB, Vezet� Forgalmazó) a 

JelzÆloglevelek aukciójÆt az UniCredit Bank Hungary Zrt.-n keresztül (NyilvÆnos 

JelzÆloglevelek esetØn), vagy a Budapesti ÉrtØkt�zsde (BÉT) Aukciós RendszerØn 

(T�zsdei JelzÆloglevelek esetØn) bonyolíthatjÆk le. Ett�l függ �en az aukciós szabÆlyok 

jelent�sen eltØrhetnek. BÉT-en keresztüli aukció esetØn az  aukciós szabÆlyok 

összhangban vannak a BÉT KereskedØsi KódexØr �l szóló SzabÆlyzata 8. fejezetØnek 

21. pontjÆval. (Aukciós AjÆnlat) Az aukciós szabÆlyokat mindig a vonatkozó VØgleges 

FeltØtelek tartalmazza. 

Az aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatok benyœjtÆsa 

Az aukció pontos idejØt, helyØt mindig a vonatkozó VØgleges FeltØtelek tartalmazza. A 

JelzÆloglevelekre vonatkozó aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatot az UniCredit Bank Hungary Zrt.-

n keresztül a VØgleges FeltØtelekben szerepl� aukciós formanyomtatvÆny kitöltØsØvel a 

VØgleges FeltØtelekben megjelölt ØrtØkesítØsi helyen/helyeken lehet benyœjtani 

szemØlyesen. Egy befektet� több aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatot is tehet különböz� 

Ærfolyamokon/hozamokon külön aukciós formanyomtatvÆny benyœjtÆsÆval. Az 



 

 

125 

ugyanazon szemØly Æltal beadott különböz � aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatok külön 

ajÆnlatkØnt kerülnek ØrtØkelØsre.  

BefizetØs módja 

A kibocsÆtÆs sorÆn JelzÆlogleveleket vÆsÆrló befektet�k a JelzÆloglevelek vØtelÆrÆt a 

Vezet� Forgalmazó VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott bankszÆmlÆjÆra való 

kØszpØnzes befizetØssel, vagy ÆtutalÆssal teljesíthetik. A befektet�k a megvÆsÆrolt 

JelzÆlogleveleknek az elfogadott aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatnak megfelel� vØtelÆrÆt az 

aukciós formanyomtatvÆny benyœjtÆsÆval egyidej�leg, vagy a Vezet� Forgalmazóval 

kötött külön megÆllapodÆs rendelkezØsei szerint (amennyiben van ilyen) legkØs�bb az 

elszÆmolÆs napjÆig, a VØgleges FeltØtelekben rögzített hatÆrid�ig kötelesek megfizetni a 

Vezet� Forgalmazónak. 

A ki nem elØgített, csak rØszben kielØgített, illet�leg az ØrvØnytelen ajÆnlatokhoz 

kapcsolódóan teljesített befizetØsek, valamint a be fizetett összegeknek az aukciós 

vÆsÆrlÆsi ajÆnlatban szerepl� összeget meghaladó rØszØnek visszafizetØsØre a 

VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott hatÆrideig levonÆs- Øs kamatmentesen kerül sor, 

ÆtutalÆssal az aukciós formanyomtatvÆnyon feltüntetett bankszÆmlaszÆmra. 

Az aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlat elfogadÆsÆnak feltØtele 

Minden esetben a Vezet� Forgalmazó dönti el, hogy a hozzÆ beØrkezett aukciós 

formanyomtatvÆny megfelel�en ki van-e töltve. A Vezet � Forgalmazó minden ilyen 

döntØse vØgleges Øs kötelez� er�vel bír. A beØrkez� Øs a formai követelmØnyeknek 

megfelel� aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatot a Vezet� Forgalmazó köteles elfogadni. A (i) 

hiÆnyosan kitöltött aukciós formanyomtatvÆnyok, illetve (ii) az aukció id �pontjakØnt 

megjelölt id �szakon kívül benyœjtott aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatok ØrvØnytelennek 

min�sülnek. 

Az aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatok benyœjtÆsÆval a befektet� kötelez � erej� Øs 

visszavonhatatlan kötelezettsØget vÆllal az aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatban feltüntetett 

teljes összeg erejØig Øs tudomÆsul veszi, hogy aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlata rØszben is 

elfogadható. 

AllokÆció 

Az allokÆció pontos szabÆlyait a vonatkozó VØgleges FeltØtelek rØszletezi. 
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Amennyiben több befektet � nyœjt be aukciós vÆsÆrlÆsi ajÆnlatot ugyanazon Ærfolyamot/ 

hozamot megjelölve Øs a JelzÆloglevelek elosztÆsakor nem elØgíthet� ki valamennyi 

ilyen befektet� JelzÆloglevØl-igØnylØse az adott Ærfolyamszinten/hozamszinten, akkor 

ezen befektet�k között a JelzÆloglevelek elosztÆsa ÆltalÆban az arÆnyos elosztÆs elve 

alapjÆn törtØnik, azaz a befektet�k Æltal benyœjtott össznØvØrtØk arÆnyÆban kerülnek 

felosztÆsra. 

XVI.6. A JEGYZÉSI ELJ`R`S SZAB`LYAI 

A JelzÆloglevelek ØrtØkesítØse törtØnhet jegyzØsi eljÆrÆs keretØben a vonatkozó 

VØgleges FeltØtelekben leírtak szerint. Az alÆbbi egy minta az egyes KibocsÆtÆsokhoz 

kapcsolódó VØgleges FeltØtelekben bemutatÆsra kerül� jegyzØsi szabÆlyokról. A 

mintÆtól az adott VØgleges FeltØtelek szabÆlyai eltØrhetnek. 

A JelzÆloglevelek ØrtØkesítØse jegyzØsi eljÆrÆs keretØben törtØnik a jelen fejezetben 

leírtak szerint. JegyzØsi VÆsÆrlÆsi AjÆnlatot magyar jogi szemØlyek Øs jogi 

szemØlyisØggel nem rendelkez� tÆrsasÆgok, magÆnszemØlyek, valamint az 

alkalmazandó hazai Øs külföldi jogszabÆlyok, illetv e az AlaptÆjØkoztatók vonatkozó 

korlÆtozÆsai betartÆsa mellett devizakülföldi intØzmØnyi befektet�k Øs devizakülföldi 

magÆnszemØlyek nyœjthatnak be. 

A JegyzØsi VÆsÆrlÆsi AjÆnlatok benyœjtÆsa, a befizetØs módja  

A befektet�k JegyzØsi VÆsÆrlÆsi AjÆnlatukat a jelen VØgleges FeltØtelekhez csatolt 

jegyzØsi ív benyœjtÆsÆval tehetik meg ...Øv...hónap...nap [id�pont meghatÆrozandó] Øs 

...Øv...hónap...nap[id�pont meghatÆrozandó] között (� JegyzØs Ideje�) a jegyzØsi helyek 

nyitvatartÆsi idejØben, a pØnztÆri órÆk alatt. Az utolsó jegyzØsi napon, ...Øv...hónap...nap 

[id�pont meghatÆrozandó]-Øn ... órÆig [id�pont meghatÆrozandó] nyœjthatók be 

jegyzØsek. A kibocsÆtó 3 jegyzØsi nap elteltØvel dönthet a jegyzØs lezÆrÆsÆról, 

amennyiben a felkínÆlt JelzÆloglevØl lejegyzØsre került. Az AjÆnlat benyœjtÆsa törtØnhet 

szemØlyesen vagy, amennyiben a jegyz� mÆr rendelkezik az UniCredit Bank Hungary 

Zrt-nØl ØrvØnyes ügyfØl- vagy folyószÆmlÆval, Øs ØrtØkpapírszÆmlÆval, az esetben 

meghatalmazott œtjÆn is. 

A befektet�nek ØrvØnyes JegyzØsi AjÆnlat benyœjtÆsÆhoz az UniCredit Bank Hungary 

Zrt.-nØl vezetett ØrvØnyes ügyfØl- vagy folyószÆmlÆval, Øs ØrtØkpapírszÆmlÆval kell 

rendelkeznie. A kibocsÆtÆs sorÆn JelzÆlogleveleket vÆsÆrló befektet�knek az UniCredit 
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Bank Hungary Zrt.-nØl vezetett ügyfØl- vagy folyósz ÆmlÆjÆn szüksØges, hogy a jegyzØsi 

ív benyœjtÆsÆval egyidej�leg a JelzÆloglevelek vØtelÆra rendelkezØsre Ælljon.  

Azon befektet�k rØszØre, akik nem rendelkeznek az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nØl a 

jegyzØsi ajÆnlat benyœjtÆsakor ØrvØnyes ügyfØl vagy folyószÆmlÆval, Øs ØrtØkpapír-

szÆmlÆval, az UniCredit Bank Hungary Zrt. jegyzØskor megnyitja az említett szÆmlÆkat. 

Meghatalmazott œtjÆn csak akkor nyœjtható be jegyzØsi ajÆnlat, ha az ajÆnlattev� mÆr 

rendelkezik ØrvØnyes szÆmlÆkkal az UniCredit Bank Hungary Zrt.-nØl. 

Meghatalmazott œtjÆn törtØn� eljÆrÆs esetØben a meghatalmazott köteles benyœjtani a 

magyar nyelv� meghatalmazÆsÆt, illetve idegen nyelven kØszült meghatalmazÆs 

esetØben a hiteles fordítÆst is. A külföldön kiÆllított okiratba foglalt meghatalmazÆst a 

kiÆllítÆs helye szerint illetØkes magyar külkØpviseleti hatósÆggal (nagykövetsØg, 

konzulÆtus) kell hitelesíttetni, vagy a külföldi kö zjegyz� el�tt alÆírt okiratot a közjegyz� 

közjegyz �i min�sØgØt igazoló felülhitelesítØsi zÆradØkkal (apostille-lal) kell ellÆtni a 

HÆgai EgyezmØny el�írÆsainak megfelel�en. A Magyar KöztÆrsasÆgnak bizonyos 

Ællamokkal lØteznek kØtoldalœ egyezmØnyei, amelyek a külföldön kiÆllított 

meghatalmazÆsok tekintetØben nem kívÆnjÆk meg sem a hitelesítØst vagy 

felülhitelesítØst, sem a HÆgai EgyezmØny alkalmazÆsÆt, csak a közjegyz�i alÆírÆs-

hitelesítØst. Ezen egyezmØnyek Øs az ilyen meghatalmazÆsok tartalmi Øs formai 

kellØkØr�l a jegyz� köteles a meghatalmazÆs kiÆllítÆsakor elØgsØges bizonyítØkkal 

szolgÆlni, amennyiben Øl a kØtoldalœ egyezmØny nyœjtotta könnyítØssel. Az 

egyezmØnyes Ællamok felsorolÆsÆt a 8001/1995 (IK.8) IM tÆjØkoztató FüggelØkØnek 1. 

fejezete tartalmazza. 

A JegyzØsi AjÆnlatok ÉrvØnyessØge 

Minden esetben a Vezet� Forgalmazó dönti el, hogy a hozzÆ beØrkezett jegyzØsi ív 

megfelel�en ki van-e töltve. A Vezet � Forgalmazó minden ilyen döntØse vØgleges Øs 

kötelez � er�vel bír. A beØrkez� Øs a formai követelmØnyeknek megfelel� JegyzØsi 

VÆsÆrlÆsi AjÆnlatot a Vezet� Forgalmazó köteles elfogadni. A (i) hiÆnyosan kitö ltött 

jegyzØsi formanyomtatvÆnyok, illetve (ii) a jegyzØsi id�szak lezÆrÆsÆt követ�en 

benyœjtott JegyzØsi VÆsÆrlÆsi AjÆnlatok ØrvØnytelennek min�sülnek. A JegyzØsi 

VÆsÆrlÆsi AjÆnlatok benyœjtÆsÆval a befektet� kötelez � erej� Øs visszavonhatatlan 

kötelezettsØget vÆllal a JegyzØsi VÆsÆrlÆsi AjÆnlatban feltüntetett teljes összeg erejØig. 
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AllokÆció 

A KibocsÆtó fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum összegen felül tœljegyzØst 

fogadjon el maximum [a VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott],- Ft összeghatÆrig. 

Amennyiben a meghatÆrozott maximum összegen felül Ørkezik be JegyzØsi VÆsÆrlÆsi 

AjÆnlat, Øs a KibocsÆtó döntØse ØrtelmØben nem vagy csak rØszben fogad el 

tœljegyzØst, abban az esetben a JelzÆloglevelek elosztÆsakor az ajÆnlattev�k 

JelzÆloglevØl-igØnylØse rØszlegesen kerül elfogadÆsra az adott 

Ærfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen befektet�k között a JelzÆloglevelek 

elosztÆsa ÆltalÆban az arÆnyos elosztÆs elve alapjÆn törtØnik, azaz a befektet�k Æltal 

benyœjtott össznØvØrtØk arÆnyÆban kerülnek felosztÆsra. 

Az ØrtØkpapírok jóvÆírÆsa 

A JelzÆloglevelek elszÆmolÆsÆra, a JelzÆloglevØl-jegyz�k ØrtØkpapírszÆmlÆjÆn törtØn� 

jóvÆírÆsÆra az elszÆmolÆsi napon, azaz [a VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott 

id�pont]-Æn dØlel�tt [a VØgleges FeltØtelekben meghatÆrozott id�pont] órÆig kerül sor. 

A JelzÆloglevelek nØvre szóló, dematerializÆlt ØrtØkpapírok. A központi 

ØrtØkpapírszÆmla vezet�je a KELER Zrt. A JelzÆloglevØl-jegyz� a rØszØre kiÆllított 

dematerializÆlt ØrtØkpapírról szóló letØti igazolÆst, valamint a jegyzØs elszÆmolÆsi 

bizonylatot a jegyzØsi helyen veheti Æt. 

A Folyamatos illetve az Adagolt kibocsÆtÆs definíciója az 1. sz. mellØkletben szerepel.  
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XVI.7. A VÉGLEGES FELTÉTELEK FORM`JA ÉS AZ ABBAN SZ EREPL� 

INFORM`CIÓK 

XVI.7.1 A VØgleges FeltØtelek formÆja T�zsdei JelzÆloglevelek esetØn 

     [dÆtum] 

UNICREDIT JELZ`LOGBANK ZRT. 

Maximum [   ] össznØvØrtØkß, nØvre szóló, demateria lizÆlt, fix/vÆltozó 

kamatozÆsœ/diszkont, t�zsdei bevezetØsre kerül� [   ] JelzÆloglevelek 

nyilvÆnos forgalomba hozatala  

az 50.000.000.000 forint keretösszeg � 2009. Øvi JelzÆloglevØl Program 

keretØben  

A jelen dokumentum a benne leírt JelzÆloglevelek forgalomba hozatalÆhoz kapcsolódó 

VØgleges FeltØtelek. Az itt alkalmazott kifejezØsek a [ ]-Æn kelt Összevont 

AlaptÆjØkoztatókban kerültek meghatÆrozÆsra. A jelen VØgleges FeltØtelek a T�zsdei 

JelzÆloglevelekre vonatkozó AlaptÆjØkoztatóval együtt olvasandó. 

[Az alÆbbi rendelkezØsek az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozóan kitöltend �ek. Az 

adott Forgalomba Hozatalra nem alkalmazandó rendelk ezØshez a �Nem alkalmazandó� 

megjelölØst kell írni, Øs az adott alpont rendelkezØseit törölni kell. A pontok szÆmozÆsa 

nem vÆltozhat abban az esetben sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelölnek meg 

�Nem alkalmazandó�-kØnt. D �lt bet�vel a VØgleges FeltØtelek kitöltØsØre vonatkozó 

instrukciókat jelöltük.] A konkrØt Forgalomba Hozat alra vonatkozó VØgleges FeltØtelek a 

Forgalomba Hozatal sajÆtos körülmØnyeire tekintettel a mintÆtól eltØrhet. 

(1) KibocsÆtó: UNICREDIT JELZ`LOGBANK 

ZRT. 

1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 

5-6. 

(2) (i) A Sorozat megjelölØse: [�] 

 (ii) A RØszlet szÆma: [�] 

(3) A kibocsÆtÆs devizaneme:  

(4) ÖssznØvØrtØk:  
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 (i) Sorozat: [�] 

 (ii) RØszlet szÆma: [�] 

(5) [MinimÆlis Forgalomba Hozatali `r:] [�]  

(6) JelzÆloglevelek szÆma / nØvØrtØke:  

 RØszlet szÆma: [�] db / [�] Ft 

(7) (i) Forgalomba hozatal napja: [�]  

 RØszlet szÆma: [�] 

 (ii) KamatszÆmítÆsi Kezd�nap: [�] 

 
RØszlet szÆma: [�] 

 
(iii) ElszÆmolÆsi Nap: [�] 

 
RØszlet szÆma: [�] 

 
(iv) ÉrtØknap  

 
RØszlet szÆma: [�] 

(8) LejÆrati Nap: [�]  

(9) Futamid� (hÆtralØv�): [�] 

(10) KamatlÆb: [ [�] % fix kamatlÆb] 

[[referencia kamatlÆb] +/� [�] 

%vÆltozó kamatlÆb] (EHM: 

[�]%) 

[Diszkont jelzÆloglevelek] 

 (tovÆbbi rØszletek alÆbb 

meghatÆrozottak) 

(11) A JelzÆloglevelek visszavÆltÆsÆnak / 

lejÆratkori visszavÆltÆsÆnak alapja: 

[�] 

(12) A forgalomba hozatal jellege: NyilvÆnos  

(13) T�zsdei bevezetØs: A KibocsÆtó kØrelmezi a 

JelzÆloglevelek bevezetØsØt a 

BÉT-re. 
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(14) A forgalomba hozatal módja: 

A forgalomba hozatal helye: 

[Aukció / jegyzØs œtjÆn] 

[�] 

(15) Közrem �köd �k:  

 (i) Vezet� Forgalmazó, Tızsdei 

Bevezet�, Fizet� Megbízott: 

UniCredit Bank Hungary Zrt. 

(1054 Budapest, SzabadsÆg 

tØr 5-6.)  

[�] 

  

A FIZETEND� KAMATTAL ÖSSZEFÜGGÕ RENDELKEZÉSEK (HA 

KAMATFIZETÉSRE KERÜL)  

(16) Fix KamatozÆsœ JelzÆloglevelekkel 

összefügg � rendelkezØsek  

[Alkalmazandó / Nem 

alkalmazandó] ( Ha nem 

alkalmazandó, akkor a jelen 

pont alpontjai törlend �k) 

 (i) KamatfizetØsi id�szakok: [Øvente / fØlØvente / 

negyedØvente / havonta utólag 

fizetend�] 

 (ii) Munkanap SzabÆly: [Következ� Munkanap SzabÆly 

/ Módosított Következ � 

Munkanap SzabÆly / Megel�z� 

Munkanap SzabÆly] 

 (iii)  KamatlÆb(ak) meghatÆrozÆsÆnak 

módja Øs napja: 

Fix kamatlÆb 

 (iv) KamatfizetØsi Nap(ok): [Nem alkalmazandó / napok 

meghatÆrozandók] 

 (v) A KamatlÆb(ak) Øs Kamatösszeg(ek) 

meghatÆrozÆsÆØrt felel�s FØl: 

UniCredit Bank Hungary Zrt., 

mint Fizet� Megbízott 

 (vi) A KamatlÆb mØrtØke: [�]% (EHM: [�]%) 

 (vii) [Felhalmozott kamat:] [A felhalmozott kamat [�] 

napjÆn[�]%, azaz [�] 
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[devizanem] egy [�] 

[devizanem] címlet� 

JelzÆloglevØlre] 

 (viii) KamatbÆzis: [�] 

 (ix) Fix KamatozÆsœ JelzÆloglevelek 

kamatÆnak egyØb megÆllapítÆsi 

módja: 

[�] 

(17) VÆltozó KamatozÆsœ 

JelzÆloglevelekkel összefügg � 

rendelkezØsek 

[Alkalmazandó / Nem 

alkalmazandó] 

(Ha nem alkalmazandó, akkor 

a jelen pont alpontjai 

törlend �k)] 

 (i) KamatfizetØsi Id�szakok [Øvente / fØlØvente / 

negyedØvente / havonta utólag 

fizetend�] 

 (ii) Munkanap SzabÆly: [Következ� Munkanap SzabÆly 

/ Módosított Következ � 

Munkanap SzabÆly / Megel�z� 

Munkanap SzabÆly] 

 (iii) A KamatlÆb(ak) 

meghatÆrozÆsÆnak módja Øs    

              napja: 

[KØperny�oldal Szerinti 

MeghatÆrozÆs / egyØb 

(rØszletezend�)] 

 (iv) KamatfizetØsi Nap(ok): [Nem alkalmazandó / napok 

meghatÆrozandók] 

  (v) A KamatlÆb(ak) Øs 

Kamatösszeg(ek)    

              meghatÆrozÆsÆØrt felelıs FØl:  

UniCredit Bank Hungary Zrt., 

mint Fizetı Megbízott. 

 (vi) [KØperny�oldal Szerinti 

MeghatÆrozÆs:] 

[�] 

 (vii) [Alkalmazandó Id �:] [�] 

 (viii) A VÆltozó KamatlÆb Els�dleges [`llamadóssÆg Kezel � Központ 
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ForrÆsa: Zrt.] 

[meghatÆrozandó az 

alkalmazandó kØperny�oldal 

vagy a �Referencia Bankok� ] 

 (ix) [Referencia Bankok (ha az 

Els�dleges ForrÆs a    

�referencia Bankok� ] 

 

[meghatÆrozandó] 

 (x) Referencia KamatlÆb: [BUBOR / egyØb 

(rØszletezend�)] 

 (xi) Megfelelı összeg: [�] 

 (xii) KamatfelÆr (ak): Øvi [+/-][�] % 

 (xiii)  [MinimÆlis KamatlÆb:] Øvi [�] % 

 (xiv) [MaximÆlis KamatlÆb:] Øvi [�] % 

 (xv) A KamatlÆb mØrtØke: [�] �t�l [�] �ig a kamatlÆb [�]% 

(EHM: [�]%) 

 (xvi) [Felhalmozott kamat:] [A felhalmozott kamat [�] 

napjÆn[�]%, azaz [�] 

[devizanem] egy [�] 

[devizanem] címlet� 

JelzÆloglevØlre] 

 (xvii)  KamatbÆzis: [�] 

 (xviii) [Kamatszorzó:] [�] 

 (xvii) CsökkenØssel, kerekítØssel 

kapcsolatos el�írÆsok, közös 

szÆmbavØteli egysØg Øs egyØb, 

a VÆltozó KamatozÆsœ 

JelzÆloglevelek utÆn fizetend� 

kamat kiszÆmítÆsÆval 

kapcsolatos el�írÆsok, 

amennyiben azok eltØrnek a 

[�] 
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FeltØtelekben rØszletezett 

szabÆlyoktól: 

 

(18) Diszkont jelzÆloglevelekkel 

összefügg � rendelkezØsek 
[Alkalmazandó / N/A] ( Ha nem 

alkalmazandó, akkor a jelen pont 

alpontjai törlend �k) 

 (i)  AmortizÆciós Hozam:  [�] % Øvente 

 (ii)  KamatbÆzis: [�] 

 (iii)  EgyØb, a JelzÆloglevelek 

utÆn fizetend� összeg 

meghatÆrozÆsÆhoz szüksØges 

formula / szÆmítÆsi alap: 

[�] 

 

A JELZ`LOGLEVELEK VISSZAV`LT`S`VAL ÖSSZEFÜGG � 

RENDELKEZÉSEK  

(19) A LejÆrat el�tti visszavÆltÆs a 

KibocsÆtó döntØse alapjÆn: 

[Megengedett / Nem 

megengedett.] 

(20) A LejÆrat el�tti visszavÆltÆs a 

JelzÆloglevØl tulajdonos 

döntØse alapjÆn: 

[Megengedett / Nem 

megengedett.] 

(21) A JelzÆloglevelek lejÆratkori 

VisszavÆltÆsi ÉrtØke: 

[A JelzÆloglevelek nØvØrtØke 

vagy a KibocsÆtó Æltal a jelen 

VØgleges FeltØtelekkel / 

Egyszer�sített TÆjØkoztatóval 

összhangban megÆllapított 

összeg.] 

(22) LejÆrat el�tti VisszavÆltÆsi 

Összeg Øs dÆtum: 

[NØvØrtØk / EgyØb] 
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A JELZ`LOGLEVELEKKEL ÖSSZEFÜGG � `LTAL`NOS FELTÉTELEK  

(23) 
A JelzÆloglevelek típusa: [nØvre szóló JelzÆloglevelek] 

(24) 
A JelzÆloglevelek formÆja: [dematerializÆlt 

JelzÆloglevelek, illetve az ezek 

feltØteleit összefoglaló Okirat] 

(25) 
EgyØb rendelkezØsek vagy speciÆlis 

feltØtelek: 

[Nem alkalmazandó / 

rØszletezend�] 
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ÉRTÉKES˝TÉS 

(26) 
ÉrtØkesítØs módja: [aukció], [jegyzØs] 

(27) 
JegyzØsi GaranciavÆllaló: [Nem alkalmazandó / Az alÆbbi 

szemØly a Forgalomba 

hozatallal kapcsolatban 

jegyzØsi garanciÆt vÆllal:]  

[�] 

(28) 
Az [aukció / jegyzØs] helye Øs módja: [�] 

 
(i) Az [aukció / jegyzØs] ideje: [�] 

 
(ii) JegyzØsi helyek: [�] 

 
(iii) MaximÆlis Forgalomba Hozatali 

Hozam 

[[�] / Nem alkalmazandó] 

 
(iv) [MinimÆlis Forgalomba Hozatali `r / 

Forgalomba Hozatali `r]: 

[[�] / Nem alkalmazandó] 

 
(v) [Forgalomba Hozatali Hozam] [[�] / Nem alkalmazandó] 

 
(vi) TœljegyzØs: [�] 

 
(vii) KihirdetØs helye, módja: [�] 

(29) 
ÉrtØkesítØsi korlÆtozÆsok: [�] 

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOL˝T`S`VAL ÖSSZEFÜGG � 

FELTÉTELEK 



 

 

137 

(30) 
A Forgalmazó elkülönített letØti 

szÆmlaszÆma:  

[�] 

(31) 
KifizetØsi helyek: [�] 

(32) 
(i) A Felügyelet Forgalomba Hozatalra 

kiadott engedØlyØnek szÆma Øs 

dÆtuma:  

[�] 

 
(ii) A KibocsÆtó hatÆrozata a forgalomba 

hozatal jóvÆhagyÆsÆról: 

[�] 

 
 (iii) [A KibocsÆtó hatÆrozata a t�zsdei 

bevezetØs jóvÆhagyÆsÆról:] 

[�] 

(33) 
ISIN Kód: [�] 

(34) 
A JelzÆloglevØl sorozatszÆma: [�] 

(35) 
A JelzÆloglevelek jóvÆírÆsa: [�] 

(36) 
Központi ÉrtØkpapír-szÆmla Vezetıje: [�] 

(37) 
Forgalomba hozatal költsØgeinek 

visel�je: 

[�] 

 

KibocsÆtó: 

UNICREDIT JELZ`LOGBANK ZRT. 

 

 

________________________ 

       

Vezet� Forgalmazó: 

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.  

 

 

________________________  
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FEDEZETEK 

 

 

A JelzÆlogtörvØny 14.§-a rendelkezik a JelzÆloglevelek fedezetØr�l, az (1) bekezdØs 

szerint �A jelzÆlog-hitelintØzetnek mindenkor rendelkeznie kell legalÆbb a forgalomban 

lØv� JelzÆloglevelek mØg nem törlesztett nØvØrtØke Øs kamata összegØvel megegyez� 

ØrtØk� fedezettel.�  

 

Jelen JelzÆloglevØl forgalomba hozatal mögötti Rendes Øs Pótfedezet meglØtØr�l a 

Vagyonellen�r nyilatkozik a Vagyonellen�ri nyilatkozatban. 

Összesített fedezeti igØny 

 

 

  

Összesített fedezet nyilvÆntartÆsi 

kimutatÆs 

 

  

Pótfedezeti kimutatÆs  

 



 

 

139 

XVI.7.2 A VØgleges FeltØtelek formÆja NyilvÆnos JelzÆloglevelek esetØn 

[dÆtum] 

 

UNICREDIT JELZ`LOGBANK ZRT. 

Maximum [   ] össznØvØrtØk�, nØvre szóló, dematerializÆlt, fix/vÆltozó 

kamatozÆsœ/diszkont [   ] JelzÆloglevelek nyilvÆnos forgalomba hozatala az 

50.000.000.000 forint keretösszeg � 2009. Øvi JelzÆloglevØl Program 

keretØben  

 

A jelen dokumentum a benne leírt JelzÆloglevelek forgalomba hozatalÆhoz kapcsolódó 

VØgleges FeltØtelek. Az itt alkalmazott kifejezØsek a [ ]-Æn kelt Összevont 

AlaptÆjØkoztatókban kerültek meghatÆrozÆsra. A jelen VØgleges FeltØtelek a NyilvÆnos 

JelzÆloglevelekre vonatkozó AlaptÆjØkoztatóval együtt olvasandó. 

[Az alÆbbi rendelkezØsek az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozóan kitöltend �ek. Az 

adott Forgalomba Hozatalra nem alkalmazandó rendelk ezØshez a �Nem alkalmazandó� 

megjelölØst kell írni, Øs az adott alpont rendelkezØseit törölni kell. A pontok szÆmozÆsa 

nem vÆltozhat abban az esetben sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelölnek meg 

�Nem alkalmazandó�-kØnt. D �lt bet�vel a VØgleges FeltØtelek kitöltØsØre vonatkozó 

instrukciókat jelöltük.] A konkrØt Forgalomba Hozat alra vonatkozó VØgleges FeltØtelek a 

Forgalomba Hozatal sajÆtos körülmØnyeire tekintettel a mintÆtól eltØrhet. 

(1) KibocsÆtó: UNICREDIT JELZ`LOGBANK 

ZRT. 

1054 Budapest, SzabadsÆg tØr 

5-6. 

(2) (i) A Sorozat megjelölØse: [�] 

 (ii) A RØszlet szÆma: [�] 

(3) A kibocsÆtÆs devizaneme:  

(4) ÖssznØvØrtØk:  

 (i) Sorozat: [�] 
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 (ii) RØszlet szÆma: [�] 

(5) MinimÆlis Forgalomba Hozatali `r: [�]  

(6) JelzÆloglevelek szÆma / nØvØrtØke:  

 RØszlet szÆma: [�] db / [�] Ft 

(7) (i) Forgalomba hozatal napja: [�]  

 RØszlet szÆma: [�] 

 (ii) KamatszÆmítÆsi Kezd�nap: [�] 

 
RØszlet szÆma: [�] 

 
(iii) ElszÆmolÆsi Nap: [�] 

 
RØszlet szÆma: [�] 

 
(iv) ÉrtØknap  

 
RØszlet szÆma: [�] 

(8) LejÆrati Nap: [�]  

(9) Futamid� (hÆtralØv�): [�] 

(10) KamatlÆb: [ [�] % fix kamatlÆb] 

[[referencia kamatlÆb] +/� [�] 

%vÆltozó kamatlÆb] (EHM: 

[�]%) 

[Diszkont jelzÆloglevelek] 

 (tovÆbbi rØszletek alÆbb 

meghatÆrozottak) 

(11) A JelzÆloglevelek visszavÆltÆsÆnak / 

lejÆratkori visszavÆltÆsÆnak alapja: 

[�] 

(12) A forgalomba hozatal jellege: NyilvÆnos  

(13) T�zsdei bevezetØs: A KibocsÆtó nem kØrelmezi a 

JelzÆloglevelek t�zsdei 

bevezetØsØt. 

(14) A forgalomba hozatal módja: [Aukció / jegyzØs œtjÆn] 
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A forgalomba hozatal helye:  [�] 

(15) Közrem �köd �k:  

 (i) Vezet� Forgalmazó, T �zsdei 

Bevezet�, Fizet� Megbízott: 

UniCredit Bank Hungary Zrt. 

(1054 Budapest, SzabadsÆg 

tØr 5-6.)  

[�] 

  

A FIZETEND� KAMATTAL ÖSSZEFÜGG � RENDELKEZÉSEK (HA 

KAMATFIZETÉSRE KERÜL)  

(16) Fix KamatozÆsœ JelzÆloglevelekkel 

összefügg � rendelkezØsek  

[Alkalmazandó / Nem 

alkalmazandó] ( Ha nem 

alkalmazandó, akkor a jelen 

pont alpontjai törlend �k) 

 (i) KamatfizetØsi id�szakok: [Øvente / fØlØvente / 

negyedØvente / havonta utólag 

fizetend�] 

 (ii) Munkanap SzabÆly: [Következ� Munkanap SzabÆly 

/ Módosított Következ � 

Munkanap SzabÆly / Megel�z� 

Munkanap SzabÆly] 

 (iii)  KamatlÆb(ak) meghatÆrozÆsÆnak 

módja Øs napja: 

Fix kamatlÆb 

 (iv) KamatfizetØsi Nap(ok): [Nem alkalmazandó / napok 

meghatÆrozandók] 

 (v) A KamatlÆb(ak) Øs Kamatösszeg(ek) 

meghatÆrozÆsÆØrt felel�s FØl: 

UniCredit Bank Hungary Zrt., 

mint Fizet� Megbízott 

 (vi) A KamatlÆb mØrtØke: [�]% (EHM: [�]%) 

 (vii) [Felhalmozott kamat:] [A felhalmozott kamat [�] 

napjÆn[�]%, azaz [�] 

[devizanem] egy [�] 
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[devizanem] címlet� 

JelzÆloglevØlre] 

 (viii) KamatbÆzis: [�] 

 (ix) Fix KamatozÆsœ JelzÆloglevelek 

kamatÆnak egyØb megÆllapítÆsi 

módja: 

[�] 

(17) VÆltozó KamatozÆsœ 

JelzÆloglevelekkel összefügg � 

rendelkezØsek 

[Alkalmazandó / Nem 

alkalmazandó] 

(Ha nem alkalmazandó, akkor 

a jelen pont alpontjai 

törlend �k)] 

 (i) KamatfizetØsi Id�szakok [Øvente / fØlØvente / 

negyedØvente / havonta utólag 

fizetend�] 

 (ii) Munkanap SzabÆly: [Következ� Munkanap SzabÆly 

/ Módosított Következ � 

Munkanap SzabÆly / Megel�z� 

Munkanap SzabÆly] 

 (iii) A KamatlÆb(ak) meghatÆrozÆsÆnak 

módja Øs    

              napja: 

[KØperny�oldal Szerinti 

MeghatÆrozÆs / egyØb 

(rØszletezend�)] 

 (iv) KamatfizetØsi Nap(ok): [Nem alkalmazandó / napok 

meghatÆrozandók] 

 (v) A KamatlÆb(ak) Øs 

Kamatösszeg(ek) meghatÆrozÆsÆØrt 

felel�s FØl:  

UniCredit Bank Hungary Zrt., 

mint Fizet� Megbízott. 

 (vi) [KØperny�oldal Szerinti 

MeghatÆrozÆs:] 

[�] 

 (vii) [Alkalmazandó Id �:] [�] 

 (viii) A VÆltozó KamatlÆb Els�dleges 

ForrÆsa: 

[`llamadóssÆg Kezel � Központ 

Zrt.] 
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[meghatÆrozandó az 

alkalmazandó kØperny�oldal 

vagy a �Referencia Bankok� ] 

  (ix) [Referencia Bankok (ha az 

Els�dleges ForrÆs a �referencia 

Bankok� ] 

 

[meghatÆrozandó] 

 (x) Referencia KamatlÆb: [BUBOR / egyØb 

(rØszletezend�)] 

 (xi) Megfelel� összeg: [�] 

 (xii) KamatfelÆr (ak): Øvi [+/-][�] % 

 (xiii)  [MinimÆlis KamatlÆb:] Øvi [�] % 

 (xiv) [MaximÆlis KamatlÆb:] Øvi [�] % 

 (xv) A KamatlÆb mØrtØke: [�] �t�l [�] �ig a kamatlÆb [�]% 

(EHM: [�]%) 

 (xvi) [Felhalmozott kamat:] [A felhalmozott kamat [�] 

napjÆn[�]%, azaz [�] 

[devizanem] egy [�] 

[devizanem] címlet� 

JelzÆloglevØlre] 

 (xvii) KamatbÆzis: [�] 

 (xviii) [Kamatszorzó:] [�] 

 (xix) CsökkenØssel, kerekítØssel 

kapcsolatos el�írÆsok, közös 

szÆmbavØteli egysØg Øs egyØb, 

a VÆltozó KamatozÆsœ 

JelzÆloglevelek utÆn fizetend� 

kamat kiszÆmítÆsÆval 

kapcsolatos el�írÆsok, 

amennyiben azok eltØrnek a 

FeltØtelekben rØszletezett 

[�] 
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szabÆlyoktól: 

   

(18) Diszkont jelzÆloglevelekkel 

összefügg � rendelkezØsek 
[Alkalmazandó / N/A] ( Ha nem 

alkalmazandó, akkor a jelen pont 

alpontjai törlend �k) 

 (i) AmortizÆciós Hozam:  [�] % Øvente 

 (ii) KamatbÆzis: [�] 

 (iii) EgyØb, a JelzÆloglevelek utÆn 

fizetend� összeg 

meghatÆrozÆsÆhoz szüksØges 

formula / szÆmítÆsi alap: 

[�] 

 

A JELZ`LOGLEVELEK VISSZAV`LT`S`VAL ÖSSZEFÜGG � 

RENDELKEZÉSEK  

(19) A LejÆrat el�tti visszavÆltÆs a 

KibocsÆtó döntØse alapjÆn: 

[Megengedett / Nem 

megengedett.] 

(20) A LejÆrat el�tti visszavÆltÆs a 

JelzÆloglevØl tulajdonos 

döntØse alapjÆn: 

[Megengedett / Nem 

megengedett.] 

(21) A JelzÆloglevelek lejÆratkori 

VisszavÆltÆsi ÉrtØke: 

[A JelzÆloglevelek nØvØrtØke 

vagy a KibocsÆtó Æltal a jelen 

VØgleges FeltØtelekkel / 

Egyszer�sített TÆjØkoztatóval 

összhangban megÆllapított 

összeg.] 

(22) LejÆrat el�tti VisszavÆltÆsi 

Összeg Øs dÆtum: 

[NØvØrtØk / EgyØb] 
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A JELZ`LOGLEVELEKKEL ÖSSZEFÜGG � `LTAL`NOS FELTÉTELEK  

(23) 
A JelzÆloglevelek típusa: [nØvre szóló JelzÆloglevelek] 

(24) 
A JelzÆloglevelek formÆja: [dematerializÆlt 

JelzÆloglevelek, illetve az ezek 

feltØteleit összefoglaló Okirat] 

(25) 
EgyØb rendelkezØsek vagy speciÆlis 

feltØtelek: 

[Nem alkalmazandó / 

rØszletezend�] 

 
ÉRTÉKES˝TÉS 

(26) 
ÉrtØkesítØs módja: [aukció], [jegyzØs] 

(27) 
JegyzØsi GaranciavÆllaló: [Nem alkalmazandó / Az alÆbbi 

szemØly a Forgalomba 

hozatallal kapcsolatban 

jegyzØsi garanciÆt vÆllal:]  

[�] 

(28) 
Az [aukció / jegyzØs] helye Øs módja: [�] 

 
(i) Az [aukció / jegyzØs] ideje: [�] 

 
(ii) JegyzØsi helyek: [�] 

 
(iii) MaximÆlis Forgalomba Hozatali 

Hozam 

[[�] / Nem alkalmazandó] 

 
(iv) [MinimÆlis Forgalomba Hozatali `r / 

Forgalomba Hozatali `r]: 

[[�] / Nem alkalmazandó] 

 
(v) [Forgalomba Hozatali Hozam] [[�] / Nem alkalmazandó] 

 
(vi) TœljegyzØs: [�] 

 
(vii) KihirdetØs helye, módja: [�] 

(29) 
ÉrtØkesítØsi korlÆtozÆsok: [�] 
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A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOL˝T`S`VAL ÖSSZEFÜGG � 

FELTÉTELEK 

(30) 
A Forgalmazó elkülönített letØti 

szÆmlaszÆma:  

[�] 

(31) 
KifizetØsi helyek: [�] 

(32) 
(i) A Felügyelet Forgalomba Hozatalra 

kiadott engedØlyØnek szÆma Øs 

dÆtuma:  

[�] 

 
(ii) A KibocsÆtó hatÆrozata a forgalomba 

hozatal jóvÆhagyÆsÆról: 

[�] 

 
 (iii) [A KibocsÆtó hatÆrozata a t�zsdei 

bevezetØs jóvÆhagyÆsÆról:] 

[�] 

(33) 
ISIN Kód: [�] 

(34) 
A JelzÆloglevØl sorozatszÆma: [�] 

(35) 
A JelzÆloglevelek jóvÆírÆsa: [�] 

(36) 
Központi ÉrtØkpapír-szÆmla Vezetıje: [�] 

(37) 
Forgalomba hozatal költsØgeinek 

visel�je: 

 

[�] 

KibocsÆtó: 

UNICREDIT JELZ`LOGBANK ZRT.  

________________________ 

     

Vezet� Forgalmazó: 

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT.   

________________________ 
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FEDEZETEK 

 

 

A JelzÆlogtörvØny 14.§-a rendelkezik a JelzÆloglevelek fedezetØr�l, az (1) bekezdØs 

szerint �A jelzÆlog-hitelintØzetnek mindenkor rendelkeznie kell legalÆbb a forgalomban 

lØv� JelzÆloglevelek mØg nem törlesztett nØvØrtØke Øs kamata összegØvel megegyez� 

ØrtØk� fedezettel.�  

 

Jelen JelzÆloglevØl forgalomba hozatal mögötti Rendes Øs Pótfedezet meglØtØr�l a 

Vagyonellen�r nyilatkozik a Vagyonellen�ri nyilatkozatban. 

Összesített fedezeti igØny 

 

 

  

Összesített fedezet nyilvÆntartÆsi 

kimutatÆs 

 

  

Pótfedezeti kimutatÆs  
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XVII. MELLÉKLETEK 

 

DEFIN˝CIÓK ÉS MEGHAT`ROZ`SOK 

 

2006. ÉVRE VONATKOZÓ BESZ`MOLÓ 

  

2007. ÉVRE VONATKOZÓ BESZ`MOLÓ 
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1. sz. mellØklet 

 
XVII.1.  DEFIN˝CIÓK ÉS MEGHAT`ROZ`SOK 

A jelen AlaptÆjØkoztatókban szerepl� egyes fogalmak definíciói, illetve rövidítØsek 
magyarÆzatai az alÆbbiakban kerülnek ismertetØsre. Az egyØb, vagyis e rØszben meg 
nem hatÆrozott definíciók Øs rövidítØsek meghatÆrozÆsa a jelen AlaptÆjØkoztatók 
megfelel� helyein talÆlhatóak. 

Adagolt kibocsÆtÆs A Tpt. 5.§ (1) bekezdØsØnek 1. pontja szerint a 
hitelviszonyt megtestesít� ØrtØkpapír nyilvÆnos 
forgalomba hozatalÆnak olyan módja, 
amelynek keretØn belül az ØrtØkesítØs a 
kibocsÆtó Æltal meghatÆrozott id�szak alatt 
törtØnik, œgy, hogy az ØrtØkpapírok lejÆrati 
id�pontja azonos. 

`KK `llamadóssÆg Kezel � Központ Zrt. (1027 
Budapest, CsalogÆny u. 9-11.) 

Alapító Az Összefoglaló 4. pontjÆban meghatÆrozott 
szemØly. 

AllokÆció TœligØnylØs/tœljegyzØs esetØn az 
Aukció/JegyzØs lezÆrÆsÆt követ� eljÆrÆs, mely 
sorÆn a KibocsÆtó az el�re meghirdetett elvek 
alapjÆn dönt az egyes igØnylØsek/jegyzØsek 
elfogadÆsÆnak mØrtØkØr�l. 

Aukció A Tpt. 5.§ (1) bekezdØsØnek 5. pontja szerint a 
forgalomba hozatal azon módja, amely keretØn 
belül a KibocsÆtó az Æltala meghatÆrozott 
feltØtelek szerint lehet�sØget biztosít ajÆnlat 
tØtelre, Øs a beØrkezett vØteli ajÆnlatok 
meghatÆrozott szempont szerint 
versenyeznek. A 49.§ - 50.§ szerint a 
forgalomba hozatal aukció œtjÆn is törtØnhet. A 
Tpt. 49.§-a rendelkezik az aukciós forgalomba 
hozatal ÆltalÆnos szabÆlyairól.  

BÆzispont A szÆzalØk szÆzadrØsze (1%=100 bÆzispont)  

Befektet� Azon JelzÆloglevelet vÆsÆrló szemØly, akinek a 
vØteli igØnye/jegyzØse az allokÆció sorÆn 
elfogadÆsra került, vagy akinek kØs�bb 
JelzÆloglevØl kerül a tulajdonÆba. A Tpt. 5.§ (1) 
bekezdØsØnek 20. pontja szerint az a szemØly, 
aki a befektetØsi alapkezel�vel vagy mÆs 
befektet�vel kötött szerz �dØs alapjÆn sajÆt 
vagy mÆs pØnzØt, egyØb vagyontÆrgyÆt 
rØszben vagy egØszben a t�kepiac, illetve a 
szabÆlyozott piac, t�zsde hatÆsaitól teszi 



 

 

150 

függ �vØ, kockÆztatja. 

BÉT Budapesti ÉrtØkt �zsde (1062 Budapest, 
AndrÆssy œt 93.) 

Devizabelföldi vÆllakozÆs, 
szervezet 

A Tpt. 5.§.(1) bekezdØsØnek 30. b) pontja 
szerint a vÆllalkozÆs Øs a szervezet, ha 
szØkhelye belföldön van, ideØrtve a külföldi 
ÆllampolgÆr önÆlló magyarorszÆgi 
vÆllalkozÆsÆt (egyØni vÆllalkozót � ideØrtve az 
egyØni cØget � Øs az önfoglalkoztatót) is: a 
külföldi szØkhely � vÆllalkozÆs magyarorszÆgi 
fióktelepe, ide nem Ørtve a vÆmszabadterületi 
tÆrsasÆgot, valamint a külföldön lØv� 
külkØpviseletet. 

A Tpt. 5. § (1) 30. b) pont szerinti vÆllalkozÆs 
vagy szervezet tulajdonosa, vezet� 
tisztsØgvisel�je, felügyel � bizottsÆgi tagja Øs 
alkalmazottja e min�sØgØben a vÆllalkozÆs Øs a 
szervezet nevØben tett jogügyletei Øs 
cselekmØnyei tekintetØben, ha azok alapjÆn a 
vÆllalkozÆs vagy a szervezet szerez valamilyen 
jogot, illetve azt terheli kötelezettsØg, akkor is 
devizabelföldinek tekintend �, ha egyØbkØnt 
devizakülföldi)  

 

Devizabelföldi termØszetes 
szemØly 

Az a termØszetes szemØly, akinek az illetØkes 
magyar hatósÆg Æltal kiadott ØrvØnyes 
szemØlyazonosító igazolvÆnya van, illetve 
azzal rendelkezhet.  

Devizakülföldi jogi szemØly Az a vÆllalkozÆs Øs szervezet - jogi formÆjÆtól 
függetlenül -, akinek szØkhelye külföldön van, 
illet�leg devizabelföldi vÆllalkozÆs Øs szervezet 
külföldön m �köd � fióktelepe. Devizakülföldinek 
min�sül tovÆbbÆ a devizakülföldi belföldön lØv � 
kØpviselete, a vÆmszabadterületi tÆrsasÆg, a 
külföldi szØkhely � vÆllalkozÆs magyarorszÆgi 
fióktelepe, ha a fióktelepet vÆmszabad 
területen lØtesítettØk, illetve ott m�ködik.  

Devizakülföldi termØszetes 
szemØly 

Az a termØszetes szemØly, akinek nincs az 
illetØkes magyar hatósÆg Æltal kiadott, 
ØrvØnyes szemØlyazonosító igazolvÆnya, Øs 
azzal nem is rendelkezhet. 

Elkülönített letØti szÆmlÆk A Vezet� Forgalmazó a forgalomba hozatal 
sorÆn befizetett összeget a VØgleges 
FeltØtelekben megjelölt pØnzforgalmi 
szÆmlÆ(ko)n tartja. E szÆmlÆn elhelyezett 
összeg a JegyzØsb�l esetlegesen ered� 
meghatÆrozott visszafizetØsi kötelezettsØgek 



 

 

151 

teljesítØsØig, illetve a visszafizetØsi 
kötelezettsØg hiÆnyÆnak a megÆllapítÆsÆig 
nem hasznÆlható fel.  

ÉrtØkpapírszÆmla A dematerializÆlt JelzÆloglevØlr�l Øs a hozzÆ 
tartozó jogokról Øs az ØrtØkpapír-tulajdonos 
javÆra vezetett nyilvÆntartÆs. 

Fedezet A jelzÆlog-hitelintØzeteknek mindenkor 
rendelkeznie kell legalÆbb a forgalomban lØv� 
JelzÆloglevelek mØg nem törlesztett nØvØrtØke 
Øs kamata összegØt meghaladó ØrtØk� 
fedezettel. A fedezet lehet Rendes Øs 
Pótfedezet. A Rendes Fedezet rØszarÆnya a 
Jht. 14. § (8) bekezdØse alapjÆn az összes 
fedezetben nem lehet kevesebb 80 %-nÆl. 

Fedezet nyilvÆntartÆs A fedezet-nyilvÆntartÆs a KibocsÆtó analitikus 
nyilvÆntartÆsi rendszerØben rögzített adatokból 
kØszített azon nyilvÆntartÆs, amely az Æltala 
kibocsÆtott JelzÆloglevelek Rendes FedezetØt 
biztosító zÆlogtÆrgyak, a rendes Øs pótfedezeti 
ØrtØkek adatait a Fedezet-nyilvÆntartÆsi 
szabÆlyzatÆban talÆlható el�írÆsok szerint 
egyedileg, illetve összevontan tartalmazza, 
megteremtve ezzel a Vagyonellen�r szÆmÆra 
az arÆnyossÆgi követelmØnyek betartÆsa 
ellen�rzØsØnek feltØteleit.  

Felhalmozott kamat A JelzÆloglevØl Sorozat kamatozÆsÆnak els� 
napjÆtól, illetve amennyiben mÆr törtØnt 
kamatkifizetØs, œgy a kamatkifizetØs 
id�pontjÆtól az œjonnan forgalomba hozatalra 
kerül � SorozatrØszlet pØnzügyi 
elszÆmolÆsÆnak id�pontjÆig (azt a napot is 
beleszÆmítva) terjed� id�tartamra szÆmított 
id�arÆnyos kamat.  

Felügyelet vagy PSZ`F PØnzügyi Szervezetek `llami Felügyelete 
(1013 Budapest, Krisztina krt. 39.) 

FeltØtelek vagy 
JelzÆloglevØl-feltØtelek 

A JelzÆloglevelekre, illetve azok forgalomba 
hozatalÆra vonatkozó feltØtelek a jelen 
AlaptÆjØkoztatók XVI. fejezetØben foglaltak 
szerint. 

Fizet� Megbízott UniCredit Bank Hungary Zrt. (Budapest 1054 
SzabadsÆg tØr 5-6.) 

Fizet� Megbízotti Szerz�dØs 
`ltalÆnos FeltØtelei 

 

 

A KibocsÆtó Øs az UniCredit Bank Hungary Zrt. 
közötti megÆllapodÆs, amelyben a KibocsÆtó 
megbízÆst ad a jelen JelzÆloglevØl 
Programmal kapcsolatos, a fizetØsek 
lebonyolítÆsÆval összefügg� feladatok 
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elvØgzØsØre.  
 

Folyamatos kibocsÆtÆs A Tpt. 5.§ (1) bekezdØsØnek 49. pontja szerint 
a hitelviszonyt megtestesít� ØrtØkpapír olyan 
forgalomba hozatala, amikor az ØrtØkesítØs 
hatvan napot meghaladó id �szak alatt törtØnik 
œgy, hogy az egyes ØrtØkpapírok futamideje 
ØrtØkesítØsük id�pontjÆval kezd�dik. 

Forgalomba hozatal A JelzÆloglevelek forgalomba hozatala a jelen 
AlaptÆjØkoztatókban Øs MellØkleteikben, 
tovÆbbÆ az egyes VØgleges FeltØtelekben 
foglaltak alapjÆn, ideØrtve mind a nyilvÆnos 
forgalomba-hozatalt, mind a t�zsdei 
bevezetØst. 

HitelbiztosítØki ØrtØk Az ingatlan piaci ØrtØke, csökkentve a felmØrt 
kockÆzatok pØnzben kifejezett ØrtØkØvel. 
MegÆllapítÆsÆnak elveit Øs módszereit 
jogszabÆlyok hatÆrozzÆk meg, a term�földnek 
nem min�sül � ingatlanok hitelbiztosítØki ØrtØke 
meghatÆrozÆsÆra vonatkozó módszertan 
elveir�l szóló 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, 
tovÆbbÆ a term�föld hitelbiztosítØki ØrtØke 
meghatÆrozÆsÆnak módszertani elveir�l szóló 
54/1997 (VIII.1.) FM rendelet. 

Hpt. A hitelintØzetekr�l Øs a pØnzügyi 
vÆllalkozÆsokról szóló többször módosított 
1996. Øvi CXII. törvØny 

IrÆnyelv Az Európai Parlament Øs TanÆcs 2003/71/EK 
irÆnyelve (2003. november 4.) az ØrtØkpapírok 
nyilvÆnos kibocsÆtÆsakor vagy piaci 
bevezetØsekor közzØteend� tÆjØkoztatóról Øs a 
2001/34/EK irÆnyelv módosítÆsÆról. 

JegyzØs A Tpt. 5.§ (1) 63. pontjÆnak szabÆlyai szerinti 
az ØrtØkpapír forgalomba hozatala sorÆn az 
ØrtØkpapírt megszerezni szÆndØkozó 
befektet�nek az ØrtØkpapír megszerzØsØre 
irÆnyuló, feltØtlen Øs visszavonhatatlan 
nyilatkozata, amellyel az ajÆnlatot elfogadja Øs 
kötelezettsØget vÆllal az ellenszolgÆltatÆs 
teljesítØsØre. 

JelzÆlogbank vagy 
KibocsÆtó vagy Bank 

UniCredit JelzÆlogbank Zrt. (1065 Budapest, 
Nagymez� utca 44.) 

JelzÆloglevØl A jelen program keretØben kibocsÆtott, 
dematerializÆlt, nØvre szóló, a Jht. alapjÆn 
kibocsÆtott ÆtruhÆzható, a KibocsÆtó fizetØsi 
kötelezettsØgØt megtestesít� ØrtØkpapír 
(ideØrtve mind a T�zsdei JelzÆlogleveleket, 
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mind a NyilvÆnos JelzÆlogleveleket). 

JelzÆloglevØl Program A KibocsÆtó 50.000.000.000 Ft (ötvenmilliÆrd 
forint) keretösszeg �, forint alapœ, a jelen 
AlaptÆjØkoztatókban leírt, T�zsdei 
JelzÆloglevelek Øs NyilvÆnos JelzÆloglevelek 
forgalomba hozatalÆra irÆnyuló kibocsÆtÆsi 
programja. 

Jht. Az 1997. Øvi XXX. TörvØny a jelzÆlog-
hitelintØzetr�l Øs a jelzÆloglevØlr�l. 

KELER Zrt. Központi ElszÆmolóhÆz Øs ÉrtØktÆr Zrt. (1075 
Budapest, Asbóth u. 9-11.), jelenleg mint 
Központi ÉrtØkpapírszÆmla Vezet� Øs Központi 
ÉrtØktÆr. 

KötvØnyrendelet a kötvØnyr�l szóló 285/2001 (XII.26.) Korm. 
Rendelet 

MNB Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest, 
SzabadsÆg tØr 8/9.) 

MSZSZ Magyar SzÆmviteli SzabÆlyok, ideØrtve 
különösen a szÆmvitelr �l szóló 2000. Øvi C. 
törvØny  

Munkanap Minden olyan nap, amelyen a kereskedelmi 
bankok, pØnz- Øs devizapiacok Budapesten 
kifizetØseket, illetve elszÆmolÆsokat hajtanak 
vØgre, Øs amelyen a KibocsÆtó, a Vezet� 
Forgalmazó, a Fizet � Megbízott Øs a KELER 
Zrt. is nyitva tart. 

NyilvÆnos JelzÆloglevØl A t�zsdØre be nem vezetett, nyilvÆnosan 
kibocsÆtott JelzÆloglevelek. 

Okirat Az egy Sorozatban kibocsÆtott, dematerializÆlt 
jelzÆloglevelekr�l egy pØldÆnyban kiÆllított, 
ØrtØkpapírnak nem min�sül � dokumentum a 
Tpt. 7.§. (1-3) szerint. 

Pótfedezet A Pótfedezet a Rendes Fedezet 
kiegØszítØsØre szolgÆl Øs a Jht. 14. § (11) 
bekezdØse szerint a következ� eszközökb �l 
Ællhat:  

a) a Magyar Nemzeti BanknÆl elkülönített, zÆrolt 
bankszÆmlÆn tartott pØnz, 
b) az Európai Unió, az Európai GazdasÆgi 
TØrsØg (a tovÆbbiakban: EGT) Øs a GazdasÆgi 
Együttm �ködØsi Øs FejlesztØsi Szervezet (a 
tovÆbbiakban: OECD) tagÆllamainak nemzeti 
bankjai, valamint az Európai Központi Bank 
Æltal kibocsÆtott ØrtØkpapír, 
c) az Európai Unió, az EGT Øs az OECD 
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tagÆllamai, illetve teljes jogœ tagjai Æltal 
kibocsÆtott ØrtØkpapír, 
d) az Európai BefektetØsi Bank (EIB), a 
Nemzetközi ÚjjÆØpítØsi Øs FejlesztØsi Bank 
(IBRD), az Európa TanÆcs FejlesztØsi Bankja 
(CEB) Øs az Európai ÚjjÆØpítØsi Øs FejlesztØsi 
Bank (EBRD) Æltal kibocsÆtott azon 
ØrtØkpapírok, melyek kötelezettje a kibocsÆtó, 
e) a Magyar `llam kØszfizet� kezessØgvÆllalÆsa 
mellett kibocsÆtott ØrtØkpapír, 
f) azon ØrtØkpapírok, amelyek t�ke- Øs 
kamattörlesztØsØØrt a c) Øs d) pontban felsorolt 
kibocsÆtók valamelyike kezessØget vÆllalt, 
g) a Magyar `llam kØszfizet� kezessØgvÆllalÆsa 
mellett nyœjtott � a Jht. 3. § (3) bekezdØsØben 
szabÆlyozott körbe nem tartozó - hitel. 
 
Ezek meglØtØt Øs a fedezet-nyilvÆntartÆsba 
törtØn� bejegyzØs szabÆlyszer�sØgØt is a 
Vagyonellen�r igazolja. 

Rendelet A lakÆscØlœ Ællami tÆmogatÆsokról szóló � 
többször módosított - 12/2001. (I.31.) Korm. 
Rendelet 

Rendes Fedezet Rendes fedezetkØnt azon jelzÆloghitelb�l ered� 
t�kekövetelØs Øs a szerz�dØs alapjÆn jÆró 
kamat, valamint a fennÆlló t�kekövetelØs 
szÆzalØkÆban meghatÆrozott, a 
kölcsönszerz �dØs szerint a futamid� alatt 
rendszeresen felszÆmítható kezelØsi költsØg (a 
tovÆbbiakban: kamat jelleg� bevØtel) vehet� 
figyelembe, amely fedezetØül kikötött 
jelzÆlogjog az ingatlan-nyilvÆntartÆsba 
bejegyzØsre került. Rendes fedezetkØnt a 
visszavÆsÆrlÆsi vØtelÆr, valamint a kapcsolódó 
kölcsönrØszb �l ered� t�kekövetelØs Øs a 
szerz�dØs alapjÆn jÆró kamat, valamint kamat 
jelleg� bevØtel, tovÆbbÆ a szÆrmaztatott 
(derivatív) ügylet Jht. 14. § (6) bekezdØs szerinti  
ØrtØke is figyelembe vehet�. 

 
Ha a jelzÆlog-hitelintØzet az Æltala kibocsÆtott 
jelzÆlogleveleket, illet�leg azok fedezetØt Ørint� 
szÆrmaztatott (derivatív) ügyletet köt, œgy ezen 
szÆrmaztatott (derivatív) ügyletet jogosult a 
derivatív partner szerz�dØsben megadott 
el�zetes hozzÆjÆrulÆsa esetØn - az erre 
vonatkozó külön jogszabÆlyi rendelkezØsek 
szerint - a jelzÆloglevelek rendes fedezetekØnt 
figyelembe venni. A derivatív partner a 
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fedezetbe vont szÆrmaztatott (derivatív) ügylet 
tekintetØben felmondÆsi jogÆt a jelzÆlog-
hitelintØzet fizetØskØptelensØge esetØn nem 
gyakorolhatja. Rendes fedezetkØnt a 
szÆrmaztatott (derivatív) ügyletb�l szÆrmazó 
követelØsnek vagy kötelezettsØgnek az ezek 
fedezetØül szolgÆló biztosítØkkal korrigÆlt 
összegØt kell nyilvÆntartÆsba venni. Ha a 
korrigÆlt összeg a jelzÆlog-hitelintØzet szÆmÆra 
kötelezettsØg, akkor azt negatív el�jellel kell a 
fedezetek között szÆmba venni. A rendes 
fedezetbe vont szÆrmaztatott (derivatív) 
ügyletekb �l fennÆlló követelØsek Øs 
kötelezettsØgek jelenØrtØken szÆmított 
egyenlege nem haladhatja meg a forgalomban 
lØv� jelzÆloglevelekb�l szÆrmazó 
kötelezettsØgek jelenØrtØkØnek 12%-Æt. 
Ha a jelzÆloghitelb�l ered� t�kekövetelØs, illetve 
visszavÆsÆrlÆsi vØtelÆr összege a fedezetül 
lekötött ingatlan hitelbiztosítØki ØrtØkØnek 
hatvan szÆzalØkÆt meghaladja, rendes 
fedezetkØnt legfeljebb 60% mØrtØkØig vehet� 
figyelembe. Amennyiben a fedezetül lekötött 
ingatlan lakóingatlan [a bírósÆgi vØgrehajtÆsról 
szóló 1994. Øvi LIII. törvØny 147. §-a (4) 
bekezdØsØnek a) pontja], akkor a 
jelzÆloghitelb�l ered� t�kekövetelØs, illetve 
visszavÆsÆrlÆsi vØtelÆr összege a 
hitelbiztosítØki ØrtØk 70%-Æig vehet� rendes 
fedezetkØnt figyelembe. 
Rendes Fedezet NyilvÆntartÆsba vØtelØt 
Vagyonellen�r engedØlyezi. 

Sorozat Az azonos típusœ, azonos el�ÆllítÆsœ, azonos 
jogokat megtestesít� JelzÆloglevelek egy 
meghatÆrozott id�pontban (egy RØszletben) 
forgalomba hozott teljes mennyisØge, illetve az 
eltØr� id�pontban (több RØszletben) 
forgalomba hozott ØrtØkpapírok valamely 
kØs�bbi id�pontban azonos jogokat 
megtestesít� teljes mennyisØge. 

SorozatrØszlet vagy RØszlet Az egy Sorozatba tartozó azon 
JelzÆloglevelek, amelyek forgalomba hozatali 
napja azonos. 

SzÆmlavezet� BÆrmely befektetØsi szolgÆltató, amelynek a 
KELER Zrt-nØl vezetett összevont 
ØrtØkpapírszÆmlÆjÆn JelzÆloglevelek (sajÆt 
vagy az adott jelzÆloglevØl- tulajdonos(ok)  
JelzÆloglevelei) talÆlhatók Øs az összevont 
ØrtØkpapírszÆmla felett rendelkezØsi jog illeti 
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meg. 

SzÆmviteli törvØny A szÆmvitelr�l szóló 2000. Øvi C. törvØny Øs az 
azt módosító, illetve helyØbe lØp � 
jogszabÆly(ok). 

TÆjØkoztató Rendelet Az Európai KözössØgek BizottsÆgÆnak 
809/2004 sz. rendelete. 

T�zsdei bevezetØsben 
közrem �köd � befektetØsi 
szolgÆltató 

UniCredit Bank Hungary ZÆrtkör�en M�köd � 
RØszvØnytÆrsasÆg (1054 Budapest, 
SzabadsÆg tØr 5-6.), amely egyben a 
JelzÆloglevØl Program alapjÆn bonyolódó 
Forgalomba hozatalok sorÆn kibocsÆtott 
JelzÆloglevelek t�zsdei bevezetØsØben 
közrem �köd � befektetØsi szolgÆltatónak 
min�sül. 

T�zsdei JelzÆloglevelek A BÉT-re bevezetett JelzÆloglevelek. 

Tpt. A t�kepiacról szóló 2001. Øvi CXX. TörvØny  

VØgleges FeltØtelek Valamely Sorozatra/RØszletre vonatkozó, az 
adott Sorozat/RØszlet forgalomba hozatalÆnak 
adatait meghatÆrozó dokumentum, amely 
többek között tartalmazza az adott 
Sorozatban/RØszletben kibocsÆtott 
JelzÆloglevelek egyedi feltØteleit. 

Vezet� Forgalmazó Az UniCredit Bank Hungary ZÆrtkör�en 
M�köd � RØszvØnytÆrsasÆg. (Budapest, 1054 
SzabadsÆg tØr 5-6.) 

Vezet� Forgalmazói 
MegÆllapodÆs 

A KibocsÆtó Øs a Vezet� Forgalmazó között 
lØtrejött megÆllapodÆs, mely tartalmazza a 
JelzÆloglevØl Program alatti egyes Forgalomba 
hozatalokkal kapcsolatos Vezet� Forgalmazói 
feladatokat. 
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2. sz. mellØklet 

XVII.2. 2006. ÉVRE VONATKOZÓ PÉNZÜGYI BESZ`MOLÓ  
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3. sz. mellØklet 

XVII.3. 2007. ÉVRE VONATKOZÓ PÉNZÜGYI BESZ`MOLÓ  
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