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OSSZEFOGLALO
A jelen dokumentumban (a tovabbiakban: ,,Alaptajékoztatok”) hasznalt, nagy kezddbetlivel irt

kifejezések meghatarozasa a szovegben, vagy az 1. sz. mellékletben talalhato.

A jelen Alaptajékoztatok a Tpt. vontakozd szakaszai €s a Tajékoztatd Rendelet 22. cikke alapjan,
az Iranyelv figyelembe vételével készitett két alaptajékoztatd, amely a Program alapjan
nyilvanosan forgalomba hozott ¢és a Budapesti Ertéktézsdére bevezetett (,, Tozsdei
Jelzaloglevelek™) ¢és tézsdére be nem vezett, nyilvanosan forgalomba hozott Jelzaloglevelek

(,,Nyilvanos Jelzaloglevelek”) kibocsatasara vonatkozik.

1. FIGYELMEZTETESEK ES KORLATOZASOK
A jelen Alaptajékoztatokkal kapcsolatban felhivjuk figyelmét az alabbiakra:

A) A jelen Alaptajékoztatok Osszefoglaloja az Alaptajékoztatok bevezetéje csupan. Az
itt leirt adatokat és informaciokat az Alaptajékoztatok tobbi részében részletesen kifejtjiik.
Kérjiikk az Alaptajékoztatok egészét olvassa el és tanulmanyozza at a Jelzaloglevelekbe
torténé befektetését megelozéen, mert a befektetési dontést az Alaptajékoztatok egészének
ismeretében lehet meghozni. A jelen Osszefoglaloban roviden és vazlatosan megemlitett
tények, koriilmények olyan részletes kifejtését talalhatja meg az Alaptajékoztatok tovabbi

részében, amely befektetési dontését nagymértékben befolyasolhatja.

B) Ha On a jelen Alaptajékoztatokban foglalt informaciokkal kapcsolatban birésagi
eljarast, keresetet kivan inditani Magyarorszagon Kiviil, eléfordulhat, hogy Onnek kell
viselnie a jelen Alaptajékoztatok leforditasanak koltségeit, tovabba elképzelhet6, hogy az
iigyben eljaréo birosag a koltségek viselésérél oly moédon dont, amely eltér a jelen

Alaptajékoztatokban, vagy az az alapjan késziilt bairmely dokumentumban foglaltaktol.

(8)) A jelen Osszefoglaléban taldlhaté informaciék osszeallitisaért, az informaciék
esetleges hianyaért a Kibocsatdo és a Vezeto Forgalmazo egyetemlegesen felelnek. E
felelosségvallalas alapjan azonban On igényt csak abban az esetben érvényesithet, ha az
Osszefoglalé félrevezetd, pontatlan, vagy nem all 6sszhangban az Alaptijékoztaték tobbi

részével.

D) A Jelzaloglevelek tulajdonosanak az Alaptajékoztatok egészének félrevezetd
tartalmaval és az informacié elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsato és a

Vezeté Forgalmazo egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) szakasza alapjan.



A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo felelosségvallalo nyilatkozatit a jelen
Alaptajékoztatok harmadik fejezete tartalmazza. E  felelosség Kiterjed az

Alaptajékoztatokban foglalt minden informaciora, illetve 1ényeges informaciok hianyara.

E) A Kibocsat6o minden jogot fenntart, hogy az ezen Alaptajékoztatokban leirt
Forgalomba hozatal mellett, akar azzal egyiddben, jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb

értékpapirokat hozzon forgalomba akar nyilvanosan, akar zartkorien.

A Jelzaloglevelek Forgalomba hozataldval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely informacio
tovabbadasara, illetve a Forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizarolag a jelen Alaptajékoztatokban erre felhatalmazott személy jogosult. A jogosulatlan
személytdl szarmazd informacidk, illetve az ilyen személy altal a Forgalomba hozatallal ¢s az
eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekintheték a Kibocsatd vagy Vezetd Forgalmazo

felhatalmazasan alapuld informécionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztatok kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek jelen Alaptajékoztatokon,
illetve az adott Végleges Feltételeken alapuld értékesitése nem tekinthetd a Kibocsatd vagy a
Vezetd Forgalmazd igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztatok, illetve Végleges
Feltételek keltét kovetden a Kibocsatd tevékenységében nem kdvetkezik be valtozas, vagy arra,
hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezdtlen valtozas, tovabba arra,
hogy a Jelzdloglevél Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informdacié a kozzététel
idépontjat, vagy (amennyiben az ettdl eltér) az informacidt tartalmazé dokumentumban megjeldlt

idépontot kdvetden is pontos lesz.

A jelen Alaptajékoztatok és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek

forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.

A Kibocsato, illetve a Vezetd Forgalmazo nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztatok valamely
mas orszagban az ott alkalmazandd jogszabdlyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen
jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek jogszerlien ezen orszagokban
kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vaéllalnak feleldsséget az ilyen terjesztés vagy
forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszeriiségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsaté vagy a
Vezetd Forgalmazd nem tettek semmiféle olyan intézkedést, amely a Jelzaloglevelek nyilvanos
forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztatok terjesztését lehetdvé tenné egy olyan
orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van.
Ennek megfelelden, az ilyen orszagban a Jelzdloglevelek nem bocsathatok ki, illetve nem

értékesithetok sem kozvetve, sem kozvetleniil, illetve a jelen Alaptajékoztatdk, hirdetés vagy



egyéb forgalomba hozatali anyag nem terjeszthetd vagy hozhatod nyilvanossagra, kivéve, ha az
olyan korilmények kozott torténik, amelyek biztositjak az adott orszdg vonatkozo
jogszabalyainak és egyéb rendelkezéseinek betartdsat, és feltéve tovabba, hogy a Vezetd
Forgalmaz6 nyilatkozik arrol, hogy az éltala szervezett minden Forgalomba hozatal és értékesités
ilyen feltételek mellett torténik majd. A Kibocsato és a Vezetd Forgalmazo felkéri azokat, akik a
jelen Alaptdjékoztatok, illetve a Végleges Feltételek birtokdba jutnak, hogy tajékozodjanak és
vizsgalodjanak a jelen Alaptajékoztatok, illetve a Végleges Feltételek terjesztésére, illetve a
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalra és értékesitésre vonatkoz6 minden esetleges korlatozasrol.
fgy kiilonsen, a Jelzaloglevelek sem az eddigiekben nem keriiltek, sem a jovében nem keriilnek
nyilvantartisba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszér modositott 1933. évi
értékpapirokrol sz610 torvénye (,Amerikai Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai
Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének megfelelden, a Jelzalogleveleket nem lehet amerikai
személyek részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az USA teriiletén a

Jelzalogleveleket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

A jelen Alaptdjékoztatok, az adott Végleges Feltételek, illetve egyéb mdas pénziigyi nyilatkozat
nem kivan alapul szolgdlni semmilyen hitelképességi vizsgalatnak vagy egyéb értékelésnek.
Minden egyes potencialis befektetének maganak kell értékelnie a jelen Alaptajékoztatdkban és a
vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt informacidkat, és az igy lefolytatott vizsgalodas
eredményeképpen kell dontenie a Jelzaloglevelek megvasarlasarol. A Vezetd Forgalmazo illetve
a Forgalmazok nem igérik, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetét vagy tevékenységét a jelen
Alaptajékoztatok szerinti forgalomba hozatalokat kovetden a nyilvanos értékpapirok futamideje
idotartama alatt vizsgalja, illetve, hogy a Alaptdjékoztatokban és a vonatkozdo Végleges
Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek befektetdi vagy potencialis
befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujt. Ez nem érinti a Tpt. 32. §-dban foglalt, a
Kibocsatd a Alaptajékoztatok, illetve az adott Végleges Feltételek modositasara vonatkozo
kotelezettségeit, valamint a Tpt. V. fejezetében a Kibocsatdo kotelezettségei kozé tartozo

rendszeres €s rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptajékoztatok, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Vezetd Forgalmazo, illetve a Forgalmazok (amennyiben ilyen van) nyilatkozatanak
arrdl, hogy a Jelzéloglevelek befektetdi a rajuk vonatkoz6d jogszabalyok értelmében jogosultak
Jelzalogleveleket vasarolni vagy a Jelzdloglevelekbe érdemes befektetni. A Jelzdloglevelek

befektetdi viselik Jelzaloglevél-befektetésiik kockazatait.



Az Alaptdjékoztatokban szerepld elorejelzések a Kibocsatd Vezetdségének jelenlegi
informacioin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a

jovoben ténylegesen az elérejelzéseknek megfelelden alakulnak.

A Kibocsatonak a 2004. és 2005. december 31-re vonatkoz6 auditalt pénziigyi beszdmoloi,
melyek a Magyar Szamviteli Szabalyok (a tovabbiakban: MSZSZ) szerint késziiltek el, a jelen
Alaptéjékoztatok 2. sz. és 3. sz. mellékletében talalhatdak, tovabba a 2004. évre valamint a 2005.
évre vonatkozd Eves Jelentés részét képezik. A kibocsaté 2004. és 2005. évi pénziigyi
beszamolgjat a KPMG Hungaria Kft. (1139 Budapest, Vaci at 99.) auditalta. A Kibocsatd 2006.
I. félévre vonatkozd, nem auditalt pénziigyi beszamolojan alapuld, mérlegében ¢és
eredménykimutatdsban szerepld fobb informaciok jelen Alaptajékoztatok XI. fejezetében
keriilnek bemutatasra. A Kibocsatd pénziigyi beszdmoloi a Kibocsaté (www.jelzalogbank.hu), a
Vezeté Forgalmazd (www.hvb.hu) és a Budapesti Ertéktdzsde (a tovabbiakban: BET)

(www.bet.hu) honlapjan megtekinthetok.
A jelen Alaptajékoztatokban szerepld adatok és elemzések az MSZSZ szerint késziiltek el.

A Kibocsatd az MSZSZ-nek megfelelden auditalt éves pénziigyi kimutatdsokat, valamint nem
auditalt, féléves pénziigyi kimutatasokat készit és tesz kozzé, amelyekkel a Jelzaloglevél
Program ideje alatt folyamatosan tajékoztatja a befektetOket gazdasagi, pénziigyi és jogi
helyzetének alakulasarol, eleget téve a Tpt. 52. § -ban foglalt kotelezettségének. Ezen kiviil a

Kibocsato a Tpt. 54. § szakaszaban foglalt esetekben rendkiviili tjékoztatas nyjtasara koteles.

2. BEVEZETES

A kibocsato HVB Jelzalogbank Zartkoriien miikodoé részvénytarsasag, (székhelye: 1065
Budapest, Nagymezd utca 44.; nyilvantartja a FoOvarosi Birésdg mint Cégbirdsag,
cégjegyzékszama: 01-10-043900; tovabbiakban: ,Kibocsaté”) elhatarozta a jelen
Alaptéjékoztatokban meghatarozott Jelzadloglevél Program felallitasat és azt, hogy a Jelzaloglevél
Program feltételeinek megfeleléen, idordl-idére Jelzalogleveleket bocsat ki, amely kibocsatando,
de le nem jart, vissza nem valtott, vissza nem vdasarolt Jelzaloglevelek Ossznévértéke nem
haladhatja meg az 50.000.000.000 forintot. A Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetrdl és a
jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. szamu torvény (tovabbiakban: ,Jht.”), valamint a
kotvényrél szolo 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet (,,Kotvényrendelet”) értelmében
hitelviszonyt megtestesitd atruhazhatd értékpapirok. A Jelzdlogleveleken alapuld kovetelések a

Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.



A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi értesités (ide értve a jelen Alaptdjékoztatok, a
Végleges Feltételek, a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres €s rendkiviili tajékoztatast)
akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha az a Kibocsatd valamint a Vezetd Forgalmazd
honlapjan (www.jelzalogbank.hu, www.hvb.hu) kozzétételre keriilt. 2006. december 31-ig a
Kibocsatasi program keretén beliil forgalomba hozott Jelzaloglevelekre vonatkozé Hirdetmény
valamint a Tpt. 52.§ (5), 54.§ (1) és 66.§-ban meghatarozott kozzétételi kotelezettségek
vonatkozasdban egy, a Feliigyelet altal kiadott vagy a Feliigyelet altal ilyennek elismert, a
tokepiac szereplditdél szdrmazd hivatalos informéaciok megjelentetését végzd nyomtatott
napilapban is kozzétételre keriil, amely napilap jelenleg a Magyar Tokepiac cimii lap. A BET-re
bevezetett sorozatok esetén az értesitéseket és a hirdetményeket a Kibocsaté a BET honlapjan

(www.bet.hu) is kdzzéteszi.

A Kibocsatd az egyes Jelzaloglevél Forgalomba hozatalok megszervezésével és forgalmazai,
valamint fizeté megbizotti feladataival a HVB Bank Hungary Zartkorien miikodo
részvénytarsasagot (sz¢khely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.); nyilvantartja a Fdvarosi
Birosag, mint Cégbirdsdg; cégjegyzékszama: 01-10-041348; tovabbiakban: ,,Vezetd
Forgalmazo6” vagy ,,HVB Bank Hungary Zrt.”) bizta meg.

A Jelzaloglevél Program a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (tovabbiakban ,,Tpt.”), a
Jht., valamint a magyar jog egyéb alkalmazandd szabalyainak megfelelden a Kibocsato altal
létrehozott kibocsatasi program, melyhez kapcsolodo két Alaptajékoztatd kozzétételét a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete (,,Feliigyelet”) a PSZAF E-111/10.339/2006. szamu hatarozatéval
engedélyezte. A jelen Alaptajékoztatok kozzétételiiktdl szamitott 12 honapig, legfeljebb azonban

az ennek alapjan torténd 6sszes Forgalomba hozatali eljaréas lezarasaig érvényesek.

A Tpt. vonatkoz6 rendelkezései értelmében Magyarorszagon értékpapir nyilvanosan akkor
hozhat6 nyilvanos forgalomba, ha az <értékpapir kibocsatoja tajékoztatét tesz kozzé. A
tajékoztatonak tartalmaznia kell minden, a kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének
¢s annak varhat6 alakuldsdnak, valamint az értékpapirnak a befektetd részérdl torténd
megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot. A tajékoztatoban, illetdleg az arrdl és az
értékpapirrdl  kozzétett hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositdsnak, allitdsnak,
elemzésnek a valosagnak megfelelonek, helytallonak kell lennie. A tajékoztatd €s a hirdetmény
félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem
tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befektetd
megalapozottan megitélhesse a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetét, valamint

annak varhato alakulasat.



A fentiek alapjan a Feliigyelet engedélye sziikséges jelen Alaptajékoztatok kozzétételeéhez. A
Kibocsaté ¢és a Vezetdé Forgalmazo kotelesek a jelen Alaptdjékoztatok modositasat
kezdeményezni, ha az engedély kiadasa és az elsé forgalombahozatali eljards lezardsanak
idépontja kozott olyan Iényeges tény vagy korilmény jut a tudomdsukra, amely az
Alaptajékoztatok modositasat indokoltta teszi. A forgalomba hozatal végleges feltételeit a
Kibocsatonak és a Vezetdé Forgalmazdonak egyiittesen hirdetményben kell nyilvanossagra
hozniuk. Az értékpapir tulajdonosdnak az Alaptdjékoztatok félrevezetd tartalmaval és az
informécio elhallgatdsaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsatdo és a Vezetd Forgalmazd

egyetemlegesen felel.

A Tpt. alapjan a Kibocsatdo koteles a nyilvanossagot rendszeresen tdjékoztatni vagyoni és
jovedelmi helyzetének, valamint mitkodésének fobb adatairdl. A rendszeres t4jékoztatast az éves
¢s féléves gyorsjelentés valamint az éves jelentés forméjaban kell teljesiteni. A Kibocsato a
gyorsjelentést az lzleti év és félév végét kovetd negyvenodt napon beliil, az éves jelentést -
konyvvizsgald altal is feliilvizsgalva - az iizleti év végét kovetd szazhtsz napon beliil koteles
elkésziteni. A Kibocsatod a Jelzdloglevél Program ideje alatt a Feliigyelet részére megkiildott és
kozzétett Osszefoglalod jelentésben koteles a jelen Alaptdjékoztatokban meghatarozott médon
feltlintetni, illetve felsorolni mindazt az informaciot, melyet az 0sszefoglalo jelentés kdzzétételét

megeldzo tizenkét honap sordn kozzétett.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkoz6d Végleges Feltételek tartalmazzak
tobbek kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27. § (6) bekezdése alapjan a
Jelzaloglevél Program hatéalya ala tartozo egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatd a
forgalomba hozatal kezdd napjat megelézéen a forgalomba hozatal egyedi adatairdl (a
forgalomba hozatal Ossznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy egyéb
jérulékai, a forgalomba hozatal modja, tovabba az 1j értékpapir-sorozat értékpapirkddja stb.) a
vonatkoz6 Végleges Feltételek benyujtasaval a Feliigyeletet tajékoztatja és a forgalomba hozatal
egyedi adatait a vonatkozo Végleges Feltételek kozzétételével nyilvanossagra hozza. A Végleges
Feltételek kozzétételéhez kiilon feliigyeleti engedély nem sziikséges. A Végleges Feltételek
kozzététele nem érinti a Kibocsatd azon jogat, hogy az értékpapirok forgalomba hozatalat

elhalassza, vagy attol véglegesen elalljon.

3. FELHATALMAZASOK

A jelen Alaptajékoztatok alapjan a Jelzaloglevél Program felallitasat a Kibocsatd igazgatdsaga

5/2006. szam1 hatarozataval 2006. augusztus 8-an hagyta jova.



4. A KIBOCSATO BEMUTATASA, FORESZVENYESEK

A Kibocsato szakositott hitelintézetként miikodo jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. janius 8-an
3.000.000.000 forint alaptdkével a Bayerische Vereinsbank AG. (tovabbiakban: ,,Alapit6”)
alapitott. 1998. szeptember 1-én az Alapité fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel
Bank AG.-val, amelynek alapjan az Alapit6é 0j neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG.,
sz€khelye: 80548 Miinchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzi6 kovetkeztében a Jelzalogbank
korabbi cégneve (Vereinsbank Hungéria Jelzdlogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatol
HVB Jelzélogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a
HypoVereinsbank Hungaria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. egyesiilésével
1étrejott a HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér
5-6. A Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002. februarjaban kotott részvényadasvételi
szerzOdés alapjan az egyediili részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,-
Ft, azaz egymillio forint névértékli részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezel6 Kft. részére.
Ennek kovetkeztében a Kibocsatd tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktober 25-én a
BA/CA Ingatlankezel6 Kft. 1 db. egymillio forint névértékii részvényét a SAS Real
Ingatlaniizemeltetd és Kezelé Kft. megvasarolta, melynek eredményeképpen a Jelzdlogbank
tulajdonosai - 2005. december 31-én - a jegyzett toke aranydban a HVB Bank Hungary Zrt.
(99,97%-ban) és a SAS-Redl Ingatlaniizemeltetd és Kezeld Kft. (0,03 %-ban).

A Jelzélogbank alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékli részvénybdl all, amely
részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre
sz010, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. 2005. december 31-én 2.999 darab részvény
a HVB Bank Hungary Zrt, mig egy darab a SAS-Redl Ingatlaniizemelteté és Kezeld Kft.
tulajdonaban volt.

A Fdvarosi Birésag mint cégbirosag 2006. majus 11-i hatdllyal bejegyezte a tarsasag
névvaltozasat, mely szerint a tarsasag uj cégneve HVB Jelzdlogbank Zartkorien miikodo

részvénytarsasag (roviditett cégneve: HVB Jelzalogbank Zrt.)

Cégbejegyzés ideje: 1998. augusztus 3.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043900
Statisztikai szamjel: 12399596-6522-11401
Adoszam: 12399596 -2-44
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Székhely: 1065 Budapest, Nagymezo u. 44.
Telefonszam: 36-1-301-5500

Fax: 36-1-301-5530

5. AKIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE

A Kibocsato szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek soraban.
Alapvetden olyan hosszulejaratu hitelek nyjtasaval foglalkozik, amelyeknél az ligylet elsddleges
biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teriiletén 1évo ingatlanra bejegyzett elsd ranghelyli

jelzalogjog, illetve 6nalld zalogjog szolgal.

A magyarorszagi jelzéloghitelezés 2000 ¢és 2005 kozott nemzetkdzi Osszehasonlitdsban is
figyelemreméltd ndvekedést produkalt. Az elmult hat év alatt a 2003-as év volt az, amely kiugroan
a legmagasabb novekedést hozta a lakashitelezésben. 2004 masodik felétdl a lakastdmogatasi
feltételek valtozasaval lassult a novekedés, és a forintban folyositott lakashitelek visszaszoruldsaval
egyltt elkezd6dott a devizahitelek térhoditasa, ami napjainkban is jellemzd. Az elmult évek
dinamikus novekedése ellenére a magyarorszadgi jelzdloghitelezés tovabbi évi 15-20%-os
novekedését josoljak a szakemberek a kovetkezd évekre, mivel nemzetkdzi 6sszehasonlitasban még
alacsony a jelzaloghitel/GDP arany, és a magyarorszagi ingatlanok kevesebb mint 20%-a terhelt

zalogjoggal.

A Kibocsato tevékenységét a kovetkezo teriileteken fejti ki:

e {izleti ingatlanfinanszirozas;

o lakdsvasarl6 magénszemélyek finanszirozasa;

e Onalldo zalogjog vasarlason alapuldé kereskedelmi banki  egyiittmiikdodések

(refinanszirozas);

e jelzaloglevél kibocsatas.
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6. VEZETO TISZTSEGVISELOK

Az Igazgatdsag ¢és a Feliigyel6 Bizottsag tagjai a kdvetkezd személyek:

Igazgatosag
Dr. Patai Mihaly
Dr. Nagy Gyula
Lengyel Péter
Radvanyi Agnes
Racz Tibor
Mag. Markus Winkler
Mag. Reinhardt Madlencnik

Feliigyel6 Bizottsag:
Dr. Gulyas Zsuzsanna
Mag. Franz Unger
Mag. Franz Wolfger

A Kibocsato konyvvizsgaloja:

Igazgatdsag elndke, kiils6 igazgatosagi tag
vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag
belsd igazgatdsagi tag

kiils6 igazgatosagi tag

kiils6 igazgatosagi tag

kiils6 igazgatosagi tag

kiils6 igazgatosagi tag

Feliigyel6 Bizottsag elndke
Feliigyel6 Bizottsag tagja
Feliigyeld Bizottsag tagja

Konyvvizsgalo: KPMG Hungaria Kft.

A konyvvizsgéalatért személyében is 1139 Budapest, Vaci at 99.

felelds természetes személy

konyvizsgalo  2002. november 6. Nagy  Zsuzsanna  (konyvvizsgaloi
napjatol: eng.:005421)

7. A KIBOCSATO MUKODESENEK PENZUGYI ATTEKINTESE, PENZUGYI

INFORMACIOK
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7.1 A Kibocsatd fontosabb mutatdszamai

2004. 2005.
Sajat toke — fedezettség

Sajat toke
Osszes forras = 6,9% 7.3 %

ROE

Adodzott eredmény

Sajat toke = 24,5% 22,2%

Adodzott eredmény

Jegyzett toke = 49,6% 57,9%

Tokeattételi mutato

Mérlegf60sszeg

Sajat téke = 1449,5% 1366,4 %

Kockazati CT és értékvesztés fedezettség

Kockéazati CT és értékvesztés

Sajat toke = 5,6% 5,1%

Likviditasi rata

Forgbeszkdzok

Rovidlejarata kotelezettségek = 587,0% 97,1%
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7.2 A Kibocsato kovetelései és kotelezettségei lejarat szerinti bontasban:

adatok eFt- Hitelintézetekkel szemben Ugyfelekkel  Kibocsatott

ban szemben jelzaloglevél
miatt

Lejarat Kovetelés Kotelezettség Kovetelés Kotelezettség

3 hoénapon 15.785.045 13.277.884 1.413.789 700.000

beliil

3-12 hénapig 0 0 1.489.000 8.100.000

1-5 évig 14.611.057 3.905.160 11.054.699  46.637.230

5 éven tul 41.273.648 4.726.200 12.866.165 16.090.950

Osszesen 71.669.750 21.909.244 26.823.649 71.528.180

A Bank iizletagai kozott 2005-ben is az 6nalld zalogjog vasarlasnak volt vezetd szerepe.
Az 0nall6d zalogjog a zalogjog olyan tipusa, amely a kdvetelés atruhdzasa nélkiil is mas
személyre atruhazhatd. Az tgylet keretében a partner hitelintézet értékesiti az altala
nyujtott jelzaloghitel fedezeteként szolgadlo onallé zalogjogot Bankunknak és egyidejiileg
halasztott fizetéssel, visszavéasarolja azt. A megvasarolt 6nallo zdlogjogok Osszege a
hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott szerepel 58.606.157 ezer forint értékben

(2004. december 31.: 56.687.422 eFt).

A 71.528.180 ezer forint 6sszegli forras a Bank altal a 2001. és 2005. december 31. kozott

kibocsatott és 2005. december 31-én még forgalomban 1év6 jelzaloglevelek névértéke.
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- Adozas eldtti eredmény
- Adofizetési kotelezettség
- Altalanos tartalékképzés/feloldas

2004.

1.770.683 eFt
-281.415 eFt
-148.927 eFt

2005S.

2.063.067 eFt
- 325.226 eFt
- 173.784 eFt

Meérleg szerinti eredmény

- Jegyzett toke
- Toketartalék
- Eredménytartalék
- Ertékelési tartalék
- Altalanos tartalék

- Mérleg szerinti eredmény

1.340.341 eFt

2004.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
744.806 eFt

0eF
206.986 cFt
1.340.341 eFt

1.564.057 eFt

2005S.

3.000.000 eFt
782.918 eFt
2.085.147 eFt
0 eFt

380.770 eFt
1.564.057 eFt

Sajat toke

8. A  KIBOCSATAS INDOKAI

FELHASZNALASA

6.075.052 eFt

ES AZ

EREDO

7.812.892 eFt

FORRASOK

A Kibocsatd 50 Mrd Ft-os Jelzaloglevél Programjanak célja, hogy a Kibocsatd idoérdl idére
Jelzaloglevelek forgalomba hozatala altal biztositsa forrasait. Ezzel a Kibocsato a likviditasanak
biztositdsahoz rugalmasan kezelhetd €s rovid eljarasi idot igénybe vevo Jelzaloglevél forgalomba

hozatali modot alkalmaz.

A fokozodo versenyben vald helytallas érdekében a Kibocsatd tevékenysége nagyban hozza fog
jarulni iigyfélkorének szélesitéséhez, jelenlegi ligyfélkorének magasabb szintii kiszolgalasdhoz, s
ezaltal annak megdrzéséhez, piaci szerepének erdsitéséhez. A Program keretében torténd
Jelzaloglevél forgalomba hozatalok megvalodsitasaval a Kibocsato forrdsokat von be a tékepiacrol
annak érdekében, hogy tligyfelei szamara hosszutavon kiszdmithatd, versenyképes kamatozast
lakashiteleket tudjon kinalni, és az arra jogosult Tlgyfelei az allam altal nyujtott

kamattadmogatasok eldnyeit maximalisan ki tudjédk hasznalni.
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A Jelzaloglevél Program keretében megvaldsuld egyes Forgalomba hozatalok tovabbi iizleti
célja, hogy az igy szerzett forrasokbol a Kibocsatdval 6nallé zalogjogok megvasarlasan alapulo
egylttmiikodési megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek altal folydsitott hitelek
allomanyabol minél nagyobb problémamentes kovetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A
Jelzaloglevél forgalomba hozatalokbol szarmazo forrasok javitjak tovabba a Kibocsatod eszkozei

¢s forréasai szerkezetének 0sszhangjat.

9. KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatoval és az értékpapirokkal kapcsolatos kiilonosen lényeges kockéazatokat az
aldbbiakban foglaljuk 6ssze. A kockdzati tényezOk részletes kifejtése az alabbi II. fejezetben

talalhato.

9.1 A makrogazdasagi kockazatok

A magyar gazdasag a nemzetkdzi folyamatok altal nagymértékben befolyasolt. Amennyiben az
inflacio, ill. a magyar gazdasdg addssagallomanya a 2006-ban kicsucsosodd negativ iranyba
tendal, akkor ez kedvezdtlen hatassal lehet a kamatfolyamatokra, a tékepiaci hozamokra, ezaltal
a Kibocsato teljesitményére is. Tovabba, az Eurdpai Unidban, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe
valo integralodas soran a Kibocsatonak varhatéan 1j kihivasokkal kell szembenéznie a
hitelintézetek és tékepiacok szabalyozasanak liberalizalasabol, a belsd piacon erdsddd versenybdl

kifolyolag.

9.2 A magyar tékepiaccal, jogrendszerrel és bankszektorral kapcsolatos kockazatok

A magyar tOkepiacok esetleges tartdos zavara jelentOsen befolyasolhatja a Kibocsato
forrasszerzési miiveleteit. A magyar jogrendszerben tovabbi modositasok varhatok az Eurodpai
Unié eldirasaival vald harmonizacié miatt. A lakashitelezés allami tamogatasi rendszerére
vonatkozd jogi szabdlyozas jelentOsen befolyasolja a Kibocsatd iizletmenetét, fejlodési

potencialjat.
9.3 A jelzélogbankokra jellemz6 kockazati tényezok

Tekintettel arra, hogy a jelzalogbankok az tigyfelektdl nem fogadhatnak el betéteteket és
szamukra nem vezethetnek szamlat, az ligyfél fizetoképességérdl €s készségérdl beszerezhetd
informdciok hitelességét a jelzdlogbankoknak kiilon vizsgalniuk kell. A jelzdlogbankok altal
folyositott hitelek kamata (a jelzdlogbanknak fizetendd kamat) és a jelzalogbankok altal

kibocsatott jelzaloglevelek kamata (a jelzalogbank altal fizetendd kamat) eltérd lehet. Ezen eltérd
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kamatszerkezet kockazatok forrasa lehet. A kamatkockazatokat a Kibocsatd szarmazékos
igyletekkel fedezheti. Ezentul a Kibocsatonak deviza-arfolyamkockéazata keletkezik, ha egy
devizaban meghatdrozott hitelt mas devizanemben finansziroz (pl. egy eurdban meghatirozott

hitelt forint-jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza).

A deviza-arfolyamkockazatok korébe tartozik az is, ha a jelen Alaptajékoztatok nyoman
kibocsatott Jelzaloglevelek futamideje alatt, Magyarorszag az Europai Monetaris Unidhoz
torténd csatlakozasanak kovetkeztében a Jelzaloglevelek utolsod kifizetéseire mar a jovében

meghatdrozott hivatalos EUR-HUF érfolyamon atszamitott értéki eurdban keriil sor.

Minden banknak kd&telessége biztositani, hogy kotelezettségeit (ideértve a Jelzdloglevelekbdl
szarmaz6 kotelezettségeket is) id6ben és pontosan teljesiteni tudja. Mivel a Kibocsatd
bevételeinek forrasa az altala nyujtott jelzaloghitelek allomanya, a jelzéloglevelek lejaratat
meghatarozott keretek kozott Ossze kell hangolnia a hitelek lejaratdval. Amennyiben a
jelzaloghitelek és a Jelzéloglevelek allomédnyanak lejarata kozott eltérés van, a Kibocsatonak

likviditasi kockazata keletkezik.

Végiil, az iigyfél (az ados) fizetésképtelensége esetén a Kibocsatd a biztositékok végrehajtasara
kényszeriil, melynek kapcsan veszteségek érhetik. A Kibocsatd kotelezettségvallaldsainal mind
maganiigyfelei lakashitelezését, mind vallalati €s pénzintézeti iigyfelei jelzaloghitelezéseit

megeldzden elsddlegesen az adott ligyfél fizetoképességét és -készségét vizsgalja.

10. A FORESZVENYESEKKEL FOLYTATOTT KAPCSOLT UGYLETEK

A Kibocsatd a szokasos lizleti tevékenységén tul a HVB Bank Hungary Zrt-vel kotott egy
szolgéltatasi keretszerzodést a Hpt. szerint kiszervezhetd tevékenységek ellatdsdra, valamint
tovabbra is érvényben vannak a korabban kibocsatott Jelzdloglevelekhez kapcsolddd program
szervezdi, forgalmazoi és fizetéiigynoki, ezeken talmenden a zart korben kibocsatott

jelzaloglevelek vonatkozéasaban kotott forgalmazoi €s fizetd ligynoki szerzddések.

11. A KIBOCSATAS ALTALANOS BEMUTATASA, TOZSDEI BEVEZETES

A Kibocsato a jelen Alaptajékoztatokban leirt Jelzéloglevél Program hatalya alatt id6rdl-idére
Jelzalogleveleket hoz forgalomba nyilvanosan; a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen. A
Jelzaloglevél Programba tartozo egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozo
(késObbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak A Jelzaloglevél Program hatalya

alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vdasarolt, vissza nem valtott
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Jelzaloglevelek (ideértve mind a Tdzsdei Jelzalogleveleket, mind a Nyilvanos Jelzalogleveleket)

Ossznévértéke az 50.000.000.000 (azaz 6tvenmillidrd) forintot nem haladhatja meg.

A Kibocsatdé nem vallal kotelezettséget arra vonatkozodan, hogy a Jelzdloglevél Program

keretében a teljes 50 milliard forintos 6ssznévérték terhére Jelzdlogleveleket bocsasson ki.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek adatait a
Tpt 7.§ (2)-ben meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild Okirat tartalmazza. Az Okiratot a
Kibocsato a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a Kozponti Ertékpapir-szamlavezeténél

helyezi letétbe.

A Kibocsato Igazgatdsiga 2006.08.08-an kelt 5/2006. szamu hatarozataval elhatarozta, hogy a
Jelzaloglevél Program keretében nyilvanosan kibocsatott, 100 milli6 Ft-ot meghalado
Ossznévértékii, Ft-ban denominalt Jelzaloglevél-sorozatok — a két évesnél rovidebb futamidejii
Jelzaloglevelek kivételével — a BET-re bevezetésre keriilnek. Ezen Jelzaloglevél-sorozatok (a
Tozsdei Jelzaloglevelek) a tézsdei kibocsatasra vonatkozd, jelen dokumentumba foglalt, T6zsdei
Jelzaloglevelekre vonatkozd Alaptajékoztato alapjan keriilnek forgalomba hozatalra és a BET-re

bevezetésre.

A két évesnél rovidebb futamidejli Jelzaloglevelek esetén a Kibocsatdo Eszkoz-Forras Bizottsaga
felhatalmazast kapott az Igazgatdsagtol arra vonatkozdan, hogy dontson a tézsdei bevezetés
kérdésérdl. Amennyiben bizonyos Jelzaloglevél-sorozatok nem keriilnek a BET-re bevezetésre (a
Nyilvénos Jelzédloglevelek), azok a nyilvdnos kibocsatasra vonatkozo, jelen dokumentumba

foglalt Alaptajékoztatok alapjan keriilnek kibocsatésra.

12. A BETEKINTESRE RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
e Kibocsatd Alapito okirata
e Alaptédjékoztatok
e Kibocsatasi program elinditasardl szo16 Igazgatosagi hatarozat
o Fizetd Megbizotti Szerzédés Altaldnos Feltételei
e Eves jelentések 2003, 2004, 2005 {izleti évekre
e Auditalt pénziigyi beszamolok 2003, 2004, 2005 tizleti évekre

e Tpt. szerinti éves jelentések 2003, 2004, 2005 tizleti évekre
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e Tpt. szerinti gyorsjelentések 2004.06.30., 2005.06.30., 2006.06.30.-ra vonatkozoan
e Bank Austria Creditanstalt AG. 2005. évi Eves Jelentése

Az Alaptajékoztatok, valamint az Alaptajékoztatokban hivatkozott - a Kibocsato altal készitett -
dokumentumok ¢és a tarsasagi iratok eldzetes irdsbeli bejelentést kovetden, egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késdbb mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kdvetd
banki munkanapon megtekinthetdk a Kibocsato - 1065 Budapest, Nagymezd u. 44. szam alatti -

székhelyén.

II. A KIBOCSATOVAL ES AZ ERTEKPAPIROKKAL KAPCSOLATOS
KOCKAZATI TENYEZOK

1.1 A magyar makrogazdasagi helyzet

A magyar gazdasag az elmult években rendre 3-4 %-os GDP novekedést ért el, amellyel jocskan
meghaladta az Eurdpai Uni6 atlagat. Ez az eredmény jorészt annak tudhatéd be, hogy a kiilfoldi
miikodotoke-bedramléds toretlen maradt, €s megannyi Uj termeld- és exportkapacitds Iépett
lizembe. A reédlgazdasag szilard fundamentuma ugyanakkor laza fiskalis politikaval tarsult a
2000. esztendotdl fogva. Az allamhaztartds évente megujuld és novekvd hianya 2006-ra
tarthatatlan mértékre emelkedett. A 2006 tavaszan tartott parlamenti valasztasokat kovetden
hivatalba Iépett kormany a pénziigyi stabilizdcios szandékéval megszoritd intézkedéseket
hirdetett meg ¢és elallt konkrét céldatum felvallalasatol az eurodvezethez valod csatlakozést
illetden. Az elmult idészak eseményei megnovelték az orszagkockazat szintjét, a kamat- és
hozamprémiumok emelkedtek, a forint volatilitasa megndtt. Kiilonosen ki¢lezddott a helyzet
2006 tavaszatol, amikor a kedvezdtlen nemzetkdzi kornyezet altaldban is megrazta a feltorekvo,
¢s az Eurdpai Unidhoz ujonnan csatlakozott kozép-kelet-eurdpai térség pénz- és tokepiacait. A
stabilizacios csomag 2006 6szEtdl szamottevo realjovedelem visszaesést eredményezhet, lefékezi
a gazdasagi novekedést, és felivel az inflacid is. Dekonjunktira esetén a jelzaloghitelezés
terjedelme ¢és jovedelmezdsége is csOkkenhet, az adosok fizetésképtelenségének kockazata
novekedhet. Amennyiben az inflacio iiteme szélsdségesen ingadozik, akkor ez kedvezdtlen
hatassal lehet a kamatfolyamatokra, a tokepiaci hozamokra, ezaltal a Kibocsato teljesitményére
is. Az Europai Unidban, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe val6 integralodas soran a Kibocsatonak
varhatéan 0j kihivasokkal kell szembenéznie a hitelintézetek ¢és tOkepiacok szabdlyozéasanak

liberalizalasabol, a belsd piacon erds6dd versenybdl kifolyodlag.
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1.2 A magyar jogrendszer

Jollehet a jogszabalyok jelentds része mar eddig is jelentds valtozdson ment keresztiil, tovabbi
modositasok varhatok az Eurdpai Unid eldirdsaival vald harmonizacié miatt. A zalogjog, a
felszamolési- és csddjog kozelmultbeli, illetve kozel jovében hatalyba 1€épé modositasai
elorelathatolag erdsitik a zalog-, illetve jelzalogjogosultak pozicioit. A lakashitelezés allami
tamogatasi rendszerére vonatkozd jogi szabalyozads jelentdsen befolyasolja a Kibocsato
lizletmenetét, fejlddési potencidljat. Nincs biztositék arra, hogy a meglévd jogszabalyok

modositasa vagy 11j szabalyok eldirdsa nem fogja kedvezdtleniil befolyasolni a Kibocsatot.

2. AGAZATI SZINTU KOCKAZATI TENYEZOK

A jelzalog-hitelintézetek altal kinalt termékek kereslet-kinalati viszonyaira t6bb olyan, jelentds

tényez0 hat, mely alapvetden befolyasolhatja a kinalt hiteltermékek értékesitésének sikerét.

A jelzéloghitel-termékek iranti keresletnek az elmult iddszakban bekovetkezett ugrasszerti
emelkedése jelentOs részben a lakashitelezéssel kapcsolatos tamogatasi rendszer bevezetésének
volt kdszonhetd. A tdmogatasi rendszer bevezetése ugyanakkor a koltségvetés terheinek erdteljes
novekedését eredményezte. Ez a tény, valamint a rendszerbdl fakadd prefencia-hangstlyok
megvaltoztatasa irdnti igény a tdmogatasi rendszer tobbszori megvaltoztatasdhoz vezetett. A
2003. junius 16. utan benyujtott hitelkérelmek vonatkozasdban alkalmazand6 0j szabalyozas
csOkkentette a kihelyezhetd hitelek maximélis mértékét ¢és jelentésen szigoritotta az
igénybevételi feltételeket. 2003. december 22-én ijabb valtoztatasokat eszkdzolt a torvényalkoto,
melyek hasonlé elven a tdmogatasi szint tovabbi csokkentését jelentették. A valtozdsok
természetesen a nagyobb hiteligényl ligyfélszegmensek esetén a kereslet lanyhulasahoz vezettek,
ugyanakkor a megcélzott ligyfélkor jelentds részében nem eredményezték a hiteltermékek iranti
érdekldédés nagymértékii csokkenését, am az ezen termékek iranti kereslet szerkezete alapvetden
atstrukturalddott: a tdmogatott hitelek iranti kereslet nagy része a deviza-alapt termékek felé

mozdult.

A tamogatdsi rendszer megvaltozdsanak a finanszirozé hitelintézeteket érintd fontos
kovetkezménye, hogy az elérheté kamatbevétel csokkent, annak mértéke nem fix, hanem a
gazdasag alapfolyamataihoz igazod6 allampapir-hozamokhoz kotott valtozoé mérték. Az ebbdl,
valamint a harom tdmogatasi rendszer parhuzamos miikodésébodl fakadod kockazatok kezelése

kifinomult pénzpiaci eszk6zok alkalmazésa 4ltal lehetséges.
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A Kibocsato termékei iranti keresletet a fentiecken tilmenden jelentés fundamentalis gazdasagi
tényezok is befolyasoljak. A gazdasag altalanos allapota, a novekedés mértéke, a nominalis
kamatszint és az inflacid viszonya, az addpolitika és a koltségvetési tdmogatasi politika azok a
legjelentdsebb tényezdk, melyek a kereslet altalanos mértékére az elmult idoszakban még a

szokasosnal is nagyobb hatéssal birtak.

Az utobbi idészakban lezajlott piaci atrendezddés (bankfelvasarlasok, flizidok) alatamasztja azt a
megallapitast, hogy a magyar piacon egyre kevesebb hitelintézet verseng a dinamikus bdviilést
csak bizonyos szegmensekben - példaul lakéshitelek - felmutato ligyfélkeresletért. Az élesedd

versenyben egyre fontosabba valik az ligyfélszintii kockazatok megfeleld felmérése.

3. A JELZALOGBANKOKRA JELLEMZO KOCKAZATI TENYEZOK

A Kibocsatd szakositott hitelintézetként olyan tevékenységet folytathat, melyet az utdbbi
évtizedekben ilyen formaban Magyarorszagon hitelintézetként folytatni nem Ilehetett, tehat
viszonylag 1) tevékenységnek mindsiil. Ugyanakkor a jelzalogbankokra vonatkozo
jogszabalyrendszer alapvetden a német szabalyozast koveti, €s igy egy igen erds és részleteiben

gyakorlati tapasztalatokon nyugvé rendszer keriilt Magyarorszagon bevezetésre.

Az intézményi kockazatot mérsékli, hogy a torvény a jelzalog-hitelintézetek miikodésére
vonatkozdan igen szigori eldirasokat tartalmaz, amely erdsen védi a HVB Jelzéloglevél
tulajdonosokat, illetve hogy a jelzdlog-hitelintézetekre vonatkozd egyéb jogszabalyok a
jelzéloglevelek mogotti biztositékokra vonatkozoan hitelbiztositéki értékelést irnak eld, amely
értekelési mod a kereskedelmi bankoknal alkalmazott moédszereknél szigorubb eldirasokat

tartalmaz.

3.1 A jelzéloghitelezési- és jelzaloglevél kibocsatasi tevékenység jogi kornyezete

A jelzaloghitelezés fellendiiléséhez, a tevékenységet folytatd jelzalog-hitelintézetek 1étrejottéhez
¢s a hitelezés forrasaul szolgéld Jelzaloglevél forgalomba hozataldhoz a torvényi hatteret a Jht., a
Tpt. és a Hpt. adja. A jogi szabdlyozds mellett tovabbi lendiiletet adott a piac fejléddéséhez a
gazdasagpolitika, ami tobbek kozott célként fogalmazza meg az 1j lakasok épitésének, az elsd
otthonhoz jutas lehetdségének tdmogatasat, ugyanakkor tdmogatja a Jelzaloglevelek forgalomba
hozatalat a jelzaloghitel-piac kialakuldsa ¢és megerdsitése érdekében. Természetesen a
tdmogatasok igénybevétele szigoru feltételekhez kotott a tobbszoér modositott 12/2001.(1.31.)

Korméanyrendelet alapjan.
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A Jht. szabalyozza a jelzalog-hitelintézetek specidlis mitkodési és a Jelzaloglevél forgalomba
hozatalanak feltételeit, amelyek biztosithatjak a hitelintézet biztonsagos miikodését, mind a
hitelezési, mind a forrasgytjtési (jelzdloglevél forgalomba hozatali) oldalrol. Ezek a szabalyok

biztositékokat jelentenek arra vonatkozdan, hogy

. a nyujtott jelzaloghitelek ingatlanfedezetei megfeleld piaci értéket képviseljenek
(hitelbiztositéki érték megallapitasanak szabalyai)

. a jelzalog-hitelintézet altal megvasarolt jelzaloghitelek megfelelé mindségliek legyenek
(konyvvizsgaldi mindsités)
. a Jelzaloglevelek fedezetei megfeleld Osszetételben rendelkezésre élljanak mind a

forgalomba hozatalkor, mind a futamidé teljes ideje alatt (Vagyonellendr, Fedezet-nyilvantartas

Szabalyai)

a) A jelzéloghitelekbdl eredd tokekovetelések alloményanak mértéke nem haladhatja meg a
fedezetiil szolgdlo ingatlanok hitelnyujtas alapjat képezd egyiittes értékének (a tovabbiakban:
hitelbiztositéki érték) 70%-at. A hitelbiztositéki érték megallapitasanak modszertani elveit
jogszabaly hatdrozza meg. Ennek alapjan a  jelzalog-hitelintézet hitelbiztositéki

értékmegallapitasi szabalyzatot készit, amelyet a Feliigyelet hagy jova.

b) Jelzalog-hitelintézet kizardlag jelzaloghitelt vasarolhat meg, elélegezhet meg (ideértve a
faktoringot és a forfetirozast is), valamint szamitolhat le (a tovabbiakban egyiitt: jelzaloghitel-
vasarlas), tovabba kizarolag csak jelzaloghitelhez kapcsolodd 6nallo zalogjog megvasarlasa és
részletvétel (halasztott fizetés) melletti visszavasarlasa utjan nytjthat refinanszirozast. Jelzalog-
hitelintézet azt a jelzadloghitelt, illetve azon jelzaloghitelhez kapcsolodd onallo zélogjogot
vasarolhatja meg, amely jelzaloghitel megfelel a Jht. eldirasainak, és a jelzalog-hitelintézettel
szerzOdéses  kapcsolatban  4ll6  hitelintézet  konyvvizsgdlojdnak  mindsitése  szerint

problémamentes mindsitésii.

c) A Jelzéloglevélnek tartalmaznia kell tobbek kozott a Vagyonellendr igazolasat az eldiras
szerinti fedezet meglétérdl és annak Fedezet-nyilvantartasba tortént bejegyzésérol. A jelzalog-
hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban levd Jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértéke és kamata 0sszegével megegyezo értékii fedezettel nominalis ill. nettd

jelenértéken szamitva.

A fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve potfedezet. A fedezeten beliil a Rendes Fedezet aranya

nem lehet kevesebb 80 %-nal. rendes fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd tékekovetelés és a
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szerzOdés alapjan jaro kamat, valamint a fennallo tokekovetelés szazalékaban meghatarozott, a
kolcsonszerzodés szerint a futamidé alatt rendszeresen felszamithaté kezelési koltség (a
tovabbiakban: kamat jellegii bevétel) vehetd figyelembe, amely fedezetéiil kikotott jelzélogjog az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriilt. Rendes Fedezetként a visszavasarlasi vételar,
valamint a kapcsolodo kolesonrészbdl eredd tokekdvetelés és a szerzodés alapjan jard kamat,
valamint kamat jellegi bevétel is figyelembe vehetd. Ha a jelzaloghitelbdl eredd tokekdvetelés,
illetve a visszavasarlasi vételar 6sszege a fedezetiil lekotott ingatlan hitelbiztositéki értékének
hatvan szazalékat meghaladja, Rendes Fedezetként legfeljebb a hatvan szazalék mértékéig vehetd

figyelembe.

A Kibocsatdo — torvényi korlatok miatt — ligyfelei részére nem vezethet szamlat, nem gytjthet
betétet. Igy az tigyfél fizetoképességérdl és készségérdl beszerezhetd informacioknak a

hitelességét a jelzalogbanknak kiilon vizsgélnia kell.

A Kibocsatd és a jelenleg Magyarorszagon miikodo jelzalogbankok f6 profilja a lakas- és
ingatlanhitelezés. Jelentds jogi kockazatot hordozhat, ha a jelenleg érvényes lakasrendelet

feltételei jelentdsen megvaltoznak.

4. PIACI KOCKAZATOK

A Kibocsaté kamat-, likviditasi és arfolyamkockézatat folyamatosan figyelemmel kiséri.

4.1 Kamatkockazatok kezelése

Kamatkockazatok jellege

A kamatkockézatok a finanszirozandé 4llomanyok ¢és azok forrdsainak szerkezete ¢és
kamatozasuk eltérésébdl addodnak. A Kibocsatd kamatkockazata mind a forint, mind a

devizaeszkozok és forrasok kamatszerkezetének eltérésébol adodhat:

Ugy deviza mint forint pozicidk esetén a tervezett forrasok és az abbél finanszirozando,
jellemzdéen hosszti lejarati  hitelek tamogatasi bevétellel korrigalt hatralévé atlagos
futamidejeinek eltéréseibdl; a Jelzaloglevelek forgalomba hozatala és a hitelek folydsitasa kozott
eltelt id6szakban bekovetkezett toke- és pénzpiaci hozamvaltozasokbol; az annuitasos torlesztésii
hitelek valamint a Jelzaloglevelek eltérd torlesztési litemébdl fakado eltérésekbdl, illetve a hitel
eldtorlesztésekbdl felszabaduld forrdsok twjra befektetésekor elérhetd hozam és az eredeti

hitelkamat timogatasi bevétellel novelt mértéke kozotti eltérésbol.
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Kamatkockazatok kezelése

A Kibocsatd a devizahitelek ¢és forrasaik szerkezetébdl adddo esetlegesen felmeriild
kamatkockazatot, a devizapiacokon jelen 1évd derivativ termékek segitségével, igy elsdsorban
kamatcsere tigylettelfedezheti. Fontos megjegyezni, hogy a HUF szdrmazékos termékek piaca
még nem teljesen kifejlett, ez a kevés piaci szerepld kis szamu és a nagy devizanemeknél
megszokotthoz képest alacsony volumenti lizletkdtésében mutatkozik meg. Jelenleg az eszkdzok
¢s forrasok lejarati strukturdja kozelitésén tal alapvetéen az atarazodasi periddusok minél
pontosabb megfeleltetésével igyekszik a Kibocsaté a kamatkockazatokat hatékonyan kezelni. Ez
a Kibocsato Treasury és Piacikockazat-kezelés teriileteinek feladata, amely megfelel egyrészrdl a
hatdlyos magyar jogszabalyok, masrészt a tulajdonos 4ltal tamasztott igen szigoru

kockazatfigyelési kovetelményeknek.

4.2  Deviza-arfolyamkockézatok kezelése

A Kibocsatonak deviza-arfolyamkockazata keletkezik, ha az eszkdzoldali termékeket a bank mas
devizaban finanszirozza, mint ahogy az eszkdz oldalon nyujtja. Ezen kockdzatot — az amugy
torvényben foglalt kotelezettségének megfelelden is - a Kibocsatd hataridés és keresztdevizas

pénzpiaci ligyletekkel valamint Eszkdz/Forras menedzsment modszerekkel kezelheti.
Az EMU csatlakozas kockazata

Ezen Jelzaloglevél Program keretében kibocsatott Jelzaloglevelek futamideje alatt lehetséges,
hogy Magyarorszdg EMU csatlakozasanak kovetkeztében a Jelzaloglevelek utolso kifizetéseire
mar a jovOben meghatarozott hivatalos EUR-HUF arfolyamon atszédmitott értéki euréban kertil

sor. Ezen arfolyam valdszinii, hogy a jelenleg iranyad6 EUR-HUF arfolyamtol eltérd lesz.

4.3 Likviditasi kockazat kezelése

A Dbanki tevékenység alapvetd eleme a likviditds biztositasa. A Kibocsatd likviditasat
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Amennyiben a
kibocsatott Jelzaloglevél lejarati és mennyiségi eltérése indokolja, a Kibocsatd az eszkdzok és
forrdsok kivant mértékli megfeleltetése céljabol rovid tava (nostro menedzsment) vagy a
kibocsatasi politikaval 0sszhangban 1évé hosszu tavu (strukturalis likviditasi rés-menedzsment)

megoldasokat alkalmazhat.
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5. A KIBOCSATO  HITELEZESI  TEVEKENYSEGEHEZ  KAPCSOLODO
KOCKAZATOK

5.1 A Kibocsato hitelezési tevékenységének fobb teriiletei és biztositékai':

A Jht. szerint a Kibocsato kizarolag Magyarorszag teriiletén 1évé ingatlanon alapitott jelzalogjog

vagy allami készfizetd kezességvallalas fedezete mellett hitelezhet vagy vallalhat kotelezettséget.

A jelzélogjog biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalmat kot ki a biztositéki ingatlanon,

amelynek foldhivatal altali bejegyzését a vonatkozo térvény teszi lehetdve.

A biztositéki ingatlanokon a Jelzalogbank elsé ranghelyi jelzalogjogot kot ki, illetve az elso
ranghelyre kertilést pl. hitelkivaltas esetében biztositja: vallalati hitelek esetében eldfeltétel az
elsd helyi jelzalogjog biztositdsa, maganiigyfelek esetében az épitési vallalkozo épitési hitelének
visszafizetését kovetden, a lakdsingatlan 1étrejottével lesz a Kibocsatd elsd helyi jelzalogjogosult.
Onall6 zalogjog vasarlas esetében szinte kizarolag csak elsé ranghelyti zdlogjog megvasarlasara

kertil sor.
5.1.1. Véllalati iigyfelek jelzaloghitelezése

Ez a teriilet adja a hitelportfoli6 14,39%-at. (A finanszirozott ingatlanok raktarak, irodahazak,
hotelek, amelyek ©6nallo6 cash-flow-val rendelkeznek. Egyedi esetekben sor keriilt cash-flow
nélkiili ingatlanok hitelezésére is, de ilyen esetben a Jelzdlogbank az A&ltalanosan elvart
hitelbiztositéki érték 70%-anal alacsonyabb maximalis hitelosszeget hataroz meg.) Biztositék
alapu hitelezés minddssze a teljes portfolid 0,76%-at teszi ki. A Jelzalogbank projekttarsasagokat

hitelez.
Jelenleg a hiteleket a Kibocsatdo EUR-ban nyujtja.

Altaldnosan alkalmazott biztositékok: a nyilt arbevétel engedményezés, az ingatlanok
vagyonbiztositdsanak engedményezése, az ados szamldin az inkasszos jog. Egyedi tigylettol

fliggden egyeb biztositékok bevonasara is sor kertil.
5.1.2. Lakasvasarlé maganszemélyek jelzalogjoggal biztositott hitelezése

Uj épitésti lakasok végfinanszirozasa, ahol a lakasprojekt épitését a Kibocsatd értékbecsloi

veégigkovetik. A felsd finanszirozasi korlat a piaci érték 60 % vagy a hitelbiztositéki értek 70 %

" A jelen fejezetben szerepld adatok 2006. jinius 30-i fordulonapra vonatkoznak. A hiteladatok tSkekintlévéségre
vonatkoznak
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koziil az alacsonyabb. A koztisztviseldi hiteleket és a Fészekrako konstrukcidban nyujtott
hiteleket allami készfizetd kezességvallalas fedezi. Ez a biztositék fedezi a lakascélu hitelek 5,5

%-at. A lakasfinanszirozasi teriilet adja a teljes hitelportfolio 17,41%-at.

A hitelezés jellemzéen HUF-ban torténik, forrdsa a HUF-ban kibocsatott Jelzéloglevél, a

lakashitelek mindossze 4,75%-a devizahitel, dontéen CHF.

Az 06nallo zédlogjog vasarlason alapuld kereskedelmi bankokkal szembeni kitettség adja a
Kibocsato hitelkitettségének 68,2%-at. Ebben a finanszirozési formaban a hitelezést a Kibocsato
szerzddéses partnere, a kereskedelmi bank végzi 6nallo zalogjog kikotése mellett. A Kibocsatod
az Onallo zélogjogot vasarolja meg a partner kereskedelmi banktol, amelyet az egyidejiileg,
részletfizetéssel visszavasarol. A Kibocsatod adosa a kereskedelmi bank, aki az adodsa teljesitésétol
fiiggetlentil koteles a hitel torlesztésére. A partnerbank fizetési késedelme/nem teljesitése esetén a
partnerbank hitelkdvetelése torvényi engedményezés utjan atkeriill a Kibocsatohoz, igy
masodlagos fedezetként a Kibocsato biztositéka a kereskedelmi bank ingatlanon alapitott 6nallo
zalogjoggal biztositott jelzéloghitele. Alacsony az ligylet kockazati kitettsége, mivel banki
kockézatot fut a Kibocsatd, amely ingatlanbiztositékkal is 100 %-ban fedezett.

Ezen tizletagon beliil 92,9% a HUF, 7,1% az EUR kitettség. A HUF kitettség mogott lakascéla

hitelezés all.

5.2 A Kibocsat6 kintlévdségeinek mindsitése

A Kibocsatd 2006. junius 30-i teljes hitelallomanyanak 2,41 %-a mindsitett, 195,8 millié forint
az értekvesztés teljes allomanya. A kiilon figyelendonél rosszabb kategoriaba tartozé tigyletek

minddssze a teljes kintlévéség 1,07%-at teszik ki.

53  Jelzaloglevél fedezeti megfelelés

A Jelzéloglevél fedezetének rendelkezésre allasardl, illetve az ezt szabalyozo6 Jht.14§, valamint a
jogszabalyra épiilo belsd szabalyzatok maradéktalan betartdsardl a Kibocsatdo Vagyonellendre, a

PriceWaterhouseCoopers Tanacsad6 Kft. minden kibocsatas kapcsan igazolast allit ki.

A Jelzaloglevél fedezeti megfeleltetés érdekében a Kibocsatdo a hitelek eldtorlesztését — a
szerzOdésben engedélyezett eseteket kivéve — csak akkor fogadja el, ha a Jelzdloglevelek rendes
fedezete Vagyonellendrrel igazolhatdan az el6torlesztést kovetden is biztositott, vagy 0j aktiv

tigylettel az eldtorlesztéssel egyidejlileg visszaallithatd. A 2005. julius 1-t6l hatalyba 1épett és
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legkésébb 2006. januar 1-tdl kotelezéen alkalmazandd torvényi szabdlyozas értelmében a

Jelzalogbanknak nett6 jelenértéken szamitva is biztositania kell a Jelzaloglevelek fedezetét.

5.4  Ugyfélkockéazat-kezelés

A Kibocsatd kotelezettségvallaldsaindl mind maganiigyfelei lakashitelezését, mind véllalati és
pénzintézeti lgyfelei jelzaloghitelezéseit megeldézéen elsddlegesen az adott iigyfél

fizetOképességét €s -készségét vizsgalja.
Kizarolag megfeleld bonitasu tigyfelek esetén keriil sor a biztositékok vizsgalatara.

Az ados és projektmindsités rendszere vallalati, hitelintézeti tigyfelek és maganiigyfelek esetében

eltéro.

Vallalati tigyfelek elemzésekor — az ingatlanfinanszirozasban tobb mint 100 éves tapasztalattal
rendelkezé bankcsoport altal kidolgozott elveknek megfelelden — az iigyfél tulajdonosait, az
igyfél eddigi tevékenységét, annak eredményességét, az adott projekt jovedelemtermeld
képességét, cash-flow-jat, az Osszes, esetlegesen felmeriildé kockdzatot, az ezen kockazatok
mérséklésének, illetve kikiiszobolésének lehetdségeit vizsgaljak a hitelelemzéssel foglalkozo

szakemberek.

Hitelintézeti, banki tigyfelek esetében a kockazat megitélése bankcsoport szinten torténik, tehat
nemcsak a magyarorszagi hitelintézet, hanem az egész bankcsoportra vonatkozo kockazatok is

mérlegelésre keriilnek a kockéazatvallalast megelézden.

Maganiigyfelek fizetoképességének ¢és -készségének meghatirozasara egy kiilon ‘“‘scoring”
rendszer kertilt kidolgozéasra, amely vizsgélja az ligyfél jovedelmi, vagyoni helyzetét, az eddigi

fizetokészségét és jovobeli jovedelemtermeld képességét.

6. A KOCKAZATOK KEZELESENEK ELLENORZESE, SZABALYOZOTTSAGA

A Kibocsatd a vonatkozd magyar jogszabalyoknak és a HVB bankcsoport elvardsainak
megfelelden alakitotta ki belsd szabalyzati rendszerét. A jogszabalyok, szabalyzatok betartasat, a
kockazatok mérését és mérséklését, a prudens mikddést az alabbi ellendrzési szintek megléte

biztositja:
e a Kibocsatonal belsé ellenér miikodik, aki kdzvetleniil a Feliigyeld Bizottsagnak jelent,

e az Osszevont felligyelet alapjan a Kibocsato tulajdonosanak belsd ellendrzési szakteriilete

rendszeresen ellendrzi Uigy az lizleti, mint az egyéb tevékenységek folyamatait,
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a Kibocsato konyvvizsgaldja a KPMG Hungaria Kft.,

a Kibocsatd vagyonellendre a PricewaterhouseCoopers Kft., aki a hitelezést széleskortien
feliigyeli; jovahagyta a hitelbiztositéki érték kialakitdsdra vonatkozd szabalyzatot,
folyamatosan ellendrzi a hitelezés folyamatat, a hitelbiztositéki értékeléseket és az

esetlegesen észlelt rendellenességeket kozvetleniil a PSZAF-nak jelenti,

a PSZAF minden évben helyszini vizsgilat keretében atvizsgilja a Kibocsato

tevékenységét,

az egyes ellendrzési szinteken gy az altalanos miikddés, mint az egyes ligyletek

szuroprobaszert, részletes ellendrzése rendszeresen megtorténik.

az Eszkoz-Forras Bizottsag felel6sségi korébe tartozik az eszk6zok €s forrasok folytonos
Osszhangjanak a megteremtése, a piaci kockdzatok kezelésével kapcsolatos stratégiai
dontések meghozatala, kiilonos tekintettel a likviditasi kockazat, a kamatkockézat, és a

devizakockazat kérdéskorére.
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III. FELELOS SZEMELYEK

Az Alaptajékozatokban foglalt informaciokért a Kibocsatd és a Vezetdé Forgalmazo

egyetemlegesen felel.

Alulirott Kibocsaté és Vezeté Forgalmazd egyetemleges felelosséget vallalunk azért, hogy a
Jjelen Alaptdjékoztatok a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaznak, tovabba a
jelen Alaptajékoztatok nem hallgatnak el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a
Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsatdo helyzetének megitélése szempontjabol jelent6séggel

birnak.

Budapest, 2006. oktéber 5.

HVB Jelzalogbank Zrt.

HVB Jelzalogbank Zrt.
....................... 1.
Dr. Nagy Gyula Lengyel Péter
Vezérigazgatd Belsé Igazgatosagi tag
HVB Bank Hungary Zrt. HVB Bank Hungary Zrt
34.

v ol

Markus Winkler Horvéth Istvan

Vezérigazgato-helyettes Ugyvezetd Igazgatd
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III. BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK ES VAGYONELLENOR MEGNEVEZESE

Koényvvizsgalo:

A konyvvizsgalatért személyében is
felelds természetes személy
konyvizsgald 2002. november 6.

napjatol

Vagyonellen6r:

KPMG Hungaria Kft.

1139 Budapest, Véaci ut 99.

Nagy Zsuzsanna (konyvvizsgaloi eng.:005421)

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald és Vezetési

tanacsado Kft.

1077 Budapest, Wesselényi u. 16. (Nyilvantartasba vételi
sz.: 001464)

David Wake {izlettars
Dr. Flaskay Karoly (engedélyszam: 3081)

Béanhegyi Réka (kamarai tagsagi szam: 005996)
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IV. A KIBOCSATO BEMUTATASA
1. A KIBOCSATO TORTENETE ES FEJLODESE

A Kibocsato szakositott hitelintézetként miikodo jelzélog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG. (tovabbiakban: Alapito)
alapitott. 1998. szeptember 1-én az Alapitd fuzionalt a Bayerische Hypoteken- und Wechsel
Bank AG-val, melynek alapjan az Alapitdé ) neve: Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG.,
sz€khelye: 80548 Miinchen Am Tucherpark 16. lett. A fuzio kdvetkeztében a Kibocsatd korabbi
cégneve (Vereinsbank Hungéria Jelzalogbank Részvénytarsasag) 1999. januar 1. napjatol HVB
Jelzalogbank Részvénytarsasag cégnévre valtozott. 2001. szeptember 30-val a HypoVereinsbank
Hungéria Rt. és a Bank Austria Creditanstalt Hungary Rt. (BA/CA Rt.) egyesiilésével létrejott a
HVB Bank Hungary Részvénytarsasag, amelynek cime: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6. A
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG-vel 2002. februdrjaban kotott részvényadasvételi
szerzOdés alapjan az egyediili részvényes a HVB Bank Hungary Rt. lett, amely 1 db, 1.000.000,-
Ft, azaz egymillié forint névértékii részvényt értékesitett a BA/CA Ingatlankezeld Kft. részére.
Ennek kovetkeztében a Kibocsatd tobbszemélyes tarsasagga alakult at. 2005. oktober 25-én a
BA/CA Ingatlankezel6 Kft. 1 db. egymillio forint névértékii részvényét a SAS Redl
Ingatlaniizemelteté és Kezeld Kft. megvasarolta, melynek eredményeképpen a Kibocsato
tulajdonosai - 2005. december 31-én - a jegyzett toke aranydban a HVB Bank Hungary Zrt.
(99,97%-ban) és a SAS-Redl Ingatlaniizemeltetd és Kezeld Kft. (0,03 %-ban).

A Kibocsaté alaptékéje 3.000 darab 1.000.000 forint névértékli részvénybol all, amely
részvények szavazati joggal jarnak és azonos jogokat hordoznak. Valamennyi részvény névre
sz610, kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. Jelenleg 2.999 darab részvény a HVB Bank
Hungary Zrt, mig egy darab a Sas-Redl Ingatlaniizemeltetd és Kezeld Kft. tulajdonaban van.

2. A KIBOCSATO ADATAI

Cégnév: HVB Jelzélogbank Zartkortien miikodo Részvénytarsasag
Székhely: 1065 Budapest, Nagymez6 u. 44.

Telefonszam: 36-1-301-55-00

Alapitas ideje: Alapito okirat kelte: 1998. junius 8.

Mikodési idotartam: hatarozatlan id6tartamra alakult
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Uzleti év: megegyezik a naptari évvel

Cégbejegyzés helye: Magyarorszag, Budapest, Févarosi Birosag mint cégbirdsag
Cégbejegyzés ideje: 1998. augusztus 3.

Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-043900

Statisztikai szamjel: 12399596-6522-11401

Adodszam: 12399596-2-44

Irdnyado jog: a mindenkor hatdlyos magyar jog rendelkezései

A kozelmultban nem torténtek olyan események, amelyek jelentds mértékben befolyasoltdk

volna a Kibocsato fizetoképességét.

V. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE
1. FO TEVEKENYSEGI KOROK

A Jelzalogbank szakositott hitelintézetként specialis szerepet tolt be a hazai hitelintézetek
soraban. Alapvetden olyan hosszulejarati hitelek nyujtasaval foglalkozik, amelyeknél az tligylet
elsddleges biztositékaul a finanszirozott, Magyarorszag teriiletén 1évd ingatlanra bejegyzett els6

ranghelyt jelzélogjog, illetve 6nallo zalogjog szolgal.

A Kibocsato tevékenységét a kdvetkezo teriileteken fejti ki:

iizleti ingatlanfinanszirozas
o lakéasvasarlo maganszemélyek finanszirozasa

e 0Onalldo zalogjog vasarlason alapuldé kereskedelmi banki  egyilittmikodések
(refinanszirozas)
e jelzaloglevél kibocsatas

1.1 Uzleti ingatlanfinanszirozas

Az ingatlanfinanszirozasi iizletag iizleti ingatlanok hitelezését végzi szoros egyiittmiikddésben a
HVB Bank Hungary Zrt. hasonl6 ingatlanfinanszirozasi teriiletével, melynek keretében vallalati
tigyfelei szdmara - ingatlancéli beruhazasaik megvalositidsara - kindl finanszirozast. A kdlcson
célja lehet ingatlan sajat tulajdonban tartisa, értékesitésre torténd épitése, illetve fejlesztése,

tovabba {izleti, bérbeadasi céllal megvalosuld ingatlanbefektetés. A kdlcsondk elsdszamu
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biztositéka a Kibocsatd altal jelzalogjoggal terhelt ingatlan, valamint annak cash-flowja. Az
igyletek biztositasara tovabbi ingatlanhoz, vagy a konkrét projekthez kapcsolodd egyéb
biztositékokat is kikothet. Mivel a finanszirozand6 objektumok kozé altalaban irodahazak,
raktarbazisok, logisztikai kozpontok, szallodak tartoznak, amelyeknek bevételei - kiilonos
tekintettel a bérbeadasi célu fejlesztésekre - devizaban vagy deviza alapon keletkeznek, ezért a
finanszirozéas soran elsdsorban devizahiteleket (eurd) kinal, de természetesen van lehetdség a

forintban torténd finanszirozasra is.

Ezen lizletdg sajatossaga, hogy a Magyarorszagon miikodd harom jelzalogbank koziil elsésorban

a Kibocsato gyakorolja.

1.2 Lakasvasarl6 maganszemélyek finanszirozasa

A Kibocsatd lakascéli finanszirozast ajanl azon maganszemélyeknek, akik a vele
egylttmiikodési megallapodast kotott épitési vallalkozok altal értékesitési célra épitett 1j
lakasokat kivanjadk megvasarolni, és akiket hitelképesnek mindsit. Az ingatlanok foként
Budapesten, illetve a Budapestet koriiloleld agglomeracios Ovezetben taldlhatok, kiemelt
lakoovezetekben, illetve lakdparkokban, azonban egyre tobb, vidéki megyeszékhelyen
megvalosuld beruhdzasban vallalunk szerepet, mind szélesebb korben megismertetve a
Kibocsaté piacon egyediilallé finanszirozasi megoldasait. Ezen ingatlanok vételi ara a piaci
atlagar folott van, és ebbdl kovetkezden nagyobb hiteligény jelentkezik. Ennek megfeleléen a
Kibocsato lakossagi portfolidjaban az atlagos hitelnagysag a versenytarsak altal publikalt hasonlo
szamadatok folott talalhato. A piacon kialakult trendnek megfeleléen a Kibocsato is kialakitotta
devizahitel-termékeit, melyek portfolion beliili térnyerése még nem jelentds, 1évén az 11j épitésii
ingatlanok esetében az elérhetd allami tdmogatds mértéke még jelentésnek mondhato, igy az
tigyfelek részére a forintalapu hitel tovabbra is kedvezd. A Kibocsatd az elmult évben a
korabbinal aktivabb fellépésével egyre jelentdsebb piaci jelenlétét tobb orszagos rendezvényen
torténd megjelenéssel is biztositotta. Ennek megfelelden 1étrehozasra keriilt egy Ertékesitési és

Akvizicios csoport.

1.3 Onalldé zalogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikddések

(refinanszirozas)

Az allami kamattamogatast ¢élvezd hitelkonstrukciok Magyarorszagon jelenleg alapvetden két
modon érhetdk el. Az egyik lehetdség a kozvetleniil a jelzalogbankok altali folydsitas, a masik

pedig - amely volumenében meghatarozo6 sulyt - a kereskedelmi bankok altal nyujtott kdlcson.
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Az Un. forrasoldali kamattdmogatas akkor vehetd igénybe, ha a folydsitott kolcson jelzalogbank
altal, Jelzaloglevél kibocsatas utjan allokalt forrasbol szarmazik. A kereskedelmi bank oly médon
jut ilyen forrdshoz, hogy egy jelzdlogbankkal Un. 0©nalld6 zdlogjog vasarlason alapulod

egylittmiikddési megallapodast kot.

Az 0nallé zédlogjog vasarlason alapuld kereskedelmi banki egyiittmiikodések keretében a
Kibocsato iizleti partnerei szamara lakéascélu illetve tizleti ingatlanok finanszirozdsahoz kothetd

forint és deviza refinanszirozast kinal.

A lakascélu kereskedelmi banki egyiittmiikodések targya alapvetden a szerz6do felek (kereskedelmi

bank ¢és a jelzalogbank) jelzaloghitelezésben vald szoros egyiittmiikodése. Igy

e akereskedelmi bank jelzaloghitelt nyujt;

e a jelzéloghitel fedezetélil szolgdldo ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nalld
jelzélogjogot alapit;

e a jelzalogbank - a kereskedelmi bank visszavasarlasi kotelezettsége mellett -
megvasarolja a kereskedelmi bank altal felajanlott 6nallo zalogjogokat, melyek a

vonatkoz6 jogszabalyi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek

1.4 Jelzaloglevél kibocsatas

A Kibocsitd - a mar kordbban bemutatott harom {6 teriiletének - forrdsait alapvetden

Jelzaloglevél kibocsatas altal biztositja.

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala altaldban kibocsatasi program keretében valosul meg,
melynek sordn a Kibocsatd forrasokat von be a tOkepiacrol annak érdekében, hogy tigyfelei
szamara részben hosszatdvon kiszamithato, alacsony kamatozasu lakashiteleket tudjon kindlni,
részben pedig ligyfelei az allam altal nyujtott kamattdmogatasokat maximalisan ki tudjék
hasznalni. A kibocsatasra keriilé Jelzaloglevelek paramétereinek meghatarozasanal szamos
tényezot kell figyelembe venni, pl. a finanszirozott hitelportfolid tulajdonsagait, illetve a

nemzetkozi és a hazai tékepiaci trendeket.

A Kibocsaté altaldban havi rendszerességgel bocsat ki Jelzalogleveleket. A kibocsatasoknak

tobb formdja lehetséges.
Zart kibocsatas soran a Jelzaloglevelek konkrét befektetdi korben keriilnek értékesitésre.

A Kibocsatd nyilvanos kibocsatésaira jellemzden aukcids formaban keriil sor.
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Elsésorban a hosszabb lejarata, nyilvanosan kibocsatott Jelzaloglevelek keriilnek a Budapesti

Ertékt6zsdére.

Mivel a lakossag korében inkabb a hosszabb kamatperiddusu lakashitel-temékek a népszeriiek, a
Kibocsatd is nagyobb aranyban bocsat ki hosszabb kamatperiddusu vagy fix kamatozasu
Jelzalogleveleket. A befektetdi oldalon szintén a fix kamatozasi papirok a keresettebbek,
melynek oka alapvetden a tékepiaci tendencidk korlatozott kiszamithatosagaban rejlik. Annak
ellenére, hogy a Jelzdloglevelek az allampapirokéval megegyezd kockazati besoroldssal
rendelkeznek és azokndl magasabb elérhetd hozamot biztositanak, még mindig nem jellemzd a

jelentds lakossagi részvétel a nyilvanos aukcidkon.

A hitelezési tevékenység soran jellemzden 1 éves és 5 éves kamatperiddusu hiteleket kinal a
Kibocsato hitelfelvevd tigyfelei részére. Ennek megfeleléen a Jelzdloglevél kibocsatasok is
elsdsorban 1 éves €s 5 éves fix kamatozasu Jelzaloglevelek formajaban valésulnak meg, azonban
a Jelzaloglevél Program keretében lehetdség van ettdl eltérd, illetdleg valtozd kamatozasu,
valamint Diszkont Jelzaloglevelek kibocsatasara. A hosszabb lejarata, nyilvanosan kibocsatott
Jelzaloglevelek jellemzéen bevezetésre keriilnek a Budapesti Ertéktdzsdére, ezzel is novelve a
Jelzaloglevelek likviditasat, hiszen ezen Jelzaloglevelek vésarloi elsGsorban professzionalis
nagybefektetok, akik szaméara a likvid madésodlagos piac, és a folyamatos arjegyzés
elengedhetetlen. Rovid lejarata Jelzalogleveleket a Kibocsato lehetdség szerint lakossagi ligyfelei
részére bocsat ki, amelyekre a Vezetd Forgalmazé bankfiokjaiban folyamatos arjegyzést biztosit

a készletek fiiggvényében.

2. UZLETI TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO GAZDASAGI KORNYEZET
BEMUTATASA

2.1 A magyar gazdasag helyzete ¢s kilatasai 2006-2007.

Fundamentumok

Az 1995. évi gazdasagi és pénziigyi stabilizaciés csomag sikeres végrehajtdsa nyoman a magyar
gazdasag tiz év atlagdban egy 3-4 % kozotti fenntarthatd ndvekedési palydjara allt. A
piacgazdasagra vald atmenet tizenhatodik évében a gazdasagi teljesitmény realértékben mintegy
30 %-kal haladja meg az 1989. évi szintet. A magyar konjunktura erds fliggésben van a fo
piacai — az Eurdpai Uni6 tagorszagai, kozottiik is Németorszag — ndvekedési kilatasaitol, de azok

novekedési litemét a magyar GDP atlagosan 2 %-kal rendre feliilmulja. Ez alapozza meg azokat a
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varakozasokat, amelyek szerint reédlis esély van az EU atlagos jovedelmi szintjéhez valo

felzarkozasra az elkovetkezd mintegy mastél évtizedben.

A magyar gazdasag stabil nodvekedési kilatdsait a gyokeresen megujult gazdasagi és
termékszerkezet alapozza meg. A kiilfoldi tOke massziv részvétele az allami vallalatok
privatizacidjaban, valamint z6ldmez6s beruhazasai versenyképes termeldkapacitasokat hoztak
l1étre csucstechnologiai dgazatokban, ahol az olcsé munkaerd €s a magas technologia kiemelkedo
jovedelmezdséget biztositott szamukra. Ezzel parhuzamosan értékelddtek le és veszitettek teret a
hagyoményos munkaintenziv iparagak, mint a textil-, textilruhdzat-, cipé- és boripar, valamint az
agrarium ¢és élelmiszerfeldolgozas egyes termékcsoportjai. A szerkezetvaltas jelenleg is
folyamatban van: az elsdgeneracios kiilfoldi befektetések helyébe magasabb hozzdadott értéket
képviseld tevékenységek egész sora telepszik meg az orszagban és egy igéretes, Uj tevékenységi
struktra kezd format Olteni, fokuszdban a nemzetkozi logisztikai kozpontok, szoftver-
szolgaltatok, regiondlis elszdmolési (back-office) kozpontok, technoldgiai kutatdé centrumok a
jarmugyartas, az elektronika, a biotechnolédgia, stb. teriiletén. Mindinkabb koérvonalazddik

Magyarorszagnak, mint turisztikai célorszdgnak (egészségturizmus) a szerepe is.

Magyarorszag, mint befektetési célpont kockazati megitélése ij mindséget nyert 2004 tavaszan,
amikor az Eurdpai Unio teljes jogu tagjava valt. Ez 0j lendiiletet ad az azota is fokozodo kiilfoldi
miikodotoke és portfolid bedramlasnak. A beruhdzasok tovabbi impulzust kapnak az Eurodpai
Unid regiondlis fejlesztési és felzarkoztatasi programjaibol szdrmazd pénziigyi forrdsok révén,
amelyek egyre nagyobb méretekben egészitik ki a magan- ¢és az allami fejlesztési er6forrasokat.
Az Uni6é 2007-2013 kozotti koltségvetési periodusaban mintegy 22 milliard eurdnyi tdmogatés

lehivésara nyilik lehetdség az allami és a magénszektorban.

Magyarorszadg nagyszabast infrastrukturalis fejlesztések eldtt all: autopalyak és egyéb szallitasi
utak (vasut-, viziut, légiforgalom, hidak, metrd) épiilnek ki a nemzeti €s az eurdpai szintli
fejlesztési programok részeként. A maganszektor regiondlis logisztikai kozpontok 1étrehozésaval
kezdi kiakndzni az orszdg kedvezd foldrajzi adottsdgait. A kohézids programok kommundlis
beruhdzasok sorat inditjak el az ezideig forrashiannyal kiiszkddo vidéki telepiiléseken. Korszerti
kereskedelmi halézatok kezdik behalozni az orszagot, €s az lizleti szolgaltatdsok egyre nagyobb
sulyt képviselnek a hozzaadott érték létrehozasdban. Az lizleti kultira szinvonaldnak javulasa

(irodaépiiletek) atformalja a vérosi ingatlanstruktarat is.

A hazai épitéipar megannyi agazata tehat kiemelkedd konjunktura el6tt all az elkdvetkezd

esztendOkben. A beruhazok, az ingatlanfejlesztok kozott szamottevd szerepet jatszanak az allami
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¢s félallami, valamint a kozosségi intézmények, de a kiilfoldi befektetok és multinacionalis
nagyvallalatok is. A pénziigyi kereteket az allami ¢és EU-forrdsok mellett Eurdpa tokeerds
nagybankjainak helyi leanyintézményei hitelkonstrukcidi és korszerli projektfinanszirozasi

termékei egészithetik ki.
A gazdasag teljesitménye 2006 elso felében

2005. els6 negyedévében a GDP 4,6 %-kal ndvekedett az el6z év azonos iddszakahoz
viszonyitva, amelyen beliil a feldolgozoipar 11,5 %-os ndvekedése, valamint a 9,7 %-kal boviild
beruhazasok és a 18,2 %-ot teljesitd ipari export képviselte a huzderét. A novekedési iitem
alakulasdban meghatarozo szerepet jatszott a javuld nemzetk6zi konjunktira. A lakossagi
fogyasztas 2,2 %-kal haladta meg az el6z6 évi szintet, amelyet a maganhitelek ugrasszerii

kereslete is bizonyit.

2006 els6é negyedévét kovetden az év egészére 4,3-4,4 % koriili GDP novekedéssel szamolunk,

amely - a megszorit6 intézkedések hatasara - 2007-re pedig 3,2-3,6 % koriili szintre lassulhat.

Az ¢épitdipari termelés 2006 elsé negyedévében még 15,1 9%-kal emelkedett éves
Osszehasonlitasban, 2006 els6 négy honapjaban azonban mar 4,8%-kal marad el az egy évvel

korabbitol.

A visszaesés nem tiikr6zddik a rendelésallomany adataiban, amely még a tavalyi magas bazist is
rendre talszarnyalja. A hé végi szerzodésallomany 35 %-kal volt magasabb a 2005. aprilisinal,

ami az €pitdipar teljesitményének fokozodasat vetiti elore.
Foglalkoztatas

Az elmult esztenddk alacsony, 6 % alatti munkanélkiiliségi rataja 2005-re 7,0-7,2 %-ra szokott
fel, s ezen a szinten meg is ragadt. Az Europai Unio viszonylataban ez ugyan kedvezd szint, am
ravilagit a magyar gazdasdgban zajlé szerkezetitalakulas problémadira. A munkaintenziv
konnytiiparagakbol leépiild munkaerd tulkinalatdval szemben a munkaerdpiac a gépipari
hightech agazatokban szakmunkas hidnnyal kiiszkddik, ami gyakorta utjat allja a kiilfoldi
mukodotoke beteleptilésének is. A szakmunkéshiany ugyanakkor piacra 1épd fehérgallérosok
tulkindlatdval parosul, ami a képzés rendellenességeit tiikr6zi. A munkaerdpiac szerkezeti

torzulasainak kiigazitasa a gazdasagpolitika napirendjére kertilt.
Inflacio
2005-re lecsengett a fogyasztoi drak atmeneti emelkedése, ami az 4ltalanos forgalmi addkulesok

2004. évi kiigazitdsa miatt kdvetkezett be és 6,8 %-o0s éves atlagos inflacidt okozott. A forint
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tartdsan erds pozicidja, az importarakon keresztiil deflacids hatast fejtett ki a fogyasztoi arakra.
Mindez a 2005-ben egy évtizedek 6ta nem mért alacsony, 3,6 %-o0s éves atlagos arszintvaltozast
eredményezett. 2006-ban az i1d6kozi forgalmi add mérséklés hatdsira eleinte folytatddott a
stillyedd irdnyzat, a stabilizacids csomagban meghirdetett ado- és hatdsagi aremelések, a forint
tartos leértékelddése és a nemzetkdzi kdolajarak tovabbi emelkedése egyiittesen gyokeres
fordulatot hoz a korabbi trendben. A 2006. évi inflaciot 3,5-3,8 % kozott varjuk, mig 2007-ben
tovabbi emelkedéssel szamolunk. Ennek mértéke — a bejelentett altaldnos forgalmiadd- és
hatdsagi aremelések hatasara tekintettel — 5,5-5,8 % lehet. Bizonytalansagi tényezd az, hogy a
jovedelmeket érinté adovaltozasok milyen mértékben vetik vissza a keresletet, ami fékezheti a
forgalmi adoterhek atharitasat a fogyasztokra. Az inflacio felivelése atmeneti jellegl lesz, és

2007. végére mar 4,5 % koriili szintre ereszkedhet le a havi arindex.
Pénziigyi mérlegek

A stabil gazdasdgi fundamentumok az &llamhdaztartds kronikus hianydval parosulnak
Magyarorszagon. A parlamenti valasztdsok keltette ciklikussdg mellett ennek alapvetd
magyarazata abban rejlik, hogy az atmenet 15 esztendeje alatt valamennyi kormdanyzat
elmulasztotta végrehajtani az allami szerepvallalas mértékének kiigazitasat a piacgazdasag
koriilményeihez. Elmaradtak a gyokeres strukturalis reformok a tarsadalombiztositas terén is, és
ez évrdl évre nagyobb terhet ro a koltségvetésre. A szocidlis ellatdé rendszerek oldalarol érkezd
nyomdas mellett a felzarkozas is fokozott beruhazasi-fejlesztési forrasigényeket tdmaszt az
allamhaztartassal szemben. Ugyanakkor meglehetdsen kis hatasfokt az adobehajtas és a fekete-

szlirke gazdasagot szakértdk a GDP legalabb 12-15 %-ara becsiilik.

A magyar kormanyok elvileg elkotelezeték magukat az eurd bevezetése mellett és ehhez
megfeleld konvergencia programokat is meghirdettek. Mindezideig azonban nem rendelkeztek
azzal az atité politikai erdvel, amely az &llamhaztartds strukturadlis atalakitdsahoz
elengedhetetlentiil sziikséges. 2005-ben latszottak annak a jelei, hogy a kormanyzat kisebb-
nagyobb kiigazitd 1épéseket igyekszik felvallalni mind az adoterhek enyhitése, az adodalap
szélesitése, mind pedig a kiadasok lefaragasa, az allami szolgalatok hatékonyabb miikodése
érdekében. A 2006 tavaszara kiirt valasztasok kozeledtével azonban ezek a kezdeményezések
sorra elhaltak. A valasztasi kiizdelemben pedig a két nagy, egymassal versengd politikai erd

egyarant igéretlicitbe bocsatkozott.

A valasztasokat kdvetden a hivatalba 1épett kormany az allamhaztartas stabilizalasat szolgalo

megszoritd programot hirdetett meg. Rovid tdvon a foly6 évi, a GDP akar 10 %-ara is felszokd
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hiany megfékezése, hosszu tavon pedig az allamhaztartas atfogd reformja all a program

fokuszaban.

A bizakod6 terveket rendre meghalad6 hianyok az elmult esztenddkben megrenditették a
befektetéi korok bizalmat a magyar dallamhaztartds teljesitményét illetden, és megujuld
valsagokat gerjesztettek a magyar pénz- és tokepiacokon. Ez a bizalomhiany taplalja a forinttal
szembeni spekulaci6 gyakran jo esélyeit is, és ez az orszagkockdzat kritikus tényezdje. Az
allamhaztartads tulkoltekezése rendszeresen egyiitt jar a folyd fizetési mérleghiany azonos
mértékii romlasaval, ami az egész gazdasag kiilfoldi finanszirozasanak kockazati felarat is
meghatdrozza. Végsosoron az allamhaztartasi deficittel kapcsolatos befektetéi varakozasok a
kotvénypiacon arazzak be az Europai Monetaris Unidhoz valdé magyar csatlakozas redlisnak vélt
idépontjat. A nemzetkdzi hitelmindsitd intézetek a magyar szuverén addssdgokat az alabbi

besorolassal illették 2006. juliusaban:

Moody's
Hosszulejaratu deviza addéssag Al
Kilatasok* Negativ

Standard & Poor's

Hosszulejaratu deviza addéssag BBB+

Kilatasok Negativ

Fitch Ratings

Hosszulejarata deviza adossag BBB+

Kilatasok Stabil

Japan Credit rating Agency

Hosszilejarata deviza adossag A

Rating and Investment

Hosszilejarata deviza adossag A-

Forras: MNB
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A rendre megujuld koltségvetési hiany az allamadossag allomanyat a 60 %-os maastrichti hatar
szintjéig duzzasztotta az elmult esztend6kben. A devizdban fenndll6 addssagelemek a forint
tartos gyengiilése esetén joval 60 % folé emelhetik az addssagratat. A teljes addssag 25 %-a
kiilfoldon kibocsatott devizakotvény. A nem-rezidens befektetdk altal birtokolt forint-denominalt

allamkdotvény allomany 2006. junius 30-an 2 724,5 milliard forint volt.

2005 2006 Valtozas
(mrd Ft) Zaro % junius L mrd Ft %%
Deviza 35907 | 28.1% 44960 | 31,2% | 9054 25,2%
.-rillil.mpil.pil' 28700 22.5% 35909 24.9% 7209 25.1%
Hitel (piaci) 624 6 4 9% 7980 5.5% 173 4 27 8%
MNB hitel 96.1 0.8% 1072 0.7% 11.1 11.6%
Forint 91535 71,7% 99334 68,8% 780,0 8,5%
:'Ulilmpilpl'l' 91526 71.7% 99326 68_8% 7800 8.5%
Hitel (piaci) 0.8 0.0% 0.8 0.0% 0.0 0.0%
Osszesen 12 744,2 | 99,8% 14 429,5 | 100,0% | 1 685,3 13,2%
Mark-To-Market betétek allomanya 21.4 0.2% 3.1 0.0% -183 _B5.4%
Mindasszesen 12 765,6 | 100,0% 14 432,6 | 100,0% | 16670 13,1%

Forras: AKK
Arfolyam- és kamatpolitika

A kozponti bank — élve torvény biztositotta fiiggetlenségével — meglehetdsen restriktiv
monetaris politikaval torekszik ellenstlyozni a 2001 6ta tapasztalt laza fiskalis politikat. Az
inflacio letorésére a forintfelértékelés, a viszonylagos arfolyamstabilitds €és az orszag
finanszirozéasi sziikségletének fedezését szolgald tokevonzéas érdekében pedig a magas
redlkamatok és redlhozamok politikajat folytatja. Ennek a fiiggetlen pénzpolitikanak azonban
szlik a mozgastere a 2001 tavaszan meghirdetett teljes konvertibilitas és a liberalizalt nemzetkozi
tokearamlas kornyezetében. Magyarorszag kis és nyitott devizapiaca és tokepiacai a feltorekvo
piacok részeként célpontja a globalis befektetdi mozgasoknak. Ez egyarant eldidézi a forint real
effektiv  felértékelodését, illetve sokkszerli leértékelddését, fiiggetleniil a gazdasagi
fundamentumok alakulasatol. A forint arfolyamingadozasa az elmult hénapokig nem volt
nagymérvii: 2001 — a teljes liberalizacio €s a forint +-15 %-o0s ingadozési savjanak bevezetése —
oOta a forint, kisebb piaci valsagperiddusokat leszamitva, 250 HUF/EUR +- 5 %-os kdrnyezetében
ingadozott. A nemzetk6zi pénz- és tékepiacok kedvezdtlen fordulata és a hazai valasztasi idészak
bizonytalansagai, tovabba a meghirdetett stabilitdsi csomag kedvezdtlen piaci fogadtatidsa a
forintot a 250-260 HUF/EUR savbol a 270-280 HUF/EUR szintre gyengitette. A régi arfolyamra
valo visszaallas a befektetdi bizalom helyreallitdsaval érhetd el, amelyre az EU Bizottsaghoz

2006 szeptemberében benyujtando uj konvergencia program elfogadasa utan lehet esély.
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A forint gyengiilését a jegybank eziton nem fékezte rendkiviili kamatemelésekkel. A jegybanki
alapkamat - tekintve a 2007-re felszokd inflacids periodust - 2006 6szén még emelkedés elott

all.

A gazdasagpolitika huzamosabb ideig meghirdetett programja az Eurdpai Monetaris Unidhoz
torténd csatlakozas céldatumat 2010-re tette. Az allamhéztartas tartos stabilizalasara tekintettel
azonban a briisszeli Bizottsagnak benytjtandé 0j konvergencia program nem tartalmaz majd
ilyen céldatumat. Ez a gazdasag teljesitményétdl, és az ezt szolgald allami fejlesztési

szerepvallalas mozgasterétdl valik fiiggdveé.

Az atalakulds elmult masfél évtizedében Magyarorszagon kiterjedt, likvid ¢és élenjaro
elszdmolohazi és letétkezelési technologidval milkddd értékpapirpiac fejlédott ki. Az
értékpapirpiac kozponti tényezdje a magas és egyre novekvd adossagot gorgetd allamhaztartast
finanszirozo6 forint allamkotvénypiac, amelynek mérete 2006 elsé félévében a GDP kozel 60 %-
at érte el (a teljes allamadossag 2005 végén meghaladta a GDP 62 %-4at). Az allamk&tvénypiac
aktiv szerepldi a kiilfoldi befektetdk, akik az allomany immar kozel 30 %-aval — rendelkeztek.
Ezen allomany atlagos durédcioja 3,0426 év volt. A kiilfoldiek mellett a hazai befektetdi kort
befektetési alapok, biztositdtarsasagok, nyugdijalapok, pénzintézetek, vallalatok, valamint a
lakossag alkotjak. A forgalom zomét az univerzalis kereskedelmi bankok befektetési részlegei, és

néhany fliggetlen értékpapirforgalmazé cég bonyolitjak, jorészt OTC forgalomban.

Az allamkotvényszekeid mellett a Budapesti Ertéktézsde 20 »A” kategorias és 23 ,,B” kategorias
részvénnyel, karpotlasi jeggyel, 41 befektetési alap jeggyel, valamint 12 vallalati kotvénnyel, a
harom jelzalogbank jelzalogkétvény-sorozataival kereskedik. (2006. augusztus). A BET
részvénypiaci kapitalizacioja 2006. marciusaban elérte a GDP 35%-at. A részvényallomany kozel
80 %-a kiilfoldi befektetok, jorészt kiilfoldi befektetési alapok kezében van. Ennek

kovetkeztében nagy a kitettsége a globalis tokearamlas tendencidinak.

2004 tavaszan a HVB Bank Hungary Rt. és a bécsi tdzsde (Wiener Borse AG.) konzorciuma
meghatarozé tulajdonhanyadra tett szert a Budapesti Ertéktzsde Rt.-ben, és ezt a pozicidjat a
jovoben egy regionalis tézsdeszovetség kiépitésére szandékozik kiaknazni. Ezzel lehetdvé valnak
a bevezetés, a forgalomban tartas és a kereskedés szabdlyozasdnak harmonizalasa, az euro
bevezetését kovetden pedig a kereskedési rendszerek egységesitése és Osszekapcsolasa. A

befektetok szdmara ez azt jelentené, hogy kvézi egy pontrdl érhetik majd el a szdvetségben

résztvevo piacokat.
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2.2 A magyar bankrendszer

A magyar bankrendszer fejlettség, miikddési biztonsag, prudencia és jovedelmezdség terén a
fejlett nyugat-eurdpai orszagok bankszektoraira hasonlit. Kdszonhetd ez annak, hogy az 1990-es
évek folyaman a magyar bankok tobbsége kiilfoldi, stratégiai befektetdk tulajdonédba keriilt, és a
kiilfoldi nagy europai bankok nalunk miikddé leanybankjai ugyanazon elveket érvényesitették
magyarorszagi miikddésiik soran, mint odahaza. Ezzel parhuzamosan a hazai pénz- és tokepiaci
feliigyelet és szabalyozas sem marad el a nyugat-eurdpai orszdgokétol, és a tagsag idejére EU-

konformma4 valt.

A kereskedelmi banki és befektetési banki tevékenység kezdeti elkiilonitése utan a jogi
szabalyozas lehetové tette univerzalis kereskedelmi bankok mitkodését, ennek nyoman az elmult

esztendOkben az értékpapirforgalmaz6 cégeiket a nagy kereskedelmi bankok rendre integraltak.

A bankok miikodési hatékonysaga megfeleld, a mérlegfodsszegre vetitett koltségek magasabb
szintje a banki penetracid alacsonyabb voltanak készonhetd. A bankrendszer mérlegféosszege az
éves GDP 80,7 %-at tette. Ez jelentdsen elmarad az Eurdpai Unid kordbbi 15 orszaganak
atlagatol, ahol ez 200 % f6l6tt van. Ugyanakkor a pénziigyi kozvetités mértékének ezen mutatoja
a 2002-es 60,2 %-r6l dinamikusan emelkedett az elmult években. A bankrendszer pénziigyi
kozvetitésének novekedése terén Magyarorszdg a korabbi EU tagoknal jelenleg nagyobb

potencidllal rendelkezik, amely a hazai bankszektor novekedési kilatasait pozitivan befolyasolja.

Magyarorszagon a bankszektor dontd része kiilfoldi befektetk tulajdonaban van, belfoldi allami
¢s magankézben a bankok jegyzett tokéjének alig tobb, mint 10 %-a taldlhato, a kozvetlen
kiilfoldi tulajdon részaranya meghaladja a 80 %-ot. A kiilfoldiek kozvetett tulajdoni befolyasa a
90 %-ot kozeliti.

A Magyarorszagon megjelent stratégiai banki befektetdk elsdsorban a kozeli nyugat-eurdpai
orszagokban bejegyzett bankok koziil keriiltek ki. Elsésorban osztrdk, német és olasz
érdekeltségli nagybankok azok, amelyek a legnagyobb befolydssal birnak a hazai

bankszektorban.

A magyar bankszektorhoz tartozé hitelintézetek szama a Pénziigyi Szervezetek Allami

Feliigyeletének nyilvantartasa alapjan 2006. augusztusaban 0sszesen 38, melyek koziil:
- kereskedelmi bankok szama 30 (ebbdl aktiv 29),

- szakositott bankok szama 5,
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- specialis allami feladatokat ellato szakositott bankbol kettd van,

tovabba az elszamolohazi és értéktar funkciokat ellato, de hitelintézeti korbe sorolt Kozponti

Elszamolohéz és Ertéktar (Budapest) Zrt. (KELER) —t is a Feliigyelet regisztralja.

A bankszektorban az intézményi koncentracié az ezredforduld éveiben csokkent, azonban az
utobbi években tjra emelkedett. A koncentracié ndvekedése a nagybankoknak a bankrendszeren
beliil elfoglalt stlyanak novekedésébdl fakadt, a nagybankok kozott meglévd méretbeli
kiilonbségek csokkentek, a koncentracid ndvekedése ellenére a bankok kozotti eddig is erds
verseny tovabb fokozddott. 2003 végén a szektor Osszesitett mérlegf6dsszegének 74,8 %-a,
2004-ben 77,5 %-a, 2005 végén mar 78,1 %-a tartozott a legnagyobb tiz bankhoz.
Leanybankokkal egyiitt az elsd tiz nagybank a piacon 85,5 % részesedéssel rendelkezett, még az

elsd 6t legnagyobb a piac 63,9 %-t adta.
Jovedelem

A magyar bankok évrél évre rekord nyereségrdél szdmolnak be. A 2003-as év kimagaslo
eredményei utan, amikor adozas eldtt 216 milliard forint, a 2004-es évben 50 %-o0s bdviilés utan
adozas eldtti eredményiik 324 millidrd forintra emelkedett, amelyet a 2005-0s évben tovabbi

eredménycsucs kovetett, 387,6 milliard forinttal.

A kimagaslo eredményszint 2006 folyaman stabilizalddni latszik, az év elsé hdrom hénapjaban
az ado6zas elotti eredmény meghaladta a 115 milliard forintot, amely nagysagrendileg a tavalyi

szintnek felel meg.

A jovedelmezdségi mutatok is jelentds javulast mutatnak. Az eszkdzaranyos jovedelmezdség
(ROA) a 2003-as 1,5-r6l 2004-ben 1,97-re emelkedett, tavaly pontosan 2 % volt. A bankok
tokearanyos jovedelmezdsége - a dinamikusan emelked6 sajattokével egyiitt - 2004-ben 23,4 %-
ra emelkedett, és 2005-ben is 22,7 %-os értékével jovedelmezdség tekintetében a magyar

bankszektor az egyik legjovedelmezdbb bankszektor Eurdpaban.

A magyar bankszektor eredményei a 2005-0s teljes évben a csokkend kamatkornyezet és a
szikiil6 kamatmarzs ellenére mérsékelten (+15 %) javultak, ugyanigy a nettdo dij- és
jutalékeredmény is csak mérsékelten novekedett (+14 %). Az eredmény bdviilése az olyan egyéb
teriiletr6l szarmazé novekményeknek tulajdonithaté, mint az osztalékeredmény ¢és az
értékpapirok arfolyamnyereség-novekménye. Mindez a koltségek mindossze 2,5 %-os éves
boviilése mellett lehetdvé tette az Gijabb rekord profit elérését a hazai bankszektor szamara 2005-

ben. Mindezen pénziigyi folyamatok mellett a bankrendszer miikodési koltséghatékonysaga
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évrol-évre javul, a miikodési koltségek a mérlegfodsszeg ardnyaban egyre kisebbek (a 2003-as
3,34 %, 2004-ben 3,00 % ¢és 2005-ben 2,91 %, még az idei elsé negyedévben, évesitett értéke
minddssze 2,54 %-ra csokkent), amely kedvezd hatdssal van az eszkdzardnyos

jovedelmezdségre.

A bankszektorban két tendencia érvényesiil, az egyik cél a hatékonysag ndvelése, a masik cél a
piacbOvités. Nagy aranyt ¢és nagy volumenii létszamfejlesztést azok a kiilfoldi tulajdonu
nagybankok valdsitottak meg, amelyekben megnétt a lakossagi iizletdg jelentdsége, és ez
fiokbovitéssel parosult. NéEhdny bankndl a koltséghatékonysag irdnyaba tett 1épések
eredményeként csokkent az alkalmazotti 1étszam, a tobbi banknal nem valtozott, vagy éppen az
expanzio altal megkovetelt mértékben emelkedett. A bankrendszer egészében a két cél

eredményeként az alkalmazotti 1étszam stabilnak mondhato.
Eszkozbdviilés

Idén a bankok mérlegfédsszege varakozasok felett, dinamikusan béviil, csak az els6 negyedév
alatt 6,22 %-kal, amely 21,5 %-o0s boviilés az el6zé év azonos idészakéhoz viszonyitva. Ez a
kimagaslo elsd negyedéves emelkedés azért is gyorsnak itélhetd, mivel az elsé negyedévben
altalaban az év tobbi negyedévéhez képest visszafogottabb ndvekedés a jellemz6. A bankok
eszkozeinek €s forrasainak devizdban nyilvantartott értéke — a tényleges iigyletektdl fliggetlentil
is — emelkedett, mivel ezen iddszak alatt a forint 4-5 %-ot gyengiilt az eurdval és a svajci
frankkal szemben, ez a bankok mérlegf6osszegét nagyjabodl 2 %-kal novelte. A devizaeszkzok
¢s forrasok aranya a bankok mérlegében tovabb emelkedett, a forrasok 33 %-ot, az eszk6zok 40,5
%-ot tesznek ki. Egy év alatt ez eszkozoldalon 7%pontos, forrdsoldalon 5%pontos emelkedés,

amely novekedés kifejezetten jelentdsnek tekinthetd.

A bankok tevékenységében a hitelezés szerepe tovabb ndvekedett, tovabbra is ez volt a
mérlegf6osszeg €s a ,,devizasodasnak™ a {6 okozdja. A hitelek novekedése a vallalati szektorban
kisebb dinamikdji, mint a lakossagi szektorban. Az elsé negyedév alapjan a lakosséagi hitelek
kétszer nagyobb iitemben bdviiltek, mint a vallalati hitelek. A lakossagi piacon a kordbban
legnépszeriibb lakashitelek helyett a szabad felhasznalast jelzéloghitelek, valamint a

kockézatosabb aruvasarlasi kolcsonok felé mozdult el a piac.

A magyar haztartasok hiteleinek dllomanya elérte a GDP 20 %-at, a nyugat-eurdpai orszagokban
ez az arany ennek akar tobbszorose, az Eurd Ovezet orszagainak atlaga 60 % koriil alakul.
Ugyanakkor a Nemzeti Bank és a Felligyelet tobb alkalommal felhivta az érintett hitelintézetek

¢és a kozvélemény figyelmét is arra, hogy a nagy aranyban novekvo devizaaddssag egy esetleges
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nagyobb aranyu forintgyengiilés esetén komolyabb nemfizetési kockazatot rejthet magéban,

amely a bankrendszer stabilitasat és hitelportfolidjanak jelentds romlasat okozhatja.

A magyar lakossag bruttd pénziigyi adossaga 2005 végére a GDP 23 %-ara emelkedett, ez a
rendelkezésre 4llo jovedelem aranyaban 37,5 %-ot tesz ki. Az EU orszagokban a lakossag bruttod

pénziigyi addssaga a GDP 55 %-at teszi ki, ugyanakkor a rendelkezésre allo jovedelem 84 %-at.

A haztartasok ugrésszerli eladosodottsdga a kormanyzati politika lakdsprogramjaval vette
kezdetét. A 2002 elején 400 milliard forint alatti hitelallomany alig harom év alatt az 6tszordsére

emelkedett, idén atlépte a 2 500 milliard forintot (10 Mrd €).
Forrasszerkezet

A magyar bankszektor egyre novekvé mértékben tdmaszkodik kiilfoldi forrdsokra, mig 2002-ben
a forrasok 13,6 %-at tették ki a kiilonboz6 kiilfoldi forrasok, addig 2005 végén ez az arany 22,8
%-ra emelkedett, amely 4.001,7 milliard forintot (15 milliard eurd) tett ki.

A lakossagi betétek aranya nemcsak a banki forrasokon beliil csokkent, hanem a lakossag
pénziigyi megtakaritasaiban is talstlyba keriiltek az intézményi befektetok altal kinalt kollektiv

megtakaritasi formak.

A belfoldi kibocsatast értékpapirok mintegy 87 %-at a jelzalog-hitelintézetek altal kibocsatott
jelzéloglevelek teszik ki.

A bankszektor belfoldi értékpapir forrasai:

Allomany (milliard forint) 2002 2003 2004 2005

Belfoldi  kibocsatasu  hitelezéi  jogot
megtestesitd értékpapirok belfoldi | 402,7 1036,8 1136,8 1165,6

tulajdonban dsszesen

ebbdl: jelzaloglevél 288,5 922,0 1 006,0 1 020,9

Forras: PSZAF

A jelzaloglevelek megjelenéséig Magyarorszagon az allampapirokon kiviil gyakorlatilag nem
volt més érdemi hitelezdi jogviszonyt megtestesitd értékpapir. A néhany nagyvallalat és bank
altal kibocsatott vallalati kdtvények a teljes magyar értékpapirpiac alig tobb, mint 1 %-at adjak.
A néhany éve megjelent jelzalogpapirok jelenleg a piac kevesebb, mint 7 %-at adjak. A

jelzélogpapirok kedveltsége annak is betudhatd, hogy az allampapirokhoz kozelallo alacsony
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kockézat mellett azokndl magasabb kamattal kerlilnek kibocsatasra, és napjainkban a

jelzaloglevelek masodpiaci forgalma megfeleld likviditast ért el.
Portfoliomindség

A magyar bankszektor portfoliomindsége évek oOta javul. A mérlegfodsszegen beliil a
problémamentes hitelek aranya novekszik, ami a problémas és a kiilon figyelendd allomany
zsugorodasat jelenti. A problémamentes allomany 2002-t6l tartdé folyamatos javulasa az 1j
kihelyezésti hitelek nagyobb koriiltekintésének, a bankok hitelezési politikajaban érvényesitett
ovatossagi politikajanak koszonhetd. A problémas hitelek aranya ennek ellenére 2005-ben tovabb
csokkent, a bankok a teljes portfolio 2,71 %-at tekintették problémdasnak. A mérlegen kiviili
problémas tételek portfoliomindsége hasonloképp alakult, a problémamentes alloméany 96 %-ra

csokkent, nétt a kiilon figyelendd allomany, és a problémas allomany itt is csokkent.
Tokehelyzet

A bankszektor tOkehelyzete megfeleld, az eredményes miikodés kovetkeztében a visszaforgatott
eredmény a belsé tokeképzddést kedvezden befolydsolta, a sajat toke a mérlegfédsszeget
meghaladé mértékben gyarapodik. A jegyzett toke alig valtozik, a tulajdonosok az elézé évek
alatt képzodott eredményt az eredménytartalékban hagyva tették még stabilabba leanybankjaik
miikodését. A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete szamitsai szerint a hazai bankszektor
atlagos sulyozott fizetoképességi mutatoja 2004 végén elérte a 12,81 %-ot az auditalt
eredmények alapjan, amely megegyezik az egy évvel korabban regisztralttal. 2005-ben a még
nem auditalt adatok alapjan 11,88 %-os fizetOképességi mutatd adodik, a targyévi eredmények

beszamitasaval.

2.3 Ingatlanpiaci tendenciak
2.3.1 Az ingatlanpiacot alakitd legfobb tényezOk alakulasa 2010-ig

HOZAMOK

A konvergencia a kozép-kelet-eurdpai ingatlanpiacokon évek ota csokkend befektetési
hozamokat eredményez. A magyar ingatlanpiaci hozamszint fokozatosan kozelit a fejlett piac
(Nyugat-Europa) szintjéhez, ahol évek ota stabil, 6 % koriili atlagos értéket lathatunk. A
magyarorszagi piacon az ,,A” kategorias ingatlanok tipus szerint sulyozott, addsvételekor
kifizetett vételar alapjdn szdmithaté atlagos ingatlanpiaci hozama jelenleg 7,7 %, mely

varakozasaink szerint 2010-re 6,7 %-ra csOkken. Bar ez a szint tiinik hosszu tavon indokoltnak és
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fenntarthatonak, mégis el6fordulhat, hogy a kovetkezd egy-két évben presztizsvasarlas,
likviditasbdség, rossz arazas, stb. miatt egyes tranzakciok akar 0,5-1,0 %-kal alacsonyabb szinten

is megvalosulnak.

Atlagos ,,A” kategorias hozamok 2005-ben és 2010-ben

Saly Hozam Hozam Saly
2005-ben 2005-ben Ingatlan tipus 2010-ben  2010-ben
60% 7.3% Irada 6,3% E0%
30% 8,0% Kiskereskedelem 6,7% 30%
10% 9,5% Ipari ingatlan 7.5% 20%

7.7% Atlagos ingatlanpiaci hozam 6,7%

Ingatlanpiaci hozamként eldrejelzésiinkben az intézményi befektetok altal az iroda, kereskedelmi
¢s ipari ingatlan szegmensek legjobb mindségl, ,,A” kategorias ingatlanokat kinalo részpiacain
elérhetd hozamok 4tlagos szintjét értjiik. Ingatlanbefektetoként definidljuk a hossza tdvra
elkotelezettséget vallalo, alapvetden az ingatlan jovedelemtermeld képessége irant érdekl6do,

kiilonb6z6 tipusu befektetési és nyugdijalapokat.

A néhéany évvel ezel6tt, a fejlett piacokhoz képest meglevd 4 % koriili prémium dnmagéban, a
makrotényezOk, az orszagkockazat részletesebb vizsgalata nélkiil is dontd érv lehetett egy
magyarorszagi ingatlanprojekt beinditasa mellett. A jovében azonban a befekteték dontésiik
meghozatala el6tt gondosan megvizsgaljak majd ezen tényezoket. A fejlesztok és finanszirozoik
pedig mar ma arra a kérdésre keresik a vélaszt, hogy termékiik 2-3 éven beliil milyen befektetési

kornyezetben keriil majd piacra.

Az ingatlanpiaci hozam G6sszetevoi

Kockazatmentes hozam 3% 3,2%
+ Ingatlanbefektetés-specifikus felar 3% 3%
+ Helyszin-specifikus felar 1,7% 0,5%
= Ingatlanbefektetés hozama a magyar piacon 7.7% 6,7%

Kockézatmentes hozamként a 10 éves eur6 kotvényhozamot alkalmazzuk. Egy ingatlanbefektetés
atlagosan 300 bazispontos felarat hordoz a kotvényvasarlashoz viszonyitva, mely felar konkrét
ingatlan esetében az adott szegmens kockazatatol (iroda<kereskedelmi<ipari) fliggéen moddosul.

Az ingatlan helyszine tovabbi kockézatot hordoz, mely a magyar ingatlanpiac esetében 170
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bazispontos addicionalis felarat eredményez a fejlett piachoz viszonyitva. A helyszin-specifikus

felar az alabbi tényezokbdl all 6ssze:

— a piac mérete, multja, ciklikussaga, likviditdsa, a piaci szereplok mindsége €és szandékai,
— a piac szabalyozottsaga, transzparenciaja, piaci standardok megléte;

— Onkéntes jogkovetés, a jogalkalmazas kovetkezetessége és gyorsasaga, korrupcio;

— gazdasagi stabilitds, nemzeti valuta kockézata, politikai-tdrsadalmi kiszamithatosag.

Az irodapiac varhato alakulasa 2010-ig

CELSZEGMENS

Elorejelzésiinkben a budapesti és a kdzvetlen agglomeracidban (Budadrs) elhelyezkedd bérirodak
piacaval, azon beliil is a modernnek nevezett (azaz 1995 6ta épiilt), mindségét és adottsagait

tekintve ,,A” kategorias 1étesitményekkel foglalkozunk, mivel

— a vidéki piac egyeldre nem kialakult;

— arégebbi épitésl, ill. sajat hasznalati irodah4dzakbol az uj épitésiiek felé aramlik a kereslet;

— az 0j épitésii irodahazak intézményi befektetdi az ,,A” kategoriat célozzak;

- a hazai piacon tevékenykedd szakértd cégek ezzel a szegmenssel azonositjdk a piacot, és csak

ezzel foglalkoznak.

Az ,,A” kategorias (bér)irodadllomany 1,66 milli6 m? mely allomany dinamikusan valtozik,
hiszen az 0j kinalat okozta boviiléssel egy idében a kategoériabol ki is eshetnek régebbi vagy
lecsusz6 irodahazak. Meg kell emliteni, hogy becslések szerint egyiitt legalabb ekkora volument
képviselhetnek a sajat tulajdont iroddk, az 1995 el6tt épiilt irodahdzak, tovabba az un.
lakasirodak. Bar errdl a ,,nem-A” kategorids piacrol sok irodahasznal6 és akar épiilet Iéphet at az
»A” kategorids piacra, ezzel a témakorrel adatok hianyaban nem foglalkozunk. A tovabbi

szegmentalas soran is kovetjlik az altalanosan elfogadott felosztast:
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A Budapesti irodapiac szegmensei

M Belvares Kézpont Nem kézpont

Tovahhi szegmens az Agglomerdcid, mely alatt gvakorlatilag
Budadrsat ertjilk.

ArF drak, a kiadatlan teriilet aranya (,vacancy”) és a fejlddés
iitemének eltérése — az A" kategdrian belill maradva - e
szegmensek mentén mutat szignifikdns eltéréseket.

A moedern bérirodateriilet dllomanyabal Belvaros 14%,
Kdzponti 35%, Nem-kdzponti 45%, Agglomerdcid 6%
részaranyt képvisel

Sl I

Forras: Budapest Research Forum — Press Release January 2005

A 2005. évet igen sikeresnek mondhatjuk az épitett kornyezetiink nem-lakas céla terei
fejlesztésében. Az év folyaman 960 nem-lakas célii beruhazast készitettek eld vagy valositottak

meg, amelynek épitési koltsége egyenként meghaladta az 500 millié forintot.

2005-ben Magyarorszagon 10 szdzalékkal dragultak az ingatlanok. A kihasznalatlansagi rata 11
szazalék koriilire csokkent. Majdnem 100 ezer m? Uj irodatertiilet épitését fejeztek be, hasonléan

oo

az el6z6 két évhez, dontdé mértékben Budapesten. A szerény mértékli uj irodaépités, amint azt
orszagban az irodafejlesztések nem szamottevok. Ugyanakkor a tranzakciés volumen 25
szazalékkal nétt és egymilliard eurd folé emelkedett. Tavaly 235 ezer m? irodateriiletet adtak
bérbe Budapesten. (Jelenleg tobb mint 2 millié négyzetméter iroda teriilet talalhato
Magyarorszagon). Az ,,A” kategorias irodahazaknal 12-15 eurd, a ,,B” kategoria 10-11 eurds a

havi négyzetméterenkénti bérleti dij.

A befektetdi-beruhazéi szemléletben terjed az épiilet teljes élettartamanak, a jo mindségi és
gazdasagos fenntarthatosdganak a figyelembe vétele (az épiilet teljes bekeriilésének olykor 70
széazalékat is elérheti az épiilet 15-20 €vig torténd lizemeltetése, mikodtetése, fenntartasa). 2005-
ben az 0j kereskedelmi ingatlanok alapteriiletének 30 szdzaléka bevasarlokdzpont, 30 szézaléka
hipermarket, 19 szadzaléka szupermarket, 13 szazaléka barkacs daruhdz, 7 szazaléka

lakberendezési aruhaz, 6sszesen mintegy 6-700 ezer négyzetméter alapteriileten.

A budapesti irodapiacon ismét a kereslet vette a4t a vezetd szerepet, igy az elmult 15 hoénaphoz
képest 2006 masodik negyedévében rekordmennyiségli 75.500 m? irodateriilet keriilt

bérbeadasra.
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A szerzédéskotések majd 30%-at a bérleti szerzédéshosszabbitasok tették ki ebben a
negyedévben is. Az idei év masodik negyedévében Osszesen 56.790 m? 1j irodateriilettel boviilt
Budapest irodapiaca, mely a jelenlegi modern irodadllomdnyt 1.656.599 m?-re ndvelte. A

kihasznalatlansadgi mutat6d csekély mértékben ugyan, de jinius végére 13,56 %-ra nott.

Nem-kézponti

Agglomericié Osszesen

Belviros Kozponti Piac

Piace
Uj kinalat (m?) 0 0 56 790 0 56 790
Teljes kindlat (m?) 198 519 552 775 824901 80 404 1656 599
Kihaszndlatlansdg (m?) 36 506 55708 126 596 5742 224 552
Kihaszndlatlansdgi rdata (%) 18.4% 10,1% 15,3% 7.1% 13,56%
Bérleti tranzakeidk (m?) 6823 24042 40 766 3875 75 506

2.3.2 ELGOREJELZES

— A modern iroda ingatlanok atlagos bérleti dija az egyik legalacsonyabb a nyugat-eurdpai
piaccal illetve a régiobeli — hasonld fejlettségli — orszagokkal (Csehorszag, Lengyelorszag és
Szlovakia) 6sszehasonlitva. A bérleti dijak az utébbi 4 évben nem valtoztak (,,bottoming out”), a
prime rate-ek nem emelkedtek. Véleményiink szerint az elkdvetkezd 5 évben a bérleti dijak
stagnalasaval lehet szamolni. A bérleti dij csokkenése ellen elsddlegesen az épitési koltségek
novekedése és a hozamok varhatéan lassuld csokkenése hat, mig a ndvekedést a keresletet

tartosan meghalado kinalat gatolja.

— A szédmba vehetd helyszinek koziil a legtobb fejlesztés és bérbeadas a Vaci uti folyoson és
Buda kdzponti részén tortént, illetve torténik. Erdekes lehet a kozeljové szempontjabol a ,,belsd”
Soroksari ut €s a volt Expo-telek kornyéke, Dél-Buda (pl. a Budafoki ut koriili barna zéna), és az
j metrovonal megalldinak kdrnyéke, tovabba az Ulléi ut Belvaroshoz kozelebb esé szakasza
melletti terliletek. Budapest peremkeriileteiben vagy azokon kiviil zdldmezds irodaparkok

megjelenésének igen kicsi a valdsziniisége.

— A szakmai befektetok mellett a kiilfoldi és belfoldi ingatlan- ill. nyugdijalapok szerepe
er6sodik, melyek hagyomanyosan elssorban az ingatlanpiac iroda szegmensébe csatornaznak 1j

¢€s nagy 0sszegl likviditast.
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Az irodapiaci viszonyok varhato alakulasa 2010-ig

Nem Agglome-

Belvaros Kozpont kézpont raciod Osszes
Allomany /"' T T —_— 1
Bérleti dijak e e e e —
Ures teriletek — T T / T

ELOREJELZESUNKET KET SZAKASZRA BONTJUK:

1. 2007-2008-ig a modern irodapiaci kinalat egyértelmi boviilése varhatd a kedvezd hangulat
hatasara ismét felfutd spekulativ fejlesztések kovetkeztében, amelyek a vizsgalt idészakban
keriilnek a piacra. Ezzel a kereslet egy ideig varhatéan még 1épést tud tartani, de 2007-2008-ra

mar az atlagos liresedési rata stagnaldsa, s0t atmeneti novekedése prognosztizalhato.

2. A fenti folyamat véleményiink szerint 2010-ig megfordul, és az iiresedési rata ismét az
alacsony nyugat-europai szint felé¢ kozelit. A tulkinalat ugyanis — az elmult évekhez hasonloan —
a fejlesztések megtorpanéasat eredményezi. Relativ konstans keresletet feltételezve ez a fokozatos

kiegyenlitddés, illetve a fejlett piacokra jellemzd ciklikussag iranyaba hat.

A modern irodapiaci allomany és az iiresedési rata alakulasa 2001-t61 2005-ig
_______________________________________________________________________________|]
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Az atlagos tiresedési rata a 2001. évi 22 %-ro6l 2005. janius végére 14,25 %-ra csokkent. Az év

végére 14 %-os érték prognosztizalhato.

Fontos azonban megjegyezni, hogy ez az datlagos kihaszndltsag viszonylag nagy szorés
eredménye, a jO €és kevésbé jo projektek atlagat mutatja. A jo fekvésii, és megfelelden arazott
ingatlanok gyorsan elérték a 80-100 %-os toltottséget, mig tobb olyan ingatlan rontotta a

statisztikat, ahol a bérbeadas kiillonb6z6 okok miatt egyaltalan nem, vagy alig érte el az 50 %-ot.
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2.3.3 Az irodapiac huzoerdi a kdvetkezok

— Meghatarozé a szolgaltato-szektor altal tamasztott kereslet (lizleti szolgéltatasok, pénziigyi
szolgaltatasok, informatika és telekommunikécio, kozigazgatas). A GDP szektorok szerinti
megoszlasat tekintve, Magyarorszag elérte az eurdovezet orszagaiban jellemzd strukturat,
tovabbi szamottevé aranyeltolodds nem valdszintisithetd. A szolgéltatd-szektor novekedése

2010-1g redlértéken, ezért a GDP novekedés litemét kovetd mértekben (évi 3,5-4 %) varhato.

— Tovabbi lényeges tényezd az ujonnan betelepiild kiilfoldi/multinaciondlis és a magyar cégek
sajat hazai és regionalis adminisztraciés kozpont irdnti igénye. Valosziniisithetd, hogy a
hagyomanyosan kialakult régiékdzpontok, igy Budapest is, megmaradnak. A megtelepedett

cégek egy része K+F részlegét is Magyarorszagra helyezi.

— A vilagszerte megfigyelhetd kiszervezési trendbdl (,,outsourcing”) kovetkezden, valamint
Magyarorszag EU-belépésével a kiilfoldi cégek jelenléte fokozddik: regionalis kdzpontok,

igyviteli-szamviteli kzpontok, call-centerek telepednek Budapestre.

— A kozigazgatasi szektor kereslete is egyre jelentdsebb, az allami tulajdonu ingatlanok

lecserélése bérelt irodara egyes esetekben realis forgatokonyv lehet.

2.3.4 Az ipari ingatlanpiac varhat6 alakuldsa 2010-ig

A bérleti dijak és liresedési rata alakuldsa az elmult 8 évben

EUR/m'/ho mmm Bérleti dij (bal skala)

7.00 -+ m [Iresedési rata (jobb skala) T 30%
— P 25%
oy r 20%
e - 5%
300 | ro10%
200 ] r 5%
. I 0%
. -5%

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
. ______________________________________________________________|]

CELSZEGMENS:

Az ipari ingatlanok piaca alatt alapvetden raktarakat és gyartocsarnokokat értiink.

Elérejelzésiinkben kizarolag a modernnek nevezett (azaz 1997 o6ta épiilt, min. 10 m
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belmagassaggal és dokkolokkal rendelkezd) 1étesitményekkel foglalkozunk, mivel véleményiink

szerint ezek jelentik az ipari ingatlanok piacanak lényegét.
AKTUALIS ALLOMANY:

A modern raktarak 2005 elsé félév végi allomanya kb. 685 ezer m? volt, amely nagysagrend kb.
fele-fele aranyban oszlik meg a spekulativ célu és az un. built-to-suit (1 vagy néhany eldre

elkdtelezett bérldnek, azok igényei szerint €pitett) tipus kozott.

A korszert raktarpiaci kinalat 1,1 millidé négyzetméter, ebbdl 150 ezer négyzetméter épiilt 2005-

ben.
Jelenleg a raktarak bérleti dijai 4-6 Eur6/m*/ho koriil alakulnak.
ELOREJELZES:

— A bérleti dij véleményiink szerint elérte a minimumat, ezért a kdvetkezd 5 évben stagndldssal

lehet szamolni. A bérleti dij tovabbi csokkenése ellen hatnak:

— az épitési koltségek és telekarak novekedésével egylitt a hozamok vérhatéan lassuld iitemi

csOkkenése,

— a magyarorszagi bérleti dijnak a Nyugat-Eurdpara jellemzd 6-7 EUR/m*h¢ szintet alulmtilo

értéke, (Franciaorszagot kivéve),

— a kornyezd, hasonld fejlettségli orszagok hasonld bérletidij-szintje (jelenleg Lengyelorszagot

kivéve),

— az ipari ingatlanok bérleti dija szempontjabol Budapest 2004-ben a vilag 20. legdragabb helye
volt és 2003-hoz képest 4 hellyel keriilt hatrébb, azaz lett olcsobb az ipari (foként logisztikai)

ingatlanok bérlése hazankban,

— a kindlat tekintetében egyértelmii boviilés varhatd, ezen beliil is foként a spekulativ
szegmensben, amellyel a kereslet nagyrészt 1€pést tud tartani, ezaltal az iiresedési rata csak
atmenetileg ndhet az utobbi 1-2 évben tapasztalt (elfogadhatd) 17-18 %-os érték folé. Az ipari
ingatlanok piacan massziv tulkindlat kis eséllyel alakulhat ki a projektek tobbi iizleti ingatlanhoz
képest gyorsabb atfutasi ideje folytan. Ez egyrészt az épiiletek szerkezetébdl addédod viszonylag
rovid épitési id6bol (nem specidlis csarnokok esetén 5-6 honap), masrészt pedig a fejlesztésre

alkalmas, a gyorsforgalmi uthaldzat mentén levo telkek nagy szamabol adodik.

— Az aruszallitas szerkezetének valtozasaban az elmult évek tendencidja tovabb folytatodik, azaz

Iényegesen a kozut, csekély mértékben pedig a belvizi és 1égi fuvarozads ardnya n6 a vasuti és
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csOvezetékes forgalom rovasara. Ebbol ovetkezéen a fentebb prognosztizalt kindlati boviilés

megjelenése tulnyomorészt a kovetkezd helyszineken varhato:
— a gyorsforgalmi utak, mindenek el6tt és tovabbra is az MO mentén,
— a repiilterek koziil elsésorban Ferihegy kornyékén,

— az EK és DK iranyba épiild M3 és M5 autopalyak végpontjain Zahony és Szeged térségében,

ahol a magyar hatar valdsziniileg hosszu tdvon is EU hatar marad.

Az ipari ingatlanpiaci viszonyok varhat6 alakulésa 2010-ig

Bérleti dijak Allomany Ores teriiletek
alakulasa alakulasa
Built-to-suit fejlesztés —_— / —_—
Spekulativ fejlesztés —_— T e

Bérleti dijak Allomany Ures teriiletek

alakuldsa alakulasa

A Magyarorszagot atszel6 fobb tranzitatvonalak

-
B LT

2.3.5 A magyarorszagi ipari ingatlanpiac keresleti tényezoi

— Meghatarozo faktor a logisztikai szolgaltatopiac éltal tamasztott kereslet, amely forgalmanak
boviilését hazankban évi 10-30 %-ra becsiilik a kdvetkezd években. Ez a jelentds novekedés az
»egykori” szallitas/szallitmanyozas tovabbfejlodésébol, a vilagszerte megfigyelhetd kiszervezési
trendbdl (outsourcing) és abbdl a ténybdl kovetkezik, hogy Magyarorszag EU-csatlakozasaval a
kiilfoldi logisztikai cégek eddig is jelentds ardnya tovabb nétt. Valosziniisithetd, hogy ez utdbbi

piaci szereplOk elényben részesitik a modern raktarakat.
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— A belso fogyasztdi piac kis méretii, azaz bdviilési potencial a nemzetkdzi aruszallitasban van: a
WTO (Vilagkereskedelmi Szervezet) elorejelzése szerint Nyugat- és Kelet-Europa kozott az

aruforgalom az elkdvetkezendd 5 évben abszolut értékben és aranyaban véve is jelentdsen nd.

— Dominans keresleti tényez0 még a retail agazat altal tdmasztott logisztikai szolgaltatas iranti
igény. Az elkovetkezd 5 évben ezen szegmens egyértelmii boviilése prognosztizalhato, amely a

meglévo logisztikai bazisok bovitését és/vagy 1) bazisok nyitdsat vonja maga utan.

— Tovabbi 1ényeges faktort jelent az Gjonnan betelepiild kiilf6ldi/multinaciondlis és a magyar
cégek sajat hazai és regiondlis elosztd kdzpont irdnti igénye. Valdszintsithetd, hogy a Karpat-
medencén beliil hagyoméanyosan kialakult régidkozpontok (igy elsOsorban Budapest)
megmaradnak. A fenti térképen egyértelmiien lathaté Budapest kozlekedési szempontbol

kozponti elhelyezkedése.

— A régebbi/elavult raktarak bérldinek a modern épiiletekbe torténd fokozatos ,,atvandorlasa”
indukal ugyan keresletet, de ennek mértéke kdzéptavon limitalt. A 2005 €v eleji adatok alapjan a
régi raktarallomany legaldbb mintegy 450 ezer m?-t tesz ki, amelybdl 5 éven beliil csekély
mértékil tertilet valik haszndlhatatlannd, bar a benniik bérld cégek ennél valdsziniileg joval
nagyobb hényada fog uj telephelyet keresni. A régebbi raktarak bérleti dija ugyan alacsonyabb a

modernekénél, de a hatékonysag-ndvekedés miatt a tényleges kiilonbség joval kisebb.

— Kiegészitd jelleggel teremt keresletet az 0j tipust/specialis raktarak irdnti fokoz6do igény (pl.:

ADR, hiitdtt).

2.3.6 A retail-piac varhato alakuldsa 2010-ig

CELSZEGMENS:

A retail, vagyis kiskereskedelmi ingatlanok piacdnak része minden olyan ingatlan, amelyben

kiskereskedelmi termékértékesités torténik:

— bevasarlokozpontok,

— 3.000 m*-nél nagyobb alapteriiletii hipermarketek,

— a hipermarketek eldterében talalhato iizletcsoportok (hipermarket anchored mall),
—a 2004-es évben megjelent outlet centerek,

— az el6szor 2005-ben megnyilo strip mall-ok,

—a 600 m?-nél nagyobb alapteriileti szupermarketek,
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— Do-It-Yourself barkacs tizletek (,,DIY™),
— 3.000 m?-nél nagyobb lakberendezési boltok,
— bevasarlo utcak tizlethelyiségei (Budapesten: Vaci utca, Dedk Ferenc utca, Andrassy ut).

A retail ingatlanok allomanya 2005 év elején 2,8 millid6 m? volt. Ezen érték kortilbeliil 3 %-4at
teszik ki a bevasarlokozpontok, annak ellenére, hogy a darabszdm tekintetében a hiper- és
szupermarketek ¢épiileteinek szama nagysagrendekkel magasabb. A kinalatot a foldrajzi
centralizaltsag jellemzi. Budapest dominanciaja kiugroéan érvényesiil. A bevasarlokozpontok 70

%-a, a hipermarketek 80 %-a a fovarosban és vonzaskorzetében talalhato.

Budapesten, a bevasarlokdzpontokban a magasabb bérleti dijak 65-115 eurd/m? kozott

mozognak.

Retail ingatlan-allomany megoszlasa 2005-ben

Bevasarlo utca 1%
Szupermarket 19%
Lakberendezés 7%
DIY 13% ]
Bevasarlé kézpont, Strip Mall 30% N

Outlet Center 1% \

Hipermarket 29%

2006-2008-ben tovabbi 2-300 ezer négyzetméterrel boviilhet a jelenlegi kereskedelmi ingatlanok teriilete

A vasarloi igények és a lakossag motorizacios fokanak boviilésével parhuzamosan, a fejlesztési
lehetéségek szama jelentdsen boviil az orszag Budapesten kiviili teriiletein is, ahol mindezek
mellett az ingatlandrak szintje még viszonylag alacsonynak tekinthetd. Ennek legjobb indikétora
a szuper- ¢és hipermarket lancok erdteljes vidéki terjeszkedése. A kindlat és kereslet egyiittes
mozgasa relativ alacsony iiresedési ratdt eredményez. Piacbesziikiiléstdl vagy egy esetleges
keresleti visszaeséstdl nem kell tartani. A bérleti dijak atlagos szintje az elkdvetkezendd 5 évben
nem fog tovabb novekedni. El6fordulhat ugyan emelkedés, de ez csak nagyon ritkan, kiilonleges
adottsagu ingatlanok ¢és kiilonleges bérldi igények esetén varhato, valdsziniileg egyes, kivételes

bevasarlo kozpontok, vagy belvarosi lizlethelyiségek vonatkozasaban.
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Valoszin(i az 01 tipusu vasarlasi lehetdséget €s élményt kinald, 2005-ben megjelend strip mallok
¢s retail parkok elterjedése.

Viérhatd, hogy egyes bevésarlo kozpontok felyjitasra, atalakitdsra, imdzsuk ujraépitésére
szorulnak majd, ami nem hoz ugyan &llomanynovekedést, de az ingatlanok mindségi

szinvonalanak javulésat eredményezi.

2004 év végével Magyarorszagon 110 hipermarket volt, mig példaul a kozel azonos népességili Csehorszagban 160.

— A bevasarlokozpontok  részesedése a  kiskereskedelmi  forgalombol
Magyarorszagon jelenleg 13 %, ami joval kisebb a nyugati orszagokban tapasztalhaté ardnynal.
(Spanyolorszag: 30 %, Franciaorszag: 27 %, Nagy-Britannia: 28 %)

— Magyarorszagon jelenleg a fogyasztok 56 %-a vasarol hiper- / szupermarketekben,
vagy Cash and Carry diszkontokban, amely a szlovakiai és csehorszagi kozel 75 %-os érték alatt
van.

— Budapesten 1000 fére 120 négyzetméternyi bevasarlokozpont-teriilet jut, mig a

nyugat-europai fovarosok atlagaban ez az adat 190 m?/1000 {6 értéket mutat.

ELOREJELZES:

A retail-piaci ingatlanallomany varhat6 alakulasa 2010-ig

... Barkacs- és ..
Bevasarlo Hipermarket =~ SZupemmarket |ayhorendezési Belvarosi
kdzpontok kbézpont SplieEED izlethelyisegek
Budapest e P d ¥ e e
Varos
100 ezer felett / / / / /
Varos
50-100 ezer —7 —7 P —
50 ezer lakos
alatti telepllések . . / : .

— A vasarloi igények és a lakossag motorizacios fokanak boviilésével parhuzamosan, a fejlesztési
lehetéségek szama jelentdsen boviil az orszag Budapesten kiviili teriiletein is, ahol mindezek
mellett az ingatlandrak szintje még viszonylag alacsonynak tekinthetd. Ennek legjobb indikétora

a szuper- ¢s hipermarket lancok erételjes vidéki terjeszkedése.

— A kinalat és kereslet egylittes mozgéasa relativ alacsony iiresedési ratat eredményez.

Piacbesziikiiléstdl vagy egy esetleges keresleti visszaesést6l nem kell tartani.

— A bérleti dijak atlagos szintje az elkdvetkezendd 5 évben nem fog tovabb ndvekedni.

El6fordulhat ugyan emelkedés, de ez csak nagyon ritkdn, kiilonleges adottsagu ingatlanok és
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kiilonleges bérldi igények esetén varhato, valoszinileg egyes, kivételes bevasarld kdzpontok,

vagy belvarosi iizlethelyiségek vonatkozasaban.

— Valoszinli az 0) tipust vasarlasi lehetdséget és élményt kinald, 2005-ben megjelend strip

mallok és retail parkok elterjedése.

— Varhatd, hogy egyes bevasarlo kozpontok feltjitasra, atalakitdsra, imazsuk ujraépitésére
szorulnak majd, ami nem hoz ugyan Aallomanyndvekedést, de az ingatlanok mindségi

szinvonalanak javulasat eredményezi.
A RETAIL-PIAC HUZOEROI A KOVETKEZOK:

— A reédlbérek nyugati szinthez konvergalnak, amely a héztartdsok fogyasztasi kiadasanak
novekedéséhez vezet, tehat a kiskereskedelmi piacon nodvekedést generdl. Magyarorszagon
kiemelkedéen magas volt az elmult években a kereskedelmi forgalom béviilése (1998 és 2003

kozott a 71 szazalék) a tobbi kozép-kelet-eurdpai orszag viszonylataban.

— A kiskereskedelemi értékesités helyigényének ndvekedését valosziniisiti, hogy az EU-ban
Magyarorszagon jut a legkevesebb bolti eladotér egy lakosra, ami viszont az EU atlaghoz kozeli
egy négyzetméterre esO forgalommal (2920 eur6/m?) parosul. — Egyes retail piaci szegmensekben

valoszintisithetd fejlédési potencial:

— 2004 év végével Magyarorszagon 110 hipermarket volt, mig példaul a kozel azonos népességii

Csehorszagban 160

— A bevasarlokozpontok részesedése a kiskereskedelmi forgalombdl Magyarorszagon jelenleg 13
%, ami joval kisebb a nyugati orszdgokban tapasztalhatdé ardnynal. (Spanyolorszag: 30 %,

Franciaorszag: 27 %, Nagy-Britannia: 28 %)

— Magyarorszagon jelenleg a fogyasztok 56%-a vasardl hiper- / szupermarketekben, vagy Cash

and Carry diszkontokban, amely a szlovékiai és csehorszagi kozel 75 %-os érték alatt van.

— Budapesten 1000 fére 120 négyzetméternyi bevasarlokozpont-teriilet jut, mig a nyugat-europai

fovarosok atlagaban ez az adat 190 m?/1000 6 érté¢ket mutat.

2.3.7 A lakéspiac varhat6 alakuldsa 2010-ig

A budapesti, Uj épitésii lakaskinalat mai négyzetméter-ar térképe
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B Kiemelt budai dvezet  1ILXII 500.000,- Ft - 1.400.000,- Ft

Egyéb budai keriletek 111, X1,XXII 350.000,- Ft - 450.000,- Ft

[l Pest belvaros V, Vi 380.000,- Ft - ©£50.000,- Ft

Pest belsd dvezet VIV, XXV 300.000,- Ft - £00.000,- Ft

Pest kilvéres IV,X XV XV XXXV, 240.000,- Ft - 290.000,- Ft
HKVIIEXGE XXX

2005 év végén a magyar lakasallomany 4 millio 200 ezer lakdsegységbdl allt, melynek 92
szdzaléka magantulajdonban van. A lakasalloméany 65 szazaléka dontd mértékben téglabol épiilt
egylakasos csaladi haz, tovabbi 20 szazaléka 1965-1980 kozott épiilt, eléregyartott vasbeton
nagypaneles lakotelepi lakas. A lakasallomany kozel 25 szazaléka elavult, igen leromlott
allapotban vagy lakatlanul &all. A harminc évnél fiatalabb lakdsok a teljes allomany 35-37
szazalékat teszik ki. Evente elbontasra kb. 5-6 ezer lakas keriil és 2003 6ta évente kb. 35-42 ezer

uj lakés épiil fel. A feljitott lakasok szama évi 100-140 ezer.

A lakaseépitési engedélyek és a hasznalatba vett lakasok szama 1999 — 2005 kézétt 1. Tabla
db
Lakasépitési engedélyek

Ezer lakosra Folyamatban Hasznalatba

Ev juté Gj lakas Ervénybenlévs  Ujonnan kiadott . < \oyacniacek  vett lakasok
1999 19 129 182 30 577 94 752 19 287
2000 22 137 000 44 709 95 791 21583
2001 28 155 000 47 887 109 884 28 054
2002 31 165-170 000 48 762 120 652 31511
2003 3,5 175-185 000 59 241 137 658 35543
2004 44 175 000 57 500 146 637 43900
2005 4.1 51490 120000 -140 000 41084

Forras: KSH

2005-ben 41 ezer felépitett lakéas kapott hasznélatbavételi engedélyt, és 51 és félezer 0) lakasra
adtak ki épitési engedélyt. A hasznalatba vett lakdsok szdma 6 %-kal, az 0 lakasépitési
engedélyeké 10 %-kal volt kevesebb, mint 2004-ben. A lakéasépitések 30 %-a Budapesten

valosult meg; ez a teriileti koncentralodas a tervezett 0j lakasokra is jellemzo.

Az el6z6 évhez képest 2005-ben mintegy 20 szdzalékkal nétt Budapesten az 0j lakasok iranti

kereslet, melynek mintegy a felét vallalkozasban — értékesitésre — épitették. Az értékesitok kozott
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szép szammal akadnak kiilfoldi fejlesztok, az izraeliek utdn az irek és a spanyolok is
megjelentek. A fOvaros, mint értékes ingatlanfejlesztési térség (vizpart, hegyvidék, patinés
belvaros, fejlodé tomegkozlekedés, stb.) a novekvd lakdingatlan-fejlesztések terepe. Mig 1990-
2000 kozott évi 3-5000 lakas épiilt a févarosban, 2004-ben 10 000, 2005-ben 12 000 lakés kapott
hasznalatbavételi engedélyt. A prognozisok szerint ez a novekedés 2006-2007-ben is folytatodik.
2006 elso félévében a kinalati piacon mintegy 30 ezer lakés épitése van folyamatban, kiillonb6zo

késziiltségi fokon.

A 2005-ben kiadott 1) lakasépitési engedélyek a kovetkezd évekre a tobbszintes, tobblakasos,
kisebb (60 m? alatti) alapteriiletii 0j lakasok tulsulyat mutatjak. A 2005-ben kiadott lakéasépitési
engedélyeknél (2004: 5,3 milli6 m?, 2005: 4,5 milli6 m?) is ezt lathatjuk, az alapteriileti
csOkkenés mérteke 15 szézalék. Eszerint Budapesten a létesitendd 1) lakésok 92 szédzaléka,
orszagos atlagban 57 szdzalék a tobblakasos, tobbemeletes épiiletben megvalosuld lakas,
szemben a kordbban legalabb 50 szazalékban csaladihazas épitéssel. N6 az egy lakasra eso

értékesitési 1do.

Lakasépités alakulasa 2000-2005

ezer darab ezer darab
180
folyo lakasépitések (jobb skala) —

u = - 140
||
hasznalatba 100
UJonnan k|ad0tt vett lakasok
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epitési.eng.
0
L i i 0
-20

2000 2001 2002 2003 2004 2005

Evek 6ta megfigyelhetd, hogy a fizetéképes kereslet a kisebb alapteriiletii lakasok felé mozdult
el, a fovarosban 2004-hez viszonyitva 9 m?-rel, orszadgos atlagban 6 m?-rel csokkent a lakasok
atlag alapteriilete. Osszesen 13 szazalékkal csdkkent a megépitett lakasok alapteriilete 2005-ben

az el6z0 évhez viszonyitva.

A KSH ,,Lakasviszonyok az ezredfordulén” c. 2005-ben kozreadott elemzése szerint egymillio
folé emelkedett azon haztartasok szdma, amelyben lakék valtoztatni  kivannak
lakaskoriilményeiken. Ennek 23 szdzaléka lakés atalakitassal, 77 szazaléka kisebb vagy nagyobb

lakasba koltozéssel szeretne valtoztatni a jelenlegi lakas koriilményein.
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Néhany jelentds koriilmény tovabb erdsiti a lakossag felujitasi hajlandosagat. Mindenekelott az

energia arak rohamos emelkedése kényszeriti a haztartdsokat a sziikséges korszertsitésekre.

A kovetkezd iddszakban az 0j lakasok épitési piacan valtozatlanul jellemzd marad az erds
kinalat. A fizet6képes kereslet azonban az atmeneti gazdasagi lassulas kovetkeztében nem
novekszik. A folyamatban 1€vo épitések és a kiadott épitési engedélyek magas szama, valamint a
dinamikusan boviilo felujitas és korszerlisités megitélésiink szerint 2006-ban szerényebb, 2007-
tdl, igen kedvezd esetben évi 7-10 szdzalékos boviilést tesz lehetdvé a lakasépités és felujitas

egylittes piacan.

A kindlati piacon a vasarlok egyértelmlien elonyds helyzetben vannak. Az épitési kedv
els@sorban a megyei jogu varosokban esett vissza, ahol 31 %-kal kevesebb 1) engedélyt adtak ki.
Szemben az orszagos tendencidkkal, a fovarosban tavaly hasznélatba vett 12.303 lakas 21,2 %-
kal, mig a kiadott 15.427 épitési engedély 7,6 %-kal tobb mint egy évvel azeldtt. Ebben az évben

kozel 13 ezer tarsashazi lakas atadasa varhato.
ELOREJELZES

— 2005-t6l a lakaspiac stabilizalodasara €s a luxus kategoriat kivéve egy, a mindenkori inflaciot

nem meghaladé éves arndvekedésre szamitunk.

— 2010-ig nem valodszinilisitink a normal, organikus fejlodést jelentdsen eltéritd piaci

hatast/beavatkozast.

— A 2004-2005-0s lassulas alatt a budapesti 1) épitésti lakasok piacan 10.000-es szintre beallni

latszo éves kinalat/keresleti szinthez képest enyhe novekedést varunk kb. 12.000 db-ra.

— A vallalkozoi lakésépitések aranya Budapesten tartosan 80 % felett prognosztizalhato.

A budapesti lakaspiaci viszonyok varhaté alakuldsa 2010-ig

Arak alakulasa Ft/nm Kinalat alakulasa db

Kiemelt budai éwezet / JE—
Egyéb budai éwezet / *
Pest belvaros f /r
Pest belsd dvezet f f
Pest klilvaros e /

VASARLOK AZ UJ LAKASOK PIACAN

Az 1 lakdsok piacara legnagyobb hatassal a lak4sokat méret és mindség (55-60 %) vagy

gazdasagossagi (15 %) megfontolasbol cseréldk vannak. Tapasztalatunk szerint 20-25 %-os
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aranyt képviselnek az elsé lakashoz jutok. A kormanypolitika ezen csoport lakasvasarlasi
dontéseit befolydsolja leginkdbb. A befektetok szama az uj lakasok piacan jelenleg nehezen
azonosithatd, aranyukat 5-10 %-ra tessziik. Bar a befektetok az ingatlan értékndvekedésére
tovabbra is szamitanak, ¢és a kamatok csokkenése fokozhatja lakdsvasarlasi kedviiket,
varakozasunk szerint 2010-ig nem fog jelentdsen ndvekedni ardnyuk a lakasvasarlok piacan.
Kiilén kell megemliteni az elsdsorban jelenleg a belvarosban vésarlé kiilfoldi befektetoket. Ok
kiilonleges szerepl6i a piacnak, hiszen a sajat hazajukban (foleg frorszag, Spanyolorszig, Nagy-
Britannia) atélt latvanyos ingatlanar-novekedés budapesti megismétlddésére szamitanak. Eppen
ezért hajlandoak a helyi értékesitési arszintnél joval dragabban is vasarolni. A vasarlok kozti

aranyuk egyes belvarosi projektekben a 30-40 %-ot is meghaladja.

2.4 A magyar jelzalog hitelezési piac helyzete, fejlettsége, a Kibocsatd versenyhelyzete

A jelzaloghitelezés a XIX. szdzad kozepén meriilt fel elészor Magyarorszagon. A hosszu tava
hitelezés ezen formaja a fold, illetve a mez6gazdasag hosszl tavi finanszirozasara jott 1étre.
Kialakultak a jelzalog alapti hosszu tava finanszirozéas intézményi és tokepiaci strukturai,
megjelentek instrumentumai, a Jelzdloglevelek. A masodik vildghabortig hatékonyan

biztositottak a pénziigyi kdzvetités ezen forma;jat.

Az 1990-es években ujra felvetddott a jelzaloghitelezés intézményének az Ujrainditdsa. Sok évi
eldkészités utan 1997. aprilisdban a Parlament megalkotta a Jelzélog hitelintézeti torvényt (Jht.),
amely lehetové tette jelzdlog hitelintézetek alapitasat és miikodését, tovabba a Jelzaloglevél
kibocsatasi tevékenységet. Ez utobbi tevékenység tekintetében a jelzalogbankok kizarolagossagot

¢élveznek.

A jelzélogbankok oOnalléan vagy kereskedelmi bankokkal kozdsen, konzorcidlis forméaban
nyUjtanak Jelzéloghiteleket, vagy Jelzaloghitelek fedezetéiil kikotott ©nallo zalogjogokat

vasarolnak kereskedelmi bankokto6l.

A magyar jelzaloghitelezési piac fontos befolydsolod tényezdje a lakastdmogatasi rendszer. Az
allami tdmogatasi rendszer kibdvitésének koszonhetéen a lakashitelek iranti keresletben
dinamikus fejlédés volt tapasztalhatdé 2000-t6l. Tobb évtizedes megszakitds utan a
lakashitelezéssel kapcsolatos kormanypolitikanak kdszonhetdéen ujra kezdett épiilni a magyar

jelzéloghitel piac.

A lakashitelek kamatai - a jelentds allami tamogatasnak koszonhetden - 2001-t61 2004-ig nagyon

alacsonyak voltak. Ugyan 2003. juniusdban szigoritottdk a lakashitelekhez kapcsolodo
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adokedvezményeket, a hitelfelvételi kedv mégsem csokkent, hiszen a hitelfelvételi feltételek még
igy is rendkiviil kedvezményesnek szamitottak. 2003. oktoberében ezen hitelek kamata a legtobb
banknal - a jelzalogbankokkal valo egyiittmiikodésnek koszonhetéen - 5-6 % kozotti volt,

szemben a 12-14 %-os piaci kamatokkal.

A tamogatas mértékét a Kormany 2003. decemberében 1j alapokra helyezte, tovabb szigoritva a
tamogatott lakashitelek rendszerét. Az 0j tamogatasi rendszer bevezetésének hatdsara 2004-t61
mar nem a tdmogatott forinthitelek bizonyultak a legolcsébbnak és elkezdddott a devizahitelek
térnyerése. Ez a folyamat mind a mai napig tart és kiilondsen népszeriieck a CHF-ben denominalt
hitelek, amelyek nominalis kamatkondicioikat tekintve a legolcsobbak. 2005-t61 kezd6dden az
ujonnan kiadott lakéashitelek kb 10-15 %-a volt csak hazai fizetdeszkdzben folyositva, 2006-t61
pedig a torlesztéseknek és az eldtorlesztéseknek koszonhetden csdkkenni kezdett a forint
lakashitelallomany. Ugyanakkor a piaci trendeket kdvetve a jelzdlogbankok is bdvitették

hitelkinalatukat ~ devizahitelekkel, = amelyeket elsésorban jelzdloglevél  kibocsatassal

finansziroznak.

Aforintban (HUF) és kulfoldi devizaban (FX) nydjtott
jelzaloghitelek allomanya 2000. januar és 2006. aprilis k6zott
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Forras: HVB Bank Ko6zgazdasagi f6osztaly

Tovéabbra is harom szerepldje van a magyarorszagi jelzalog-hitelintézeti piacnak: a HVB

Jelzalogbank Zrt., az FHB Jelzalogbank Nyrt., valamint az OTP Jelzalogbank Zrt.
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Jelenlegi ismereteink szerint a kozeljovében tovabbra sem varhaté wjabb jelzalog-hitelintézet
alapitdsa, azonban a lakashitelezés terén komoly versenyhelyzet alakult ki, hiszen a lakéascélu
allami tdmogatasok modositdsa és a devizahitelezés térnyerése olyan helyzetet teremtett,
amelynek alapjan a lakashitelezés teriiletén a kereskedelmi bankok és egyes pénziigyi
vallalkozdsok is versenyképes szereploi lettek a lakashitelpiacnak. Ugyanakkor érdemes
megjegyezni, hogy az 0j lakasok vésarlasara nyujtott hitelek esetében még mindig szdmottevo a
tamogatott forinthitelek részardnya, koszonhetden az itt még jelentds tdmogatasi
kedvezményeknek. A Kibocsatd esetében tovabbra is jelentds kereslet van a tamogatott
forinthitelekre, koszonhetdéen annak, hogy a HVB csoporton beliil az 0j lakasok vasarldinak

hitelezése a Kibocsatd specialis szaktertilete.

A valtozo helyzetre az FHB utdn a Kibocsato is 0j stratégia kialakitasaval reagalt. A Kibocsato
szamara a jovOben még az eddiginél is hangsulyosabban fog szerepelni a refinanszirozas, mivel
véleményiink szerint a Jelzaloglevél mint hosszatava forrasteremtd eszkdz szerepe a jovoben
tovabb fog ndvekedni. A Kibocsato iizleti lehetdségei az Unicredit csoporthoz valéd csatlakozés
kovetkeztében a jovOben varhatdéan jelentésen ndvekedni fognak. A csoporton beliili
refinanszirozasi lehetdségek eddiginél erdteljesebb kihaszndlasa mellett boviteni kivanjuk kiilsé
partnereink szamat is. Idén tovabbi két hitelintézettel kezdett a Kibocsatd refinanszirozasi

egytittmiikodést.

A lakashitelezés mellett ndvekedési lehetdséget latunk a jelzaloghitelezés egyéb teriiletein is, igy
varhatoan a Kibocsatonal is elindul a foldhitelezés - koszonhetéen a 2005-ben elinditott

birtokhitel programnak.

A 3 jelzalogbank koziil a Kibocsatd mar alapitdsa utdn elkezdett nem lakascélu (lizleti ingatlan)
jelzéloghitelezéssel foglalkozni. A jovdében is tovabb keressiik azokat az {izleti lehetségeket,
amelyek lehetéve teszik a Kibocsatd szamara a ,,tobb labon allas”  iizletpolitikdjanak

megvaldsitasat.

2005 elsé negyedévének végén a forgalomban levd Jelzaloglevél allomany 1 228,6 milliard forint
volt, melybdl 1001,5 milliard forint volt belfoldiek tulajdonaban és 227,1 milliard forint
értékben vasaroltak kiilfoldiek belfoldi kibocsatasu Jelzdloglevelet. A kibocsatott Jelzaloglevelek
piacanak legnagyobb szerepldje az OTP Jelzalogbank Zrt., amelynek dominansan zart korben
kibocsatott jelzalogleveleit az OTP Bankcsoport kiilonbdzd intézményei (OTP Bank Nyrt, OTP
Alapkezeld Zrt.) jegyezték le. A Kibocsato altal forgalomban 1év6 Jelzéloglevél dllomany az elsd

félév végén meghaladta a 71 milliard forintot.
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Az idei harom honap alatt a Jelzéloglevél kibocsatasbol szarmazéd forras alig emelkedett,
ugyanakkor az 10j kibocsatasu Jelzaloglevelek egyre nagyobb aranyban kiilf6ldon taldlnak

gazdara.

Az idén kibocsatott bruttd Jelzdloglevél allomany meghaladta a 92,5 milliard forintot,
ugyanakkor a jelzalogbankok 59 milliard forint értékben vasaroltak vissza Jelzaloglevelet, és
tovabbi Jelzaloglevél allomanycsokkenés kovetkezett be az ligyfelek torlesztései miatt, 25,7
milliard forintot értékben. Igy a nettd allomanynovekedés nem érte el a 8 milliard forintot. Az

idén kibocsatott Jelzaloglevelek 7,9 %-at a HVB Jelzalogbank Zrt. bocsatotta ki.

Az alébbi tablazat a 3 magyar jelzdlogbank Jelzaloglevél alloméany szerinti piaci részesedését

mutatja 2003. december 31. és 2006. junius 30. kdzott.

2003.12.31. | 2004.12.31. | 2005.12.31. | 2006.06.30.
FHB Nyrt. 30,1 % 30,0 % 31,5% 34,0 %
HVB Jelzalogbank Zrt. 4,9 % 5,3 % 5,6 % 5,4 %
OTP Jelzilogbank Zrt. 65,0 % 64,7 % 62,9 % 60,6 %

A fenti tablazatbdl jol lathato, hogy az elmult 2 és fél év alatt mind a Kibocsatd, mind az FHB
novelte piaci részesedését, mig az OTP Jelzdlogbank Zrt. piaci részesedése folyamatosan

csOkkent.

Az aldbbi kordiagram a 3 magyar jelzalogbank 2006. junius 30-an fennalld Jelzéloglevél

allomany szerinti piaci részesedését mutatja.
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Jelziloglevél allomany szerinti piaci részesedés
(szazalékban)
2006. junius 30.

34,00 O HVB Jelzalogbank Zrt.
B FHB Jelzalogbank NyRt.
O OTP Jelzalogbank Zrt.

60,57

Az alabbi diagram a Kibocsato Jelzaloglevél allomany szerinti piaci részesedésének alakuldsat

mutatja 2002. december 31. és 2006. junius 30. kozott.

6,5%

6,0% -

=
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2002 Q4 2003 Q4 2004 Q4 2005 Q4 2006 Q1 2006 Q2

A diagramon jol lathat6, hogy 2002 vége és 2006 els6 negyedéve kozott a Kibocsatd tobb mint
masfélszeresére novelte Jelzaloglevél allomany szerinti piaci részesedését. Ez a tény - tekintetbe

véve versenytarsai nagysagat és iizleti dinamikéjat - jelentds sikerként konyvelheto el.

66



VI. A KIBOCSATO TULAJDONOSI CSOPORTBAN ELFOGLALT HELYE

UniCredit Group

Bank Austria
Creditanstalt

Ausztria

Ko6zép- és Kelet-Eurdpa
régid

HVB Bank
Hungary Zrt.

< Nyugat-Europa

A vilag tobbi része

jogi személyek

régiok

~ HVB
JELZALOGBANK ZRT.
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A HVB Bank Hungary Zrt. az UniCredit csoport tagjanak, a Bank Austria Creditanstalt (BA-CA)
banknak a lednyvallalata. A BA-CA tobb mint 7 millidrd EUR sajat tokéjével Ausztria
legnagyobb bankja. Az UniCredit bankkal egyiitt, a BA-CA a legkiterjedtebb nemzetkozi
bankhalo6zatot lizemelteti Kozép-Kelet Eurdpaban, mely 24 orszag piacaiért felelds, tobb mint
2,900 fiokkal és kb. 17 millio tgyfelet kiszolgald 60,000 alkalmazottal. Az UniCredit csoport
Europa negyedik legnagyobb bankja. A HVB csoporttal és a BA-CA-val tortént 2005. évi
erdegyesitésnek koszonhetden egy valdban eurdpai bank sziiletett meg. F6 célja a helyi
kiilonbozdéségek és know-how kombinalasa egy régiok feletti kozeledéssel, 28 millio ligyfelének

jobb kiszolgalasa érdekében.

Bank Austria Creditanstalt:

No.1. Ausztriaban és Kozép-Kelet Europaban

A Bank Austria Creditanstalt (BA-CA), az UniCredit csoport tagja, az ausztriai bankszektor
egyértelmiien elsdszami bankja, ¢s a Kozép-Kelet Eurépa novekedési régioban a vezetd
nemzetko6zi banki halozatot lizemelteti. Tobb mint 7 milliard eurds sajat tokéjével és 20-50 %-os
piaci részesedéseivel a BA-CA vitathatatlanul Ausztria legnagyobb bankja. Kozép-Kelet
Europaban a BA-CA 0Osszesen tobb mint 300 millié lakossal rendelkezd 24 orszag piacaiért

felelOs.

A bank torténete

A BA-CA torténete 1855-re nyulik vissza, a Creditanstalt megalakulasdnak évére. Az elmult
tizenot év mérfoldkovet jelentett a BA-CA fejlédésében. A bank volt a hajtéerd az osztrak
bankszféra konszolidacios folyamata mogott: 1991-ben a Zentralsparkasse und Kommerzialbank
¢s az Oesterreichische Laenderbank fuzidja révén létrejott a Bank Austria. 1997-ben a Bank
Austria atvette a Creditanstalt bankot, az orszdg masodik legnagyobb bankjat. 2000-ben a BA-
CA egyesitette erdit a HVB csoporttal. 2005. november 6ta a BA-CA az UniCredit csoport tagja.
Ez a kombinacié egy uj, valdoban eurdpai bankot hozott 1étre, melyben a BA-CA kozponti

szerepet jatszik a CEE régio novekvo piacain.
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Ausztria piacvezetd bankja

A BA-CA egy modern és dinamikus univerzalis bank. Jelentds nemzetkdzi bank statusa alapjan a
BA-CA elérhetdvé teszi ligyfelei szdmara a nemzetkézi pénziigyi piacokat. A privat
igyfélforgalom teriiletén legalabb 20 szazalékos, a kiemelt privat tigyfelek teriiletén pedig 30
szazalékos részesedésével a BA-CA egyértelmiilen Ausztria piacvezetd bankja. Az ausztriai
nagyvallalatok 86 szadzaléka és a kis és kozépvallalkozasok tobb mint 60 szézaléka a BA-CA
tigyfele. Az ausztriai piacon a bank egy 400 fiokbdl allo halézatot tizemeltet, dsszesen 9,800

alkalmazottal.

Kozép és Kelet Eurdpa legnagyobb halézata

A BA-CA volt az elsé nyugati bank, amely iizleti tevékenységbe fogott egy volt KGST
orszagban. 1975 ota, amikor a BA-CA megnyitotta képviseletét Budapesten, kiilonosen az
1989/90 ¢évek politikai és gazdasagi valtozasai Ota, a bank célzott expanzios stratégiat folytat
Kozép-Kelet Europaban. A korai elkotelezettség kifizetddott, ma a BA-CA az UniCredit
csoporttal kozosen Kozép-Eurdpa legnagyobb, tobb mint 2900 fidkbol all6 nemzetkozi
bankhalozatat tizemelteti. A tobb mint 60,000 alkalmazott mintegy 17 milli6 iigyfelet szolgal ki.

Kiterjedt jelenlét a kozép- és kelet-eurdpai régioban

Az 10 UniCredit csoport a kovetkezd orszdgokban rendelkezik képviseletekkel:
Bosznia-Hercegovina, Bulgaria, Horvatorszdg, Cseh Koztarsasag, Esztorszag, Gorogorszag,
Magyarorszag, Lettorszag, Litvania, Macedonia, Lengyelorszag, Romania, Oroszorszag, Szerbia-
Montenegro, Szlovékia, Szlovénia, Torokorszdg és Ukrajna. Ezenkiviil a BA-CA felelds az
iizletfejlesztésért Albanidban, Orményorszigban, Azerbajdzsanban, Fehéroroszorszagban,

Cipruson, Gruziaban, Kazahsztanban és Moldaviaban.
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VII. TRENDEK

A 2005. évre vonatkozd auditalt éves beszamolo kozzététele ota, a Kibocsatd pénziigyi kilatasai

szempontjabol hatranyos valtozasok nem kovetkeztek be.

Az Alaptajékoztatok III. fejezetében bemutatott kockazati tényezdk és a VI. fejezetben szerepld
piaci folyamatok teljeskortien mutatjadk be a Kibocsato iizleti kilatasait leginkabb befolyasold

eseményeket a kozeljovo vonatkozasaban.

VIII. IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELETI SZERVEK

A Kibocsatd iranyitasa tobbszintli, a magyarorszagi Osszevont iranyitast és ellendrzést, ezzel
egyidejiileg a hatékony operativ iranyitast biztositja. Legfobb dontéshozod testiilete az
Igazgatdsag, ellendrzését a Feliigyeld bizottsag latja el. Az operativ irdnyitast az Igazgatosag
belsé tagjai latjdk el. A Kibocsatd vezetd tisztségviseldi a legutolsd éves beszamolohoz
kapcsolodd nyilatkozataik alapjan nem rendelkeznek a Kibocsatd altal forgalomba hozott

értékpapirokkal.

Az Igazgatdsag €s a Feliigyel6 Bizottsag tagjai a kovetkezd személyek:

Igazgatosag:
Dr. Patai Mihaly az Igazgatosag elnoke, kiilso igazgatdsagi tag,

a HVB Bank Hungary Zrt. vezérigazgatdja

izleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Dr. Nagy Gyula az Igazgatosag belso tagja,

a HVB Jelzédlogbank Zrt. vezérigazgatoja

iizleti elérhetésége: 1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
Racz Tibor az Igazgatdsag kiilso tagja,

a HVB Bank Hungary Zrt. vezérigazgato-helyettese

iizleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Lengyel Péter az Igazgatosag belso tagja,
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a HVB Jelzalogbank Zrt. vezérigazgato-helyettese

iizleti elérhetdsége: 1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
Radvanyi Agnes az Igazgatosag kiilso tagja,

a HVB Bank Hungary Zrt. vezérigazgat6-helyettese

tizleti elérhetésége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Mag. Markus Winkler az Igazgatosag kiilso tagja,

a HVB Bank Hungary Zrt. vezérigazgato-helyettese

iizleti elérhetésége: 1065 Budapest, Nagymezd u. 44.
Mag. Reinhard Madlencnik az Igazgat6sag kiilso tagja,

a Bank Austria Creditanstalt Wohnbaubank AG. vezetdje

izleti elérhetdsége: Bank Austria Creditanstalt, Bécs

Vordere Zollamtstrasse 13.

Feliigyel6 Bizottsag:
Dr. Gulyas Zsuzsanna a Felligyel6 Bizottsag elndke,
a HVB Bank Hungary Zrt. ligyvezetd igazgatoja
izleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Mag. Franz Wolfger a Feliigyel6 Bizottsag tagja,
a HVB Bank Hungary Zrt. igyvezetd igazgatoja
iizleti elérhetdsége: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Mag. Franz Unger a Feliigyel6 Bizottsag tagja,

a Bank Austria Creditanstalt AG. Ingatlanfinanszirozasi teriiletén

kozép- és kelet-eurdpai referens, cégvezetdi hataskorrel
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iizleti elérhetésége: Bank Austria Creditanstalt, Bécs
Vordere Zollamtstrasse 13.

Az iranyito és feliigyeleti szervek tagjai altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok és a tagok

személyes érdekei és/vagy mas feladatai kozott nincs dsszeférhetetlenség.
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IX. FO RESZVENYESEK

A Kibocsato részvényeinek tulajdonosa — 1 részvény kivételével — a HVB Bank Hungary Zrt.

A HVB Bank Hungary Zrt. mint a Kibocsaté kozvetlen iranyitast biztositd befolyassal
rendelkezd részvényese kijelenti, hogy nem folytat a kibocsatora nézve tartdsan hatranyos
izletpolitikat, az egymas kozotti szerzddéses kapcesolatban a kapcesolt vallalkozasokra vonatkozo

eléirasokat szigoruan betartjak.

A Kibocsatoénak nincs arr6l tudomasa, hogy a HVB Bank Hungary Zrt. a kozeljovében a

kozvetlen irdnyitast biztositd befolyasold részesedését csdkkenteni kivanja.
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X. PENZUGYI INFORMACIOK
1. MERLEGFOOSSZEG ES EREDMENY

A Kibocsatd 2004-ben tovabb folytatta a magyarorszagi bankszektor fejlodési atlagat lényegesen
meghalad6 tizleti novekedését, és emellett tovabb javitotta pénziigyi mutatdszamait. A
mérlegfoosszeg (88.054.938 ezer forint) 40,4 %-os ndvekedése mellett az addzott eredmény az

el6zo évinek tobb mint két és félszeresére (1,489 milliard forint) nott.

2005 elso felévében a mérlegfoosszeg csaknem 92 millidrd forintot tett ki. Az adozas el6tti

eredmény tobb mint 1 millidrd forint volt.

A kedvezd 1zleti kornyezetet kihaszndlva a Kibocsatdé 2005-ben is tovabb folytatta
kétszamjegyti lizleti ndvekedését, bar a lakashitelezés dinamikaja a piaci trendnek megfeleléen
2005-ben az eldzé évhez képest csokkent. A mérlegfodsszeg egy év alatt igy is 21,2 %-kal n6tt
¢€s 2005. december 31-én meghaladta a 106,7 milliard forintot.

A 2005. évi eredmény kimagaslo volt, jelentésen meghaladta a tervezettet. Ennek oka az volt,
hogy a kordbban prognosztizalt kamatrés-csokkenés a jelzettnél joval késdbb és kisebb
mértékben kovetkezett be.

A Magyar Szamviteli Szabalyok (MSZSZ) szerinti ad6zott eredmény az el6z6 évihez képest 16,7

%-kal novekedett, tobb mint 1,7 milliard forint volt.

A Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (International Financial Reporting Standards,
IFRS) szerint kalkulalt adozas eldtti eredmény 2005. december 31-én 2,309 millidrd forint volt,
amely az eldz6 évihez képest 25,2 %-os ndvekedést jelent. Ezzel az eredménnyel a Kibocsato

2004 utan 2005-ben is kiemelkedd, 30 % feletti tOkearanyos eredményt (ROE) produkalt.

2006 elso félévében a Magyar Szamviteli Szabalyok (MSZSZ) szerint kalkulalt mérlegf66sszeg

csaknem 101,19 milliard, mig az ad6zés eldtti eredmény 990 milli6 forint volt.
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2. A HAROM HITELEZESSEL FOGLALKOZO UZLETAG TELJESITMENYE
2.1 Uzleti ingatlanfinanszirozas

A hazai lizleti ingatlanok piaca 2005-ben valtozatlanul vonzo volt a kiilfoldi befektetOknek, akik
a Nyugat-Eurdpaban elérheténél még szamottevéen magasabb hozamok miatt minden eddiginél
nagyobb 0Osszegben vasaroltak magyar ingatlanokat. Koziilik is legaktivabbak a nagy
ingatlanalapok voltak, de az egyre gyarapodd szdmu és novekvd méretli hazai ingatlanalapok is
egyre jelentdsebb szerepet jatszanak.

Az iizleti ingatlanfinanszirozési piac egyes szegmenseit tekintve a legldtvanyosabb fejlodés jelei
az irodapiacon mutatkoztak: nétt a bérbe adott teriilet nagysaga és tobb 1j, jelentds fejlesztés is
megindult, de tovabb folytatta boviilését a raktar/logisztikai szegmens is. Bar a kihasznaltsagi

ratak noéttek, és a szobaarak is kis mértékben emelkedtek, 1j, jelentds hotelfejlesztés nem indult.

A hitelalloméany novekedési litemét tekintve 2005-ben e teriilet bizonyult a legsikeresebbnek. Az
iizletdg a 2005. év soran portfoligjat dinamikusan novelte: a lehivott hitelek allomanya 2005
végére az el6z0 év végi értékhez képest 51 %-kal novekedett, amely igy elérte a 13,7 milliard Ft-

ot. Ez az iizletag 2005 végén a Kibocsato teljes hitelportfoliojanak 16 %-at képviselte.

A finanszirozott objektum tipusok tekintetében lényeges valtozds nem tortént: megmaradt az
iroddk dominancidja (a portfolido 73 %-a irodat finanszirozo hitel volt), a fennmaradd 27 %-on
pedig az ipari ingatlanok (13 %), a telekfinanszirozdsok (8 %) ill. a hotelek (6 %) osztoztak.

Az ingatlanfinanszirozési iizletag altal folyositott hitelek 2005. december végi allomanya

kizarolag hossza lejaratu devizahitelekbdl allt.

Az ingatlanfinanszirozasi teriilet bevételei 2005-ben 5 %-kal novekedtek: mig a kamatjellegli
bevételek novekedési liteme meghaladta a 20 %-ot, addig a dontden egyszeri jutalékbevételek
kismértékben visszaestek. Ennek kovetkeztében a kamatjellegi bevételek aranya az 0Osszes

bevételen beliil az el6z6 évi 52 %-rol 60 %-ra ndvekedett, a jutalékjellegli bevételek rovasara.

Az tlzletdg hitelallomanya 2006. junius 30-an 11,7 millidard forint volt, mely a Kibocsatod

hitelportfoliojanak 14 %-a.
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2.2 Lakésvasarlo maganszemélyek finanszirozasa

A varakozéasokkal szemben a lakossagi hitelek allomanyanak nodvekedésében 2004-ben is
jelentds novekedés kovetkezett be, kdszonhetden annak, hogy a Kibocsatdé a vartnal tobb
beruhdzoval kotott egylittmiikodési megallapodast, és ezért egyre tobb lakoingatlan
vevohitelezésében tudott részt venni. Ez az iizleti teriilet 2004-ben 32 %-o0s novekedést mutatott

fel.

A portfoli6 0Osszetétele: a Kibocsatonal valtozatlan a forint-finanszirozds népszeriisége, a
devizahitelek aranya nem éri el a hitelallomany 1 %-at. Ez a tény arra vezethetd vissza, hogy a
Kibocsatd lakasfinanszirozasi lizletaga kizarolag uj épitésti lakoingatlanok vasarlasahoz nytjt
hitelt (illetve kozvetit allami timogatasokat), amelyek még a devizahiteleknél is versenyképesebb

kondicidok mentén érhetdek el, arfolyamkockazat nélkiil.

2005 elso félévében a lakasvasarlo maganszemélyeknek nyujtott hitelek allomanya az dsszbanki
hitelportfolio 15,2 %-at (12,3 milliard forint) képviselte. Az iizleti ingatlanfinanszirozasi

terlilethez hasonldan ez az tlizletag is novekedett az el6z6 évhez képest.

A Kibocsat6 lakasfinanszirozasi teriilete az el6z6 évekhez hasonldoan a 2005. {izleti évben is szép
eredményt ért el, hiszen 2004-hez képest kozel 14 %-kal nétt a teriilet hitelallomanya. Ez az
iizleti teriilet 2005. december 31-én a Kibocsato teljes hitelportfolidjanak 15,4 %-at adta.

Az lizletag hitelallomanyéaban tovabbra is a hazai valutdban nyilvantartott kolcsonok képviselnek
meghatdroz6 hanyadot, azonban a deviza-kolcsondk is lassan teret nyernek, ha nem is olyan
mértékben és litemben, mint ahogy az a magyar bankrendszer egészére jellemzd. Az el6z6 iizleti

évben 1 % alatti devizahitel-részaranyrol szamoltunk be, ami 2005-ben megkdzelitette a 3 %-ot.

A portfoli6 mindségét illetden elmondhatd, hogy a terlilet kockazati céltartalékképzési
kotelezettsége kozel 30 %-kal csokkent a 2004. évi szintén rendkiviil alacsony szinthez képest

(0,5 %), és jelenleg nem éri el a 0,4 %-ot sem.
A stabil novekedés motorjat a folyamatosan boviilo, épitési vallalkozokkal kialakitott partneri

egyittmiikodések képezik, mely partnerek ko6zott a piac meghatarozd szerepldi is

megtalalhatoak.
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A piaci szereplokkel, magan- és tizleti tigyfelekkel egyarant, a Kibocsato a tavalyi év sordn tobb
orszagos rendezvényen is felvette a kapcsolatot. A kapcsolatépitést, illetve piaci megjelenésiinket
eldsegitendd egy akvizicids csoportot hoztunk Iétre, ami mar most kézzelfoghat6é eredményekkel

szolgalja ambiciozus terveink megvalosulasat.

A Kibocsatd lakasfinanszirozasi teriilete folyamatos termékfejlesztéssel, az ahhoz kapcsolddo
termékszintli feltételek valtoztatasdval (konnyitésével), illetve uj, az eddigi profilt kiegészitd
tizleti lehetdségek kiakndzasaval kivanja kielégiteni a tulajdonosok, a befektetok, valamint a

magan- és professzionalis épitési vallalkoz6 ligyfelei altal timasztott elvarasokat.

Az ilzletdg hiteldllomanya 2006. jinius 30-4n 14,6 millidrd forint volt, mely a Kibocsato

hitelportfoliojanak 17,5 %-a.

23  Onalld zilogjog vasarlason alapulé kereskedelmi banki egyiittmiikddések

(refinanszirozas)

A Dbanki refinanszirozasi tizletdg a kamattamogatdsos hitelek nyujtdsdhoz kapcsolodo
partnerbanki egyiittmiikodéseken alapul. Két alapvetd hatas érvényesiilt az elmult idészakban a
jelzaloghitelek piacan, amely befolyasolta a partnerbankok hitelnyujtasi tevékenységét és ezeken
keresztiil mérsékelte a refinanszirozasban elérhetd volumeneket, ugyanakkor 1j {izleti

kezdeményezésekre 0sztondzte az lizletagat.

Az egyik hatds, hogy a kormany a koltségvetési kiadasok mérséklése érdekében rendelet és
torvény modositdsokkal folyamatosan torekszik a kamattamogatési feltételrendszer szigoritdsara,
az igénybevehetd kedvezmények mértékének markans csokkentésre. A masik, hogy a
kereskedelmi bankok 0Osztonzik ¢és kihasznaljdk a deviza jelzaloghitelek (lakascélu,
szabadfelhasznalast) irant mutatkozo hitelfelvevoi keresletet, és ez kertil kihelyezési aktivitasuk
fokuszadba. A magyarorszagi bankszektor jelzalogalapt deviza és forint hiteleire vonatkozo
kozponti banki adatok is - e két hatds ereddjeként - a kihelyezési struktura folyamatos
atrendezddését, a deviza hitelek novekedésének erds dinamikajat mutatjak, a forint és ezen beliil

a kamattamogatott hitelek iranti kereslet rovasara.

Ezek mellett az egyik refinanszirozott partnerbank - az ING lakossagi tizletaganak eladasa - mar

annak el6készitési idészakaban is a refinanszirozasi igény csokkenését jelentette. A tranzakcid
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2006 masodik félévétdl pedig az aktiv partnerbankok — HVB Bank Hungary Zrt., Budapest Bank
Zrt., Magyarorszagi Volksbank Zrt, MKB Bank Zrt. — szdmanak tényleges csokkenését

eredményezte.

A refinanszirozas szamara kedvez6tlen koriilmények ellenstlyozasara, az elemzett piaci trendek
kihasznalasara, a Kibocsdt6 ~mas partnerbanki  egyiittmiikodéseket, 10 {izletagi
kezdeményezéseket indit folyamatosan, amelyek a 2007-es iizleti évben fogjak meghozni az

eredményeket.

A banki refinanszirozas hitelalloméanya a fent leirt tendenciak hatadsara volumenében mérsékelt
csOkkenést mutat, de fenntartotta - minimalis kockdzat mellett - azt a jovedelemtermeld

képességét, amellyel meghatarozdan hozzajarul a Kibocsaté eredményéhez.

A refinanszirozasi terlilet a Kibocsaté hagyomanyosan legsikeresebb iizletaga. A Kibocsato
eredményességét 2005-ben is alapvetéen meghatdrozta ezen teriilet tevékenysége. Az iizletag
2005-ben megkdzelitéleg 40 %-kal jarult hozzd a Kibocsatd altal elért eredményekhez. A
refinanszirozott jelzaloghitelek allomanya 2005-ben a teljes hitelallomany 68,6 %-at tette ki.

Az tizletag hitelallomanya 2006. junius 30-4n 57,3 milliard forint volt, mely a Kibocsato

hitelportfoliojanak 68,5 %-a.
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Az alabbi grafikon a Kibocsaté hiteldllomanyanak megoszlasat mutatja 2004 és 2006 junius

kozott:
A hitelportfoli6 megoszlasa
2006 jtnius 57,3 '
O lakossagi
58,6
2005 m vallalkozai
O refinanszirozas
2004 56,7 '
|
40 60 80 100
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3. 2006. JUNIUS 30-AN A KIBOCSATO GAZDALKODASAT BEMUTATO FOBB
MERLEG ES EREDMENYSOROK

Az itt bemutatott informéaciok a Kibocsatdé 2006 elsé féléves, nem auditdlt pénziigyi
beszdmol6jabol  szdrmaznak. A  pénziigyi beszamold teljes szovege a Kibocsato

(www.jelzalogbank.hu ), a Vezet§ Forgalmazd (www.hvb.hu), és a Budapesti Ertéktézsde

(www.bet.hu) honlapjan olvashato6.
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MERLEG Adatok ezer forintban , ,
valtozas %
2005.06.30 2006.06.30
I PENZESZKOZOK 327413 319492 -2,4%
I ALLAMPAPIROK 5721012 9261961  61,9%
a) forgatasi célu - - -
b) befektetési célu 5721012 9261961  61,9%
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
III. KOVETELESEK 60766399 63442034 4,4%
a) latra szol6 5501 -100,0%
b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 60 760 898 63 442 034  4,4%
ba)  éven beliili lejarata 2400000 5838950  143,3%
bb)  éven tuli lejaratn 58360 898 57603 084 -1,3%
IV. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 22724592 26629930 17,2%
a) pénziigyi szolgéltatasbol 22724592 26629930 17,2%
aa) éven beliili lejarat 46 490 64 108 37,9%
ab)  éven tuli lejaratn 22678 102 26565822 17,1%
b) befektetési szolgaltatasbol - - -
HITELVISZONYT ] MEGTESTESITO
ERTEKPAPIROK, BELEERTVE A ROGZITETT
V. KAMATOZASUAKAT IS - - -
BESZ’VENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU
VI. ERTEKPAPIROK - - -
RESZVENY];K, ] RESZESEDESEK
VII. BEFEKTETESI CELRA - - -
RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT
VIII. VALLALKOZASBAN - - -
IX. IMMATERIALIS JAVAK 240333 234507 -2,4%
a) immaterialis javak 240 333 234 507 -2,4%
b) immaterialis javak értékhelyesbitése - - -
X. TARGYI ESZKOZOK 19 333 12 799 -33,8%
pénziigyi és befektetési szolgaltatasi céla targyi
a) eszko6zok - - -
nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi
b) célu targyi eszkozok 19 333 12 799 -33.8%
XI. SAJAT RESZVENYEK - - -
XII. EGYEB ESZKOZOK 1091960 657 842 -39,8%
a) készletek - - -
b) egyéb kovetelések 1091960 657 842 -39,8%
XIII. AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 838709 628 434 -25,1%
a) bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 370 061 443 435 19,8%
b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 468 648 184 999 -60,5%
c) halasztott raforditasok - - -
ESZKOZOK OSSZESEN 91729 751 101 186 999 10,3%
Ebbél
- FORGOESZKOZOK 3871364 6880392  77,7%
- BEFEKTETETT ESZKOZOK 87019 678 93678173 7,7%
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Adatok ezer forintban

véltozas %

2005.06.30 2006.06.30
HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI
I KOTELEZETTSEGEK 10618725 16791480 158,1%
a) latra sz616 - - -
meghatarozott idére lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol
b)  adodo kotelezettség 10618725 16791480 58,1%
ba)  éven beliili lejarat 1873932 7783113  315,3%
bb)  éven tuli lejarata 8744793 9008367  3,0%
c) befektetési szolgaltatasbol - - -
UGYFELEKKEL SZEMBENI
II. KOTELEZETTSEGEK - - -
KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK  MIATT
III. FENNALLO KOTELEZETTSEG 70241930 71745180 2,1%
a) kibocsatott kotvények - - -
kibocsatott ~ egyéb  hitelviszonyt  megtestesitd
b)  értékpapirok 70241930 71745180 2,1%
ba)  éven beliili lejarata 5504700 6100000  10,8%
bb)  éven tuli lejarata 64737230 65645180 1,4%
IV. EGYEBKOTELEZETTSEGEK 17 363 241 022 1288,1%
a) éven beliili lejarata 17 363 241 022 1 288,1%
b) éven tuli lejarath - - -
V.  PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 3502353 3284021  -6,2%
a) bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1782863 1325221 -25,7%
b) koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 1719490 1958 800 13,9%
c) halasztott bevételek - - -
VI. CELTARTALEKOK 265000 322000 21,5%
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre - - -
kockazati céltartalek fiiggd ¢€s biztos (jovébeni)
b)  kotelezettségekre - - -
c) altalanos kockazati céltartalék 265 000 322 000 21,5%
d)  egyéb céltartalék - - -
VII. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - - -
VIII. JEGYZETT TOKE ) 3000000 3000000 0,0%
JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT
IX. TOKE (- - - -
X. TOKETARTALEK 782918 782918 0,0%
XI. ALTALANOS TARTALEK 206986 380770 84,0%
XII. EREDMENYTARTALEK 2085147 3649204  75,0%
XIII. LEKOTOTT TARTALEK - - -
XIV. ERTEKELESI TARTALEK - - -
a) értékhelyesbités értékelési tartaléka - - -
b)  valos értékelés értékelési tartaléka - - -
XV. MERLEG SZERINTI EREDMENY 1009 329 990 404 -1,9%
FORRASOK OSSZESEN 91729 751 101186999 10,3%
Ebbél
-ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7395995 14124247 91,0%
-HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 73482023 74653547 1,6%
- SAJAT TOKE 7084380 8803184  24.3%
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EREDMENYKIMUTATAS Adatok ezer forintban véltozas %
2005.06.30  2006.06.30

1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek (2+5) 4 876 795 4597 036 -5,7%
a) rogzitett kamatozast hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utan kapott

(jaro) kamatbevételek 238396 300 826 26,2%
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 4638399 4296210  28,3%
2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok (9+10) 3516720 3325701 -5,4%
Kamatkiilonbozet (1-2) 1360 075 1271335  36,6%
3. Bevételek értékpapirokbol - - -

4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 219 160 169 267 -22,8%
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas dijbevételeibol 219 160 169 267 -22,8%
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibol (kivéve a kereskedési tevékenység

bevételét) - - -

5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 19 963 16 380 -17,9%
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 1310 6 882 425,3%
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tevékenység

raforditasait) 18 653 9498 -49,1%
6. Pénziigyi miiveletek netto eredménye 6.a)-6.b)+6.¢)-6.d) 68 402 238 669 248,9%
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibol 316 801 256 724 -19,0%
b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 248 399 18 055 -92,7%

c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) - - -
d) befektetési szolgaltatds raforditasaibol (kereskedési tevékenység

raforditasa) - - -

7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 0 1620 100,0%

8. Altalanos igazgatdsi kiltségek 341 996 347758 -1,7%

a) személyi jellegli raforditasok 216 968 229901 6,0%
aa) bérkoltség 156 783 164 465 4,9%
ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 6315 8 504 34,7%
ac) bérjarulékok 53 870 56 932 5,7%

b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegii raforditasok) 125 028 117 857 -5,7%

9. Ertékesckkenési leirds 55918 68 565 22,6%

10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl 130 484 151 058 15,8%

a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai - - -

b) egyéb raforditasok 130 484 151 058 15,8%

11. Ertékvesztés kovetelések utin és kockdzati céltartalékképzés a fiiggd és

biztos (joviébeni) kotelezettségekre 118 737 182 226 53,5%

a) értékvesztés kovetelések utan 118 737 182 226 53,5%

b) kockazati céltartalékképzés a fiiggd és biztos (jovObeni) kotelezettségekre - - -

12. Ertékvesztés visszairasa kivetelések utin és kockizati céltartalék

felhasznalasa a fiiggo és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 28 790 75 500 162,2%
a) értékvesztés visszairas kdvetelések utan 28 790 75 500 162,2%
b) kockazati céltartalék fehasznalasa a fiiggd és biztos (jovObeni)

kotelezettségekre - - -

12/A Altaldnos kockézati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbzete - - -

Szokasos iizleti tevékenység eredménye 1009 329 990 404 -1,9%
Ebbél:

- PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 1009329 990 404 -1,9%
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS

EREDMENYE - - -

18. Rendkiviili eredmény - - -
19. Adézas elotti eredmény 1009 329 990 404 -1,9%
21. Adézott eredmény - - -

25. Mérleg szerinti eredmény - - -
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XI. BIROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

Folyamatban 1évé felszdmolasi- vagy csddeljards, tovabba olyan peres eljarads, amelynek
kimenetele Iényegesen befolyasolja a Kibocsatd pénziigyi helyzetét a Kibocsatoval szemben
nincs, ellene a jelen Alaptdjékoztatok aldirasat megeldézden cséd- vagy felszamolasi eljarast nem

rendeltek el, fizetési kotelezettségeit mindig rendben teljesitette.
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XII. LENYEGES SZERZODESEK
1. UZLETI SZERZODESEK A HVB BANK HUNGARY ZRT.-VEL

A Kibocsatd korabbi Jelzaloglevél kibocsatasaihoz program szervezdként, forgalmazoként és
fizetdligynokként igénybe vette anyavallalata a HVB Bank Hungary Zrt. kdzremikodését. Ezen

szolgaltatéasi szerzodések a forgalomba hozott Jelzaloglevelek lejarataig érvényben vannak.

A Kibocsato 6nalld zalogjog vasarlasi keretmegéllapodast kotott a HVB Bank Hungary Zrt.-vel,
melynek keretében rendszeresen vasarol — elsOsorban allami kamattdmogatassal nyujtott —

lakéascélu hiteleket.

A lakascélu kereskedelmi egyiittmiikodések targya alapvetden a szerz6dd felek (kereskedelmi

bank és Kibocsato) jelzaloghitelezésben vald szoros egyiittmiikodése. Igy:
- a HVB Bank Hungary Zrt. jelzaloghitelt nyujt,
- a jelzaloghitel fedezetéiil szolgalo ingatlanra a Ptk. 269. §-a szerinti 6nallo jelzalogjogot alapit

- a Kibocsaté — a HVB Bank Hungary Zrt. visszavasarlasi kotelezettsége mellett — megvasarolja
a kereskedelmi bank 4altal felajanlott 6nallo zalogjogokat, melyek a vonatkoz6 jogszabalyi

feltételeknek maradéktalanul megfelelnek.

2. SZOLGALTATOI SZERZODESEK A HVB BANK HUNGARY ZRT.-VEL

A Kibocsato jelentds mértékii - elsdsorban kiszolgdlo funkciot ellatdo — tevékenysége specialis
szaktudast igen, de teljes munkaidds létszdmot nem igényel. Ezen teriiletek feladatainak
ellatasara - az egyiittmiikodésben rejlé szinergia minél magasabb foku kihaszndldsa céljabol -
szolgaltatdi keretszerzodés jott 1étre a Kibocsatd és a HVB Bank Hungary Zrt. kozott. Ezen
szerzOdés részletesen szabalyozza, hogy pontosan mely feladatokat milyen hataridokkel és
mindségben kell elvégezni, amelyért a Kibocsatd piaci art szolgaltatoi dijat fizet. A Kibocsatod a
Hpt. 13/A §-a alapjan a kiszervezés tényét a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének
bejelentette.
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XIII. HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIOK, SZAKERTOI
NYILATKOZAT ES OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT

A jelen Alaptdjékoztatokban szerepld, harmadik félt6l szarmazé informécidkat a Kibocsato
pontosan vette at, illetéleg tudomésa szerint és addig a mértékig, ameddig errél az ilyen
harmadik személyek altal kozzétett informaciokbol megbizonyosodhatott, az atvett
informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek az ilyen informaciokat pontatlanna vagy

félrevezetdveé tennék.
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XIV. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsato altal betekintésre rendelkezésre tartott dokumentumok az alabbiak:
e A Kibocsato Alapitd okirata
e Alaptajékoztatok
e A Kibocsatasi Program elinditasarol szolo Igazgatosagi hatarozat
e Fizetd Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei
e Eves jelentések 2003, 2004, 2005 iizleti évekre
e Auditalt pénziigyi beszamoldk 2003, 2004, 2005 {izleti évekre
e Tpt. szerinti éves jelentések 2003, 2004, 2005 iizleti évekre
e Tpt. szerinti gyorsjelentések 2004.06.30., 2005.06.30., 2006.06.30.-ra vonatkozoan

e Bank Austria Creditanstalt AG. 2005. évi Eves Jelentése

Az Alaptdjékoztatok, valamint az Alaptajékoztatokban hivatkozott - a Kibocsaté altal készitett -
dokumentumok ¢és a tarsasagi iratok eldzetes irasbeli bejelentést kovetden — egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késdbb mint a bejelentés Kibocsato altali kézhezvételét kovetd
banki munkanapon - megtekinthet6k a Kibocsaté - 1065 Budapest, Nagymezo u. 44. szam alatti

- sz€khelyén.
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XV. A JELZALOGLEVEL PROGRAM BEMUTATASA
1. A TOZSDEI JELZALOGLEVELEK

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatokban leirt Jelzdloglevél Program hatalya alatt id6rdl-idére
Tézsdei Jelzélogleveleket hoz forgalomba a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen. A
Jelzaloglevél Programba tartozo egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozo
(késObbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak. A Jelzéloglevél Program
hatélya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem vasarolt, vissza nem valtott
Jelzaloglevelek Ossznévértéke a Nyilvanos Jelzaloglevél sorozatok Ossznévértékével egyiitt a

50.000.000.000 (azaz 6tvenmilliard) forintot nem haladhatja meg.

A Kibocsatdé nem vallal kotelezettséget arra vonatkozodan, hogy a Jelzdloglevél Program
keretében a teljes 50 milliard forintos Ossznévérték terhére Jelzalogleveleket bocsasson ki,
valamint arra sem, hogy e Jelzaloglevél Program tartama alatt nem fog a Jelzéloglevél

Programon kiviil Jelzalogleveleket kibocsatani.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek adatait a
Tpt 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild Okirat tartalmazza. Az
Okiratot a Kibocsatd a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfelelden a Kozponti Ertékpapir-

szamlavezetdnél helyezi letétbe.

A Kibocsatd kezdeményezi a Jelzaloglevél Program hatalya ald tartozo, nyilvanos forgalomba
hozatali eljaras keretében forgalomba hozott egyes Sorozatok és Részletek bevezetését a

Budapesti Ertéktézsdére.

A Kibocsatd Igazgatosaga azonban 2006. augusztus 8-an kelt 5/2006. szamu hatarozataval
elhatarozta, hogy a Jelzaloglevél Program keretében nyilvanosan kibocsatott, 2 évesnél hosszabb
futamidejii, 100 milli6 Ft-ot meghaladd 0Ossznévértékii, Ft-ban denominalt Jelzaloglevél-
sorozatokat, valamint azon két évesnél rovidebb futamidejii Jelzalogleveleket, amelyekrdl a
Kibocsatd Eszkoz-Forrds Bizottsaga gy dont, hogy Todzsdei Jelzaloglevélként kivanja

forgalomba hozni, bevezeti a BET-re.
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A KIBOCSATO TOZSDEI BEVEZETESHEZ KAPCSOLODO NYILATKOZATA

A Kibocsitd és a Vezetd Forgalmazé jelen nyilatkozataval kijelenti, hogy a nyilvanos
forgalomba hozatalt kévetden kérelmezi a Tézsdei Jelzaloglevelek Budapesti Ertéktézsdére
torténé bevezetését. A bevezetésben kozremiikodo befektetési szolgaltatdo megegyezik a Vezetd
Forgalmazéval. A Jelziloglevelek a BET-en kivil nem keriilnek mas szabélyozott piacra
bevezetésre. A Kibocsatd tézsdei bevezetést kezdeményezd dontésérdl szolo hatarozata: a

Kibocsato Igazgatosaganak 2006. augusztus 08-an kelt 5/2006. szamu Igazgatosagi hatdrozata.

Budapest, 2006. oktober 5.

Kiboesito:

HVB JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Dr. Nagy Gyula Lengyel Péter

Vezérigazgatod Belso Igazgatosagi tag

Vezeté Forgalmazo:

HVB BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

HVB Bank Hungary Zrt.
34.

Markus Winkler Horvath Istvan

Vezérigazgato-helyettes Ugyvezetd Igazgato
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2. A NYILVANOS JELZALOGLEVELEK

A Jelzaloglevél Program hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart, vissza nem
vésarolt, vissza nem valtott Jelzaloglevelek Ossznévértéke a Tozsdei Jelzaloglevél sorozatok

Ossznévértékével egylitt az 50.000.000.000 (azaz 6tvenmilliard) forintot nem haladhatja meg.

A két évesnél rovidebb futamidejli Jelzaloglevelek esetén a Kibocsatd Eszkdz-Forras Bizottsaga
felhatalmazast kapott arra vonatkozdan, hogy dontson a tézsdei bevezetés kérdésérol.
Amennyiben a kibocsatott Jelzaloglevél-sorozatokat a Kibocsaté a BET-re nem vezeti be, azokat

a Program keretén beliil kizarolag nyilvanosan hozza forgalomba.

A Jelzaloglevél Programba tartozd egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozo

(késdbbiekben meghatarozott) Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsatdé nem vallal kotelezettséget arra vonatkozoan, hogy a Jelzaloglevél Program
keretében a teljes 50 milliard forintos Gssznévérték terhére Jelzalogleveleket bocsasson ki,
valamint arra sem, hogy e Jelzaloglevél Program tartama alatt nem fog a Jelzéloglevél

Programon kiviil Jelzalogleveleket kibocsatani.

Az egy Sorozatban, illetve Részletben forgalomba hozott dematerializalt Jelzaloglevelek adatait a
Tpt 7.§ (2) bekezdésében meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild Okirat tartalmazza. Az
Okiratot a Kibocsato a Tpt. 9. § (1) bekezdésének megfeleléen a Kozponti Ertékpapir-

szamlavezetonél helyezi letétbe.
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3. JELZALOGLEVEL FELTETELEK

A kovetkezo fejezet a Jelzaloglevél Program feltételeirdl nyujt tajékoztatast és a Jelzaloglevél
Programba tartozo egyes Sorozatok és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos informaciokat,
mind a Tdzsdei Jelzaloglevelek, mind a Nyilvanos Jelzaloglevelek tekintetében. Az alabbi
Osszefoglalas a jelen Alaptajékoztatok egyéb vonatkozd részeivel egylitt értelmezendd és
mindkét Alaptdjékoztatora vonatkozik. Az egyes Sorozatok részletes feltételeit a vonatkozo

Végleges Feltételek tartalmazzak.

Kibocsato
HVB Jelzalogbank Zartkoriien miikodo részvénytarsasag (1065 Budapest, Nagymez6 utca 44.)
Felhatalmazas

A Kibocsatd Igazgatdsaga a 5/2006. (2006. augusztus 8.) szdmu hatarozataval felhatalmazast
adott a Jelzaloglevél Program felallitasara, az azzal kapcsolatos dokumentumok elkészitésére és
alairasara, valamint Nyilvéanos Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara, illetve a Tézsdei

Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalara és a BET-re torténd bevezetésére.
Hirdetmények és értesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi értesités (ideértve a jelen Alaptajékoztatok, a
Végleges Feltételek, a Hirdetmény kozzétételét, valamint a rendszeres €s rendkiviili tajékoztatast)
akkor tekinthetd érvényesen megtettnek, ha azt a Kibocsatdé a sajat valamint a Vezetd
Forgalmaz6 honlapjan (www jelzalogbank.hu) és (www.hvb.hu) kozzéteszi. 2006. december 31-
ig a Jelzaloglevél program keretében forgalomba hozni szandékozott Tézsdei vagy Nyilvanos
Jelzaloglevelek kibocsatasarol szo6l6 Hirdetmény, valamint a Tpt. 52.§ (5), 54.§ (1) és 66.§-ban
meghatarozott kozzétételek egy, a Felligyelet altal kiadott vagy a Feliigyelet altal ilyennek
elismert, a tdkepiac szereplditdl szarmazo hivatalos informéciok megjelentetését végzo
nyomtatott napilapban is kozzétételre keriil, amely napilap jelenleg a Magyar Tokepiac cimii lap.
A BET-re bevezetett sorozatok esetén az értesitéseket és a hirdetményeket a Kibocsaté a BET

honlapjan (www.bet.hu) is kézzéteszi.
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Jelzaloglevél Program

Megnevezése

A HVB Jelzélogbank Zrt. 50 milliard forintos Jelzaloglevél Programja
Keretisszege

50.000.000.000 Ft (Otvenmilliard forint) - a Jelzaloglevelek forgalomba hozott, de le nem jart,

vissza nem vasdarolt, vissza nem valtott ssznévértéke alapjan.

Program Vezeté Forgalmazo

A HVB Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Program Szervezé

HVB Jelzalogbank Zrt.

Fizet6 Megbizott és Fizeté Megbizotti Szerzédés Altalanos Feltételei

A HVB Bank Hungary Zrt., mint a kamat és toke fizetésekkel kapcsolatos egyes tevékenységek
ellatisaval megbizott befektetési szolgiltatd. A Fizetd Megbizotti Szerzodés Altalanos
Feltételeinek egy példanya munkaidében megtekintheté a Kibocsatd székhelyén. A
Jelzaloglevél-tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a Fizeté Megbizotti Szerzddés
Altaldnos Feltételeinek és a vonatkozo Végleges Feltételek Gket érintd rendelkezésérdl. A jelen
Jelzaloglevél Feltételek rendelkezései a Fizetd Megbizotti Szerz6dés vonatkozasaban csak

Osszefoglalo jellegtiek.

Jelzaloglevelek

Tipusa

A Jelzéloglevelek névre sz0616 értékpapirok.
Megjelenési formdja

Az azonos Sorozatba tartozo Jelzaloglevelekrdl a Kibocsatd egy példanyban értékpapirnak nem
mindsiild okiratot allit ki ("Okirat"). A Jelzaloglevelek dematerializalt forméban allithatok ki az

Okiratban meghatarozott egyedi névértékkel. A vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt
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rendelkezésekkel dsszhangban a névre szo6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket tartalmazo, a Tpt
7. §-a szerint kiallitott Okiratot a Tpt. 9. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a Kozponti
Ertékpapir-szamlavezeténél helyezik letétbe, és az mindaddig letétben marad, amig az adott
Részletben, illetve Sorozatban forgalomba hozott Jelzéloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapulod fizetési igényei kielégitésre nem keriilnek. Azonos Sorozatba tartozo
ujabb Részlet forgalomba hozatala esetén a kordbban kibocsatott Okirat érvénytelenitésre kertil

¢és az Ujabb Részletbe tartozo Jelzdloglevelek adatait is tartalmazé ) Okirat keriil kiallitasra.

A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzéaloglevelek a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt, a Jht. 14. §.-a szerint
fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzdloglevelekbdl szarmazo
kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fenndlld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a Kibocsato felszdmolasa, vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras

soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek az alabbiak szerint:

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljards soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek kiegyenlitését
kovetéen a Fedezet nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Poétfedezet, valamint a jelzalog-
hitelintézet vagyonanak, elsdsorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek
alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hdnyadaval egyenld, kizardlag a

Jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennalld kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel.
Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljards soran a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi
LIII. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet
nyilvantartdsidba bejegyzett Rendes ¢és Potfedezetet képezd vagyondra, valamint a jelzalog-
hitelintézet azon vagyonrészére, elsdsorban likvid eszkozeinek azon részére, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkezé kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld, a
koveteléseik erejéig kizarolag a Jelzaloglevél tulajdonosok vezethetnek végrehajtast.

Eléviilés

A jelenleg hatdlyos magyar jogszabalyok értelmében a Jelzdloglevelek alapjan torténd toke és
kamatfizetésekre vonatkozo, a Kibocsatoval szemben tamasztott igények nem éviilnek el.

Iranyado jog és illetékesség

A Jelzéloglevelekre, valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatdlyos magyar jog

rendelkezései az irdnyadoak.
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A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan, vagy azokbol fakaddan felmeriildé barmely vitds ligy
eldontésére a Tpt. 376. §-ban meghatarozott Pénz- és Toékepiaci Allandd Valasztottbirosagnak
van kizarolagos illetékessége. A valasztottbirosagi eljdrasokban a Valasztottbirosagnak harom
valasztottbirobol all6 tandcsa dont a sajat, mindenkori hatdlyos szabalyaival Osszhangban.
Mindkét vitaban all6 fél jogosult egy valasztottbird kijelolésére. Az igy kijeldlt két valasztottbird

jeloli ki a harmadik valasztottbirdt, aki a tanacs elndkeként jar el.

Tulajdonjog és egyéb jogosultsagok

A "Jelzéloglevél-tulajdonosok" vagy "Tulajdonosok" barmely Jelzaloglevél vonatkozasaban a
Jelzaloglevelek mindenkori tulajdonosait jelentik.

A Jelzaloglevelek atruhdzisa az eladdé Ertékpapir-szamlajanak megterhelésével és a

Jelzalogleveleknek a vevd Ertékpapir-szamlajan torténé egyidejii jovairasaval torténik meg.

Amennyiben illetékes birdsdg vagy jogszabalyi el6irds masként nem rendelkezik, barmely
Jelzaloglevél-tulajdonos, aki tulajdonjogat a fentiecknek megfeleléen szerezte, a Jelzaloglevél
jogos tulajdonosanak tekintendé és akként kezelendd, és mint ilyen, jogosult minden ilyen

Jelzaloglevél kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Jelzéloglevél lejart.

A Jelzaloglevél tulajdonosai jogosultak tovabba a Jelzéloglevél kamataira, valamint a

Jelzaloglevél tokedsszegének viszafizetésére.

A Jelzaloglevelek atruhdzasanak korlatozdasa

A Jelzaloglevelek atruhazasa esetén a szamlavezetdk Osszevont Ertékpapir-szamlai kozotti
atvezetésre vonatkozoéan a Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje mindenkori szabalyzatai a
Jelzaloglevelekhez kapcsolodd jogok atszallasa tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat

tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél tulajdonosokra kotelezdek.

Futamido

Az alkalmazand6 jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozo Végleges

Feltételekben meghatarozott 3 ho és 30 év kozotti valamely id6tartam.
A Jelzaloglevelek névértéke

A Jelzaloglevelek névértéke 10.000,- Ft, kivéve, ha a vonatkozo Végleges Feltételek masként

rendelkeznek.
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Kozponti Ertékpapirszamla Vezetéje
KELER Zrt. (1075 Budapest, Asboth u. 9-10.)
Jelzaloglevelek forgalomba hozatala

A Jelzéloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és egy Sorozaton beliill egy vagy tobb
Részletben torténik nyilvanosan, a jelen Alaptdjékoztatok és a vonatkozd Végleges Feltételek

feltételei szerint.
A forgalomba hozatal modja

A jelen Jelzaloglevél Program keretében a Jelzéloglevelek nyilvanosan vagy a BET-re torténd
bevezetés utjan hozhatok forgalomba. Az egyes forgalomba hozatalok torténhetnek jegyzési

eljaras, vagy aukciods eljaras, folyamatos forgalomba hozatal, vagy adagolt kibocsatas tutjan.
A forgalomba hozatalok pénzneme

A Jelzaloglevelek magyar forintban, eurdban és svdjci frankban keriilhetnek forgalomba

hozatalra.
Arfolyam

Amennyiben egy kibocsatas nem forintban torténik, a Kibocsato az MNB a kibocsatas napjan
iranyado, az adott devizanem forinttal szembeni hivatalos arfolyaman szamitja 4t a kibocsatott
Jelzaloglevelek Ossznévértékét forintra, abbdl a célbol, hogy megallapitsa, a kibocsatds mekkora
részt képvisel a Jelzaloglevél Program oOssznévértékébdl. A Program keretében devizaban
kibocsatott Jelzaloglevél allomany minden negyedév végével atértékelésre keriil az aktudlis
MNB arfolyamon, és ez alapjan Ujra megallapitasra keriil, hogy mekkora a részardnya a

Jelzaloglevél Program 6ssznéveértékébol.
Forgalomba hozatali ar

A Jelzédloglevelek névértéken, a névértéket meghaladd, vagy névérték alatti aron, illetve a

Diszkont Jelzaloglevelek esetén névérték alatt keriilhetnek forgalomba hozatalra.
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Forgalomba hozatali dokumentumok

A Jelzéloglevél Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatdsat, valamint mindazt az informaciot,
amelynek kozlése a forgalomba hozott értékpapir befektetéi szdmara a magyar jogszabalyok
szerint kotelezd, és amely a Feliigyelet szamara benytjtasra keriil, a jelen Alaptajékoztatok
tartalmazzak. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben forgalomba hozott Jelzaloglevelek

vonatkozasaban a forgalomba hozatal adatait a vonatkoz6 Végleges Feltételek tartalmazzak.
Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzdloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a kordbban
forgalomba hozott Jelzalogleveleivel azonos Sorozatba tartozé Jelzaloglevelek, mind 1j
Sorozatba tartozd Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara. A Jelzaloglevél Program hatalya aléd
tartozd barmely tovabbi forgalomba hozatalhoz a Jelzdloglevél Program ideje alatt nem
szlikséges a Feliigyelet engedélye. Ilyen tovabbi forgalomba hozatalok esetén a Kibocsatd a
vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel dsszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat
megeldzden a forgalomba hozatal egyedi adatait tartalmazd Végleges Feltételek benyujtasaval a

Feliigyeletet tajékoztatja, a Végleges Feltételeket nyilvanossagra hozza.

A befizetett osszeg

Amennyiben a jegyzési iven jelzett sszeg €s a beérkezett 0sszeg kiilonbozik, abban az esetben a
kovetkezOk szerint kell eljarni. Ha a befizetett 0sszeg kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett
Osszeg, abban az esetben a befizetett 0sszeg tekintendd mérvadonak, amennyiben a befizetett

Osszeg tobb, mint a jegyzési iven szerepld, akkor a kiilonbség 6t napon belill kamat és

levonasmentesen visszatéritésre kertl.
Visszaterites

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hatalya ala es6 ok folytan hitsul meg, a mar
befizetett 6sszegeket a Kibocsatd hét napon beliil - kamatfizetési kotelezettség és levonas nélkiil -

visszafizeti.
Ertékpapir-szamla

A dematerializalt értékpapirokrol és a hozza kapcsolddd jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara

vezetett nyilvantartas.
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Elszamoldasi nap

A vonatkozd Végleges Feltételekben a Jelzdloglevél forgalomba hozatalbdl szarmazo
pénzmozgasok elszdmolasara, valamint a forgalomba hozatalra keriild Jelzaloglevelek kozponti

értékpapirszdmlan, tovabba Szadmlavezetdk értékpapir szamlajan térténd jovairasara kijelolt nap.
Ertékesitési Korlatozdsok

A Jelzalogleveleket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelden lehet
értékesiteni  belfoldi maganszemélyek ¢és intézményi befektetok, valamint kiilfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetOk részére akar kiilfoldon, akdr Magyarorszagon. Az

Alaptajékoztatok tovabbi értékesitési korlatozasokat is tartalmazhatnak.
Kétoldalu arjegyzés

Amennyiben a Végleges Feltételek, valamint a Vezetd Forgalmazéi Megallapodas tgy
rendelkezik, a Vezetd Forgalmazo a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott modon, az
ott megjelolt informatikai rendszer megfeleld oldalan eladédsi és vételi arat jegyez az egy

Sorozatban vagy Részletben forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.
Kamatozas és kamatozassal osszefiiggod szamitasok
Kamatozas

A Jelzaloglevelek lehetnek fix vagy valtozé kamatozastiak vagy Diszkont Jelzaloglevelek. A
Jelzaloglevelekre vonatkozo kamatperiddusok és az alkalmazandd kamatok, illetve kamatlabak
Sorozatonként valtozhatnak, de adott Sorozatra vonatkozoan a kamatmegallapitas modja allando.
A kamatperiodusokra és a kamatokra vonatkoz¢ informaciokat a vonatkozd Végleges Feltételek

tartalmazzak.
Kamatozassal dsszefiiggo altalanos rendelkezések

"Alkalmazand6 Képernyodoldal" egy adott informacid szolgaltatasi rendszer (beleértve, de nem
kizarolag a Reuter Monitor Money Rate Service-t ("Reuters") és a Bloomberg News Service-t
("Bloomberg") barmely oldala, szekcidja, rovata, oszlopa vagy egyéb része, miként azt
referencia kamatlab szolgaltatdsa céljabol meghatarozhatjak, vagy azon egyéb oldal, szekcio,
rovat, oszlop vagy mas rész, amely az ilyet felvalthatja az adott vagy méas informaci6 szolgaltato

rendszerben, minden esetben azzal a kikotéssel, hogy ezeket olyan személy vagy szervezet
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jelolheti meg, aki vagy amely tamogatja ezeknek az informdacioknak a feltiintetését abbdl a

célbol, hogy a referencia kamatlabhoz hasonl6 kamatlab vagy arfolyam jelenjen meg.

"Kamatfizetési Nap" barmely Jelzaloglevélre vonatkozdan az a nap, amelyen eldszor valik
esedékess¢ barmely toke- vagy kamatfizetés, vagy (ha a fizetendd Osszeget a vonatkozd
rendelkezésekkel ellentétben tartjak vissza vagy utasitjak el) amelyen a kintlévo dsszeget teljes
mértékben megfizetik, vagy (ha ez kordbban van) amelyre vonatkozoan megfeleld értesitést
kiildenek a Jelzaloglevél tulajdonosoknak a vonatkozo Jelzaloglevél feltételekkel dsszhangban
arrol, hogy a Jelzéloglevélrdl kidllitott értékpapir szamla igazolasnak a Jelzéloglevél
feltételeknek megfeleld tovabbi bemutatdsa esetén az adott fizetést teljesitik, azzal a kikotéssel,
hogy az ilyen fizetést ténylegesen teljesitik az ilyen bemutatas alkalmaval. A jelen Jelzéloglevél

feltételekben

(1) a "tokére" hivatkozas ugy tekintendd, hogy az magaban foglal a Jelzaloglevelekre
vonatkozdan fizetendd minden Torlesztési Osszeget, Visszavaltasi Osszeget és egyéb
tokejellegli Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételeknek, azok modositasanak

vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendo;

(i) a "kamatra" hivatkozas gy tekintendé, hogy az magaban foglal minden
Kamatdsszeget ¢s minden egyéb Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételeknek,

azok modositasanak vagy a kiegészitésének megfelelden fizetendo; és

(i) a "toke" és a "kamat" ugy tekintendék, hogy magukban foglalnak barmely egyéb

Osszeget, amely a jelen Jelzaloglevél feltételek alapjan fizetendo.

"Fix Kamatrész Osszeg" fix kamatozasi Jelzaloglevelek esetében a vonatkozd Végleges

Feltételekben ekként meghatarozott kamatdsszeg.

"Kamatbazis" a barmely Kamatfizetési IdOszakra szémitott kamat vonatkozisaban a

kovetkezOképpen értelmezendd:

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/Tényleges (AKK)"
szamitast ir eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges szamat el kell
osztani 365-tel, vagy, ha az adott Kamatfizetési Iddszak valamely része szokdévre

esik, ugy

(A) a Kamatfizetési Id0szak szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok szamat

366-tal kell elosztani és
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(B) a Kamatfizetési Iddszak nem szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok

szamat 365-tel kell elosztani;

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" szamitast ir eld, ugy a

Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat 365-tel kell elosztani,

(i) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/360" szamitast ir eld, ugy a

Kamatfizetési Id6szak napjainak szamat 360-nal kell elosztani; és

(iv) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30E/360" (vagy "Eurojelzaloglevél-
alapi") szamitast ir eld, gy a Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-nal kell
elosztani (a napok szdmat 360 napot tartalmazé évet alapul véve kell kiszamitani, ahol
egy ¢év 12 egyenként 30 napos honapbol all, tekintet nélkiil a Kamatfizetési Id6szak
elsé vagy utolsd napjara, kivéve, ha valamely Kamatfizetési Idoszak a Lejarat Napjan
ér véget, ¢s a Lejarat Napja februar honap utolso napjara esik, amely esetben ezt az

utols6 napot tartalmaz6 februart nem kell 30 napos honappa meghosszabbitani).

"Kamatfizetési Idészak" a Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezdddo
1d6szak, amely az Elsé Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget ¢s minden
kovetkezd idészak, amely a Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt
kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az

utols6 Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

"Kamatlab" a Jelzéloglevélre vonatkozdéan mindenkor fizetendd kamat mértéke éves szinten,
amely a jelen Jelzéloglevél feltételek rendelkezései alapjan keriil meghatarozasra vagy azok

szerint szamitando.

"Kamatmeghatarozasi Nap" a vonatkozé Végleges Feltételekben a Kamatldbra ¢és a

Kamatfizetési [dszakra vonatkozoan ekként meghatdrozott nap.

"Kamatszamitasi Kezdonap" a Jelzdloglevelek forgalomba hozatalanak napja ("Kibocsatasi

Nap") vagy barmely mas nap, amelyet a vonatkozd Végleges Feltételek meghataroznak.

"Lejarati Nap" az a nap, amelyen a Jelzaloglevelek lejarttd és visszafizetenddvé valnak a

vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

"Meghatarozott Névérték" a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott Jelzaloglevél

néveérték.
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"Munkanap Szabaly" a Kovetkez6 Munkanap Szabalyt, a Mddositott Kovetkez6 Munkanap
Szabalyt vagy a megel6z6 Munkanap Szabalyt jelenti, a vonatkoz6 Végleges Feltételekben

meghatarozottak szerint.

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek szerint kamat fizetési napok megallapitasanal csak

a munkanapokat kell figyelembe venni és

(x) abban a naptari honapban, amelyre egy Kamatfizetési Nap esne, nincsen olyan nap,

amely szdm szerint megfelelne az adott Kamatfizetési Napnak, vagy

(y) valamely Kamatfizetési Nap egyébként olyan napra esne, amely egyébként nem

Munkanap,

akkor a vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint

(1) a Kovetkezo6 Munkanap Szabdlya alapjan, a Kamat fizetését az ilyen Kamatfizetési
Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni. A Jelzaloglevél tulajdonost az ilyen

elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg; vagy

(2) a Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabdlya alapjan a Kamat fizetését az ilyen
Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon kell teljesiteni kivéve, ha igy az a
kovetkezd naptari honapra esne, amely esetben a Kamatfizetési Napot elére kell

hozni az azt kozvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

(3) a Megelozd Munkanap Szabdlya alapjan az ilyen Kamatfizetési Napot elére kell

hozni az azt kdzvetleniil megel6z6 Munkanapra.

A jelen Jelzéaloglevél feltétel alkalmazasa és értelmezése soran a "Munkanap" olyan napot jeldl,
melyen Budapesten ¢s barmely, a vonatkozd Végleges Feltételekben emlitett tovabbi
kereskedelmi koézpontban a kereskedelmi bankok €s a valutapiacok pénziigyi elszamoldsokat

végeznek ¢€s az ilyen nap a Fizetd Megbizottnal is Munkanapnak szamit.

"Toredékosszeg" fix kamatozast Jelzéloglevelek esetében a vonatkozd Végleges Feltételekben

meghatarozott médon megallapitott kamatdsszeg.

Fix Kamatozasu Jelzdaloglevelek
a) A Fix Kamatozasu jelzaloglevelek kamatlaba

A Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek éves szinten értendé kamatldba a vonatkozo Végleges

Feltételekben elére meghatarozott. Az éves szinten értendd kamatlab alapjan szamitott, vagy
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az eldre Osszegszeriien megadott kamatOsszeg utolag, a vonatkozd Végleges Feltételekben

meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendd.

b) A Kamatosszeg megallapitisa

Annak a kamatnak az 0sszegét ("Kamatosszeg"), amely az egyes Jelzdloglevelek utan az
adott Kamatfizetési Idészakra fizetendd, amennyiben ez sziikséges a Fizeté Megbizott
szamitja ki a vonatkozd Végleges Feltételek rendelkezései szerint. A Kamatdsszeg
kiszdmitasa soran a Kamatlabat alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékekre, ¢s a
kapott értéket megszorozzak a Kamatbazissal, majd ennek eredményét egész forintra, mig
az eurot és a svajci frankot két tizedesjegyre kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint,

azaz 0,5 egységet, illetve azt meghalado Osszeget felfelé kell kerekiteni.

Amennyiben a Végleges Feltételek fix kamatrész osszeget vagy toredékosszeget hatiroz
meg, akkor az egyes Kamatfizetési Napokon fizetend6 kamatdsszeg egyenld a fix kamatrész

Osszeggel, vagy (ha alkalmazando) a Toredékosszeggel.

¢) A Kamatosszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes

(i) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon

("Kamatfizetési Nap"), vagy

(i) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincs(enek) kifejezett Kamatfizetési
Nap(ok) megjelolve, ugy minden olyan idOpontban, amely a megel6zo
Kamatfizetési Nap utdn, illetve az els0 Kamatfizetési Nap esetében a
Kamatszamitds KezdOnapja utdn a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatdrozott szamt honappal, vagy mas iddszakkal megegyezd idészak utan

kovetkezik be ("Meghatarozott Idészak").

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek szerint a Kamatfizetési Napok
megallapitdsanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozo Végleges

Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.

Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatozdsa

a) Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek Kamatlaba
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A Valtozé Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata a Kibocsato ¢és a Vezetd Forgalmaz6 altal
valamely nyilvanosan elérhetd €és a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott
referencia kamatlab alapul vételével keriil kiszamitasra, az igy kiszdmitott kamatldb éves
szinten értendd. A valtozd kamatlab alapjan szamitott kamatdsszeg utdlag, a Végleges

Feltételekben meghatarozott idépontban vagy idépontokban fizetendo.

b) Kamatlab meghatarozasa

A Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek esetén a Fizetd Megbizott a Kamatlab
meghatarozasara megszabott idépontban vagy ha az nem munkanapra esik, akkor az azt
kovetd els6 munkanapon meghatarozza a Kamatlabat a vonatkozé Kamatfizetési

Id6szakra.

c¢) Képernyooldalas Kamatmeghatarozas a Valtozo Kamatozasu Jelzdaloglevelekre

vonatkozoan

Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozasanak modjaként egy
képernydoldal hivatkozast ir elé ("Képernydoldalas Kamatmeghatirozas"), ott az
egyes Kamatfizetési Id0szakokra szamitott Kamatlab, az alabbiakban eldirtak megtartdsa
mellett, az Alkalmazand6 Képernydoldalon a Kamatmeghatarozasi Napon megjelend adat
alapjan, a relevans referencia kamatlabra adott ajanlat (amely egy szazalékban kifejezett
éves rata) mértékének felel meg, novelve vagy csokkentve (a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint) a Kamatfeldrral. Amennyiben az Alkalmazando
Képernyboldal, vagy a referencia kamatlab nem elérhetd, Gigy a Fizeté Megbizotti

Szerzédés Altalanos Feltételeinek ilyen esetekre vonatkozo eldirasai az iranyadoak.

d) Minimalis és/vagy maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
minimum kamatlabat (,Minimum Kamatlab”) ir el6, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Id6északra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint az adott Minimum Kamatlab, az adott

Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimum Kamatlébbal egyezik meg.

Amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
maximum kamatlabat (,,Maximum Kamatlab”) ir eld, akkor, ha az adott Kamatfizetési
Iddszakra szamitott Kamatlab magasabb, mint az adott Maximum Kamatldb, az adott

Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximum Kamatlédbbal egyezik meg.
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e) A Kamatésszegek megallapitdsa

A Fizeté Megbizott szamitja ki annak a kamatnak az 6sszegét (""Kamatosszeg'"), amely
az egyes Meghatarozott Névértékli Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek utan az adott
Kamatfizetési Idészakra fizetend6. Minden Kamatdsszeg kiszdmitasa esetén a Kamatlabat
alkalmazzak az egyes Meghatarozott Névértékre, és a kapott értéket megszorozzak a
Kamatbazissal, majd ennek eredményét kerekitik a kerekités altalanos szabalyai szerint,

azaz 0,5 egységet, illetve az azt meghalad6 6sszeget felfelé kell kerekiteni.

f) A Kamatésszeg esedékessége és kifizetésének napja
A Kamatdsszeg esedékes:

(1) a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott kamatfizetési napon/napokon

(,,Kamatfizetési Nap”), vagy

(i1) ha a vonatkozd Végleges Feltételekben nincs(enek) kifejezett Kamatfizetési Nap(ok)
megjelolve, igy minden olyan id6pontban, amely a megel6zé Kamatfizetési Nap
utan, illetve az els¢ Kamatfizetési Nap esetében a Kamatszdmitds Kezddnapja utan a
vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott szdmua honappal, vagy mas

idészakkal megegyez6 iddszak utan kovetkezik be ("Meghatarozott Idészak").

Amennyiben a vonatkozdo Végleges Feltételek szerint a kamatfizetési napok
megallapitdsanal csak a munkanapokat kell figyelembe venni, ugy a vonatkozo Végleges

Feltételekben meghatarozott Munkanap Szabalyok alkalmazandok.
Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatosszegekrdl:

A Fizetd Megbizott haladéktalanul, de legkésébb a Kamatfizetési Napot két banki
munkanappal megel6zéen a vonatkozd Végleges Feltételekben, valamint a Fizetd
Megbizotti Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozottak szerint a Kibocsatd
tudomdsara hozza a kovetkez6 Kamatfizetési idOszakra vonatkoz6 Kamatlabat. A
Kibocsatdé gondoskodik arrdl, hogy az erre vonatkozd értesités a meghatdrozas utdn a
vonatkozo jogszabalyok, valamint a Végleges Feltételekben és a Fizetdé Megbizotti
Szerz6dés Altalanos Feltételeiben meghatarozott médon kozzétételre keriiljon, tovabba

értesiti a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdjét az esedékes Kamatosszegrol.
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Felhalmozott Kamat

Az egyes Jelzaloglevelek a visszavaltds datumatol kezdve nem kamatoznak, kivéve, ha a
Jelzaloglevelek tulajdonosa megfelelden igazolja, hogy a tokekifizetést jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak. Ilyen esetben a kérdéses tokerész kamatai tovabb halmozodnak az alabbi

idépontok koziil a korabban bekdvetkezdig:
(1) amikor az adott Jelzaloglevél utan jard osszegeket kifizetik; és

(2) Ot nappal azt kovetden, hogy a Fizetd Megbizott megkapta a teljes fizetendd
Osszeget ¢és arrol értesitést kiildott jelen Jelzaloglevél feltételek rendelkezései

szerint.

Diszkont Jelzaloglevelek

A Diszkont Jelzéloglevelek a névértékiiknél alacsonyabb dron keriilnek értékesitésre, és

lejaratkor névértékiikon keriilnek bevaltasra.

Sinking-fund kotvények

A téketorlesztés a Végleges Feltételekben meghatarozott modon torténik.
Késedelmi Kamat

Amennyiben a Kibocsatd a Jelzaloglevelek alapjan fizetendd barmely 6sszeggel kapcsolatosan
késedelembe esik, ugy a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. tv. rendelkezései szerinti
mértékll késedelmi kamatot koteles megfizetni a lejart, de még nem teljesitett tartozasa

vonatkozasaban.
Kifizetések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos fizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizetdé Megbizott banki
atutalassal teljesiti a Jelzadloglevél tulajdonosok részére, a Fizetdé Megbizotti Szerzodés

rendelkezéseivel 6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, add és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kiilonosen a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje, a BET vagy

mas értéktdzsde (ha alkalmazandd) szabalyzatai és eldirdsai.

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdije

Nyilvéantartasaban az adott esedékességre vonatkozo - a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje
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mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott - fordulonap ("Fordulénap") végén az adott
Jelzalogleveleket illetéen allomannyal rendelkezd Szamlavezetok részére kell teljesiteni, a
Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje vonatkozé mindenkor hatalyos szabalyzataval, valamint a
Fizetd Megbizotti Szerz0dés rendelkezéseivel dsszhangban, valamint az alkalmazand6 addzasi
jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél tulajdonos részére kell
teljesiteni, aki a Fordulénapon a Jelzdloglevél tulajdonosa. A Fizetd Megbizott a Kibocsatot
legkésdbb az esedékességet megel6z0 masodik Munkanap délelétt 8 ordig tdjékoztatja a

Jelzaloglevelek utan a Kamatfizetési Napon fizetendd, addval nem csokkentett 6sszegrol.

A Jelzaloglevelek tekintetében a Jelzaloglevél feltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Jelzaloglevél tulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato
valamint a Fizet6 Megbizott az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden ezzel

kapcsolatos kotelezettség alol.

Abban az esetben, ha a Jelzdloglevelek (vagy azok egy részének) visszafizetése a Jelzaloglevél
feltételeknek megfelelden esedékessé valik, illetve azok lejartak, de még nem tortént meg a teljes
kifizetés a Jelzdloglevél tulajdonosoknak, akkor a Jelzdloglevelek egyes tulajdonosai a
tulajdonjogukat megtestesitd értékpapir-szamlara hivatkozva a Kibocsatd ellen kozvetleniil
jogosultak eljarast kezdeményezni, kivéve azt az esetet, ha a vonatkozo esedékességi datumtol
szamitott hét napos idészakon beliil a Jelzaloglevelekkel kapcsolatban az esedékes Osszeg teljes
megfizetése megtorténik a Jelzaloglevél tulajdonosok javara a Jelzadloglevél feltételekkel

Osszhangban.
Munkasziineti Napok

Ha barmely Jelzaloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés esedékes idépontja nem Munkanapra
esik, a Jelzdloglevél tulajdonos a vonatkozd Végleges Feltételekkel Osszhangban az
alkalmazandé6 Munkanap Szabaly szerinti napon valik jogosulttd a kifizetésre, €s nem tarthat

igényt az ilyen késedelem miatt felmeriild kamatra vagy egyéb mas kifizetésre.

Visszavasarlas

A Jelzaloglevelek Kibocsato altali megvasarlasa. A Jht. rendelkezései alapjan a visszavasarolt

Jelzaloglevelek jbol forgalomba nem hozhatok.
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Visszavaltas és opciok

a )Vegso Visszavaltas, Toketorlesztés

A Jelzaloglevelek lejaratkor egy 6sszegben a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak

szerint valthatoak vissza. A Jelzaloglevelek lejarat el6tti visszavaltasara vonatkozd informaciokat

a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak. A visszavaltasi jog gyakorlasat a Kibocsato

értesitésében kozli.

A Jelzéloglevelet, amennyiben az alabbi b, c, pontoknak megfelelden lejarat elétt nem kertilt

visszavaltasra vagy érvénytelenitésre, a Kibocsaté az Okiratban meghatarozott toketorlesztési

napon(okon), vagy Lejarat Napjan torleszti, vagy visszavaltja a vonatkozo Végleges

Feltételekben vagy az Okiratban meghatarozott torlesztési értéken, vagy Lejaratkori Visszavaltasi

Ertéken, illetve az abban meghatarozott médon.

b) Lejarat elotti visszavaltds

0] Diszkont Jelzaloglevél

(A)

(B)

Barmely Diszkont Jelzaloglevélre vonatkozoan fizetendd lejarat elotti
visszavéltasi Osszeg ("Lejarat El6tti Visszavaltiasi Osszeg"), amely
Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg indexhez és/vagy formuldhoz nem
kotddik, a Jelzaloglevél "Amortizalt Névérték Osszegével" (a szamitasra
vonatkoz6 eljaras ismertetése alabb talalhato) egyenld, kivéve amennyiben

a vonatkozo Végleges Feltételek eltérden rendelkeznek.

A (C) albekezdés rendelkezéseinek figyelembe vételével, az ilyen
Jelzaloglevelek Amortizalt Névérték Osszege a Lejarati Napon esedékes
Végsé Visszavaltasi Osszegnek az "Amortizacios Hozammal" megegyezd
éves rataval diszkontalt (évente tokésitett) Osszege. Az Amortizacids
Hozam, ha a vonatkozo Végleges Feltételek masként nem rendelkeznek,
az a rata, amely a Kibocsatasi Napon a kibocsatasi arra torténd
Amortizalt Névértéket eredményezne. Aukcios értékesités esetén, ha az
aukcid soran a Jelzaloglevelek kiilonb6zd arfolyamon keriilnek

értékesitésre, akkor az értékesitett Jelzdloglevelek atlag ara tekintendd
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kibocsatasi arnak. A kibocsatasi atlagar 0sszegérdl a Kibocsato értesitést

tesz kozz¢ a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

© Amennyiben a Jelzaloglevél Lejarat ElStti Visszavaltisi Osszege
esedékessé és fizetendové valik, de esedékességkor nem kertil kifizetésre,
a Kibocsato az Esedékesség napja €és a Kifizetési nap kozotti idoszakra
késedelmi kamatot fizet jelen Jelzaloglevél feltételek ,,Késedelmi kamat”

pontjaban leirtak szerint.

Ahol az ilyen szamitds kevesebb, mint egy év idétartamra vonatkozik, a szamitast a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott Kamatbazis alapjan kell elvégezni a

vonatkoz6 Végleges Feltételekkel 6sszhangban.

(ii) Egyeb Jelzaloglevelek

A fenti (i) pontban leirt Jelzaloglevelektdl eltérd barmely mas Jelzaloglevélre vonatkozdan
fizetendd Lejarat ElStti Visszavaltasi Osszeg a Meghatarozott Névérték és a Valasztott
Visszavaltasi Napig szamitott kamatokkal egyenld, kivéve ha a vonatkozd Végleges

Feltételek masként rendelkeznek.

¢) A Kibocsato valasztasa alapjan térténdo visszavaltas

Amennyiben a Kibocsaté szdmara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetOséget

hataroznak meg, a Kibocsato, miutan:

6 a Jelzaloglevél tulajdonosokat a vonatkozé Jelzaloglevél feltételek rendelkezései
alapjan nem kevesebb, mint 15 és nem tobb, mint 30 nappal kordbban értesitette

("Visszavaltasi Ertesités"); és

(ii) a fenti (i) pont szerinti értesitést megeldzéen nem kevesebb, mint 15 nappal a Fizetd

Megbizottat értesitette;

(mely értesitések visszavonhatatlanok és feltiintetik a visszavaltdsra meghatarozott datumot), a
valasztott visszavaltdsi napon (""Valasztott Visszavaltasi Napon”) visszavalthatja az adott
Sorozatba tartozd forgalomban 1évé valamennyi Jelzaloglevelet a vonatkoz6 Végleges
Feltételekben meghatarozott, valasztott visszavaltasi Osszeg(ek) ("Valasztott Visszavaltasi
Osszeg”), valamint a vonatkozé Vilasztott Visszavaltisi Napig (de azt nem beleértve)

felhalmozott kamatok (ha van ilyen) megfizetésével.
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Ervénytelenités

A Kibocsatonak a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetéje felé tett nyilatkozatat kovetden,
miszerint a Jelzaloglevelekben foglalt kotelezettségeinek eleget tett, valamennyi visszavaltott
Jelzaloglevelet érvényteleniteni kell. A Kibocsatd értesiti a Kozponti Ertékpapir-szamla
Vezet$jét vagy a Kozponti Ertéktarat (ha az nem azonos a Kozponti Ertékpapir-szamla
Vezetojével) a Jelzaloglevelekben foglalt jogok és kotelezettségek megsziinésérdl. Ezt kovetden
a Kozponti Ertékpapir-szamla VezetSje, illetve a Kozponti Ertéktar érvényteleniti a

Jelzalogleveleket és az Okiratot.

A Jelzaloglevelek érvénytelenitése az Okiratnak a Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje
mindenkor hatilyos vonatkozd szabdlyzataival és eljarasi rendjével, valamint a vonatkozo

jogszabalyokkal 6sszhangban torténik.

A visszavaltasok, opciok és érvénytelenitések esetén esedékessé valo kifizetések napjara a jelen
Jelzaloglevél feltételek Kamatkifizetések napjara vonatkozo szabalyait (Munkanap Szabaly) kell

értelemszertien alkalmazni.

4. ADOZAS

Az aldbbi megjegyzések altalanos jelleglick és a 2006. szeptember 1-én hatdlyos magyar
jogszabalyokon ¢és joggyakorlaton alapulnak. Az Osszefoglald pusztan az alapvetd magyar

adojogi kovetkezmények tekintetében nytjt tdjékoztatast.

Az alabbiakban foglaltak altaldnos tdjékoztatasi célbol késziiltek, és nem tekinthetdk sem jogi,
sem adotanacsnak egyetlen belfoldi illetdségli vagy kiilfoldi illetoségii Jelzaloglevél-tulajdonos
vonatkozasdban sem. Ennek megfelelden a lehetséges befektetdk az egyedi koriilmények alapjan
csak a sajat adoszakértdjiikkel vald konzultacid utdn nyerhetnek tényleges képet az altalanos
adozasi  kovetkezményekrdl, ideértve kiilonosen a Jelzdloglevelek megszerzésének,
tulajdonlasanak ¢és atruhazasanak a magyarorszagi jogszabalyok ¢&s joggyakorlat szerinti
kovetkezményeit. A Jelzaloglevelek kiilfoldi illetdségli Jelzaloglevél-tulajdonosok altal torténd
megszerzése, illetve azok kamattartalma a Jelzdloglevél-tulajdonosok illetdség szerinti
orszagaban tovabbi adokotelezettséget valthat ki - melynek sordn értelemszeriien figyelembe
veendOk az érvényben levd, kettds addztatas elkeriilésérdl szol6 egyezmények -, amellyel jelen

Osszefoglald nem foglalkozik.
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4.1 Belfoldi illetéségli Jelzaloglevél tulajdonosok ad6zasa
4.1.1 Kamatjovedelem addzasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozd addzok

Amennyiben egy belfoldi illetdségli Jelzaloglevél-tulajdonos a tarsasagi add alanya és a
Kibocsatotol szarmazo kamatjovedelemre jogosult, az ilyen jovedelem kapott kamatnak fog
mindsiilni és noveli a Jelzéloglevél-tulajdonos addzés eldtti eredményét, amely tarsasagi ado
novekedést eredményezhet. A Jelzdloglevél-tulajdonos egyéb éves jovedelmeivel egylitt
szamitott tarsasagi add alapja a tarsasdgi ado torvény altalanos szabdlyai szerinti 16 sz4dzalékos
addkulccsal, tovabba az ezt 2006. szeptember 1-jétdl kiegészitd kiillonado 4 szazalékos kulcsaval

adozik.

Jelzaloglevelek forgalomba hozatala esetén, a kettds konyvvitelt vezetdé Jelzaloglevél-
tulajdonosnal, az idéaranyos éves kamattartalom elhatarolandd. Az adott évben bevételként
elszamolt kamat a tarsasagi add torvény hatdlya ald tartozo belfoldi illetdségli Jelzaloglevél-

tulajdonosnal az adott évben része az addalapnak.

Természetes személyek

A belfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevelek kamatabdl (ideértve a hozamot is) szarmazé
jovedelem utan az addé mértéke 20 szazalék. Az adot a Jelzadloglevelek alapjan teljesitendd

kifizetésekbdl az altalanos szabalyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg és vallja be.

A kamat cimén fizetett bevételbdl — ha az a Jelzdloglevél megszerzését kovetden elsdként
megszerzett kamat — levonhatd a Jelzdloglevél megszerzésére forditott kiadas részeként a
Jelzaloglevél vételaraban a Jelzaloglevél szerzéséig megfizetett, a Jelzaloglevél feltételei szerint
meghatarozott, kiszamitott felhalmozodott kamat azzal, hogy az igy levont 6sszeg a Jelzéloglevél
atruhazasakor, bevaltasakor, illetéleg visszavaltasakor a Jelzaloglevél megszerzésére forditott

értékként (lasd: alabbi 1.1.2 pont) nem vehetd figyelembe.

A jogszabaly altal biztositott atmeneti szabaly értelmében azonban — a fentiektdl eltéréen —
amennyiben a kamatjovedelem keletkezésének alapjaul szolgald tigyletet, szerzédést 2006.
augusztus 31-ét megeldzéen megkotottek, az tligylet, szerzddés alapjan 2006. augusztus 31-ét
kovetden elsdként megszerzett kamatbevételre a 2006. augusztus 31-én hatalyos addzasi
szabalyok vonatkoznak, amelyek értelmében a nyilvanosan forgalmazott Jelzaloglevelek

kamatabdl szarmazo jovedelem utan az adé mértéke 0 szézalék.
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4.1.2 Toékejovedelem addzasa

Tarsasagi add hatalya ala tartozd addzok

A tarsasagi ado torvény hatdlya ald tartoz6 belfoldi illetdségli Jelzaloglevél-tulajdonos esetében a
Jelzaloglevelek értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbirdlds ald esé cselekmény
kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség magyar addészempontbol a
tarsasagi ado torvény altalanos szabdalyai szerint része belfoldi illetdségli Jelzaloglevél-tulajdonos

adozas elotti eredményének.

Természetes személyek

A belfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott és forgalmazott Jelzaloglevelek atruhdzasa, bevaltasa, illetéleg visszavaltasa
ellenében megszerzett bevételnek az a része, amely meghaladja a Jelzaloglevelek megszerzésére
forditott érték és a Jelzaloglevelekhez kapcsolodo jarulékos koltségek (pl. a forgalmazo részére a
Jelzaloglevél eladas és vétele soran megfizetett koltségek) egyiittes Osszegét, kamatnak mindsiil
¢s ennek megfeleléen 20 szézalékos kulccsal addézik. Az adot a Jelzéloglevelek alapjan

teljesitendd kifizetésekbdl az éaltalanos szabalyok szerint a kifizetd vonja le, fizeti meg ¢és vallja

be.

A 2006. szeptember 1-ét megeldzéen megszerzett Jelzaloglevelek esetében — a fentiektdl eltérden
—a 2006. augusztus 31-én hatalyos kovetkezd szabalyok alkalmazandok: A 2006. szeptember 1-
ét megeldzden megszerzett Jelzaloglevelek atruhdzasa ellenében megszerzett bevételnek az a
része, amely meghaladja a Jelzaloglevelek megszerzésére forditott érték és a Jelzdloglevelekhez
kapcsolodo jarulékos koltségek egylittes Osszegét, arfolyamnyereségnek mindsiil, amennyiben a
személyi jovedelemadorol szolo torvény nem mindsiti kamatnak. Az arfolyamnyereségbdl
szarmazo jOvedelem utdn az ad6 mértéke 25 szdzalék. Kamatnak mindsiil a Jelzaloglevelek
nyilvanos forgalmazasa soran a kamat helyett elért arfolyamnyereség, melyet igy a 2006.

szeptember 1-ét megeldzden megszerzett Jelzaloglevelek esetében 0 szazalékos ado terhel.

4.1.3 Vagyonatruhdzasi ado/illeték

Magyarorszagon a Jelzéloglevelekkel kapcsolatos adasvétel vagy egyéb rendelkezés nem esik

vagyonatruhazasi ado-vagy illetékfizetési kotelezettség ala.
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4.2 Kilfoldi illetéséghi Jelzaloglevél tulajdonosok ad6zasa
4.2.1 Kamatjovedelem addzésa

Kiilfoldi illetdségii nem természetes személyek

A személyi jovedelemadd torvény hatalya ald nem tartozo kiilfoldi illetdségli Jelzdloglevél-

tulajdonos részére kifizetett kamat nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kiilfoldi illetdségtl természetes személyek

A kilfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonosok esetében a kamatbol
szarmaz6 jovedelem utani adokotelezettségek az alabbi eltérésekkel a fenti 4.1.1 pontban

foglaltak szerint alakulnak.

Amennyiben Magyarorszag ¢s a kiilfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos
allama kozott van hatdlyos egyezmény a kettdés adoztatds elkeriilésérdl, a Jelzaloglevél-
tulajdonos részére kifizetett jovedelemre a kettds adoztatds elkeriilésérél szolo egyezmény
rendelkezéseit kell alkalmazni. A kettds addztatas elkeriilésérdl szolo6 egyezményben foglaltakat
a Kibocsatd csak abban az esetben jogosult alkalmazni, amennyiben a kiilfoldi illetdségii
természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos évente az adott évi elsd kifizetést megeldzden,
illetve illetdségének valtozasat kovetd elsd kifizetést megel6zden a Szamlavezetonek atadja az
illetékessége orszaganak adohatosaga altal kiallitott illetéség-igazolasat. Ellenkezd esetben a
Szamlavezetd az adot az altalanos forrasado-mérték alapjan allapitja meg és vonja le, és a
kiilfoldi illetdségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonos jogosult az altalanos mérték és
az egyezmény szerinti mérték kozotti kiilonbozetet visszaigényelni az Ado- és Pénziigyi

Ellendrzési Hivatal Kozép-magyarorszagi Regionalis Igazgatdsagéanal.

Nem kell jovedelemként figyelembe venni azt a bevételt, amellyel Osszefliggésben az addzas
rendjérdl szolo torvény — Osszhangban az Eurdpai Kozdsség megtakaritasi iranyelvével
(2003/48/EC) — adatszolgaltatasi kotelezettséget ir elo.

4.2.2 Tokejovedelem addzasa

Kiilfoldi illetdségii nem természetes személyek

A kulfoldi illetéségti Jelzaloglevél-tulajdonos altal a Jelzdloglevelek értékesitésébdl realizalt

arfolyamnyereség, amennyiben a Jelzaloglevél-tulajdonos nem természetes személy, €s nem
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rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

Kiilfoldi illetdségil természetes személyek

A kiilfoldi illetéségli természetes személy Jelzdloglevél-tulajdonos esetében a Jelzaloglevelek
értékesitésén realizalt nyereség — a kettds adoztatas elkeriilésérdl szol6 egyezményekre, valamint
a megtakaritasi iranyelvre vonatkozdan a fenti 4.1.2 pontban ismertetett eltérésekkel — a belfoldi
illetéségli természetes személy Jelzaloglevél-tulajdonosokra vonatkozé szabalyokkal azonos

modon adozik.

5. AUKCIOS SZABALYOK

A Jelzaloglevelek értékesitése elsdsorban aukcios eljards keretében térténhet a vonatkozo
Végleges Feltételekben leirtak szerint. Az aldbbi egy minta az egyes Kibocsatasokhoz
kapcsolodo Végleges Feltételekben bemutatasra keriild aukcios szabalyokrol. A mintatdl az adott

Végleges Feltételek aukcios szabalyai eltérhetnek.

Aukcids vasarlasi ajanlatot devizabelfoldi jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
tarsasagok, maganszemélyek, valamint az alkalmazando6 hazai és kiilfoldi jogszabalyok betartasa
mellett devizakiilfoldi jogi személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasagok,
maganszemélyek nyujthatnak be. Ettdl eltérd esetleges értékesitési korlatozasokat a Végleges

Feltételek tartalmazzak.

A Kibocsaté és a HVB Bank Hungary Zzt. (HVB, Vezeté Forgalmazd) a Jelzédloglevelek
aukciojat a HVB Bank Hungary Zrt.-n keresztiil (Nyilvanos Jelzaloglevelek esetén), vagy a
Budapesti  Ertéktdzsde (BET) Aukciés Rendszerén (Tézsdei Jelzaloglevelek —esetén)
bonyolithatjak le. Etté] fiiggden az aukcids szabalyok jelentdsen eltérhetnek. BET-en keresztiili
aukcié esetén az aukcios szabalyok Osszhangban vannak a BET Kereskedési Kodexének 16.
(Aukcios Ajanlat) fejezetével. Az aukcids szabalyokat mindig a vonatkozd Végleges Feltételek

tartalmazzak.
Az aukcids vasarlasi ajanlatok benyujtasa

Az aukcidé pontos idejét, helyét mindig a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak. A
Jelzaloglevelekre vonatkoz6 aukcids vasarlasi ajanlatot a HVB Bank Hungary Zrt.-n keresztiil a
Végleges Feltételekben szerepld aukcidos formanyomtatvany kitoltésével a Végleges
Feltételekben megjelolt értékesitési helyen/helyeken lehet benyujtani személyesen. Egy befektetd

tobb aukcids vasarlasi ajanlatot is tehet kiilonb6z6 arfolyamokon/hozamokon kiilon aukcios
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formanyomtatvany benytjtasaval. Az ugyanazon személy altal beadott kiilonbozé aukcios

vasarlasi ajanlatok kiilon ajanlatként keriilnek értékelésre.
Befizetés modja

A kibocsatas soran Jelzalogleveleket vasarld befektetok a Jelzaloglevelek vételarat a Vezetd
Forgalmazé Végleges Feltételekben meghatarozott bankszamléajara vald készpénzes befizetéssel,
vagy atutalassal teljesithetik. A befektetdk a megvasarolt Jelzalogleveleknek az elfogadott
aukcios vasarlasi ajanlatnak megfeleld vételarat az aukcios formanyomtatvany benytjtasaval
egyidejlileg, vagy a Vezetd Forgalmazoval kotott kiillon megallapodds rendelkezései szerint
(amennyiben van iylen) legkésébb az elszamolas napjaig, a Végleges Feltételekben rogzitett

hatariddig kotelesek megfizetni a Vezetd Forgalmazonak.

A ki nem elégitett, csak részben kielégitett, illetdleg az érvénytelen ajanlatokhoz kapcsoloddan
teljesitett befizetések, valamint a befizetett 6sszegeknek az aukcids vasarlasi ajanlatban szerepld
Osszeget meghalado részének visszafizetésére a Végleges Feltételekben meghatarozott hatarideig
levonas- és kamatmentesen keriil sor, 4tutaldssal az aukcids formanyomtatvanyon feltiintetett

bankszédmlaszamra.
Az aukcios vasarlasi ajanlat elfogadasanak feltétele

Minden esetben a Vezetd Forgalmazo donti el, hogy a hozza beérkezett aukcids
formanyomtatvany megfelelden ki van-e toltve. A Vezeté Forgalmazdé minden ilyen dontése
végleges ¢és kotelezd erdvel bir. A beérkezd €s a formai kovetelményeknek megfeleld aukcids
vasarlasi ajanlatot a Vezetd Forgalmazo koteles elfogadni. A (i) hidnyosan kitdltott aukcios
formanyomtatvanyok, illetve (ii) az aukcié idépontjaként megjeldlt idészakon kiviil benyujtott

aukcios vasarlasi ajanlatok érvénytelennek mindsiilnek.

Az aukcios vasarlasi ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd erejii €s visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal az aukcids vésarldsi ajanlatban feltlintetett teljes Osszeg erejéig és

tudomasul veszi, hogy aukcids vasarlasi ajanlata részben is elfogadhato.
Allokacio
Az allokacio6 pontos szabalyait a vonatkozd Végleges Feltételek részletezik.

Amennyiben tobb befektetd nyujt be aukcids vasarlasi ajanlatot ugyanazon arfolyamot/ hozamot
megjelolve és a Jelzdloglevelek elosztasakor nem elégithetd ki valamennyi ilyen befektetd

Jelzaloglevél-igénylése az adott arfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen befekteték kozott a
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Jelzaloglevelek elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befektetok

altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban keriilnek felosztasra.
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6. A JEGYZESI ELJARAS SZABALYAI

A Jelzédloglevelek értékesitése torténhet jegyzési eljaras keretében a vonatkozd Végleges
Feltételekben leirtak szerint. Az aldbbi egy minta az egyes Kibocsatasokhoz kapcsolodo
Végleges Feltételekben bemutatasra keriild jegyzési szabdlyokrol. A mintatol az adott Végleges
Feltételek szabalyai eltérhetnek.

A Jelzédloglevelek értékesitése jegyzési eljaras keretében torténik a jelen fejezetben leirtak
szerint. Jegyzési Vasarlasi Ajanlatot magyar jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezé tarsasdgok, maganszemélyek, valamint az alkalmazand6é hazai ¢és kiilfoldi
jogszabalyok, illetve az Alaptajékoztatok vonatkozé korlatozasai betartasa mellett devizakiilfoldi

intézményi befektetdk és devizakiilfoldi maganszemélyek nyujthatnak be.
A Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok benyujtasa, a befizetés modja

A befektetok Jegyzési Vasarlasi Ajanlatukat a jelen Végleges Feltételekhez csatolt jegyzési iv
benyujtasaval tehetik meg ...ev...hénap...nap [idépont meghatarozando] és
...6v...hénap...nap[idépont meghatarozandd] kozott (“Jegyzés Ideje”) a jegyzési helyek
nyitvatartasi idejében, a pénztari 6rak alatt. Az utols6 jegyzési napon, ...év...honap...nap [iddpont
meghatarozand6]-én ... 6raig [id6pont meghatarozandd] nyujthatok be jegyzések. A kibocsatd 3
jegyzési nap elteltével donthet a jegyzés lezarasar6l, amennyiben a felkinalt Jelzaloglevél
lejegyzésre keriilt. Az Ajanlat benyujtasa torténhet személyesen vagy, amennyiben a jegyz0 mar
rendelkezik a HVB Bank Hungary Zrt-nél érvényes tligyfél- vagy folyoszamlaval, ¢és

értékpapirszamlaval, az esetben meghatalmazott utjan is.

A befektetdnek érvényes Jegyzési Ajanlat benytjtasdhoz a HVB Bank Hungary Zrt.-nél vezetett
érvényes lgyfél- vagy folydszamlaval, és értékpapirszamlaval kell rendelkeznie. A kibocsatas
soran Jelzalogleveleket vasarlo befektetoknek a HVB Bank Hungary Zrt.-nél vezetett tigyfél-
vagy folydszamlajan sziikséges, hogy a jegyzési iv benyujtasaval egyidejiileg a Jelzaloglevelek

vételara rendelkezésre alljon.

Azon befektetdk részére, akik nem rendelkeznek a HVB Bank Hungary Zrt.-nél a jegyzési ajanlat
benyujtasakor érvényes iigyfél vagy folydszamlaval, és értékpapir-szamlaval, a HVB Bank
Hungary Zrt. jegyzéskor megnyitja az emlitett szamldkat. Meghatalmazott Utjan csak akkor
nyujthatd be jegyzési ajanlat, ha az ajanlattevé mar rendelkezik érvényes szdmlakkal a HVB

Bank Hungary Zrt.-nél.
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Meghatalmazott Gtjan torténd eljaras esetében a meghatalmazott koteles benyujtani a magyar
nyelvii meghatalmazasat, illetve idegen nyelven késziilt meghatalmazis esetében a hiteles
forditast is. A kiilfoldon kidllitott okiratba foglalt meghatalmazast a kiallitds helye szerint
illetékes magyar kiilképviseleti hatdsaggal (nagykovetség, konzulatus) kell hitelesittetni, vagy a
kiilfoldi kozjegyz6 eldtt alairt okiratot a kozjegyzd kozjegyzoi mindségét igazolo feliilhitelesitési
zéaradékkal (apostille-lal) kell ellatni a Hagai Egyezmény el6irasainak megfeleléen. A Magyar
Koztarsasagnak bizonyos allamokkal léteznek kétoldalu egyezményei, amelyek a kiilfoldon
kiallitott meghatalmazasok tekintetében nem kivanjdk meg sem a hitelesitést vagy
feliilhitelesitést, sem a Hagai Egyezmény alkalmazasat, csak a kozjegyzoi aldirds-hitelesitést.
Ezen egyezmények és az ilyen meghatalmazasok tartalmi €s formai kellékérdl a jegyzo koteles a
meghatalmazés kiéllitasakor elégséges bizonyitékkal szolgédlni, amennyiben ¢l a kétoldalu
egyezmény nyujtotta konnyitéssel. Az egyezményes allamok felsorolasat a 8001/1995 (IK.8) IM

tajékoztatd Fliggelékének 1. fejezete tartalmazza.
A Jegyzési Ajanlatok Ervényessége

Minden esetben a Vezetd Forgalmazé donti el, hogy a hozzé beérkezett jegyzési iv megfelelden
ki van-e toltve. A Vezet6 Forgalmaz6 minden ilyen dontése végleges és kotelezd erdvel bir. A
beérkezé ¢és a formai kovetelményeknek megfeleld Jegyzési Vasarlasi Ajanlatot a Vezetd
Forgalmaz¢ koteles elfogadni. A (i) hianyosan kit6ltott jegyzési formanyomtatvanyok, illetve (ii)
a jegyzési idészak lezarasat kovetden benyujtott Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok érvénytelennek
mindsiilnek. A Jegyzési Vasarlasi Ajanlatok benyujtasaval a befektetd kotelezd ereji és
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a Jegyzési Vasarlasi Ajanlatban feltlintetett teljes 6sszeg
erejéig.

Allokacio

A Kibocsatdo fenntartja a jogot, hogy a meghirdetett maximum Osszegen feliil taljegyzést
fogadjon el maximum [a Végleges Feltételekben meghatarozott],- Ft 6sszeghatarig. Amennyiben
a meghatarozott maximum Osszegen feliil érkezik be Jegyzési Vasarlasi Ajanlat, és a Kibocsato
dontése értelmében nem vagy csak részben fogad el tuljegyzést, abban az esetben a
Jelzaloglevelek elosztdsakor az ajanlattevok Jelzaloglevél-igénylése részlegesen kertil
elfogaddsra az adott darfolyamszinten/hozamszinten, akkor ezen befektetok kozott a
Jelzaloglevelek elosztasa altalaban az aranyos elosztas elve alapjan torténik, azaz a befektetok

altal benyujtott 6ssznévérték aranyaban kertilnek felosztasra.
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Az értékpapirok jovairasa
A Jelzaloglevelek elszdmolasara, a Jelzaloglevél-jegyzok értékpapirszamlajan torténd jovairasara
az elszamolasi napon, azaz [a Végleges Feltételekben meghatarozott idépont]-an déleldtt [a

Végleges Feltételekben meghatarozott idépont] 6raig keriil sor.

A Jelzéloglevelek névre szolo, dematerializalt értékpapirok. A kozponti értékpapirszamla
vezetdje a KELER Zrt. A Jelzéloglevél-jegyz6é a részére kiallitott dematerializalt értékpapirrol

sz0l0 letéti igazolast, valamint a jegyzés elszamolési bizonylatot a jegyzési helyen veheti at.
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7. A  VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA ES AZ ABBAN SZEREPLO
INFORMACIOK

7.1 A Végleges Feltételek formaja Tozsdei Jelzaloglevelek esetén

[datum]

HVB JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

[ ] ossznévértékii, névre sz6lo [fix/valtozo kamatozasu/diszkont]Jelzaloglevelek
nyilvanos forgalomba hozatala

az 50.000.000.000 Ft keretosszegii Jelzaloglevél Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsolddd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Alaptajékoztatokban keriiltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a fenti Alaptajékoztatok Tozsdei Jelzaloglevelekre

vonatkoz6 Alaptédjékoztatoval egyiitt olvasandok.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoan kitoltendoek. Az adott
Forgalomba Hozatalra nem alkalmazando rendelkezéshez a ,,Nem alkalmazando” megjeldlést
kell irni, és az adott alpont rendelkezéseit torélni kell. A pontok szamozasa nem valtozhat abban
az esetben sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelolnek meg ,, Nem alkalmazando ’-ként. Dolt
betiivel a Végleges Feltételek kitoltésére vonatkozo instrukciokat jeloltiik.] A konkrét Forgalomba
Hozatalra vonatkozo Végleges Feltételek a Forgalomba Hozatal sajatos koriilményeire tekintettel

a mintatol eltérhetnek.

() Kibocsato: HVB JELZALOGBANK
ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

1065 Budapest, Nagymez0 u. 44.

2) (1) A Sorozat megjelolése: []
(i1) A Részlet szama: [*]
3) A kibocsatas devizaneme:

4) Ossznévérték:
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)
(6)

(7

®)
©)

(10)

)]

(12)

(13)
(14)

(1) Sorozat:

(i1) Részlet szama:

[Minimélis Forgalomba Hozatali Ar:]

Jelzaloglevelek szama / névértéke:
Részlet szama:
(1) Forgalomba hozatal napja:
Részlet szama:
(11) Kamatszamitasi Kezdonap:

Részlet szama:
(ii1)Elszamolasi Nap:
Részlet szama:
(iv)Ertéknap

Részlet szama:

Lejarati Nap:

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek

lejaratkori visszavaltasanak alapja:
A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal mddja:

Kozremiikodok:

visszavaltasanak
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/

[*]
[*]

[*] db/[+] Ft

[*]
[ [T % fix

[[referencia kamatlab] +/— [¢]

kamatlab]

%valtozo kamatlab]

[Diszkontjelzaloglevelek]

(tovabbi részletek alabb
meghatarozottak)

[*]

Nyilvanos

A Kibocsato  kérelmezi a
Jelzaloglevelek  bevezetését a
BET-re.

[Aukcio / jegyzés utjan].



(15)

(i) Vezetd Forgalmazo, Tozsdei Bevezetd,

Fizet6 Megbizott:

Fix Kamatoziasu  Jelzaloglevelekkel

osszefiiggé rendelkezések

(1) Kamatfizetési idészakok:

(i1) Munkanap Szabaly:

(ii1)) Kamatladb[(ak)] meghatdrozasanak
modja és napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(v)A Kamatlab(ak) ¢és Kamatosszeg(ek)

meghatarozasaért felelds Fél:
(vi) A Kamatlab mértéke:

(vii)  [Felhalmozott kamat:]

(viii)) Kamatbazis:

(ix)Fix Kamatozasu Jelzéloglevelek

kamatanak egyéb megallapitasi modja:
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HVB Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

[*]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT
FIZETESRE KERUL)

[Alkalmazando / Nem
alkalmazando] (Ha nem
alkalmazando, akkor a jelen pont

alpontjai térlendok)

[évente / félévente / negyedévente

/ havonta utélag fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkezd Munkanap
Szabaly / Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandd / napok

meghatarozandok]

HVB Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[*]%
[A  felhalmozott kamat [¢]
napjan[*]%, azaz [] [devizanem]

[devizanem] cimleti

egy []

Jelzaloglevélre]
[*]
[*]



Viltozo6 Kamatozasu Jelzaloglevelekkel

osszefiiggé rendelkezések

(1) Kamatfizetési Id6szakok

(i1) Munkanap Szabaly:

(i11)) A Kamatldb(ak) meghatdrozasanak
modja és
napja:

(iv) Kamatfizetési Nap(ok):

iv) A Kamatlab(ak) és
Kamatosszeg(ek)
meghatdrozasaért felelds Fél:

(vi) [Képernydoldal Szerinti

Meghatéarozas:]
(vii) [Alkalmazand6 1do6:]
(viii) A Valtoz6 Kamatldb Elsddleges

Forrasa:

(ix)  [Referencia  Bankok (ha az

Elsddleges Forras a referencia

Bankok™ ]
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[Alkalmazando / Nem
alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, akkor a

Jjelen pont alpontjai térlendok)]

[évente / félévente / negyedévente

/ havonta utélag fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkezé6 Munkanap
Szabaly / Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernydoldal Szerinti
Meghatérozas / egyéb
(részletezendo)]

[Nem alkalmazandd6 / napok

meghatarozandok|

HVB Bank Hungary Zrt., mint
Fizetd Megbizott.

[*]

[*]
[Allamadéssag Kezelé Kozpont

Zrt.]

[meghatarozando az
alkalmazando képernydoldal vagy

a ,, Referencia Bankok]

[meghatarozando]



(17)

(x) Referencia Kamatlab:
(xi) Megfeleld dsszeg:

(xii) Kamatfelar(ak):

(xiii) [Minimalis Kamatlab:]
(xiv) [Maximalis Kamatlab:]
(xv) A Kamatlab mértéke:

(xvi) [Felhalmozott kamat:]

(xv) Kamatbazis:
(xvi) [Kamatszorzo:]

(xvil)  Csokkenéssel,

kerekitéssel

kapcsolatos  eldirasok,  kozos

szambavételi egység ¢és egyéb, a

Valtozo

Jelzéloglevelek  utan

kamat kiszdmitasaval

Kamatozasu

fizetendd

kapcsolatos

eldirasok, amennyiben azok

eltérnek a Feltételekben részletezett

szabalyoktol:

Diszkontjelzaloglevelekkel

osszefiiggé rendelkezések

(1) Amortizacios Hozam:

(i1) Kamatbazis:

(ii1) Egyéb, a Jelzaloglevelek utan

fizetendé Osszeg meghatarozasdhoz

szlikséges formula / szdmitasi alap:
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[BUBOR / egyéb (részletezendo)]
[*]

évi [+/-][] %

évi [*] %

évi [*] %

[¢] —t6l [*] —ig a kamatlab [*]%

[A  felhalmozott kamat [e]
napjan[*]%, azaz [*] [devizanem]
egy [*] [devizanem] cimleti

Jelzdloglevélre]
[*]
[*]
[*]

[Alkalmazandé / N/A] (Ha nem
alkalmazando, akkor a jelen pont

alpontjai térlendok)
[*] % évente

[*]

[*]



(18)

(19)

(20)

€2y

(22)

(23)

(24)

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO

RENDELKEZESEK
A Lejarat elotti visszavaltas a
Kibocsato dontése alapjan:
A Lejarat elotti visszavaltas a
Jelzaloglevél tulajdonos dontése
alapjan:
A Jelzaloglevelek lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat el6tti Visszavaltasi Osszeg

és datum:

[Megengedett / Nem
megengedett. |

[Megengedett / Nem
megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy
a Kibocsato altal a jelen Végleges
Feltételekkel /  Egyszeriisitett
Tajékoztatdval 0sszhangban

megallapitott sszeg.|

[Névértek / Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

A Jelzaloglevelek tipusa:

A Jelzaloglevelek forméja:

Egyéb rendelkezések vagy  specialis
feltételek:
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[névre sz016 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt  Jelzaloglevelek,
illetve az  ezek  feltételeit

Osszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazando /

részletezendo|



ERTEKESITES

Ertékesités modja:

[aukcio], [jegyzés]

(25)

(26) Jegyzési Garanciavallalo: [Nem alkalmazand6 / Az alébbi
személy a Forgalomba hozatallal
kapcsolatban jegyzési garanciat
vallal:]

[*]

@7) Az [aukcid / jegyzés] helye és modja: [°]

(1) Az [aukcid / jegyzés] ideje: [°]

(i) Jegyzési helyek: [*]
(i) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam [[*] / Nem alkalmazandd]
(iv)[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar / [[*] / Nem alkalmazandd]

Forgalomba Hozatali Ar]:

(v)[Forgalomba Hozatali Hozam] [[*] / Nem alkalmazandd]

(vi)Taljegyzés: []

(vil)  Kihirdetés helye, modja: []

(28) Ertékesitési korlatozasok: [*]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO
FELTETELEK
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(29)

(30)

€2y

(32)
(33)
(34)
(35)

(36)

A Vezetd Forgalmazo elkiilonitett letéti

szamlaszama:

Kifizetési helyek:

(1) A Feliigyelet Forgalomba Hozatalra
kiadott engedélyének datuma ¢és

szama.

(i1)) A Kibocsatd hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasarol:

(i) [A Kibocsatd hatdrozata a tdézsdei
bevezetés jovahagyasarol:]

ISIN Kod:

A Jelzaloglevél sorozatszama:

A Jelzaloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal koltségeinek viseldje:

Kibocsato:

[*]

[*]

HVB JELZALOGBANK ZARTKORUEN

MUKODO RESZVENYTARSASAG

Vezet6 Forgalmazo:

HVB BANK HUNGARY ZRT.
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FEDEZETEK

A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a Jelzaloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint ,, 4
jelzalog-hitelintézetnek  mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban lévo
Jelzdaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata Osszegével megegyezo értékii

fedezettel.”

Jelen Jelzaloglevél forgalomba hozatal mogotti Rendes és  Potfedezet meglétérdl a

Vagyonellendr nyilatkozik a Vagyonellendri nyilatkozatban.

Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Poétfedezeti kimutatas
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7.2 A Végleges Feltételek formaja Nyilvanos Jelzaloglevelek esetén

[datum]

HVB JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

[ | Ossznévértékii, névre szolo [fix/valtozéo kamatozasu/diszkont]Jelzaloglevelek
nyilvanos forgalomba hozatala

az 50.000.000.000 Ft keretosszegii Jelzaloglevél Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzdloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsolddd Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a [ ]-an kelt Alaptajékoztatokban Kkeriiltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek a fenti Alaptajékoztatok Nyilvanos Jelzaloglevelekre

vonatkoz6 Alaptajékoztatdval egyiitt olvasandok.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoan kitoltendoek. Az adott
Forgalomba Hozatalra nem alkalmazando rendelkezéshez a ,,Nem alkalmazando” megjelolést
kell irni, és az adott alpont rendelkezéseit torélni kell. A pontok szamozdsa nem valtozhat abban
az esetben sem, ha teljes pontokat vagy alpontokat jelélnek meg ,, Nem alkalmazando ”-ként. Dolt
betiivel a Veégleges Feltételek kitoltésére vonatkozo instrukciokat jeloltiik.] A konkrét Forgalomba
Hozatalra vonatkozo Végleges Feltételek a Forgalomba Hozatal sajatos koriilményeire tekintettel

a mintatol elterhetnek.

(1) Kibocsato: HVB JELZALOGBANK
ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

1065 Budapest, Nagymezd u. 44.

2) (1) A Sorozat megjeldlése: [*]
(i) A Részlet szama: [*]
3) A kibocsatas devizaneme:

4) Ossznévérték:

(1) Sorozat: []
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)
(6)

(7

®)
)

(10)

(1D

(12)

(13)
(14)

(i1) Részlet szdma:
[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar:]
Jelzaloglevelek szama / névértéke:
Részlet szama:
(1) Forgalomba hozatal napja:
Részlet szama:
(i) Kamatszamitasi Kezdénap:

Részlet szama:
(ii1)Elszamolasi Nap:
Részlet szama:
(iv)Ertéknap

Részlet szama:

Lejarati Nap:

Kamatlab:

A Jelzédloglevelek  visszavaltasanak /

lejaratkori visszavaltasanak alapja:
A forgalomba hozatal jellege:

T6zsdei bevezetés:

A forgalomba hozatal maddja:
Ko6zremiikodok:

(i) Vezetd Forgalmazo, Tézsdei Bevezetd,
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[*]

[*]

[*]
[ [ % fix kamatlab]
[[referencia kamatlab] +/— [e]

%valtozo kamatlab]

[Diszkontjelzaloglevelek]
(tovabbi részletek alabb

meghatarozottak)

[*]

Nyilvanos
A Kibocsatd nem kérelmezi a

Jelzaloglevelek tézsdei

bevezetését.

[Aukcio / jegyzés utjan].

HVB Bank Hungary Zrt. (1054



(15)

(16)

Fizet6 Megbizott:

Fix  Kamatozasu Jelzaloglevelekkel

osszefiiggé rendelkezések

(1) Kamatfizetési idoszakok:

(i1) Munkanap Szabaly:

(ii1)  Kamatlab[(ak)] meghatdrozasanak
modja és napja:

(iv)Kamatfizetési Nap(ok):

(v)A Kamatlab(ak) ¢és Kamatdsszeg(ek)

meghatarozasaért felelds Fél:
(vi)A Kamatlab mértéke:

(vii)  [Felhalmozott kamat:]

(viii)) Kamatbéazis:

(ix)Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek

kamaténak egyéb megallapitdsi modja:

Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
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Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
[*]

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMAT
FIZETESRE KERUL)

[Alkalmazando / Nem
alkalmazando] (Ha nem
alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendok)

[évente / félévente / negyedévente

/ havonta utdlag fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkez6 Munkanap
Szabaly / Megeldzd Munkanap
Szabaly]

Fix kamatlab

[Nem alkalmazandé / napok

meghatarozandok]

HVB Bank Hungary Zrt., mint
Fizet6 Megbizott

[*]%
[A  felhalmozott kamat [e]

napjan[*]%, azaz [*] [devizanem]

egy [*] [devizanem] cimletl
Jelzaloglevélre]

[*]

[*]

[Alkalmazando / Nem



osszefiiggé rendelkezések alkalmazando]
(Ha nem alkalmazando, akkor a

jelen pont alpontjai térlendok)]

(1) Kamatfizetési Id6szakok

(i1) Munkanap Szabaly:

(v) A Kamatlab(ak) meghatdrozasanak
modja és
napja:

(iv) Kamatfizetési Nap(ok):

(viy A Kamatlab(ak) és
Kamatosszeg(ek)
meghatarozaséaért felelds Fél:

(vi) [Képernydoldal Szerinti
Meghatéarozas:]

(vil) [Alkalmazand6 1do:]

(viii) A Véltoz6 Kamatldb Elsddleges

Forrasa:

(x) [Referencia  Bankok (ha az

Elsédleges Forras a ,Jreferencia

Bankok” ]

(x) Referencia Kamatlab:
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[évente / félévente / negyedévente

/ havonta utélag fizetendd]

[Kovetkez6 Munkanap Szabaly /
Modositott Kovetkezé6 Munkanap
Szabaly / Megel6z6 Munkanap
Szabaly]

[Képernydoldal Szerinti
Meghatérozas / egyéb
(részletezendo)]

[Nem alkalmazand6 / napok

meghatarozandok|

HVB Bank Hungary Zrt., mint
Fizeté Megbizott.

[*]

[*]
[Allamadoéssag Kezeld Kozpont
Zrt.]

[meghatarozando az
alkalmazando képernyédoldal vagy

a ,,Referencia Bankok]

[meghatarozando]

[BUBOR / egyéb (részletezendo)]



(x1) Megfeleld osszeg: []

(xii) Kamatfelar(ak): évi [+/-][*] %

(xiii) [Minimalis Kamatlab:] évi[*] %

(xiv) [Maximalis Kamatlab:] évi[*] %

(xv) A Kamatlab mértéke: [¢] —tOl [*] —ig a kamatlab [*]%
(xvi) [Felhalmozott kamat:] [A  felhalmozott kamat [e]

napjan[*]%, azaz [*] [devizanem]

egy [*] [devizanem] cimleti

Jelzaloglevélre]
(xv) Kamatbazis: []
(xvi) [Kamatszorzo:] []
(xvii)  Csokkenéssel,  kerekitéssel [*]

kapcsolatos eldirasok, kozos
szambavételi egység ¢és egyéb, a
Viltoz6 Kamatozasu
Jelzaloglevelek  utdn  fizetendd
kamat kiszamitasaval kapcsolatos
eldirasok, amennyiben azok
eltérnek a Feltételekben részletezett

szabalyoktol:

(17) Diszkontjelzaloglevelekkel [Alkalmazand6 / N/A] (Ha nem

osszefiiged rendelkezesek alkalmazando, akkor a jelen pont

alpontjai térlendok)

(1) Amortizaciés Hozam: [] % évente

(i1) Kamatbazis:

[*]
(ii1) Egyéb, a Jelzaloglevelek utan ]
fizetendé Osszeg meghatarozasdhoz

szlikséges formula / szdmitasi alap:
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(18)

(19)

(20)

€2y

(22)

(23)

(24)

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO

RENDELKEZESEK
A Lejarat elotti visszavaltas a
Kibocsato dontése alapjan:
A Lejarat elotti visszavaltas a
Jelzaloglevél tulajdonos dontése
alapjan:
A Jelzaloglevelek lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat el6tti Visszavaltasi Osszeg

és datum:

[Megengedett / Nem
megengedett. |

[Megengedett / Nem
megengedett.]

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy
a Kibocsato altal a jelen Végleges
Feltételekkel /  Egyszeriisitett
Tajékoztatdval 0sszhangban

megallapitott sszeg.|

[Névértek / Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

A Jelzaloglevelek tipusa:

A Jelzaloglevelek forméja:

Egyéb rendelkezések vagy  specialis
feltételek:
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[névre sz016 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt  Jelzaloglevelek,
illetve az  ezek  feltételeit

Osszefoglald Okirat]

[Nem alkalmazando /

részletezendo|



ERTEKESITES

Ertékesités modja:

[aukcio], [jegyzés]

(25)

(26) Jegyzési Garanciavallalo: [Nem alkalmazand6 / Az alébbi
személy a Forgalomba hozatallal
kapcsolatban jegyzési garanciat
vallal:]

[*]

@7) Az [aukcid / jegyzés] helye és modja: [°]

(1) Az [aukcid / jegyzés] ideje: [°]

(i) Jegyzési helyek: [*]
(i) Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam [[*] / Nem alkalmazandd]
(iv)[Minimalis Forgalomba Hozatali Ar / [[*] / Nem alkalmazandd]

Forgalomba Hozatali Ar]:

(v)[Forgalomba Hozatali Hozam] [[*] / Nem alkalmazandd]

(vi)Taljegyzés: []

(vil)  Kihirdetés helye, modja: []

(28) Ertékesitési korlatozasok: [*]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO
FELTETELEK
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(29)

(30)

€2y

(32)
(33)
(34)
(35)

(36)

A Vezetd Forgalmazo elkiilonitett letéti

szamlaszama:

Kifizetési helyek:

(1) A Feliigyelet Forgalomba Hozatalra
kiadott engedélyének datuma ¢és

szama.

(i1)) A Kibocsatd hatarozata a forgalomba
hozatal jovahagyasarol:

(i) [A Kibocsatd hatdrozata a tdézsdei
bevezetés jovahagyasarol:]

ISIN Kod:

A Jelzaloglevél sorozatszama:

A Jelzaloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapir-szamla Vezetdje:

Forgalomba hozatal koltségeinek viseldje:
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Kibocsato:
HVB JELZALOGBANK ZARTKORUEN
MUKODO RESZVENYTARSASAG

Vezet6 Forgalmazo:

HVB BANK HUNGARY ZRT.

FEDEZETEK

A Jelzélogtorvény 14.§-a rendelkezik a Jelzaloglevelek fedezetérdl, az (1) bekezdés szerint ,, 4
jelzalog-hitelintézetnek  mindenkor rendelkeznie kell legalabb a forgalomban lévo

Jelzaloglevelek még nem torlesztett néveértéke és kamata JOsszegével megegyezo eértékil

fedezettel.”

Jelen Jelzdloglevél forgalomba hozatal mogotti Rendes ¢és Potfedezet meglétérdl a

Vagyonellendr nyilatkozik a Vagyonellendri nyilatkozatban.
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Osszesitett fedezeti igény

Osszesitett fedezet nyilvantartasi kimutatas

Potfedezeti Kimutatas
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XVI. MELLEKLETEK

1. DEFINICIOK ES MEGHATAROZASOK
2. 2004. EVRE VONATKOZO PENZUGYI BESZAMOLO

3. 2005. EVRE VONATKOZO PENZUGYI BESZAMOLO
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