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Fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentés

Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. részvényesének
Az éves beszimolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az Eurdépa Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovdbbiakban ,a Tarsasdg™ mellékelt 2012. évi éves
beszdmoldjdnak a konyvvizsgalatit, amely éves beszdmolo a 2012. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegb6l — melyben az eszkzok és forrasok egyezd végosszege 171,929 E Ft, a mérleg szerinti eredmény
OEFt -, és az ezen id6ponttal végzddo évre vonatkozd eredménykimutatisbél, valamint a szdmviteli politika
meghatirozd elemeit és az egy€b magyarazé informicidkat tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felellssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelés ennek az éves beszdmolénak a szdmviteli térvényben foglaltakkal Osszhangban torténd
elkészitéséért és valés bemutatdsiért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé viljon az akir csalasbél, akdr hibabol eredd 1ényeges hibis dllitisoktél mentes éves
beszdmold elkészitése.

A kdnywizsgdlo feleldssége

A mi felelosségink ennek az éves beszdmolénak a véleményezése konyvvizsgdlatunk alapjdn.
Konyvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal €s a kinyvvizsgilatra vonatkozd —
Magyarorszdgon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal dsszhangban hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy
tervezziik meg €s hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossigot szerezziink arrél, hogy az éves beszimoldé mentes-e a
lényeges hibas dllitdsoktol.

A konyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljirisok végrehajtisat, amelyek céhja kbnyvvizsgilati bizonyitékot
szerezni az éves beszdmoléban szerepld Osszegekrdl és kdzzétételekrdl. A kivdlasztott eljardsok — beleértve az
éves beszdmold akdr csaldsbél, akdr hibabol eredd, lényeges hibas allitdsai kockdzatainak felmérését is — a mi
megitéléslinktdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor az éves beszdmold gazddlkodd egység dltali
elkészitése és valés bemutatisa szempontjibdl relevins belsd kontrollt azért mérlegeljiik, hogy olyan
konyvvizsgdlati eljirdsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért,
hogy a gazdilkodé egység belsd kontrolljdnak hatékonysigdra vonatkozdan véleményt mondjunk. A
kinyvvizsgdlat magiban foglalja tovibb4 az alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleléségének és a vezetés iltal
készitett szdmviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamolé atfogd prezentdlisinak értékelését.

Meggytzodésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nydjt
konyvvizsgdldi véleményiink megadasihoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszdmold megbizhat6 €s valds képet ad az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.
2012. december 31-én fennillé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzddd évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a szdmviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban.

KPMG Hungaria Kft., @ Hungarian limited liability company and

a member firm of the KPMG natwork of indepsendent member

firms affiliated with KPMG International Cosperative

{"KPMG Internaticnal”), a Swiss entity,

Company registration: Budapest, Févéresi Birdsag, no: 01-09-063183
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Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés
Elvégeztiik az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. mellékelt 2012. évi iizleti jelentésének a vizsgdlatit,

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli (6rvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd elkészitéséért. A
mi feleldsségiink ezen iizleti jelentés és az ugyanazon izleti évre vonatkozd éves beszdmold Osszhangjanak
megitélése. Az izleti jelentéssel kapcsolatos munkidnk az lzleti jelentés és az éves beszfimold Gsszhangjdnak
megitélésére korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a Térsasdg nem auditdlt szdmviteli nyilvantartasaibo!
levezetett informaciok attekintését.

Véleménylink szerint az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. 2012, évi iizleti jelentése az Eurépa Befektetési
Alapkezeld Zrt. 2012. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013. méjus 10.

KPMG Hungdria KAt.
Nyvdntartisiszam: 000202

Henye Istvén
Partner Kamarai tag kényvvizsgdlo
Nyilvantartdsi szdm: 003161
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Cégjegyz€k szama
Eur6pa Befektetési Alapkezel6 Zrt. a véllalkoz4s megnevezése
1011 Budapest, Fo6 utca 14. a vallalkoz4s cime, telefonszama
2012 . évi
Eves beszamolo
L X
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—. Cégjegyzék szédma
', Europa Befektetési Alapkezelé Zrt.
MERLEG Eszkizok (aktivik)
K adatok E Ft-ban
Sor- Elézd évick)
-4 SZAm A tétel megnevezése 2011.12.31 | médositasai| 2012.12.31
a b c d €
W 01. |A. Befektetett eszkizok (02.+10.+18. sor) 26 036 0 18 498
02, | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.50rok) 4957 0 2303
03. Alapitis-giszervezés aktivait éricke 0 0
. 04. Kisérleti fejlesziés aktivalt éricke 0 0
’ 05. Vagyoni ériéki jogok 4957 2303
) 06. Szellemi termékek 0 0
07. Uzleti vagy cégénék 0 0
— 08. Emmateridlis javakra adott elélegek 0 0
09. Immateridlis javak ériékhelyesbitése 0 0
- 10. | L. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 16427 0 13 724
11, Ingatlanok és a kapesolodé vagyoni ertékil jogok 0 0
at 12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 1987 4079
13. Fgyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 13332 8 759
14. Tenyészallatok 0 ]
15. Beruhézisok, felijitdsok 1108 286
[ 16. Beruhazdsokra adott eldlegek 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
- 18, | I BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK (19.-25. sorok) 4 652 0 2471
. 19. Tarés részesedés kapesolt véllalkozdsban 0 0
' 20. Tartdsan adott kdleson kapesolt véllalkozisban 0f 0
21, Egvéb tartfs részesedés 0] 0
22, Tartdsan adott k8lestn egyéb részesedési visz.-ban auo véllalk.-nak 0 0
— 23. Epyéb tartdsan adott kidlesdn 4 652 2471
K 24, Tariés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
» 25. Befektetett pénzigyi eszkzbk éntékhelyesbitése 0 U]
26. |B. Forgoeszkizik (27.+34.+40.445. sor) 119 706 0 152 848
- 27. | 1 KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
, 28. Anyagok 0 0
: 269, Befejezetlen termelés ¢s félkesz termékek 0 0
30. Novendék-, hizo- és egyéb dllatok 0 0
- 31, Késziermékek 0 0
32 Aruk 0 0
33. Készletekre adott elblegek 0 0
34. | 11. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 44 350 0 35038
- 35. Kovelelések aruszallitisbol és szolgdltatisbél (vevk) 27 621 24221
36. Kovetelések kapesoll véllalkozdssal szemben 0 0
37, Kovetelések egvéb részesedési viszonyban lévh vél]alk al szemben 0 0]
38. Validkdvetelések 0 0
39 Egyéb kisvetelések 16729 10 817
, 40. | IIL ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0
B 41, Részesedés kapesolt vallalkozdsban 0 0
42, Epyéb részesedés 0 0
r 43, Sajat részvényck, sajit izletrészek 0 0
R 44. Forgatasi céli hitelviszonyt meptestesitd értékpaplrok 0 0
45. [1V. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 75 356 0 117 810
46. Pénztar, csckkek 42 85
[- 47, Bankbetétek 75314 117 725
- 48. |C. Aktiv iddbeli elhatarolisok (49.-51. sorok) 344 0 583
49, Bevételek aktiv idobeli eihatarolasa 0 0
d 50, Kolségek, raforditdsok aktiv id8beli cthataroldsa 344 583
i_ 51. Halasztott raforditasok 0 0
: [T52. | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26.+48. sor) ] 146 086] 0] 171 929}
Budapest, 2013.05.10 P.H. % -z
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Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

MERLEG Forrisok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . El625 év(ek)

SZAm L A tétel megnevezése 2011.12.31 | médositasai | 2012.12.31
) i b [ d e

53. |D. Sajat tbke (54.-61. sor) 113 433 0 100 000
54, I JEGYZETT TOKE 100 000 100 0400
55. ebbol visszavasarolt tulajdonosi részesedés névériékben ¢ O
56. | 1L IE”GYZE’I‘T, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 o
57. j 1. TOKETARTALEK 0 )
58, |IV. EREDMENYTARTALEK 0 0
59. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60. | VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0
6!. |VIIMERLEG SZERINTI EREDMENY 13 433 0
62. |E. Céltartalékok (63.-65. sorok) 8 741 0 0
63. | 1. Céltantalékok a varhaté kistelezettsépekre 8 741 0
64. | 2. Céliartalékok a jovdbeni kiliségekre 0 0
65. | 3. Egyéb céltartalék 0 0
66. |F. Kotelezettségek (67.+71.+80. sor) j 14 506 0 50 142
67. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorck) 0 0 0
68. Hatrasorolt kbtelezettségek kapesolt vélialkozassal szemben 0 0
69. Hatrasorolt kot. egyeb részesedési viszonyban v vallalk.-al szemben 0 0
70. Hétrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkodoval szemben 0 0
71 11 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (72.-79. sorok) 0 0 0
72. Hossza lejaratra kapott kilesondk 0 0
73. Atviltoztathatd ktvények 0 0
74. Tartozasok kitvénykibocsatasbol 0 0
75. Beruh4zasi &5 fejlesztési hitelek 0 0
76. Epyéb hossza lejérati hitelek 0 0
77. Tarl6s kitelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 0 0
78. Tartds kot. egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalk.-al szemben 0 0
79, Egyéb hosszi lejarati kotelezettsépek 0 0
20. [l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81.-89. sorok) 14 506 0 50142
81, Raovid lejaratd kélesondk 0 0
82. ebbil: az atvaltoztathatd kbtvények 0 0
83. Ruvid lejaratd hitelek 0 0
84, Vevoktol kapott ellegek 0 0
85. Kotelezetiségek druszallitasbol és szolgdliatasbol (szallitok) 1906 820
86. Viltétartozdsok 0 0
87, Rivid lejarata kotelezetisépek kapcsolt vallalkozassal szemben 1 43323
88. Rovid lejaratn kot. egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalk.-al szemben 0 0
89. Egyéb rivid lejératd kbtelezettségek 12 599 5959
90. |G. Passziv idébeli elhatarolasok (91.-93. sorok}) 9 406 0 21787
91, Bevételek passziv idobeli elhatéroldsa ‘ 0 0
92. Koitségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 9 406 21787
93. Halaszioit bevételek 0 0

[[94, [ FORRASOK (PASSZIVAK) DSSZES EN(53.+62.+66.+90.50r) 146 086 0] 171 929|
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Cégjegyzek szdma .

Europa Befektetési Alapkezelé Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

adatok E Ft-ban

Sor. i - El626 év(ek) _
SZam i A tétel megnevezése 2011.12.31 | modositasai | 2012.12.31
a v b (4 d ¢
01, |Belfoldi értékesités nettd drbevétele 319 968 315 127
02. |Export értékesités nettd arbevétele 0 0
‘1. |Ertékesités netté drbevétele (01.402.) 319 968 0 315127
03. |Sajat termelésii készletek 4lloményvaltozésa 0 0
04. |Sajat eléallitasn eszkozok aktivalt értéke 0 0
TI1, |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04) 0 0 0
HI. |Egyéb bevételek i 2011 11179
ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
05. |Anyagkoltség o 5340 5957
06. [lgénybe velt szolgaltatdsok értéke 45 355 50233
07. |Egyéb szolgiltatasok értéke 74 754 56 516
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 i
09. |Eladott (kbzvetitett) szolgiltatdsok értéke 0 0
IV. |Anyagjellegii raforditisok (05.4+06,+07.+08.+09.) 125 449 0 112 706
10. |Bérkoltség y 107 062 116 631] .
11. |Személyi jellegi egyéb kifizetés 15 038 11557
12. |Bérjarulékok ; 33 059 36 973
V. |Személyi jellegii raforditisok (10.+11.+12.) 155159 0 165 161}
V1. |Ertékesiikkenési leirs 8962 8 861
VII. |Egyéb raforditisok 22 855 13294
‘ ebbél: értékvesztés , 0 0
A, |0ZEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (IHIIHV-V-VI-VI-VIID 9 554 0 26 284
13. [Kapott (jard) osztalék €s részesedés 0 0
ebb6l: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
14, |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
ebb#l: kapcsoli vallalkozAstol kapott 0 0
15. |Befcktetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyereseége 0 0
ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0
16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok €s kamatjellegil bevételek 6 403 5960
ebb6l: kapesolt villalkozastol kapott 0 -0
17. |Pénziigyi miveletek egych bevételei 0 0
VII. |Pénziigyi milveletek bevételei (13.+14.415.+16.717.) 6 403 0 5 960
18. |Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0
ebbdl: kapesolt véllatkozisnak adott 0 0
19. |Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 60 0
ebbal: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
30, |Reészesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
21. _|Pénziigyi miveletek egyéb raforditisai 0 4
IX. |Pénziigyi miiveletek rdforditdsai {18.+19.+20.+21.) 60 0 4
B, [PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL-IX) 6 343 0 5956
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A 4B.) 15 897 0 32240
X. IRendkiviili bevételek | 0 0
XI. |Rendkiviili raforditisok 0 0
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL) 0 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) 15 897 -0 32 240|
X1 |Adofizetési kivtelezettség : 2 464 2350
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E.-XIL) 13 433 0 29 890
22, |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 13 433
23. (Jévahagyott osztalék és részesedés 0 43 323
G, IMERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+22.-23.) 13 433 0 0
i
i; e
Budapest, 2013.05.10 ; P.H. T
i “Fvallalkozés vezetbje
] (képviselBje)
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lourépa Befektetési Alapkezelo Zrt.

[- 2012 . évi
.[— KIEGESZITO MELLEKLET
TARTALMA:
I. ALTALANOS RESZ

| . SPECIFIKUS ADATOK

IL/1. IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK
2. KOVETELESEK -

11./3. ESZKOZOK OSSZETETELE

11 /4, AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

/5. FORRASOK OSSZETETELE

11./6. SAJAT TOKE VALTOZASA

/7. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

1/8. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

[./9. A TARSASAGI ADO ES AZ ADOALAP-MODOSITO TETELEK
11./10. A HELYI IPARUZESI ADO SZAMITASA
rl.m INNOVACIOS ADO SZAMITASA |

1L TAJEKOZTATO ADATOK

/. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

11L.72. SPECIALIS £S MERLEGEN KIVULI KOTELEZETTSEGEK
_TI1./3. ELEMZESI MUTATORENDSZER .

JAL/4. CASH FLOW

p—;

Budapest, 2013.05.10
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r +1. A vallalkozas bemutatasa

i" A tarsasag mitkodési modija: zartkorl részvénytarsasag.
¥

_ Tulajdonosi dsszetétel

Tulajdonos neve, cime Tulajdoni hanyad
—UniCredit Turn-Around Management 100% :
CEE GmbH
~ A-1020 Bécs, Lassalle strasse 5.

~ 2011.08.31-t8] az UniCredit Turm-Around Management CEE GmbH a 100%-0s
— tulajdonos. ! 4

A Téarsasag alaptokéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként 1 MFt névértékil torzsrészvény.

. A Téarsasig konyvvizsgalatra kotelezett.
Konyvvizsgalo i
. KPMG Hungaria Kényvvizsgald, Ado- és Kozgazdasagi Tanacsadd Kft (Nyilvantartasi szam:000202)
- 1139 Budapest, Vaci ut 99.
cégjegyzékszam: 01-09-063183
r Személyében felelds konyvvizsgalo: Dr Eperjesi Ferenc (Nyilvantartasi szam: 003161)

|
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_Név: ' Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

Székhely: 1011. Budapest, F6 u.14.
L_2013. janudr 1-jétél székhelyben valtozas tortént a kdvetkezbre: 1134 Budapest Rébert Karoly korat 61.-65.
_ Tevékenysége: . 65.23 Mashova nem sorolt egyéb pénzigyi tevekenyseég

' 66.30 Ertekpapir-ugynoki tevekenység, alapkezelés

+PSZAF eng.sz.: 100004/29 {kelte: 1992.07.16.)
_ Tarsasag-jegyzékszém: 01-10-043775
{ KSH azonosité szam: 12375570-6630-114-01
" Adéigazgatasi szam: i 12375570-1-41
~ TB — torzsszam: | 9975097A

Bankszamlaszam: 10918001-00000496-74940014 UniCredit Bank Hungary Zrt.

_ Kamarai azonosito: 112366

Tisztségviselok jelenleg: -
[— A Cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseldk (megbizatasuk meghatarozott idére, de legfeljebb 3
(harom)éves idGtartamig tart)

|
i_ Gertrude Pils (1020 Bécs, Lasalle str. 5.)
Torok Tamas (1016 Budapest, Fenyd u. 7a/2)
Takacs Robert (1036 Budapest, Lajos u. 93-99))

= A cégjegyzéste jogosult vezetd tisztségviselok koziil Kketten egyiittesen a céget akként jegyzik, hogy
nevilket a Tarsasag eldirt, elonyomott vagy eléonyomtatott neve ala sajat keziileg irjak ala.

A Feliigyeld Bizottsagi tagok (megbizatasuk meghatarozoft idére, de legfeljebb 5 (6t)
éves idGtartamig tart):

Vizkeleti Sandor (2030 Erd, Kadar u. 25.)

Dr Szabo Péter (1014 Budapest, Orszaghaz u. 33. Sétanyszint 1.)

Dr Patai Mihaly (1014 Bzdapest, Orszaghaz u. 34. 3.em.2.)

Stefano Santini (Via Vare 30, Milano, Olaszorszég):

Massimiliano Fossati (Via Piero della Francesca, 220060 Bussero (MI) Olaszorszag)
Giovanni Paolo Mistrorigo (Bastioni di Porta Volta 11, 20121 Milano, Olaszorszag)

Az Eurdpa Befektetési Aiapkezelﬁ 7rt. 100%-os tulajdonosa az UniCredit Turn-Around Management .
CEE GmbH _

2. A szamviteli politika fé6bb vonasai

A Tarsasag a 2000. évi C torvény szerint, a 251/2000 Kormanyrendelet, illetve a Batv (CXCIl tv.)
figyelembe vételével Eves beszamolét készit.

A mérleg formdja: j
Az éves beszamolé mérlegét ,, A’ valtozatban készitjitk el, a mérlegtételek tovéabbi
alabontas ill. Gsszevonas (Sztv. 22 § (2), 71 § (4) lehetdségével nem éliink.

=1




Az eredménykimutatads formdja:

_ Az éves beszamold 6sszkoltség eljarassal késziilé eredmény kimutatasanak ,,A”
{1 valtozatat készitjiik el, az eredménykimutatas tételeinek tovabbi alabontas ill.

. Gsszevonds (Sztv. 22 § (2), 71 § (4) lehetdségével nem éliink.

I_ Idépontok _
" A beszamold fordulénapja![térgyév december 31-¢.
— A beszamold készités napja a targyévet kévetd év januar 31-¢.

A beszamol6 dsszeallitasa ‘sor{m a Tarsasag nem tér el a szamviteli alapelvektol.

- Tdrgyi eszkozok, értékpapirok besoroldsa:

_ A Szamviteli Torvény 23. § (4) bekezdése szerint a termeldeszkozoket a befektetett eszkozok, illetve a
_ forgoeszkozok kozé rendeltetésiik, hasznalatuk alapjan soroljuk be.

: !
A forgdeszkozok kozott mutatjuk ki mindazokat az eszkozoket, amelyek nem tartosan szolgdljak a
Tarsasag tevékenységét, vagyis egy €v vagy egy évnél rovidebb idészak alatt elhasznalodnak, illetve

elhagyjak a valtalkozast.

Amennyiben az eszk6zok hasznalata, rendeltetése az eredeti besorolast kovetden megvaltozik, mert az
eszkoz a tevékenységet, a milkodést tartésan mar nem szolgalja vagy forditva, akkor a besorolast meg
kell valtoztatni, a befektetett eszkizoket at kell sorolni a forgoeszkozok kozé vagy forditva.

Az értékpapirok beszerzésének céljat az ligyvezetés hatarozza meg és ennek alapjan vessziik allomanyba
a befektetett pénziigyi eszkozok vagy a forgoeszkozok kozott. Médositasra (tcsoportositasra) is csak az
ligyvezetés dontése alapjan keriil sor a targyévet érint6en legkésobb mériegkészitéskor.

Bekeriilési érték: |
Az eszkéz bekeriilési értéke az eszkdz megszerzese, iizembe helyezése érdekében az lizembe helyezésig
felmeriilt, az eszkézhoz egyedileg hozzakapcsolhatd tételek egyilttes 6sszege.

— §

Az értékesikkenési leirds modszere:

Az immaterialis javak értékcsokkendését linearis leirassal 3 év alatt szamoljuk el. Leirasi kulcs 33%
A targyi eszkozok értékcsokkenését a bekeriiléskor megtervezett hasznos élettartam alatt linearis
kulcsok alkalmazasaval havonta szdmoljuk el.

Leirasi kulcsok

Miiszaki berendezések: 33%

Egyéb berendezések: 14,5%

Jarmiivek: 20%
Az immateriélis javak kdziil az 100.000,-Ft egyedi érték alatti vagyoni értékii jogok, szellemi termékek
bekeriilési értékét, valamint az 100.000,- Ft egyedi érték alatti targyi eszkdzok bekertlési értékét teljes
sszegben hasznélatba vételkor szamoljuk el értékesdkkenési leirasként. Tovabbiakban csak analitikus

r nyilvantartast vezetiink rc;;luk.
i
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Az értékvesztések és visszairdsok elszédmoldsa:

graan:

jroiem

o

_—

A Tarsasag. él az értékves%tés és a terven feliili értékestkkenés visszairdsi lehetbségével.

Amennyiben a vev6, az ad6s mindsitése alapjan a kovetelés varhatéan megtériil dsszege jelentdsen
meghaladja a kévetelés kdnyv szerinti értékét, a kiillénbozettel a korabban elszamolt értékvesztcst
visszairassal csokkenteni k'!ell. Az értékvesztés visszairasaval a kovetelés konyv szerinti érétke nem
haladhatja meg a 65. § (1)-(3) bekezdése szerinti nyilvantartasba vételi értéket.

Szdmviteli elszdmolds szempontjdbol mindsitést igénylG témak: ,
\ i !

a. Jelentds dsszegit hibanak tekintjiik, ha az ellendrzéssel, onellenGrzéssel feltart hibak és hibahatasok
adott iizleti évre vonatkozé értéke meghaladja a mérleg féosszegének 1 szazalékat, vagy az 500 M Ft-ot

b. Nem jelentds dsszegii hlﬂbanak mindsiil, ha az ellenérzés, 6nellendrzés soran feltart, adott tizleti évre
vonatkozé hibak és hibahatasok dsszege nem haladja meg a mérleg f00sszeg 1 szazalékat, vagy az 500
M Ft-ot.

c. Megbizhat6 és valds képet 1ényeges befolyasolo hibanak tekintjiik, ha az ellendrzéssel,
dnellendrzéssel feltart jelent6s Osszegli hibak és hibahatasok adott fizleti évre vonatkozé értéke a hiba
feltaras évét megeldzo tizleti év mérlegében kimutatott sajat téke értékét tobb, mint 10 szdzalékkal

noveli vagy csokkenti.

d. Kistsszegii kf)'vetelésnellk tekintjiik azokat a kdveteléseket, amely esctében a végrehajtas koltségeinek
haromszorosat nem haladja meg a kivetelés Osszege.

e. Az értékvesztés elszamolasa szempontjabol jelentdsnek €s tartosnak tekintjik:

- a vevek és adosok minésitése és a mérlegkészitéskor rendelkezésre allo informéciok alapjan
megallapitott kdvetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés varhato megtériilési 6sszege kozotti
veszteségjellegii killonbozetet, ha az a kdnyv szerinti érieknek tobb, mint 10 szdzaléka.

- a terven feliili értékcstkkenés meghatdrozasanal a kényv szerinti érték és a piaci érték kiilonbozetét
akkor tekintjiik jelent(”)snel,f, ha annak Gsszege magasabb, mint az évi terv szerinti értékcsokkenés

sszege.
- tartésnak tekintiink minden olyan valtozast, ami 1 éven tili valtozast mutat.
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3. Az Eredménykimut:atéshoz kapcsolodo tételek

Meérleg szerinti eredmény

Tarsasag egyszemélyi részvényese hatarozott az osztalékkifizetésrol, miszerint mind a
] 2011-es addzott eredményt‘_(13.433. 169 Ft), mind a 2012-es adézott eredmenyt

(29.889.757,- Ft) osztalékként kifizetésre fog keriilni.

-~ 4. Egyéb tajékoztatd édatok

_ A szamviteli szolgdltatdsért felelés személy
Csonka Péter mérlegképes kényveld

3014 Hort, Kossuth L. ut 149 B Iph 3/13 a.

— Regisztralasi szama: 181203

1
Konyvvizsgalc dif
A 2012. évi éves beszamolo kényvvizsgélati dija 1.760.000 Ft + AFA

’ r L4 g I ” r ’ 1 r - r I r .
Az Eredménykimutatas Oll; sordban szerepld nett6 arbevétel teljes mértékben az alapkezelési

r dijbevételbét szarmazik (315.127 e Forint)

Altala kezelt alap: Eurdpa Ingatlanbefekietési Alap

Tipusa: nyilt végii ingatlaqi!)efektetési alap

{‘ Nettd eszkozértéke: 14.806.985 e Forint

értkesitése s ezzel az Alap szamara a likviditas biztositasa lehetetlenné valt abban az iitemben, ahogy a
befektetdk vissza kivénték%ﬁvéltani a megtakaritasaikat. Mérlegelve a kéritlményeket az Alap kezeldje
[- ugy itélte meg, hogy a befektetSk érdekeit az Alap zartvégi alakuldsa szolgélja legjobban.

[- A vilaggazdasagi folyamatok nehéz helyzetbe hoztak a nyiltvégh alapokat 2008. végén. Az ingatlanok

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap 2009. 4prilis 6-an sikeresen zartvéglivé alakult, teljesitve a
r vonatkozo jogszabélyokban és feliigyeleti iranymutatasokban foglalt atalakulési feltételeket. A
- Feliigyelet 1212-14 lajstro%szémon nyilvantartasba vette a zartvégli Europa Ingatlanbefektetési Alapot.
A zart végl futamido lejéritti datuma 2012. oktober 8. volt. ‘
l— Az Alapkezeld elvérasaival ellentétben az ingatlanpiac nem tért magahoz, és még a 2012-es év sem
" hozott komoly attorést. Az ingatlan tranzakeiok szama a valsag kirobbanasat6l a mai napig marginalis.
A magyar ingatlanpiacon kordbban jelenlévo nemzetkozi befektetdi csoportok szinte egyik naprol a
masikra tintek el, az addig jellemzden keresleti piac rendkiviil révid i6d alatt kinalati piacca alakult. Az
Eurépa Befektetési Alapkézelé Zrt. mérlegelte az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alap futamidejének
hatirozott id&tartammal t6rténd tovabbi meghosszabbitasat zart végil formaban. Tekintettel arra a
koriilményre, hogy a globalis pénzpiac és gazdasagi koriilmények rendkiviil hektikusak,
megjésolhatatlan, hogy a magyarorszagi ingatlanpiacon esctleg kozép, vagy csak hosszabb tavon
varhato trendfordulé. Az alapkezelé a befektetdi érdekek szem el6tt tartasaval arra a kdvetkeztetésre
jutott, hogy az ingatlanpof-tfolié értékének megdrzését, ndvelését az Alap nyilt végii formdban torténd
tovabbmikodése tudja biztositani.
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[ A Batv (2011. évi CXCIII. Torvény a befektetési alapkezelokrdl és a kollektiv befektetési formakrol)
jogszabalyainak megfeleléen az Alapkezelé elkészitette az Alap modositott Tajékoztatojat és
Alapkeze]esx Szabalyzatat melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete részére j6vahagyésra

t julius 6. napjan kelt, H-Kb [11-236/2012 szamu hatarozatival jovahagyta az

Alap nyiltvégli, nyilvanos alappa torténé alakulasat, mely 2012. oktober 8-an

_ Eurépa Ingatlanbefektetes”l

sikeresen le is zajlott.

™ Az Alapkezelonél a vezetd tlsztseg\uselok az igazgatosag, a feliigyel$ bizottsag tag]alnak e
tevékenységiikre valo tekm"tettel személyi jellegii kifizetés a 2012. évben nem tortént

pr—
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Eurdpa Befektetési Alapkezelo Zrt,

ey

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK

IL/1.

adatok eFt-ban

[ Immate:riélis Ingatlanok és a Miszaki Egytb Kisértékii Beruhézasok, | Osszesen
javak kapcsolodd vagyo-|  berendezések, berendezésck, eszkbzik felajitdsok
Lo— : ni értékil jogok | pépek, jArmiivek | felsz., jarmiivek
} Brutté érték
N, .toegyenleg (2012.01.0].) 19 330 [1] . 7994 27 532 2 899 1 108 58 863
INOvekedés ‘ 0 3623 412 0 4 088 8123
[ ekedés dtsorolds miatt l &
3 rekedés (kisértékil) 276 274
(* Jkkenés Atsorolds miatt 4310 4310
Csokkenés 902 . 902
Za=degyenleg (2012.12.31) 19330 0 i1 617 27042 3175 886 62 050
) Ertékesokkenés
Koy itéegyenleg (2012.01.01.) 14 373 0 6007 14 200 2 899 0 37479
INgvekedés terv szerint 12654 0 1531 4 400 0 8 585
I vekedés (kisérigkii) ] o— ‘ 276 276)
F. vekedés Atsorolas miatt -0 0
N&vekedés terven felilli ol
Csiokkenés kiver/atsorolds miatt : - 0 0 0
('g_jkkenés visszairds ] 317 317
E “gegyenleg {2012.12.313 17 027 0 - 7538 18 283 3175 0 46 023
[ Netté érték )
huitdepyenleg (2012.01.01.) © 4957 0 1987 13 332 0 1108 21 384
Y ltozds -2 634 1] 2 092 -4 573 0 -222 -5 357
t rbegyenieg (2012.12.31) 230 0 4079 8759 0 886 16 027




Eurédpa Befektetési Alapkezel6 Zrt. 7 1L.72.

KOVETELESEK

eFt
2011.12.31 2012.12.31
Kovetelések aruszallitisbol és szolgaltatasbdl (vevok) 27 621 24 221
Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
Kovetelések egyeb részesedési viszonyban 1év6 vallalk.al szemben 0 0
Valtokovetelések ; -0 0
Egyéb kovetelések | } 16 729 10 817
Osszes kivetelés ' | 44 350 35038

Az egyéb kovetelések koziil ~ ¢eFt
2011.12.31 2012.12.31
Fizetend6 tarsasagi add 7371 5021
Fizetends kiilonado 133 133
AFA f 44 0
Helyi ipariizési ado 193 526
Egyebek 8 988 5137

Osszesen 16 729 10 817
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Europa Befektetési Alapkezeld Zrt,

ESZKOZOK OSSZETETELE

i 2011.12.31 2012.12.31
Megnevezés . .
eFt Megoszlas ekt Megoszlas
Befektetett eszkozik 26 036 17.82% 18 498 10,76%
Immateriélis javak 4957 3,39% 2303 1,34%
Targyi eszkdzok 16 427 11,24% 13 724 7.98%
Befektetett pénziigyi eszkozok 4652 3,18% 2471 1,44%
Forgbeszkdzok i 119 7?6 81,94% 152 848 88,20%
Készletek ; 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 1 44 350 30,36% 35038 20,38%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkozdk ‘ 75 356 51,58% 117 810 68,52%
Aktiv iddbeli elhatéro]ésb’k 344 0,24% 583 0,34%
Eszkozok Gsszesen h 146 086 100,00% 171 929 100,00%




Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. - 11./4.
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
eFt
Megneve?és . 2011.12.31 2012.12.31
Irodaszer | i 4 0
Ujsagelﬁﬁzetéis 251 0
Szgk casco 34 75
Utazasi koltségtérités 0 0
Szoftver bérieti dija 55 85
Elofizetés dijak, jogszabalykdvetés 0 417
Egyéb ktg 0 6
i
I ‘
Aktiv idébeli ellpatérolésok Osszesen; 344 583
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Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt, 1L/5.
FORRASOK OSSZETETELE
|

a |

r .

i |

| .

2011.12.31 2012.12.31
Megnevezés

‘ eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Sajat toke * 113 433 77,65% 100 000 58,16%
Jegyzett toke 100 000 68,45% 100 000 58,16%
Jegyzett, de be nem fizetetf toke 0 0,00% 0 0,00%
Téketartalék i L0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék "I 0 0,00% 0 0,00%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Meérleg szerinti eredmény 13 433 9,20% 0 0,00%
Céltartalékok 8741 5,98% 0 0,00%
Kotelezettségek 14 506 9,93% S0 142 29,16%
Hatrasorolt kt)telezertségek ' 0 0,00% 0 0,00%
Hossza legjaram kﬁtelezettéégek : 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejarati kﬁtelezettséj‘fgek 14 506 9,93% 50 142 29,16%
Passziv idobeli elhatarolds 9 406 6,44% 21787 12,67%
Forrsok dsszesen " 146 086 100,00% 171 929 100,00%
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Europa Befekteltési Alapkezelo Zrt. 11./6.

| R )

! SAJAT TOKE VALTOZASA

k|

ekt
2011.12.31 Novekedés | Csokkenés 2012.12.31

Jegyzett toke 100 000 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
Toketaralék | 0 0
Ereménytartalék | 0 13 433 13 433 0
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési taralék 0 0
Mérleg szerinti eredmény 13 433 0 13 433 0
Osszesen ' 113 433 13 433 26 866 100 000
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Europa Befektetési Alapkezelo Zrt. IL./7.

HOSSZU LEJARATU I&OTELEZETTSEGEK
eFt

2011.12.31 2012.12.31

Hosszu lejaratra kapott kdlesondk 0 0
Atvaltoztathato kotvények 0 0
Tartozasok kﬁtvénykiboc%étésbél 0 0
Beruhazasi €s fejlesztési hitelek 0 0
Egyéb hosszu lejarata hitjz:lek 0 0
Tartos kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartds két. egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
Egyéb hosszu lejarati kitelezettségek 0 0
Osszes hosszi lejarata kotelezettség 0 0
. ; ; ae .
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
} | eFt
‘ 2011.12.31 2012.12.31
Rovid lejarata kéleséndk 0 0
ebbdl: az &tvilioztathato kotvények 0 0
Rovid lejarati hitelek _ 0 0
Vevdktd! kapott elolegek l| 0 0
Kotelezettségek aruszallltasbol és szolgaltatasbol (széllltok) ‘ 1 906 820
Viltotartozasok 0 0
Rovid lejarath kotelezettségck kapcsolt véllalkozassal szemben I 43 323
Rovid lejarati kot. egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalk.-al szemben 0 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 12 599 5999
Osszes rovid lejarata kotelezettség 14 5006 50 142
Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek kozil | eFt
; 1 2011.12.31 2012.12.31
Fizetend6 SZJA | 3 0 1561
Szakképzési hozzajarulds 1416 914
Nyugdijbiztositasi jarulék 0 346
Egeészségbiztositasi jarulék 0 831
Egcszsegugyl hozza_]arulés 0 122
AFA :I 1 862 2
Egyéb i : : 6 2223
Osszesen: ¥ 3284 5999
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Eurdpa Befektetési Alapkezelo Zrt.

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

I1./8.

eFt
Megnevezés 2011.12.31 2012.1.2.31
Konyvvizsgalé dij : 1100 1118
Telefon koltség ‘ i 210 173
Bérszamfejtés ‘ 41 304
Uzemanyag | 203 215
Ugyvédi dij 125 0
Kbziizemi dfj 110 100
Prémium 0 14 877
Prémium kozterhei 0 4 240
Ujsageldfizetés 15 0
Forgalmazsi jutalék ; 5940 0
Taxi koltség :; 0 58
£
Iroda tizemeltetési kaltség ! 88 85
Személygépkocsi izemeltetési dij 95 25
Futérszoigilat 20 25
Egyéb igénybevett szolgaltatas 453 485
Cégautd add 106 0
Internet 10 0
szoftver bérleti dija 81 82
targyévi bér és jarulékai 809 0
|
21 787

I

Passziv idobeli elhatéro‘lésok Osszesen:
|
i

|
}_
|‘ 9 406
|
|
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Europa Befektetési Alapkezel(’i Zrt. i 1L./9.
]

A TARSASAGI ADO ES AZ ADOALAP-MODOSITO TETELEK

. 2012.12.31
A tirsasigi adé sszegének megallapitasa .
‘ Ft eFt
Addzés eldtti eredmény| ! 32239757 Ft 32240
Ad6zas elbtti eredményt csékkentd : 17 601 516 Ft 17 602
Adézhs elétti eredményt noveld I 8 860 668 Ft 8 861
Addbalap 23 498 909 Ft 23 499
Térsasagi adé 2 350 000 Ft 2350
Adékedvezmények - 0Ft 0
Kilsnado . ; 0Ft 0
Minimum add i OFt 0
add korrekcid ' ' 0 Ft 0
A 2012. évi adGkitelezetiség - 2350000 Ft 2350
J' |
Az adbzds elbtii crcdrﬁényt cstlkkentd jogeimek
I
Elhatérolt veszteségbdl az adéévben leirt tsszeg 0
Az adétbrvény szerinti ECS + kivezetett nyilvantartasi énék 8 860 668 Ft 8 861
Kapott osztalék, részesedés 0 Ft 0
Véglegesen dtadott pénzedzkoz. . 0Ft 0
Behajthatatlan kév., arra llefolyt Gsszeg, visszaint értékvesztés . 0Ft 0
A kovetelésekre elsz.érték!‘\'esztés Tao. 4ltal elismert része ! 0Ft 0
Koréabbi évek nem jelentds hibai (korabbi idoszak eredményét nbveld) 0 Ft 0
Az adomény ‘ 0Ft 0
Transzferar miatti csdkkentd tétel 0Ft 0
Felhasznilt céltartalék | § 740 848 Ft 8741
Osszes osokkentd téiel 17 601 516 Ft 17 602
Az ad6zis elbiti eredrir'lényt niiveld jogcimek .
ki 1
Szamviteli tv. szerinti ECS + kivezetett nyilvantartasi érték ; 8 860 6638 Ft 8 861
Nem a villalkoz4si tevékenységgel kapcsolatos kiltség : 0 Ft 0
Megaltapitott birsdg, késefle[mi patlék, TB jogkdvetkezmény i 0 Ft 0
Kovetelésre elszdmolt értékvesztés ! 0Ft 0
Behajthatatlan kﬁvelclés,!klengedeﬁ kovetelés | 0Ft 0
Véglegesen atadott pénzeszkiz ‘ 0Ft 0
Korébbi évek nem jelentos hibai (kordbbi idészak eredményét csokkentd) 0 Ft 0
Képzett céltartalék 0Ft 0
Transzferar miatti ndveld tétel : 0Ft 0
Osszes nbveld tétel  * 8 860 668 Fi 8 861
Az ad()kedvezményel-‘:; részletezése
0Ft 0

Minimum adéalap m?#eghatérozésa ' ’
QOsszes bevétel I' 332266 846 Ft 332 267

Kézvetitett szolgaltatasok -Ft 0
Korrigalt bevétel ‘ 332266 846 Ft 332267
‘ [
I i
Minimum adéalap (ko:i'rigé]t bevétel 2%-a) 6645337 Ft 6 645
Minimum adé 961 000 Ft 961

a) Ft
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Europa Beﬁfektetési Alapkezelo Zrt. 15./10.
|l .

A HELYI‘ IPARUZESI ADO SZAMITASA

2012.12.31
Ft
Ertékesités nett'i? arbevétele . 315127 193
Htv, szerinti éves nettd drbevétel 315127193
-ELABE | | 0
- Eladott (kbzvetitett) szolgaltatisok | 0
- anyagktg | 5 956 704
Htv. szerinti cstkkentett arbevétel 309 170 489
Nem a févirosra jut6 csikkentett bevétel :
A fovarosra jut6 csdkkentett bevétel, adéalap 309 170 489
Megviltozoit n!!:_unkaképességﬁek kedvezménye:
Févarosi szakrﬁunkastanulék kedvezménye
Palyakezdo ﬂ)v munkanélkiilick kedvezménye
Alapitvanyi tarhogatés |
Nemzetkozi szerz. alapjin adomentesség
Onkormanyzati kedvezmény ésszesen ) 0
Az ad6 alapja 309 170 489
Adé mértéke % : 2,0%
Evesadé 6 183 400
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Ft
Ertékesités nettéT arbevétele : 315 127 193
: i%
Htv. szerinti éves netté drbevétel ’ 315127193
- ELABE 0
- Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok 0
- anyagktg , ! 5956 704
Htv. szerinti csokkentett arbevétel i 309 170 489
Nem a fﬁvéros#a jutd csbkkentett bevétel |
A févarosra jut6 csokkentett bevétel, adbalap 309 170 489
Megvéltozott munkaképességiiek kedvezménye
F8varosi szakminkastanulok kedvezménye :
Palyakezd6 %v.!rmunkané]kuliek kedvezménye Il
Alapitvanyi tamogatés
Nemzetkdzi szerz. alapjan adémentesség
Onkormanyzati kedvezmény dsszesen 0
Az adé alapja | | 309170 489
Adé mértéke %) | 0,3%
Eves adé f ! 927 500
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SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
2011.12.31 2012.12.31
Megne\%ezés Osszesen Fizikai Szellemi Osszesen
eFt eFt eFt eFt

Munkavillalok bére, prér;liuma, jutalma 167 062 116 631 116 631
Személyesen kﬁzremﬁkts&é tagok kivétje | 0 ]
Tiszteletdijak | 0 0
Megbizasi dijak ) 0 0
Berkoltség dsszesen | 107 062 116 631 116 631
Személyi jellegii egléb kifizetések L

Adokbteles terme'szetben:.i juttatds 0 9 867
Nem adékoteles személyi jellegid kifizetés 13 395 0
Természetbeni juttatds ad6ja 0 0
Szerzbi jogdij 0

Reprezenticid : 1095 1321
Napidijak | 0 0
Betegszabadsag, téppén:;. | 548 369
Személyi jellegi egyéb T:kiﬁzetések dsszesen 15 038 11 557
Bérjarulékok :'

Tarsadalombiztositasi j{i[rulék 127968 31572 31572
E&észségﬂgyi hozzéjérui{és | 0 1714 1714
Munkaaddi hozzéjérulég IIF 1075 -6 -6
Szakképzési hozzéjérulés 1614 1753 1753
Rehabilitaciés hozzijarulds 0 0 0
Egyéb bérjarulék 2402 1940
Bérjarulékok dsszesen 33 059 35033 36 973
Mindosszesen ; 155 159 151 664 165 161
|Atiagos Alloményi létséém (i 13 12
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SPECIALIS ES MERLEGEN KIVULI KOTELEZETTSEGEK

|'

|
!

2012.12.31
e Ft
5 évnél hosszabb lejarati kitelezettségek
nincs
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kitelezettségek
| nincs
Kornyezetvédelmi %szkﬁzﬁk, jelenlegi ¢és jovobeni
kornyezetvédelmi Kotelezettségek nincs
Jovébeni nyugdijfizetési kitelezettség
‘ nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek |
Opci6s figyletek nincs
Hataridoés ligyletek nincs
nincs

SWAP tgyletek ||
iz

b .
.1 :
4§

il
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ELEMZESI MUTATORENDSZER
2011 2012 Valtozas
} Megnevezés Mutatd szdmitdsa eFt % eFt % %
Il, -
A Vagyonstrukiira
_ 1. Targyi eszkbzok targyi eszkbzok x100 16427 _ 11;24% 13724 7,98% 70,99%
aranya Hsszes eszkoz 146 086 171 929
2.  Immateriglis immaterialis javak x100 4957 _ 19,04% 2303 _ 12,45% 65,39%
) javak aranya befektett eszkozok 26 036 18 498
3. Részesedések részesedések x100 0. 0,00% 0_ 0,00%] |#ZEROOSZTO!
~ arénya befektett eszkdzok 26 036 18 498
4. Forgoeszkdzok forgdeszkszok x100 119 706 - 81,94% 152848 .  88,90% 108,49%
aranya Hsszes eszkoz : 146 086 171 929 '
™ 4.1, Likvid. eszk6zok pénzeszkbzk x100 "75 356 . 62,95% 117810 .  77,08% 122,44%
aranya forgoeszkozok 119 706 152 848
1 \
[‘ 42, Készletek készletek x100 ‘ 0. 0,00% 0- 0,00%)| |#ZEROOSZTO!
aranya forgéeszkbzok 119 706 152 848
I‘\.Tbkestruktt’lra
5.  Sajat toke sajat toke x100 113 433 _ 77,65% 100000 .  58,16% 74,91%
I— aranya ‘6sszes forras 146 086 171 929
6. Idegen toke : idegen toke x100 32653 . 22,35% 71929 .  41,84% 187,17%
arinya ‘9sszes forras 146 086 171 929
-
l_C. JovedelmezOségi mutatdk |
i
[ 7. Bevételaranyos adéyas elotti eredmény  x100 15 897 _ 4.97% 32240 . 10,23% 205,92%
nyereség értékesités nett6 drbevétele 319 968 315127
[‘ 8. Eszkozaranyos ado6zds eldtti eredmény x100 '15 897 - 10,88% 32240 18,75% 172,32%
. nyereség “Gsszes eszkoz 146 086 171 929
9.  Sajattdke ardnyos adézds elotli eredmény x100 15897 . 14,01% 32240 . 32,24% 230,05%
[ nyereség sajat toke 113433 100 000
[-D Egyéb mutatok
~ 10, Vagyon fedezeti sajét toke x100 113 433 - 435,68% 100 600 =  540,60% 124,08%
. mutatd befektetett eszkdzok 126 036 18 498
4 11. Likviditasi forgdeszkozik x100 119706 - 825,22% 152 848 . 304.83% 36,94%
mutato rovid lejaratu kbielez., " 14 506 50 142

b
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Eurdpa Befekteté§i Alapkezelé Zrt, ‘_ IL/4,
CASH FLOW |
H , 20111231 | . 20121231
01. |Adezis etoti eredriény : b 15 897 32240
02. [Elszdmolt amortizdcié + 8962 8§ 861
03. |Elszéamolt értékvesztés és terven felilli ECS + és visszalrés - +- 0 0
04. [Céltartalékok él]orrlény valtozdsa .+ 8741 -8 741
05. |Befekictett eszkozok értekesitésénck eredménye +- 469 -1853
06. |Szalligi kme]ezcnségek allomdnyvaltozisa ‘. +- -4 500 -1 086
07. [Egyéb rovid lejarat.l kotelezettségek éllomanyvaltozésa +- -171 264 36722
08. |Passziv idobeli elhhiarolasok allomanyvéltozasa & +- Y 12 381
09. {Készletek dllomanyvaltozasa o+ 0 0
10. [Vevokovetelésck dllomanyvaltozésa o+ -187 3 400
11 |Egyeb kovetelesck filomanyvaltozasa Pt 5556 5912
12. |Ertékpapirok hlomanyvaliozasa -+ 0 0
13. |Akiiv idobeli elhaté_.rolésok Allomdnyvaltozisa | -+ 687 -239
14. [Fizetett, fizctends 4d6 -2 464 -2350
15. |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0 43323
I. {Makodési cash flow (01.-15. sorok ) -147 324 41 924
16. |immaterialis javak trgyi eszkizok beszerzése ‘_ - -9 482 -4 088
17. |immateridlis javal-c,i targyi eszkdzok eladdsa 1 + 1942 2437
18. |Befektetett pénzﬁg"}'i eszkézok beszerzése - 0 0
19. |Befekictett penzigyi eszkozok eladdsa ]+ 0 0
20. |Kapott osztalék !+ 0 0
11. |Befektetési cash flow ('16.-20. sorok } -7 540 -1651
21. |legyzeu toke emelés bevétele ot 0 0
22. |Kotvénykibocsatas bevétele I 0 0
23. JHitel és koleson felvétele + 0 0
24. {Hosszu lejérard ac:llott kilestin, bankbetét z‘a]]omé.nycs%‘ﬁkkenése + 0 0
25. |Véglegesen kapol:I:_ pénzeszkdz | + 0 0
26. Ylegyzett toke leszallitsa Co 0 0
27. [K8tvény visszaﬁictésc i - 0 0
28, IHitel és kislestin tbrlesztése i- - 0 0
29. |Hosszi lejérard ahott kélestn, bankbetét alloménynbvekedése - 41356 2181
30, |Véglegesen étadott pénzeszkdz 1' - 0 0
31. (Alapitckkal szembcm ill. egyéb kotelezettségek valtozasa +- 0 0
III. [Finanszirozasi cash flow ( 21.-31. sorok ) 'I 4 356 2181
V. PENZESZKOZOK VALTOZASA (L +IL +I1L sorok) -150 508 42 454
/{% gy -

Budapest, 2013.05.10

PH.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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Elozmény

Az Eur6pa Befektete31 Alapkezeld Zrt. Jogelodje 1992-ben alakult, 2004-ig tobbszor valtozott
tulajdonosi szerkezete

A Tarsasag a befelftetem alapokrol sz616 Batv térvénnyel és az Allami Ertékpapir-és

Tézsdefeliigyelettdl kapott engedéllyel osszhangban kizarélag befektetési alapkezeléssel
foglalkozik. (TEAOR 6523 Egyéb pénziigyi tevékenység a biztositdsi és nyugdijalap kezelés
nélkiil.) A feliigyeleti engedély szdma és datuma: 100.004., 1992, julius 16.

I. A Tarsasag tevékenysége
F

|
A Térsasag 2001. rlnarcms 12-t61 kezeli a nylitvégﬁ Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot.
A Téarsasag Jelenleg mas alapot nem kezel. l!

II. A Tarsasag alaptevékenységébdl szirmazoé bevétel
A Térsasag alapkezelési dijat szamit fel az Alapnak.

Az alapkezelési dij 2010.11.01-t61 1,91%/év értékben lett megallapitva az ingatlanbefektetési
allomany utan.

A Térsasag 2012.évi alaptevékenységébdl szarmazoé alapkezelési dijbevétele: 315.127 eFt

I11. Osszes bevétél

2012-ben az sszes bevétel 332.266 eFt.

IV. A Tarsasag kiltségei

o Anyagjellegt raforditas: 112.706 cFt
o Személyi jellegii raforditds ~ 165.161 eft
o Ertekcsokkenes 8.861 eFt
o Egyéb rafqrdltasok 13.294 eFt
I [
,s . |
Osszesen:] 300.022 ekt

V. Uzemi tevékenység eredménye

A Téarsasag 2012. évi lizemi tevékenységének eredménye 26.284 oFt.




VL. Szokdsos villalkozasi eredmény ‘

A 26.284 eFt iizenﬁi eredményt 5.956 ¢Ft pénziigyi eredmény egészitette ki, igy a szokasos
vallalkozasi eredmégly 32.240 eFt. |
[ I

VIIL A Tarsasag adofizetési kotelezettsége

2012.évi eredmény utan 2.350 eFt tarsasagi ado fizetési kotelezettség keletkezett.

ii

]
VIII. A Tarsasag adézott eredménye

Az adozott eredmény 29.890 eFt.

A Térsasag eredménye az el6zd évhez nét, koszonhetd ez egyéb bevételek novekedésének,
illetve az egyéb reifo;;_rditésok csdkkenésének. l
. )

IX. A mérleg fordulénapja utin bekivetkezett Iényeges események

A Tarsasagnal a mérleg fordulénapja utan lényeges események nem kovetkeztek be.

Osszefoglalds |

Az Alapkezeld altal kezelt Europa Ingatlanbefektetési Alap 2012. oktober 8-dn nyiltvégiivé
alakult. Az alapke%elési dijbevétel kismertckben csokkent az elézd évhez képest. Az egyéb
bevételek novekedése, illetve az egyéb raforditasok, anyagjellegti raforditasok jelentds
csokkenése miatt az Alapkezels Zrt. mérleg szerinti eredménye 29.890 e Ft lett.

Tarsasag egyszemélﬂyi részvényese hatdrozott az osztalék kifizetésrél, miszerint mind a 2011-es
adézott eredményt (13.433 e Ft), mind a 2012-es adozott eredményt (29.889 ¢ Ft) osztalékként

kifizetésre fog keriilni.

| \
Budapest, 2013. majus 10. ‘ .

| “Takacs Robert—" | Torok Tamas
vezérigazgato helyettes Beruhazasi igazgato




