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Al AP K EZELD ZRT.

Tisztelt Befekteto!

Az Eurépa Alapkezeld Zrt." (tovabbiakban: Alapkezeld) eziton tajékoztatja Ont, hogy
2009. februar 24-én kezdeményezi a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeleténél
(tovabbiakban: Feliigyelet) a nyiltvégii Eurépa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban:
Alap) nyilvanos, zartvégl, toke- és hozamgarantalt ingatlanalappa alakulasat. A
zartvégii alap tervezett futamideje az atalakulas napjatél szamitott 3,5 év. Az
atalakulas tervezett napja 2009. aprilis 6.

Alapkezeldként jelen leveliinkben tajékoztatiuk Ont mint az Alap befektetési jegyeinek
tulajdonosat a tervezett zartvégiivé alakulas indokarél, idépontjardl, feltételeirdl és tovabbi
legfontosabb részleteirdl. A tajékoztatas célja, hogy a késébbiekben — a benne foglaltakat
mérlegelve — dénthessen arrdél, hogy a zartvégivé alakulé Alap befektetéje kivan-e maradni.

Felhiviuk a figyelmét, hogy levelink el6zetes tajékoztatasnak mindsil, melyet — a
mindenkori forgalmazé kdzremiikddésével — mar azzal egyidejileg juttatunk el Onhéz, hogy
az Alap zartvéglivé alakulasat az Atalakuldsi tajékoztaté benyuijtasaval a Feliigyeletnél
kezdeményezzik. Az atalakulas részletei a Fellgyelet jévahagyasat kovetéen valnak
véglegessé, melyeket az ugyancsak a Feliigyelet altal jdvahagyott Atalakulasi tajékoztatd
teljes korlen tartalmaz majd.

Az atalakulasra vonatkozé feliigyeleti engedélyrél és az Atalakulasi tajékoztatd
jovahagyasardl az Alapkezel6 atalakulasi hirdetményben tajékoztatia a befektetbket a
hivatalos kdzzétételi helyeken (www.europaalap.hu, www.kozzetetelek.hu). Az atalakulasi
hirdetményt a forgalmazé a honlapjan szintén kozzéteszi a tervek szerint 2009. marcius 2-
an. Ezzel egyidében a jovahagyott Atalakulasi tajékoztatét az Alapkezelé és a forgalmazé
ugyanezen helyeken elérhetévé teszi a befekteték szamara. Ezen kivil az atalakulas
legfontosabb részleteirél a befekteték levélben is tajékoztatast kapnak.

Az Alap atalakulasanak indoka

Az elmult hénapok rendkivil negativ vilaggazdasagi és pénzpiaci folyamataival, valamint az
ingatlanpiac azonos modon megvaltozott koérlilményeivel szembeslilve az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap kezeldje ugy itéli meg, hogy az Alap befektetéinek érdekeit igazan
az Alap zartvéglivé alakulasa szolgalhatja a jelen koérilmények kézott.

Zartvéglien mikodé ingatlanalap esetén a befektetési jegyek ellenértékéhez a futamidé
végén jut hozza a befektet6. Redlisan nézve ma csak egy hosszabb idétav teremthet
lehetdséget arra, hogy a befektet6k szamara minden bizonnyal jelents veszteséget okozo
jelen korlulmények kozotti értékesitést az Alapkezel6 elkerilje, és a tervezett 3,5 éves
ezzel lehet esélyt teremteni arra, hogy az ingatlanalapban lévé befektetések az utdbbi
hénapok folyamatos arfolyameséseit korrigaljak.

Az atalakulas tervezett idépontja
Az Alap zartvéglvé alakuldsanak tervezett idépontja 2009. aprilis 6., amire abban az
esetben kerll sor, ha az atalakulas feltételei teljesiinek.

A befektetésijegy-tulajdonosok még a tervezett atalakulast megel6zéen, 2009 marciusaban
donthetnek arrdl, hogy a zartvégl ingatlanalap befektetéi kivannak-e maradni. Az atalakulas
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napra pontos menetrendjérdl a befektetok a Fellgyelet jovahagyasat kovetben, a hivatalos
kozzétételi helyeken az Atalakulasi tajékoztatobdl, illetve a szamukra kildétt informacios
levélbdl tajekozddhatnak.

Az atalakulas feltételei
Az Alap zartvégilvé alakulasanak feltétele, hogy

1. azt a Fellgyelet engedélyezze, és a pontos részleteket telies korlen tartalmazo
Atalakulasi tajékoztatd kozzétételét jévahagyja; Fellgyeleti engedély és jovahagyas
nélkdl az Alap nem alakulhat zartvéglvé;

2. az Alap befektetési jegyeinek visszavaltasara adott és befogadott érvényes (azaz vissza
nem vont) megbizasok teljesitése az atalakulas napjaig megtorténjen.

A befektet6ket mindkét feltétel teljesiilésérdl tajékoztatjak a hivatalos kbzzétételi helyeken és
a forgalmazé honlapjan.

Ha a fenti feltételek egytittesen nem teljesliinek, akkor az atalakulasra nem keril sor, az Alap
nyiltvégiként mikodik tovabb. Ha a befektetési jegyek visszavaltasahoz az Alap nem
rendelkezik elegendd likvid eszkbzzel, az Alapkezelének kezdeményeznie kell az Alap
megszintetését. Ez azt a kockazatot hordozhatja a befektet6k szamara, hogy az Alap
ingatlanvagyonat csak kényszeriien gyorsan és emiatt csak rendkival nyomott arakon lehet
értékesiteni. A megsziintetési idészak végén az ingatlanértékesitésbél befolyd ellenérték
képezi a kifizetés alapjat. A befektet6k a rendelkezésre allo6 6sszegbdl befektetési jegyeik
aranyaban részesednek.

Errdl a befektetdk a fentiekhez hasonlé médon kapnak tajékoztatast.

A zartvégii Alap befektetési politikaja

Az Alapkezel6 célja, hogy a =zartvéglivé alakulaskor meglévé ingatlanvagyont ugy
lUzemeltesse, hogy azzal folyamatosan a lehet6é legkedvezdbb értékesitési feltételeket és
megtérlést érje el a tervezett futamidé végéig.

Ennek megfeleléen az ingatlanpiac folyamatos monitorozasa mellett idében és egyéb
szempontokbdl is a legkedvez8bb lehetéségek kivalasztasara toérekedve elészér a nem
hozamtermel6 ingatlanok értékesitésére kerll sor, majd a hozamtermel§ portfélioelemek
ertékesitése kovetkezik.

Tékegarancia

A zartvégl Alapba fektetett t6ke biztonsagat tékegarancia szolgalja, mely az atalakulas
idépontjdban egy befektetési jegyre jutd nettdé eszkdzértékre vonatkozik. Védelmét a
futamidé lejartakor élvezhetik azok a befektet6k, akik tulajdonaban akkor az Alap befektetési
jegyei vannak. A tékére vonatkozé garanciat az UniCredit Bank Hungary Zrt. nyujtja.

Hozamgarancia

A tbkegarancia mellett a zartvégld Alapban elhelyezett befektetések egyuttal
hozamgarantaltak is. A hozamgarancianak kdszoénhetéen az Alap a futamidé végén legalabb
évi 6 szazalékos hozamot fizet ki — mely a 3,5 éves futamidére vonatkozéan 21,06 szazalék
(EHM: 5,6%) — azoknak a befektet6knek, akik tulajdonaban az Alap befektetési jegyei
lejaratkor vannak. A hozamgarancia alapja ugyancsak az atalakulas id6pontjaban egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzerték, és a befektetésen elért bruttd hozamra vonatkozik.
A hozamra vonatkoz6 garanciat az UniCredit Bank Hungary Zrt. nyuijtja.



Az Alap végs6 hozama ugyanakkor nagyobb is lehet, mint a garantalt hozam. A végs6
hozamot ugyanis az ingatlanok bérbeadasabol a teljes futamiddé alatt befolyd bérleti
dijbevétel és a portféliéban 1évd ingatlanok tényleges eladasi arai hatarozzak meg.

A zartvégli Alap jegyeinek eladasa és vasarlasa a futamidé alatt

Az atalakulast kovetéen a befektetési jegyek jegyzésére vagy visszavaltasara nincs
lehetéség. Ugyanakkor Alapkezel6ként az atalakulas tervezett napjatél szamitott egy
honapon belll kezdeményezzilk az Alap befektetési jegyeinek tézsdei bevezetését, igy a
befektetési jegyeket a futamidé alatt a Budapesti Ertékt6zsdén lehet majd eladni vagy
megvasarolni.

Az Alap tervezett zartvéglivé alakulasabol adoddan Onnek lehetésége van arra, hogy
dontson befektetése sorsarol.

Ha a zartvégiivé alakul6 Alap befektetdje kivan maradni...

= Ha az Alap befektetési jegyeire 2008. november 24-én vagy az utan sem adott
visszavaltasi megbizast, Onnek most semmilyen teenddje nincs.

= Ha On az Alap befektetési jegyeire 2008. november 24-én vagy azt kdvetden
visszavaltasi megbizast adott forgalmazojanak, akkor annak érdekében, hogy a
zartvéglvé alakuld Alap befektetbje maradhasson, ezt a megbizast vagy megbizasokat
vissza kell vonnia. Erre a tervezett menetrend szerint 30 napon at lesz lehetésége. A
végleges datumot a Felligyelet engedélye és jovahagyasa alapjan az Alapkezeld és a
forgalmazo is k6zzéteszi.

Ha nem kivan részt venni a zartvéglivé alakulé Alapban...
. akkor még az atalakulas el6tt kezdeményeznie kell az Alap befektetési jegyeinek

visszavaltasat a kdvetkez6k szerint:

= Ha 2008. november 24-én vagy az utan On mar adott visszavaltasi megbizast az Alap
befektetési jegyeire, akkor Onnek most semmilyen teenddje nincs.

= Ha befektetési jegyeinek visszavaltasat még nem kezdeményezte, akkor ezt a tervek
szerint az atalakulasi hirdetmény kézzétételét kdvetéen 30 napig megteheti. A végleges
datumot a Fellgyelet engedélye és jovahagyasa alapjan az Alapkezel6 és a forgalmazo
is kdzzéteszi.

Felhivjuk figyelmét, hogy a zartvégl alap kockazatairol a Feligyelet engedélye és
jovahagyasa utan az Atalakulasi tajékoztatobdl tajékozodhat részletesen.

Jelen dokumentum nem tekinthet a befektet6k részére nyujtott adézasi, szamviteli vagy jogi
tanacsnak. Kérjilk, hogy felelés befektetési dontését az Atalakuldsi tajékoztatd teljes
ismeretében, a kockazatok és lehet6ségek mérlegelésével, sajat kockazatviseld
képességének figyelembevételével hozza meg.

Az atalakulassal kapcsolatos tovabbi informaciokkal a forgalmazé UniCredit Bank
munkatarsai készséggel allnak rendelkezésére: személyesen a bank orszagos
fiokhaldézataban és telefonon a 06-40-50-40-50 telefonszamon, bejelentkezés utan elészoér
az 5-0s, majd a 2-es menilpont valasztasaval.

Budapest, 2009. februar 24.
Tisztelettel:

Eurépa Alapkezeld Zrt.



