¢ UniCredit Bank

Hatalyos 2025. szeptember 1. napjatol

TAJEKOZTATO
Adasvételi szerz6dés megkdtéséhez

Tisztelt Erdekl5dd!

Az alabbi Gtmutatoval az UniCredit Bank Hundary Zrt. (tovabbiakban: Bank) szeretne segitséget nydjtani
Onnek az adasvétel és a hitelligylet részleteivel kapcsolatban a zokkendmentes lebonyolitas és a
kockazatok csokkentése érdekében.

Lakasvasarlasi hitelek esetében Bankunk csak medfeleld jogi formaban és tartalommal, az alabbiakban
részletezett kdtelezd tartalmi elemekkel készilt, szabalyszer({ien ellenjegyzett adasvételi szerz6dést fogad
el, ezért kérjiuk, hody az adasveételi szerz6dés elkészitése elbtt jelen tajékoztatot juttassa el Ugyvédjéhez!

Hasznalt lakas vasarlasi célu hitelek esetében Bankunk:
e Foldhivatali / E-ING rendszerbeli érkeztetéssel ellatott, kizardlag tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevdi joggal (tovabbiakban: vevdi jog) kotott adasvételi szerzodést fodad el, melyben
a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott hatariddként Bankunk a vevdi jog bejegyzés hatalyanak
kezdetétdl szamitottan maximum 6 hdnapos hatarid6t var el (roviden a tovabbiakban: "Hat
honapon belili vevsi jog”) és a kolcsonkérelem elbiraldsakor a vevdi jog bejeqyzésére iranyuld
kérelemnek mar legalabb széljegyen kell szerepelnie a tulajdoni lapon.

Uj lakas vasarlasi célo hitelek esetében Bankunk:

e ?2025.01.15. napja el6tti foldhivatali érkeztetéssel ellatott tulajdonjog fenntartassal kotott
adasvételi szerz6dést fogad el.

e 2025.01.15. napjatol foldhivatali / E-ING rendszerbeli érkeztetéssel ellatott, tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddod vevdi joggal (tovabbiakban: vevdi jog), vagy jovobeli éplletre vonatkozd
vevdi jogdal (tovabbiakban: ,jovobeli éplletre vonatkozo vevdi jog”) kotott adasveteli szerz6dést
fogad el, melyben a tulajdonjog fenntartasara vagy a megépilésre meghatarozott hataridé a vevdi
jog / jovGbeli épliletre vonatkozo vevdi jog bejeqyzés hatalyanak kezdetétdl szamitottan maximum
5 év lehet és a kolcsonkérelem elbiralasakor a vevdi jog bejegyzésére iranyuld kérelem mar
legalabb széljegyen szerepel a tulajdoni lapon. Jovdbeli éplletre vonatkozd vevdi jogdal kotott
adasvételi szerz0dés esetén, az alabbiakban olvashatd szdvegjavaslatok koz0l azokat szUksédes
hasznalni, amelyek olyan Uj lakas vasarlas finanszirozasra készlltek, ahol a tulajdonjog
fenntartasara meghatarozott hataridé a vevdi jog bejedyzés hatalyanak kezdetétdl szamitott 6
honapos hatarid6t meghaladja (réviden a tovabbiakban: ,,Hat hdnapon tili vevdi jog”).

Telekvasarlas esetére a hasznalt lakas vasarlasara eldirt feltételek vonatkoznak.
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1. Elvarasok az adasvételi szerz6dés minimadlis tartalmaval és alaki kellékeivel kapcsolatban

Személyes
azonosit6 adatok

Nem
madanszemély
Eladé esetén
kotelez6 adatok

Az ingatlan adatai

Fizetésre megjelolt
bankszamla és
tulajdonosa

Ingatlan  vételar,
annak medfizetése
és Utemezése

Szerz0do felek személyes azonositd adatai (csaladi és utdnév, szlletési
csaladi és uténeév, sziletési hely, idG, anyja neve, lakcim, személyi azonosito,
addszam).

Nem természetes személy Eladd(k) esetében a (cég)név, székhely,
nyilvantartast vezet6 szervezet neve, cégjegyzékszam/birdsagi bejeqyzés
szama (nyilvantartasi szam), statisztikai azonosito, a képviseletében eljard(k)
neve, képviselet jogcime (pl. Ugyvezetd, meghatalmazott) a kdvetelmény.

Az ingatlan pontos megjeldlése: telepllés neve, fekvés, helyrajzi szam (0]
lakas vasarlas esetén a jelenlegi és varhatd helyrajzi szam), természetbeni
cim, eladd(k) tulajdoni hanyada.

A hitelbdl finanszirozott vételarrész teljesitésére megjelolt bankszamla szama
s a bankszamla tulajdonosanak neve.

Tobb eladd esetén meg kell hatarozni a kolcsonbdl fizetendd vételarrész
eladok, illetve a haszonélvezeti eladék (amennyiben nem ellenérték nélkil
mond le a haszonélvezeti jogardl) kdzotti megoszlasat. Ez esetben sziikséges
a szamlak eladok szerinti megjeldlése. Az eladok természetesen jogosultak
csak eqyikUk szamlajat medgjelolni, ebben az esetben a szerzddésnek
tartalmazni kell, hogy

,Eladok az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat kezikhoz torténd
teljesitésnek ismerik el.”

Amennyiben a bankkodlcson eladoi hitelkivaltasra is szolgal, az adasvételi
szerzGdésnek tartalmaznia kell azt a szamlaszamot is, amelyre torténd
utalassal a kivaltando kolcson teljes eltorlesztése megtorténik.

Amennyiben ez eltér a kivaltandd koélcsont ny(jtd bank altal kiadott
hitelkivaltasi igazolason szerepld szamlaszamtdl, akkor a bank — az Ugyféllel
kotott hitelszerzodésben medallapodottaknak medfelelden — a kivaltando
hitelt nyUjtd altal medadott szamlaszamra teljesit.

Ezesetben a Bank jogosult bekérni Eladd ledalabb teljes bizonyitd erejd
maganokiratba foglalt nyilatkozatat, melyben az adasvételi szerz6désben
foglalt szamlaszamtol eltérd, hitelkivaltasi igazolason szerepld szamlaszamra
vonatkozo teljesitést szerzddésszerd teljesitésnek fogadja el.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a vételar pontos 6sszeddel
meghatarozott, az 6nerd megfizetését kdvetden, utoljara esedékes részét a
VevG az UniCredit Bank Hundary Zrt-t6l felvett bankkdlcsonbdl kivanja
megfizetni oly madon, hogy a Bank a kélcsondsszedet atutalja az Eladd(k)
altal megadott bankszamla(k)ra.
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Hasznalt lakas és
Hat hénapon
belili vevai joggal
szerzddott Uj
lakas vasarlas
esetén

Hat hénapon tdli

vevldi jogdal /
jovébeli épiletre
vonatkoz6  vevdi
jodgal szerzodott Uj
lakas vasarlas
esetén

Meghatalmazott
esetén

,Eladd tudomasul veszi, hogy Vevd az ... Ft 6sszeq( vételarhatralékot
az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) altal
nyGjtott bankkolcsonbdl kivanja kiegyenliteni. Vevo tajékoztatja Eladot,
hogy az UniCredit Bank a jelzalog-hitelszerzddésben rogzitett
feltételek maradéktalan teljesilése esetén a jelzalogkolcsont a
folyésitassal egdyidejileg Eladé(k) jelen adasvételi szerzédésben
rogzitett szamlaszamara atutalja, amelyrdl Teljesitési igazolast allit
ki.”

,Eladd tudomasul veszi, hogy Vevo az ......... Ft 6sszeql vételarhatralékot
az UniCredit Bank Hundary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.) altal
nyGjtott bankkdlcs6nbdl kivanja kiegyenliteni. Vevd tajékoztatja Eladot,
hogy az UniCredit Bank Hundary Zrt. a jelzalog-hitelszerz6désben rogzitett
folyositasi feltételek maradéktalan teljesilése esetén a jelzalogkolcsont a
Vevd részére folyositja, de azt Eladd, mint kedvezményezett javara fedezeti
szamlan elkiloniti és zarolja, és a kdlcson teljes 6sszegérdl az Eladd javara
folydsitasi nyilatkozatot bocsat ki. Eladd tudomasul veszi, hogy a Vevs —a
fenti vételarhatralék vonatkozasaban — fizetés helyett a folyositasi
nyilatkozat atadasaval is teljesithet (a fizetési késedelem
jogkovetkezményei a Folyositasi nyilatkozatban foglalt hatarid6ig nem
allnak be).”

A kolcsonbdl fizetendG vételarrész teljesitésének hatarideje a kdlcson
folydsitasaig nem telhet le.

A szerz6désnek nem onerds forras esetén tartalmaznia kell az egyéb forras
medgjeldlését.

Amennyiben a Bank altal folyositott vételarrész atvételére az adasvételi
szerzodésben szerepld Eladék (vagy az egyik) meghatarozott személyt
(meghatalmazottat: pl. Ugyvédet) kivannak megbizni vagy az adasvételben
szerepld valamelyik felet meghatalmazott képviseli (meghatalmazott irja ala
a meghatalmazb helyett és nevében a szerzddést), Ugy az erre sz4l6
meghatalmazast foglaljak bele az adasvételi szerzGdésbe, vagy olyan
meghatalmazast csatoljanak, melyet a jogszabalyok altal az adasvételi
szerzOdésre elGirt alakszer(sédek és az Indgatlan-nyilvantartasrol szolo
2021.évi C. torvény végrehajtasardl szoldé 179/2023. (V.15) Korm.rendelet
(tovabbiakban: Inytv vhr) 108. §-a szerint allitottak ki. Tekintettel arra, hogy
a Bank meghatalmazott személy esetén is csak atutalassal teljesit, ezért az
arra vonatkoz6 adatokat (jogosult neve, szamlaszama, bank megnevezése)
szintén tartalmaznia kell az adasvételi szerz6désnek.
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2025.01.15. napja
elotti foldhivatali
érkeztetéssel
ellatott
adasvételi
szerzodés esetén:
Tulajdonjog
fenntartas és
tulajdonjog
bejegyzési
nyilatkozat

2025.01.15.
napjatol
foldhivatali / E-ING
rendszerben
torténd
érkeztetéssel
ellatott adasvételi
szerzddés esetén:
Vevdi jog és
tulajdonjog
bejegyzési
nyilatkozat

Eladénak a tulajdonjog fenntartdsara vonatkozé nyilatkozata és a
fenntartassal vald eladas tényének indatlan nyilvantartasba vald
feljegyzéséhez vald hozzajarulasa, ez esetben sziksédes tovabba az Elado
kotelezettségvallalasa arra vonatkozdan, hogy a tulajdonjog atruhazasat és a
Vevd(k) tulajdonjog bejeqyzésének engedélyezését tartalmazo — feltétlen és
visszavonhatatlan — kilén nyilatkozatat (bejegyzési endedélyt) a
kdlcsondsszeg rendelkezésre allasaval (Folydsitasi Nyilatkozat atadasaval)
eqyidejileg kiadja,

VAGY

Eladdnak a tulajdonjog fenntartasara vonatkozo nyilatkozata és a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6dd vevdi jog vagy a jovobeli épiletre vonatkozo vevdi
jog ingatlan nyilvantartasba vald bejegyzéséhez vald feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasa, ez esetben szikséges tovabba az Eladd
kotelezettségvallalasa arra vonatkozoan, hogy a tulajdonjog atruhazasat és a
Vevd(k) tulajdonjog bejeqyzésének endedélyezését tartalmazo — feltétlen és
visszavonhatatlan — kilén nyilatkozatat (bejedyzési endedélyt) a
kdlcstndsszeg rendelkezésre allasaval (Folydsitasi Nyilatkozat atadasaval)
eqyidejileg kiadja,

VAGY

Eladonak a tulajdonjog atruhazo nyilatkozat (bejegyzési engedély) késdbbi
idBpontban torténd kiadasara vonatkozd nyilatkozata, és a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevGi jog ingatlan nyilvantartasba valo
bejegyzéséhez valo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasa.

Elado a szerz6dés alairasaval Ggy nyilatkozik, hogy az okirat indatlanigyi
hatdsagi (foldhivatali)/E-ING rendszerben térténd benyijtasatol, azaz a vevdi
jog bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idGponttol szamitott legfeljebb
hat hénapos hataridd elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja.
Felek rogzitik, hogy az eljard illetékes korzeti Foldhivatal / az indatlanigyi
hat6sag az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. tv (Inytv.) 48. § (1) a)
pontja alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dd vevdi jogot bejedyzi a
tulajdoni lapra a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirdlasaig, de
legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti
kérelem ingatlan(gyi hatosagi benyGjtasatol szamitott hat hdnapos hataridd
elteltéig és erre tekintettel az ingatlanra vonatkozd tovabbi joqok, tények
bejeqgyzése iranti eljarast felfliiggeszti.

Eladd kotelezettségvallaldsa arra vonatkozdan, hogy a tulajdonjog
atruhazasat és a Vevd(k) tulajdonjog bejedyzésének engedélyezését
tartalmazd — feltétlen és visszavonhatatlan — kil6n nyilatkozatat (bejegyzési
engedélyt) Ugyvédi letétbe helyezi, melyet az (gyvéd jodosult és koteles a
teljes vételar megfizetését kdvetden, de legkéstbb a Teljesitési Igazolas
atadasat kovetben kiadni a Vevd részére (kilon letéti megallapodas esetén
ezen rendelkezés a letéti megallapodasban rogzitetten is elfogadhato).
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Igazolas a
tulajdonjog
bejegyzési
nyilatkozat
Ugyvédi letétbe
helyezéséral
(hasznalt lakas
vasarlasra
iranyulo

Terhelt ingatlan
vasarlasa,
tehermentesités

Alaki kellékek

Kiskord vagy

gondnokolt eladé

esetén

Felek az irany0 megallapodasa,hogy a bejeqyzési engedély (igyvédi letétbe
helyezésének tényeérdl szol6 igazolast a letétbe vétel kapcsan eljard Ggyvédtol
a Vevd jogosult beszerezni és a hitel folydsitasahoz a Bank részére benyijtani,
és Eladé mint letevd felhatalmazasa eljaré Ggyvéd iranyaban arra, hogy Vevd
részére, annak kérésére ezen igazolast jogosult és eqgyben koteles kiadni.

A Bank nem nyijt kélcsont az indatlan megvasarlasahoz, amennyiben az
Eladé a tulajdonjogot mar az adasvételi szerzGdésben — a teljes vételar
megfizetésére hivatkozassal — atruhazta a Vevore.

Ha ,terhelt ingatlan” képezi az adasvételi szerz6dés targyat, kérjik
tanulmanyozza jelen tajékoztatd 1. sz. mellékletét is, amelyben
medfogalmaztuk a bank altal tamasztott elvarasokat illetve az ilyen esetekre
vonatkoz6an szovegjavaslattal is seditségére szeretnénk lenni.

A papiralap0 okiratnak tartalmaznia kell a felek alairasat és tébb oldalbdl allo
okirat esetén az okiratot folyamatos oldalszamozassal kell ellatni és az okirat
minden oldalat a szerz6do feleknek, vagy arra az okiratban meghatalmazott
félnek kézjegyével kell ellatnia./ Az elektronikus okiratnak tartalmaznia kell a
felek minGsitett vagy mindsitett tandsitvanyon alapuld fokozott biztonsagi
alairasat vagy bélyegzdjét és az idGbélyegzést és tobb oldalbol allo okirat
esetén az okiratot folyamatos oldalszamozassal kell ellatni

Ugyvédi / kamarai jogtanacsosi ellenjegyzést. (Ez akkor fogadhatd el, ha az
ellenjegyzd Ugyvédnek/kamarai jogtanacsosnak a neve, a kamarai azonosito
szama, az ellenjegyzés ténye, tovabba az ellenjeqyzés helye és id6pontja
feltintetésre ker(lt és ezek feltUntetése mellett az ellenjegyz6 Ugyvéd/
kamarai jogtanacsos alairta az ellenjegyzett okiratot).

Az Ugyvéd/kamarai jogtanacsos altal — papiralapl okiraton — teljesitett
ellenjegyzés érvényességének tovabbi feltétele az alairas oldalan a
hagyomanyos és szarazbélyedzd lenyomata mind az eredeti, mind a masolati
példanyokon). Ugyvédi ellenjegyzés esetén nem szilkséges tani alairasa.
K6zjegyzd esetén térvényben meghatarozott alaki kellékek.

Szerz6do felek allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozata.

SzerzGdo felek Ugyletkdtdi mindséde ( Elado, Vevd, Haszonélvezd stb.), az
Ugyletkotd félnek, a fél képviseldjének személy nyilavanvaléan
beazonosithatd

Keltezés helye, ideje.

SzerzGdo Felek felhatalmazasa arrél, hogy az (igyvéd a Foldhivatalban az
adasveétel Ugyében eljarjon.

az adasvételi szerz6dés E-ING rendszerben vald benydjtasa esetén az eljard
jogi képviseld altal benyijtott és letoltdtt az ,E-akta” részeként eldallt
elektronikusan beny(jtott adasvételi szerz6dés és a beny(jtasrol szolo
elektronikus visszaigazolas

A szerzGdésben medghatarozott vételarnak, vagyis mind az 0Onrész
elhelyezésének mind pedig a hitel folydsitasanak Ugyvédi letétbe, kizjegyzGi
okirat készitése esetén kdzjeqyzGi bizalmi Grzésbe, dondnokolt és gyamolt
esetén gyamhatdsagi betétbe sziiksédes medtorténnie a kiskorl eladd
vonatkozasaban.
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Per-, teher- és
igénymentességi
nyilatkozat

EqyittmUkodési
vallalas

Enerdetikai
tandsitvany

Az indatlan per-, teher- és igénymentességére vonatkozd nyilatkozat
rogzitése.

Hat hénapon belili vevdi jogdal szerz6dott Uj lakas vasarlasa esetén a felek
nyilatkoznak arrél, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésekor nincs, és a
késtbbiekben sem lesz olyan széljegy, amely az indatlanon akar a vevd
tulajdonszerzését, akar a Bank elsd ranghelyen torténd (6nallo) jelzalodjog és
azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom, CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel
és az Otthon Start lakasvasarlasi hitel esetén a Magyar Allam kdvetd
terheinek( jelzalogjog és azt biztositd elidedenitési és terhelési tilalom)
bejeqyzését akadalyozna.

Az adasvételi szerzGdésben javasoljuk szerepeltetni tovabba:

,Az Elado(k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy — a jelen szerz6désben
vallaltakon tGlmenden is — minden ésszer( nyilatkozatot megtesz(nek)
(ideértve a jelen szerzddésnek az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal
megkivant tartalm0 esetleges mddositasat) annak érdekében, hogy a
Vevd(k) hitelfelvételét és a bankhitelbdl finanszirozando vételarrészlet(ek)
hataridében torténd folyositasat eldsegitse/eldsegitsék”.

sz0l6 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet (rendelet) hatalya ala tartozo épuilet

vagy 0©nallé rendeltetési egyséq ellenérték fejében térténd tulajdon-

atruhazasa esetében tartalmaznia kell:

annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e tanUsitvanyt

késziteni,

o a felek arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy amennyiben a tandsitvany
készitése a rendelet szerint szikséges, akkor az eladd az adasvételi
szerz6dés megkotéseéiq bemutatta az enerdetikai tandsitvanyt vagy annak
masolatat atadja és vallalja, hogy az enerdetikai tandsitvanyt legkéstbb
a vevd kolcsonkérelmének benydjtdsa napjaig atadja a vevonek, az
energetikai tanUsitvany Bank részére val6 benyujtasa céljabol.

A rendelet 3.5 (4) bekezdés szerint nem kell energiatandsitvanyt késziteni:

o ahasznalatba vételi endgedélyt (bejelentést) megeldz0 tulajdon-atruhazas
esetén;

o ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkezd tulajdonos
szerez ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;

o a Nemzeti Eszkdzkezel6 Programban részt vevd természetes személyek
otthonteremtésének biztositasarol szold 2018. évi ClIl. térvény szerinti
Lebonyolitd vagyonkezelésében lévd lakdingatlannak a jodosult altali
visszavasarlasa, valamint a megiresedett lakbingatlan versenyeztetéssel

torténd értékesitése.
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CSOK Plusz
lakasvasarlasi hitel
esetén

Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz a csaladok otthonteremtését
tamogaté kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrél sz6l6 518/2023. (X1.30.)
Korm. Rendelet szerinti kamattamodatott kélcsont (tovabbiakban: CSOK Plusz
lakasvasarlasi hitel) igényel(nek) kérjik, hogy az adasvételi szerzddésbe
foglaltan rendelkezzen(ek) az alabbiakrol is:

o A megvasarolt ingatlanban kizarélag a CSOK Plusz lakasvasarlasi hitelt

igényl6 hazastarsak szerezhetnek tulajdont (Kivéve: ha a CSOK Plusz
hitelkérelem benyijtasa eldtt a CSOK Plusz lakasvasarlasi hitelnél
figyelembe vett kiskorG gyermek az elhunyt szilGje utan
indatlantulajdont szerzett, és a tGléld szOlE Gjabb hazassagkotését
kovetden a CSOK Plusz lakasvasarlasi hitellel masik lakast vasarol, akkor
a CSOK Plusz hitellel érintett lakasban — a gyamhat6sag rendelkezésének
megfeleld mértékben — az igényldk melllett a CSOK Plusz lakasvasarlasi
hitelnél figyelembe vett, velik eqyitt kolt6z8 kiskorG gyermek is szerezhet
tulajdont).

A megvasarolt ingatlanban mindkét félnek az indatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonnal kell rendelkeznie.

A megvasarolt ingatlanon nem lehet haszonélvezeti vagy hasznalati jog,
illetve ezen jogok bejegyzése nem kérhetd.

Nem tartalmazhat olyan felfiiggeszt6 vagy bontd feltételt, amely a
szerz6dés érvénytelenségét eredményezheti a kolcson folyositasat
kovetGen.

A lakas vasarlasa esetén a vételarat, lakascsere esetén a vételar-
kilonbozet valasztasuk szerint készpénzben is teljesithetik azzal, hogy, a
CSOK Plusz lakasvasarlasi hitelb6l fedezett fennmaradd fizetési
kotelezettséget az eladd altal megjelolt — a pénzfordalmi szolgaltatas
ny0jtasarél szold torvényben meghatarozott és az alkalmazasi kérébe
tartozd — fizetési szamlara vady pénzigyi intézmény altal vezetett,
kdlcsdntartozast nyilvantartd technikai szamlara kell teljesitenie a
vevd(k)nek (helyettik a Banknak).

Uj lakas vasarlasa esetén a vételarnak a telekarat is tartalmaznia kell
Amennyiben az adasvételi szerz6dés a megvasarolandd lakason kivil
edyéb a lakassal nem edy indatlan-nyilvantartasi egysédget (nem egy
helyrajzi szam) képez@ indatlant is tartalmaz, pl.: (terem)darazs, tarolo,
akkor az adasvételi szerzGdésnek tartalmaznia kell, hogy a nem lakas
céljara szolgald pl. (terem)garazs, valamint tarold vételarat a vevok
onergbdl fizetik meg és a lakds vételaranak teljesitéséhez ker(l
felhasznalasra a CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel.

Amennyiben a hitelkérelmi adatlapon az igénylok teljes bizonyitd erejd
maganokiratba  foglaltan, bintet6jogi  feleldsséqik  tudataban
nyilatkoznak arrél, hogy az allam javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa
alatt a kolcson felhasznalasaval vasarolt, lakashoz tartozo foldrészletet,
illetve az azon allé melléképitményt sajat gazdasagi tevékenységik
céliara kivanjak hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy
haszonbérbe adasat, akkor a vételarat az adasvételi szerzddésben — (j
lakas esetén a szamlaban is — meqg kell osztani a lakéépiletre, a
foldrészletre és a melléképitményre jutd vételarhanyadokra.

A CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel 6sszege, minden esetben a lequtolso
vételarrész legyen.

Amennyiben a CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel igénybevétele a Bank altal
nyGjtott hitel igénybevételével eqgyUttesen toérténik, a CSOK plusz
lakasvasarlasi hitel és a hitel 6sszege a lequtolso vételarrész legyen.
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Otthon Start e Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz az Otthon Start program keretében
lakasvasarlasi hitel biztositott FIX 3%-0s lakashitelrol sz6lé 227/2025(VI1.31) Korm. Rendelet
esetén szerinti kdlcsont (tovabbiakban: Otthon Start lakasvasarlasi hitel) igényel(nek)

o

kérj0k, hody az adasvételi szerzidésbe foglaltan rendelkezzen(ek) az
alabbiakrol is:

A megvasarolt indatlanban az Otthon Start lakasvasarlasi hitelt igénylok
koz0l legalabb a az egyik igénylé személynek tulajdont kell szereznie,
gvermek és sz(l6 kozos igénylése esetén vagy mindkét félnek, de a
gyermeknek mindenképpen a kélcsén igénybevételével érintett otthon
tulajdonosava kell valnia. Otthon Start lakasvasarlasi hitelt csak
18.életévet betdltott személy igényelhet, tehat tulajdont is csak ennek az
életkori szabalynak mefeleld személy szerezhet.Hazastarsak egyittes
igénylése esetén elegendd, ha edyikik teljesiti maradéktalanul az
igénylési feltételeket. A megvasarolt ingatlanban elegendd, ha az egyikik
valik tulajdonossa, vagyis a masik hazasfél tulajdonszerzése is lehetséges,
de nem kételezd.

A megvasarolt ingatlanon nem lehet haszonélvezeti vagy hasznalati jog,
illetve ezen jogok bejegyzése nem kérhetd.

Az Otthon Start lakasvasarlasi hitel az indatlan kizarélagos
tulajdonjoganak megszerzésére hasznalhatd, tulajdoni rész csak
adostarsak (hazastarsak, élettarsak, szil6-gyermek) egyittes igénylése
esetén szerezhetd azzal, hogy a hitel tekintetében adostarsaknak
mingsilE személyeknek kozosen meg kell szereznilk az ingatlan
kizarélagos tulajdonjogat.Harmadik személy, — aki a hitelben nem
szerepel ado6s/adostars pozicioban — a kdlcsénnel érintett tamogatott
ingatlanban tulajdont nem szerezhet.

Adostarsként a hazastarson, az élettarson vagy a szilon felil mas
személy a hiteligyletbe nem ker(lhet bevonasra.

Az adasvétel targyat képezG indatlan vételdra az alapterilet
néqgyzetméterarara vetitve nem haladhatja meg a brutté 1 500 000 ft-ot.
(A Bank alapterileten a Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 16.
§ 99. pontja szerinti nettd alapter(letetet! veszi figyelembe). Az
alapterilet eqy négyzetméterére vonatkozo arat az adasvételi szerzddés
alapjan készitett szamitassal kell idazolni, ezért az adasvételi
szerz6désnek minimum a vételarat és az alapterlletet kotelezden
tartalmaznia kell, amennyiben madat az edy négyzetméterre juto
szamitast, levezetést is tartalmazza az adasvételi szerzodés, akkor a
szamitast kilon igazolni nem lesz mar szUksédes.

Nem tartalmazhat olyan felfiiggesztd vagy bont6 feltételt az adasvételi
szerz6dés, amely a szerz8dés érvénytelenségét eredményezheti a kélcson
folyositasat kovetben.

A lakds vasarlasa esetén a vételarat, lakascsere esetén a vételar-
kilonbozet valasztasuk szerint készpénzben is teljesithetik azzal, hogy, a
Otthon Start lakasvasarlasi hitelbdl fedezett fennmaradd fizetési
kotelezettséget az eladd altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas
nyGjtasardl szold térvényben meghatarozott és az alkalmazasi korébe
tartozd — fizetési szamlara vady pénzigyi intézmény altal vezetett,
kolcsOntartozast nyilvantartdé technikai szamlara kell teljesitenie a
vevd(k)nek (helyettik a Banknak).

Uj lakas vasarlasa esetén a vételarnak a telekarat is tartalmaznia kell.

1 Nettd alapterilet: helyiség vagy épUletszerkezettel részben vagy egészben kdzrefogott tér vizszintes vetUletben

szamitott terilete.
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o Amennyiben az adasvételi szerz6dés a medvasarolandd lakason kivil
eqgyéb a lakassal nem egy indatlan-nyilvantartasi egységet (nem egy
helyrajzi szam) képezG ingatlant is tartalmaz, pl.: (terem)darazs, tarolo,
akkor az adasvételi szerzGdésnek tartalmaznia kell, hogy a nem lakas
céljara szolgald pl.: (terem)darazs, valamint tarold vételarat a vevok
onerdbdl fizetik meg és a lakas vételaranak teljesitéséhez keril
felhasznalasra a Otthon Start lakasvasarlasi hitel.

o Amennyiben a hitelkérelmi adatlapon az igénylok teljes bizonyito ereji
maganokiratba  foglaltan, bintet6jogi  feleldsséqik  tudataban
nyilatkoznak arrél, hogy az allam javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa
alatt a kdlcson felhasznalasaval vasarolt, lakashoz tartozo foldrészletet,
illetve az azon alldé melléképitményt sajat gazdasadi tevékenységik
céljara kivanjak hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy
haszonbérbe adasat, akkor a vételarat az adasvételi szerzédésben — (j
lakas esetén a szamlaban is — meqg kell osztani a lakéépiletre, a
foldrészletre és a melléképitményre jutd vételarhanyadokra.

o Az Otthon Start lakasvasarlasi hitel sszege, minden esetben a lequtolso
vételarrész legyen.

o Amennyiben az Otthon Start lakasvasarlasi hitel igénybevétele a Bank
altal nyUjtott hitel igénybevételével egyittesen torténik, az Otthon Start
lakasvasarlasi hitel és a hitel 6sszede a lequtolsd vételarrész legyen.
Amennyiben az igényl6 a vételar megfizetését az 6nerén és az Otthon
Start lakasvasarlasi hitelen felil kamattamodatassal nem érintett
UniCredit Bank Zrt. altal nydjtott kélcson igénybevételével valdsitja meg,
akkor az Otthon Start hitel kizardlag a kamattamogatassal nem érintett
hitellel eqyidejlleg vagy azt kdvetGen folydsithato.

o Amennyiben az Otthon Start kamattdmogatott hitel és a
kamattamogatassal nem érintett hitelt két k0ilonbozd hitelintézet
folyositja, akkor az Otthon Start hitel folydsitasa a kamattamodatassal
nem érintett hitelt folyosito hitelintézet altal a folyositas megtorténtérdl
52016 igazolasat kovetben lehetséges.

Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja a kévetkezdket

e Az indatlanra vonatkozd semmilyen fennmaradd terhet (pl. jelzalogjog, haszonélvezeti jog,
elidegenitési és terhelési tilalom kivéve, a haszonélvezeti vasarld ilyen jogat).

e Nem tartalmazhat semmilyen felfigqesztd, vagy bontd feltételt a szerz6dés érvényessédgét vagy
hatalyat illetden (kivétel lehet, ha a szerzddés hatalyba lépésének vagy hatalyban maradasanak
feltételeként a Banknak a kolcsénkérelem pozitiv elbiralasat tartalmazo dontését irjak eld).

e Az adasvételi szerzddés érvényesséde nem fiigghet harmadik személy jovahagyasatol (kivéve a
kiskor( szerz6dd fél nevében a tdrvényes képviseld altal tett kotelezettségvallald nyilatkozathoz
szuksédes gyamhatosagdi hozzajarulast).

e Elallasi jog kikotését a kdlcson kifizetését kdvetden, kilondsen a birtokba adas elmulasztasanak
kovetkezményeként.

e Nem tartalmazhat rendelkezést az utolso vételarrész mas forrasbol valo finanszirozasara.
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3. Faoldhivatali benyijtas

2025.01.15. napja eldtti foldhivatali érkeztetéssel ellatott adasvételi szerzodés esetén:

A tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét tartalmazo végleges adasvételi szerz6désbdl a szerzddés
Foldhivatalhoz tortént benydjtasat kdvetGen edy eredeti, a foldhivatali érkeztetd bélyegzdvel ellatott
példanyt, vagy amennyiben a foldhivatal a beny(jtott adasvételi szerzgdést bélyegzilenyomattal nem latja
el, a Vevd tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének feljeqyzésére vonatkozd kérelme foldhivatali
érkeztet6 bélyegzdvel ellatott eredeti példanyat, a foldhivatalhoz benyijtott adasvételi szerz6dés egy
eredeti példanyaval egyitt kell atadni a Bank részére a kolcsonszerz6dés megkotéséhez. Az adasvételi
szerzGdést és az Elado altal kiadott bejeqyzési endedélyt, amelyben — feltétlen és visszavonhatatlan —
hozzajarulasat adja a Vevd(k) tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzéséhez, valamint
a Bankkal megkotott zalogszerz6dést — a vonatkozd, Bank altal kitoltott és Onnek atadott bejegyzési
kérelemmel egyiitt — Onnek kell benyijtania az illetékes Féldhivatalhoz, tulajdonjog fenntartassal tértént
eladasos Udgylet esetén oly mddon, hody eldszor a tulajdonjog bejegyzési kérelem, majd ezt kovetd
sorrendben a zalogjog bejegyzési kérelem benyUjtasara kerGljon sor.

e 2025.01.15 napjatol Foldhivatali / E-ING rendszerben toértént érkeztetéssel ellatott
adasvételi szerzddés esetén:
A tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevdi joggal / jovGbeli éplletre vonatkozd vevsi joggal
(jovobeli éplletre vonatkozd vevdi jog) kotott végleges adasvételi szerzddés Foldhivatalhoz tortént
benyijtasat kovetden eqy eredeti, a foldhivatali érkeztetd bélyeqz6vel ellatott példanyt, vagy
amennyiben a féldhivatal a benyGjtott adasvételi szerz6dést bélyegzélenyomattal nem latja el, a
Vevdi jog bejegyzésére vonatkozo kérelme foldhivatali érkeztetd bélyegzével ellatott eredeti
példanyat, a foldhivatalhoz benyGjtott adasvételi szerz6dés egy eredeti példanyaval egyitt kell
atadni a Bank részére a kolcsonszerzddés megkotéséhez.

A tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevdi joggal / jovGbeli éplletre vonatkozd vevsi joggal
(jovobeli éplletre vonatkozd vevdi jog) kotott védledes adasvételi szerzddés E-ING rendszerben
tortént benyGjtasat kovetden eqy az ,E-akta” részeként eldallt elektronikusan benyGjtott adasvételi
szerz6dést (akar elektronikusan eldallt elektronikus okiratrél van sz6, akar papiralap0 okiratrol
készilt a jogi képviseld altal elektronikus okiratta atalakitott elektronikus masolatrol van sz6) kell
megkUldeni a Bank részére a kdlcsonszerzdés megkotéséhez.

Az adasvételi szerz6dést és az Eladd altal kiadott bejeqyzési engedélyt, amelyben — feltétlen és
visszavonhatatlan — hozzajarulasat adja a Vevd(k) tulajdonjoganak az indatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséhez Onnek / jogi képviselSjének kell benydjtania az illetékes Féldhivatalhoz / az
E-ING rendszerben. A Bankkal megkétott zalogszerz6dést — az E-ING rendszer kizardlagos
hasznalataig — a vonatkozo, Bank altal kitolt6tt és Onnek &tadott bejegyzési kérelemmel egyiitt
Onnek kell benydjtania az illetékes Foldhivatalhoz oly madon, hogy a zalogjog bejegyzési kérelem
benyijtasara a jelzaloghitel szerz6dés alairasat kovetfen haladéktalanul sor kell keriljon az
adasvételi szerz6dés benyljtasat, azaz a vevsi jog bejegyzését kdvetd rangsorban (hasznalt lakas
vasarlasnal, vagy Hat honapon bellli vevdi joggal szerz6dott Gj lakas vasarlasa esetén),

VAGY

hogy a zalogjog bejegyzési kérelem benydjtasara a jelzaloghitel szerz6dés alairasat kdvetden, de a
tulajdonjog bejedyzésre iranyuld kérelem benyijtasat kdvetden ker(ljén sor ( Hat hénapon tdli
vevdi jogdal, vagy jovobeli éplletre vonatkozd vevdi jogdal szerz6dott 0 lakas vasarlasnal).
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A fentiekkel kapcsolatban felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a vonatkozd jogdszabaly szerint a
valtozasbejeqyzés dija a valtozassal érintett indatlanonként 10 600 forint. A vevdi jogdal kotott adasvétel
esetén ket valtozasbejeqgyzési eljarast folytat le a foldhivatal: elséként a vevdi jog bejeqyzése iranti eljarast,
majd a tulajdonjog bejegyzése iranti eljarast, igy kétszer 10.600 forint eljarasi dijjal kell szamolni a
tulajdonjog megszerzése érdekében vevdi oldalrol.(Ezek a dijak a jelzalodjog bejeqyzése érdekében
teljesitett igazgatas-szolgaltatasi dijtol fuggetlenek).

Amennyiben a vevdi jog bejeqyzését soron kivili eljaras Gtjan intézné a Féldhivatalnal, akkor a fentieken

felGl 16.000 forint soron kivili eljarasi dijjal kell szamolni.

4. Indatlanvasarlashoz igénybevett jelzaloghitelek kapcsan felmerild, a hitelosszeq fedezeti
szamlarél térténd utaldsdval kapcsolatos kéltsédek

20 _ 2.

e A Bank Mindsitett Fogyasztdbarat Lakashitel igénybevétele esetén a hitelosszeg fedezeti
szamlarol eladéd részére torténd atutaldsa vonatkozasaban atutalasi dijat nem szamit fel.

e Piaci lakascéli jelzaloghitel, CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel igénybevétele esetén a
hiteldsszegnek fedezeti szamlarol az ados altal fizetendd atutalasi dijat a mindenkor hatalyos
,Eqyéb szolgaltatasok dijai” kondicios lista tartalmazza, melyet itt talal:
https://www.unicreditbank.hu/hu/rolunk/hasznos_informaciok/kondiciok_hirdetmenyek/kondicio
k_madanszemelyek_reszere.html oldalon a ,Napi pénziigyek” pontban a ,Bankszamlakhoz

kapcsolddo eqyéb kondicids listak” alatt.

e Az Otthon Start lakasvasarlasi hitel igénybevétele esetén a hiteldsszeq fedezeti szamlardl
torténd utalasert atutalasi dij nem alkalmazhato.

A Bank az igényldktol a kélcson igénylésével és folyositasaval dsszefliggésben kizarolag legfeljebb 30 000
Ft dijat kérhet barmilyen jodcimen, ide nem értve az értékbecslés és a helyszini szemle dijat.

A fedezeti szamlar6l torténd atutalasok dija kilfoldi eladdi szamlara teljesités esetén szintén a mindenkor
hatéalyos ,,Eqyéb szolgaltatasok dijai” kondicios lista szerint kerllnek felszamitasra azzal a kizarassal, hogy
CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel és Otthon Start lakasvasarlasi hitel esetében kilfoldi szamlara teljesités
jogszabaly alapjan nem megendedett.
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1. sz. melléklet

Terhelt indatlan vasarlasa illetve tehermentesitése esetén

az adasvételi szerzgdés tartalmi elemei

Ha ,terhelt indatlan” képezi az adasvételi szerzddés targyat, Udy az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia
kell a teher pontos medjel6lését, jogosultjat és a fennalld tartozas Osszegét. A fennalld tartozas
kiegyenlitése utan az eladd a kivaltott teherre vonatkozo torlési engedélyt, valamint a torlésre ker(lo
zalogjog ranghelyérdl valé lemondd nyilatkozatot az atutalast kdvetSen haladéktalanul beszerzi, és az
illetékes Foldhivatalnak benyGjtja. Amennyiben a tulajdonjog bejedyzésének idGpontjaig a torlésre
vonatkoz6 engedélyt nem lehetsédes beszerezni, akkor az elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott
teher jogosultjatol a tulajdonjog és a Bank javara alapitott zalogjog bejegyzése érdekében az Inytv vhr-ben
szabalyozottaknak medfeleld hozzajarulast kell - a lenti kdtelezettségvallalassal 6sszhangban - benydjtani
a féldhivatalhoz/ vagy az E-ING rendszerben az erre rendszeresitett elektronikus GUrlapon létrehozni. A
Szerzdd6 felek (eladd, vevs) hozzdjarulnak az adasvételi szerzddésben ahhoz, hogy az illetékes
Féldhivatal/Ingatlanigyi hatdsag a késtbbiek soran benydjtasra kerllo — a targyi indatlan tulajdoni lapjan
rogzitett terhelésekre vonatkozo — torlési endedélyek(et) a Felek kilon nyilatkozata nélkil, az adasveételi
szerzGdésben tett rangsorcsere kérelmik, hozzajarulasuk alapjan ledeldszor intézze, ezaltal a targyi
ingatlant a vevGi tulajdonjog bejegyzés eldtt vagy azzal egyidejlleg tehermentesitse. Vallaljak tovabba,
hogy kilon okiratba foglalt rangsorcsere (széljegyek intézési sorrendjének megvaltoztatasa) medallapodas
sziksédesséde esetén ezen medallapodas létrejottében egyittmikddnek. ( A 2021.6vi C. tv. 23. § (2)
bekezdésében foglaltak ellenére kérjik, hogy a , tobben a kevesebb” elve alapjan lehetGség szerint
rendelkezzenek a rangsorcserérgl, még ha a foldhivatal el6tt végil nem is lesz sziikség ra.)

A felek megallapodasat arra vonatkoz6an, hogy a bankkdlcsdn folyositasat kdvetten eqyik fél sem jodosult
a szerzodéstol 6nalléan elallni vagdy a szerzddést barmilyen modon megszintetni, a szerzodést felbontani.
Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez az Bank irasban hozzajarul. A Bank frasbeli
hozzajarulasa nélkil a szerzddés felbontasa, megszintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhaté.

Tajékoztatjuk, hogy a Bank az eladdi hitel kivaltasat abban az esetben teljesiti, amennyiben a hitelkérelem
benydjtasakor illetve az eladoi hitel atutalasat megel&zen benydjtasra keril egy 30 napnal nem rédebbi,
Eladoi hitelt ny0jtd személy altal tett nyilatkozat, és ebben az alabbiak szerepelnek:

e Kivaltandd koélcsont ny(jtd személy adatot szolgaltat arrdl, hogy a Bank altal meghatarozott
idépontban mennyi a kdlcson teljes eldtorlesztéséhez sziksédes 6sszeq.
e Akivaltandd kélcsont nydjto személy arra vonatkozo kotelezettséqvallalasa, hogy:

o A kélcson teljes el6torlesztése esetén azonnal intézkedik a bejegyzett terheknek az ingatlan
tulajdoni lapjarol valo toréltetésérdl valamint,

o Amennyiben a Bank altal atutalt 6sszeg tdbb, mint a kivaltandd koélcsén Osszegde, a kolcson
kivaltasahoz fel nem hasznalt 6sszedgel a Kedvezmeényezett felé elszamol és

o Elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott eladoi hitel esetén: kételezettsédet vallal arra,
hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Adasvételi Szerzddés
alapjan az indatlan felett tulajdonjodot szerzd személy(ek) tulajdonjoda valamint a jelzalogjogat
kovetd zalogjogi ranghelyen a Kolcson biztositasara, a Bank javara alapitott zalogjog bejeqyzésre
kerGljon az ingatlan tulajdoni lapjara.

o Elado kotelezettsédet vallal arra, hogy amennyiben a bank altal atutalt 6sszeg kevesebb, mint a
kivaltando kolcson sszede, akkor a vevd altal a bankkdlcsonon fellil medfizetett vételarrészeket
az indatlan tehermentesitésére forditja, szikséq esetén az eladd sajat forrasbdl is biztositani
koteles a tehermentesitést.

Felhivjuk figyelmuket arra, hogy amennyiben a kivaltandd kdlcson devizaneme nem forint, és a hitel célja

nem lakascélu, akkor az atutalasi megbizast a kivaltando kélcson dsszege 105 %-anak medfeleld dsszegre
vonatkozoan kell kiallitani.
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Szovedjavaslat az adasvételi szerzodéshez Eladai hitelkivaltas esetére

»Elado(k) vallalja/vallaljak, hogy a .........ccoeevevvennne. (kivaltando hitelt nydjto személy megnevezése) kotott
hitelszerz6dés rendelkezéseinek figyelembe vételével, de legkéstbb ... napjaig
bejelenti(k) @ .ovcorereverreneeenne -nak/-nek (kivaltando hitelt nydjtdé személy megnevezese)a ...
(kivaltando hitelt nydjto személy megnevezése) szemben fennalld tartozas teljes el6torlesztésének
szandékat és eqyben beszerzi(k) és atadja/atadjak a Veva(K)Nek @ ....o.o.e.cevveeeree. (kivaltanda hitelt nydjto
személy megnevezése) azon nyilatkozatat, amely — az el6torlesztésre kijeldlt szamlaszamon kivil — az
UniCredit Bank Hungary Zrt. altal megkivant értéknapokra kiszamitva tartalmazza az Eladd(k)
.......................... (kivaltando hitelt nyujté személy megnevezése) szemben fennalld teljes tartozasanak
0sszegét (...... devizanemben), amelynek maradéktalan megfizetésével @ ... (kivaltando
hitelt nydjto személy megnevezése) kitelezettséget vallal az ingatlan tehermentesitésére.

Csak a 2021. évi C torvény 48. §(1) a, alapjan felfiiggesztett Ugyletek esetén szerepeltetendd, ha az
eladoi teher elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott: ,Felek hivatkozassal az ingatlan-
nyilvantartasrol szold 2021. évi C toérvény 24.8 (2) bekezdésére, - mely lehet6vé teszi, hogy a
beadvanyok rangsorat a felek valamennyi érdekelt hozzajarulasaval megvaltoztathassak - jelen
Szerz6dés alairasaval mar elozetesen medallapodnak abban, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a ......
javara ... és jarulékai erejéig ....../........ hatarozatszamon bejegyzett zalogjog és a zalogjog biztositasara
......... javara ....[... szamon bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom térlésére vonatkozdan a
jogosult(ak) altal késobbiekben kiallitasra és az Illetékes foldhivatalhoz/E-ING rendszerben benyijtasra
(széljegyzésre) kerilo torlési engedély(ek), és a Vevo(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmére vonatkozo
beadvanyok rangsorat modositjak annak érdekében, hogy a zalogjog és elidegenitési és terhelési
tilalom vonatkozasaban kiadando torlési endedély(ek) elintézése rangsorban els6 helyen torténjen,
megel6zve Vevo(k) tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd beadvanyanak foldhivatal altali elintézését.
Felek jelen megallapodas alairasaval — feltétlenUl és visszavonhatatlanul - hozzajarulnak az Ingatlan
tulajdoni lapjan széljegyzésre kerilo tulajdonjog bejegyzési kérelem és a fentiekben rogzitett zalogjog
és elidedenitési és terhelési tilalom torlése kapcsan majdan széljegyzésre kerUlo torlési engedély
rangsoranak megvaltoztatasahoz, vagdyis ahhoz, hogy késtbbiekben benyijtasra kerilo torlési
engedély elintézése rangsorban Vevd(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmét medeldzben, tehat elsd
helyen torténjen”. ( A 2021.evi C. tv. 23. § (2) bekezdésében, az Inytv. vhr. 45. §(4) és 92. §(4)
bekezdésében foglaltak ellenére kérjiik, hogy a , tobben a kevesebb” elve alapjan lehetdséq szerint
rendelkezzenek a rangsorcserér6l, még ha a foldhivatal el6tt veégil nem is lesz sziikség ra)

Elado(k) kijelenti(k) és szavatolja/szavatoljak, hogy a jelen szerzodésben részletezett, ....wweeeeenen.
(kivaltando hitelt nydjté személy megnevezése) részére torténd visszafizetést kdvetden semmi
akadalya nem lesz az Ingatlan tehermentesitésének. Az ELadd(K) .......ccouevvvvrees (kivaltando hitelt nydjto
személy megnevezése) szemben fennallo tartozasanak el6torlesztésére oly madon keril sor, hogy az
UniCredit Bank Hungary Zrt. a Vevd(k) rendelkezésére bocsatandd hiteldsszeg — tartozasnak megfeleld,
2 T (kivaltando hitelt nydjtdé személy megnevezése) fentebb emlitett
igazolasaban/nyilatkozataban megjeldlt - dsszeget kdzvetlenil @ .....ccooevreeeeeeenn. (kivaltanda hitelt nydjto
5zemély megnevezese) rESZEre, A ... (kivaltanda hitelt nydjto szemely megnevezése) altal a
kolcson elotorlesztésre kijeldlt szamlara utalja at @ .oeeeeeeeeeeeeeenen. (kivaltando hitelt nydjto személy
megnevezése) altal megadott értéknapra. Elado(k) kijelenti(k), hogy a vételar(részlet) ilyen madon
torténd teljesitését elfogadja/elfogadjak.”
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2. sz. melléklet

Gyakran ismétlodo kérdések

A kolcsonkérelem benyijtasakor mar rendelkezem adasvételi szerzodéssel és az nem felel meg
mindenben a jelen tajékoztatéban foglaltaknak, mi ilyenkor a teendd?

Amennyiben a kdlcsonkérelem benyUjtasanak idopontjara mar megkototte az adasvételi szerzdést
és az a jelen tajékoztatdban foglaltaknak nem felel meg, akkor jelen Otmutatd szerint modosittatni
szUkséges Ugyvéd vagy kdzjegyzo altal, legkésdbb a kdlcsdnszerz6dés megkotéséid.

Eldszerzddést kotottem, a kolcsonkérelmet ezzel benyGjthatom-e?
ElOszerzodéssel a kdlcsonkérelem benydjtasa nem lehetsédes.

Meddig és milyen formaban nyijthatom be a végledes adasvételi szerzodést?

A védledges adasvételi szerzodést a foldhivatalhoz tortént benyijtasat kovetSen, edy eredeti, a
foldhivatali érkeztetd bélyegzdvel ellatott példanyban, vagy az elektronikus ingatlan-nyilvantartasi
rendszerbdl az eljard jodi képviseld altal letoltott E-akta részeként eldallt elektronikusan benyijtott
adasvételi szerzdés és a beny(jtasrol szolo elektronikus visszaigazolast kell atadni a Bank részére a
kolcsonszerz6dés megkdtését megeldzden!

A megvasarolt indatlanra elévasarlasi jog van bejegyezve, mi a teendd ilyenkor?

Amennyiben a megvasarolni kivant indatlanra masnak el6vasarlasi joda all fenn, Ggy a Bank részére
becsatolandd a jogosult el&vasarlasi jogrol lemondd nyilatkozata, illetve igazolni kell ennek
féldhivatalhoz/E-ING rendszerben vald benydjtasat.

Amennyiben a vevsi jog bejegyzése iranti kérelemhez az el6vasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatok
még az ingatlanigyi hatésaghoz nem nyujthatdak be, akkor a majdan, a tulajdonjogbejegyzés iranti
kérelemmel egyidejileg benydjtasra kerilo eldvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatok bemutatasa a
hitelbiralatnal igy is sziikséges és elvart, hogy az adasvételi szerz6désben rogzitsék, hogy az

zzzzzzz

eqyidejileg benyujtasra kerilnek.

A medvasarolt indatlan osztatlan k6zo6s tulajdonban van, ebben az esetben szilkség van edyéb
dokumentumok benyijtasara?

Az 6nalléan forgalomképes, de osztatlan k6zds tulajdonban allé ingatlan vasarlasa, vagy biztositékul
torténd felkinalasa esetében a Bank részére becsatolandd a tulajdonosok kozotti hasznalati
viszonyokat részletesen rendezd, Ugyvéd altal ellenjegyzett vagy kozokirati formaban kiallitott
megallapodas is.

Minden esetben Ugyvéd altal ellenjegyzett vagy kozjegyzGi okiratba foglalt hasznalati medosztasi
szerzddést kell bemutatni, mely tartalmazza minden tulajdonos nevét, tulajdoni hanyadat, valamint
magaba fogdlalja, hogy a szerz6dés érvényes a jogutddokra is. A hasznalati medallapodasban
szerepelnie sziksédes, hogy a fedezetbe vont ingatlan 6nallé bejarattal és 6nalloé kdzm{ mérdorakkal
rendelkezik, mely 6nallé gépészeti rendszert takar és egyedi dijfizetést jelent a kdzm{ szolgaltatok felé
(viz, villany, gaz). Kizardlag olyan indatlanrész fogadhatd el, ahol az ingatlanon maximum 4 db 6nalld
rendeltetési eqyséq talalhat6. Az indatlanrészeknek a hasznalati meqosztasi szerzodés, és mellékletei
alapjan egyértelm{en beazonosithatonak kell lenni.

Mi a teendd akkor, ha nem kapom med a teljes igényelt hitel 6sszegét?

Amennyiben On kevesebb kdlcsdndsszeget kaphat, mint amekkora Osszeget igényelt, akkor az
adasvételi szerz6dést nem szilksédes maodositani, ellenben a lakas eladgjanak (lgyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozatban) vagy az (igyben eljard gyvédnek le kell nyilatkoznia, hody a vevd a
hianyzo vételar részletét (amennyivel kevesebb kdlcson folydsithatd) az elado részére kifizette vagy az
eljaré Ggyvédnél Ggyvédi letéti szamlara teljesitette.
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Az adasvételi szerzbdésben foglalt vételarnak a kolcson 6sszegét meghalado részének elado részére
torténd megfizetését Ugyvéd/kdzjegqyzo altal kiallitott teljes bizonyitd ereji maganokirattal, illetve
kozokirattal kell igazolnia, melyet legkésdbb a folyositas idGpontjaig be kell nyGjtania.

KérjUk az alabbiakat foglaltassak bele az adasvételi szerzodésbe:

“A Vevd(k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy amennyiben az UniCredit Bank Hundary Zrt. barmely
okbol a Vevo(k) altal igényelt kolcsonnél kevesebb kdlcsondsszed nydjtasat vallalna, a vételarnak a
kdlcson 0sszegét meghalado részének Elado(k) részére torténd medfizetését Vevo(k) sajat erdbdl
teljesiti(k).”

e Miateendd akkor, ha az utols6 vételarrész medfizetési hatarideje lejart?

Amennyiben a fizetési hataridd letelik, a maximum 6t évre alapitott vevs joggal kotott adasvételi
szerz0dés esetében az 5 éves hataridd még nem telt le, szUksédes az Eladd teljes bizonyitd erejd
maganokiratban tett, vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyz0 altal készitett nyilatkozatat; vagy
az adasvételi szerzdés modositasat benydjtani, amelyben a fizetési hataridé madositasra kerilt.

A maximum 6 honapos hataridej vevdi jogdal kotott Ogyletek esetén a Bank akkor fogadja el a fizetési
hataridé miatti modositast, amennyiben azt megel6zden a Bankkal egyeztetés torténik és az alapjan
a tovabbi teenddkrél megallapodas sziletik, melynek részeként az adasvételi szerzddés aktualis
helyzetnek megfeleld madositasa, és Uj vevdi jog bejeqyzési kérelem benyUjtasa is szUkséges lehet, de
az eqyeztetés figgvényében a Bank az adott Ugylet sajatossadai alapjan eqyéb feltételeket is eldirhat.
Amennyiben az eladd a késedelem jogkdvetkezményeirSl nem kivan lemondani, a kélcson akkor
folydsithato, ha az Elado teljes bizonyitd erejid madganokiratot, vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett vagy
kozjegyz0 altal készitett nyilatkozatot bocsat a Bank rendelkezésére, amelyben kotelezi madat, hogy a
késedelem jogkdvetkezményeit (kdtbér, kamat, stb.) semmilyen kérilmények kdzt nem szamolja el a
Bank altal folydsitott kdlcsénnel szemben és kijelenti, hody a meg nem fizetett kotbér, késedelmi
kamat, stb ellenére a Vevd(k) tulajdonjog bejeqyzését, illetve a Bank jelzalogjoganak a bejeqyzését
nem akadalyozza.

e Mi a teendd akkor, ha a Szerzddd Felek barmelyik irasra, olvasasra képtelen vagy a madyar
nyelvet nem ért6 személy?
Amennyiben a Felek barmelyike irasra, olvasasra képtelen vagy a magyar nyelvet nem értd személy,
akkor az adasveételi szerzddést kozokiratba foglaltan kell elkésziteni, utalva a kdzokiratban ezen tényre.
Nem sziksédes a kdzjegyzdi okiratba foglalas, ha a magyar nyelvet nem értd Fél (Felek) esetén az
adasvételi szerzdés kétnyelv( és az adasvételi szerzddésben rogzitésre kerdl, hogy a magyar nyelv az
iranyado. Nem sziksédes a kozjeqyz0i okiratba foglalas akkor sem, ha a magyar nyelvet nem ért6
személy van a Felek kdzott és csak magyar nyelven készil az adasvételi szerzddés, de az adasvételi
szerz6dés eledet tesz az érvényesséd tovabbi feltételének, azaz, hogy magabol az adasvételi
szerzddésbdl kitlnik, hogy annak tartalmat a tanUk egyike vagy a hitelesitt személy (azaz az adasvételi
szerz0dést szerkesztd és ellenjeqyzd Ggyvéd) a madgyar nyelvet nem értd nyilatkozd félnek az altala
értett nyelven megmagyarazta.

e Mi a teendd akkor, ha az adasvételi szerzGdést kilfoldon kototték?
Kilfoldon kiallitott adasvételi szerzodés esetén sziksédes, hogy a Szerz6dd Felek alairasat magyar
kilképviseleti hatdsag hitelesitse, vagy az alairas hitelesitésére jogosult kOlf6ldi szerv altali
hitelesitést felUlhitelesitse,
VAGY

az okiratot APOSTILLE-al lassak el.
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Mi a teendd akkor, ha az adasvételi szerzGdést nem magyar nyelven készitették?
Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem magyar nyelven készitették szikséges annak hivatalos
magyar forditasat is benydjtani.

Mi a teendd, ha a felek (eladé/vevd/haszonélvezeti jog jogosultja) valamelyike Magyarorszagon
laké- vagy tartézkodasi hellyel, illetve székhellyel vagy telephellyel nem rendelkezik?

A bejegyzési kérelemhez mellékelni kell az érintett fél (eladd/vevG/haszonélvezeti jog jogosultja)
magyarorszagi kézbesitési meghatalmazottjanak nevét és lakcimét, illetve székhelyét vagy
telephelyét, a kézbesitési meghatalmazott meghatalmazasat, valamint a meghatalmazas elfogadasat
tartalmazo okiratot,

VAGY

az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben meg kell jelélni azt a cimet, ahova az érintett fél a dontés
kézbesitését keéri.
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