¢ UniCredit Bank

Hatalyos 2025. szeptember 9. napjatol

ALTALANOS TAJEKOZTATAS

Az UniCredit Bank Hundary Zrt. altal nyGjtott szabad felhasznalasg, hitelkivaltasi- és lakascéli
jelzaloghitelekrol

készUlt a Fogyasztonak nydjtott hitelr6l szold 2009. évi CLXII. térvény, valamint a jelzaloghitelre vonatkozd
tajékoztatas szabalyairdl szold 3/2016. (1.7.) NGM rendelet alapjan.

Az alabbiakban kozolt altalanos informaciok mellett az UniCredit Bank Hundary Zrt. az Ugyfél altal

meghatarozott paraméterek és a konkrét termék alapjan személyre szabott tajékoztatast is ad Ugyfelei
szamara a jelzaloghitelrdl.

1. Hitelezdvel kapcsolatos adatok

1.1. A hitelez6 neve és cime
UniCredit Bank Hungary Zrt.
Székhely: 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.
Fovarosi Torvényszék Cégbirdsada; 01-10-041348

1.2. Hitelkdzvetitd

A hiteligylet lebonyolitasaban kdzvetitd nem vesz részt.

A hitel lebonyolitasaban kézrem{kddo hitelkdzvetitd
Neve/cégneve:

Telefonszama:

Cime/székhelye:

A hitel lebonyolitasaban kdzrem{kddo kozvetitdi alvallakozo
Neve/cégneve:

Telefonszama:

Cime/székhelye:

2. Ajelzdlogdhitellel kapcsolatos adatok

2.1. Felhasznalasi célok, amelyre a hitel fordithaté
Szabad felhasznalasi hitel esetén — indatlan vasarlasi célra is hasznalhat6, igy példaul:
= nyaral6, 0dil6 vasarlas

= nyaralo, GdiLE épités, bovités

Hitelkivaltasi célo hitel esetén:
= |akashitel kivaltasa
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UniCredit lakascélo hitel esetén:
= tarsashazi lakas vasarlasa
= csaladi haz (ikerhaz, sorhazi lakas) vasarlasa
= csaladi haz épitése
= hasznalt lakas bovitése
= @pitési telek vasarlasa
= hasznalt lakas korszer(sitése
= lakas felljitasa
Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel esetén:
= hasznalt lakas / csaladi haz vasarlasa
= hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd Uj lakas / csaladi haz vasarlasa
= igazoltan lakascéld kélcson kivaltasa

CSOK Plusz® lakasvasarlasi hitel esetén:

= 3 (CSOK Plusz rendelet fogalmai szerinti Gj lakas® vasarlasa
= hasznalt lakas? vasarlasa, amely a CSOK Plusz rendelet fodalmai szerint nem mingsil Gj lakasnak®

Otthon Start lakdsvasarlasi hitel® esetén:

= 3z Otthon Start rendelet szerinti belterileti j lakas® vagy egylakasos lakdépiilet® vasarlasa
= 3z Otthon Start rendelet szerinti belter{leti hasznalt lakas’ vagy eqylakasos lakdépUlet vasarlasa

2.2. Jelzaloghitel biztositékai

Jelzalogjog:

A Bank javara a hitel biztositékaként, a bank altal elfogadott, Magyarorszag teriletén fekvs indatlanra
jelzalogjog/onallé zalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom ker(l alapitasra.
Ingatlant csak jelzalogjog/0nalld zalogjog alapitasa Utjan lehet elzalogositani, a jelzalogjog/énallo
zalogjog |étrejéttéhez az erre vonatkozo szerzddésen til a zalogjognak az indatlan-nyilvantartasba torténd
bejeqgyzése is sziiksédes (azaz a zalogjog bejeqyzésére vonatkozo kérelem széljegyzésével még nem jon
létre a zalogjog). Onallé zalogjog alapitasa esetén a fentieken tOl Biztositéki Szerz8dés megkitése is
szUkséges. Az ingatlan, amelyre a bank a jelzalogjogot/6nallo zalogjogot és az elidegenitési és terhelési

tilalmat bejegyezteti, nem ker0l a bank tulajdonaba, tovabbra is a zalogkdtelezett tulajdonaban és

! Részletes szabalyairdl: az 518/2023. (XI.30.) Kormanyrendelet a csaladok otthonteremtését tdmogatd kedvezményes
CSOK Plusz hitelprogramrél (tovabbiakban: CSOK Plusz rendelet).
2 Uj lakas: a meglévd épilet vagy épiletrész stalakitasa kivételével az alapozasi munkaktdl kezdddden — kivéve, ha a
megléva alap szakértdi vélemény alapjan felhasznalhaté—0jonnan épitett lakas, amelynek az elkész{lte hasznalatbavételi
engedéllyel igazolhato, ideértve a lakdhazat, és a tanyan vady birtokkdzpontban talalhatd lakdépiletet is.
3 Hasznalt lakas az a lakas, amely a CSOK Plusz rendelet fogalmai szerint nem mingsil 0j lakasnak. A CSOK Plusz rendelet
fodalmai szerint lakas az ingatlan-nyilvantartasban lakdhaz vagy lakas f6 rendeltetés szerinti jelleggel nyilvantartott
ingatlan, valamint a tanya vagy a birtokkdzpont is.
4 Részletes szabalyairdl: az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-0s lakashitelr6l sz6l6 227/2025. (VII.31)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Otthon Start rendelet) rendelkezik
> Az 0j lakas fogalma a CSOK Plusz rendelet fogalma szerint alakul az Otthon Start hitelterméknél is (1asd. 2. labjegyzet)
6 Egylakasos lakdépiilet: a CSOK Plusz rendelet fogalma szerint a tulajdoni formajatol fiiggetlendl
a) olyan szabadon &ll6, oldalhataron alld, zartsorl beépitési moddal vady a telken medléve épllethez csatlakozo
modon épitett, egy lakast magaban foglalo lakoépilet, amely 6nallo tets- és épiletszerkezettel és a terepszintrol
kozvetlen bejarattal rendelkezik, vagy
b) olyan ikerhaz, sorhaz vagy lanchaz, amelyben a kélcsénnel érintett lakas 6nallo tets- és éplletszerkezettel és a
terepszintrol kdzvetlen bejarattal rendelkezik.
7 A hasznalt lakas fogalma a CSOK Plusz rendelet fogalma szerint alakul az Otthon Start hitelterméknél is (lasd. 3.
labjegyzet).
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birtokaban marad, azt azonban — a bank hozzajarulasa nélkil — a jelzalogjog/6nallé zalogjog fennallta

alatt elidegeniteni vagy megterhelni nem tudja. A zalogkotelezett (ingatlan tulajdonosa) jogosult a dolog

rendeltetésszer(j hasznalatara, hasznositasara, kételes azonban épségét megdrizni.

o Mingsitett Fogyasztobarat Lakashitel esetén a Bank — az (gyfél eltérd rendelkezése hianyaban —
dijmentesen biztositja a zalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésére iranyuld Ugyintézést.

Amennyiben az Ugyfél nem teljesiti fizetési kdtelezettségeit, a Bank, valasztasa szerint, — az esetleges
eqyéb biztositékok mellett — jelzalogjoganak/énalld zalogjoganak érvényesitésével az ingatlanbal,
mint Zalogtargybol kereshet kielégitést.

o CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel esetén a fentieken t0l az allam javara jelzalogjog, valamint annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom — a kélcsonszerz6dés megkdtése idopontjaban fennalld
kélcson 6sszegének 20%-nak erejéig — ker(l bejegyzésre a kdlcson és a kamattamodatas jogszer(tlen
igénybevételébdl eredd kovetelések biztositasara. Az allam javara jelzalogjog valamint, annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kerll bejegyzésre, a gyermekvallalasi tdmodatas
jogszer(tlen igénybevételébdl eredd kovetelés biztositasara, amennyiben gyermekvallalasi tdmodatas
folyositasa és annak elGtorlesztése torténik.

o Otthon Start lakasvasarlasi esetén a fentieken t0l a kolcson igénybevételérdl szolo szerzodés
megkotését kdvetbGen 5 évre, az allam javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalom ker(l bejegyzésre — a kolcsonszerz6dés megkotése idGpontjaban fennalld
kolcsonosszeq 20 szazalékanak erejéig — a kolecson és a kamattamodatas jogszer{tlen
igénybevételébdl eredd kivetelések biztositasara.

e Kozjegyzoi okirat:
A kdzjegyz6i okirat olyan, a kizjegyz6 altal Ugykérén beldl eljarva, megszabott alakban kiallitott kézokirat,
amely tartalmazza a jogszabalyban meghatarozott koételezd tartalmi és formai elemeket és teljesen
bizonyitja a benne foglalt tényeket, illetve, hody azok a valdsagnak megfelelnek.

A kozjegyzGi okirat a hitelezéssel Osszefiiggésben lehet Ggynevezett edyoldali kotelezettségvallald
(tartozaselismerd) nyilatkozat, amely az Ugyfél kozjeqyzO elbtt tett kotelezettségvallalasat rogziti a
hitelszerz6dés alapjan. Kétoldall kbzjegyzoi okirat esetén magat a kolcsonszerzodést foglaljak kdzokiratba,
ebben az esetben az (igyfél és a bank a kdzjeqyz0 elbtt egylttesen irja ald a hitelny(jtas/visszafizetés
feltételeirdl szolo kozokiratot. A hiteltartozas meg nem fizetése esetén a kozjegyzoi okirat alapjan a
kovetelés védrehajtasa a peres birdi Gt melldzésével, kdzvetlenil, a kozjeqyzGi okirat kozjegyzo altali
védrehajtasi zaradékkal valo ellatasaval lehetséges.

Ingatlanfedezeti vagyonbiztositas:

A) Jelzaloghitel esetén altalanosan megkovetelt feltétel teljes kor(i vagy a Bankkal el6zetesen egyeztetett
modozatd, a Bank zalogjodaval terhelt vagyonbiztositas épitési, bovitési hitelek esetén épités vady
épités-szerelés biztositas-, ahol a biztositasi 6sszeq az Gjjaépitési értékkel mededyezd, de minimum
az indatlan felépitményére vonatkoz6 hitelbiztositéki értéke kell legyen.

A Hitelfelvevd és/vagy Zalogkdtelezett a hitelszerz6dés fennallasa alatt a biztositasi szerzddést a Bank
szamara hatranyosan kizarélag a Bank hozzajarulasaval madosithatja, vagy szUntetheti meg és kételes

folyamatosan dijfizetéssel fedezni.

B) A Kedvezmény igénybevételéhez kitott vagyonbiztositas leirasat a 2.12.1. pont tartalmazza.
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Hitelfedezeti biztositas:

A)

A Bank egyedi mérlegelése alapjan a hitel jovahagyasanak feltételeként a hitel lejarataig sz6l6, az
Ugyfél altal szabadon valaszthatd biztositd altal nydjtott hitelfedezeti életbiztositas megkotését is
eldirhatja.

A biztositasi szerz6dés kedvezmeényezettje a bank, igy, amennyiben az Ggyfél (biztositott) elhalalozik,
akkor a biztosito kiegyenliti a bank felé az igyfélnek a bankkal szemben fennallo tGketartozasat, vagyis
a hitelfelvevd tartozasa medgszinik (mindenkor feltételezve, hody a biztositasi szerz6dés kotésekor
megallapitott biztositasi 6sszeq a fennalld toketartozast fedezi).

A Biztositasi Szerzddeés létrejottét, valamint a Bank tartos kedvezményezetti statuszat a Biztosito altal
kiallitott kétvénnvyel, ajanlatkiegészitd nyilatkozattal vagy hitelfedezeti zaradékkal sziksédes igazolni
a Bank felé. A biztositasi szerz6dés a hitel futamideje alatt nem sziintethetd med, a hitelfelvevd koteles
azt folyamatos dijfizetéssel fenntartani.

A Kedvezmény igénybevételéhez kotott Generali Hitelfedezeti biztositas leirasat a 2.12.2. pont
tartalmazza.

2.3. A hitel lehetséges futamideje

Minimum futamidé:

Piaci kamatozasl hitel esetén a Bank kamatperiédusonként valtozd kamatozasl lakascélo hitelek
esetén minimum 10 éves, eqgyéb céld jelzaloghitelek esetén minimum 5 éves futamidot alkalmaz.
Fix kamatozasl lakascéld hitelek és lakascéld hitelkivaltas esetén a valaszthato futamidd 6 és 20 év
kozott (lépéskdz 12 hdnap) lehet, szabad felhasznalasu hitel esetén 5 és 15 év kozott (lépéskdz 12
hénap).

Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel esetén kamatperiddusonként valtozd kamatozasu hitel esetén a
Bank minimum 10 éves futamiddt alkalmaz, Fix kamatozas esetén a valaszthato futamidd 6 és 20 év
kozott (lepéskdz 12 honap) lehet.

CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel hasznalt lakas és 0j lakas vasarlasara igénylése esetén a minimum
futamidd 10 év.

Otthon Start lakasvasarlasi hitel esetén a minimum futamidd 5 év.

Maximum futamidé:

Piaci kamatozasU lakascéld hitel és hitelkivaltasi célo hitel esetén maximum 30 éves, szabad
felhasznalasu hitel esetén maximum 15 éves futamidd valaszthatd. A Fix kamatozaso lakas céld
hitelek és hitelkivaltasi céli hitelek esetén maximum 20 éves, Fix kamatozasl szabad felhasznalasi
hitel esetén maximum 15 éves futamid6 valaszthato.

Kamatperiddusonként valtozd kamatozasi Mindsitett Fodyasztobarat Lakashitel esetén 10 éves
kamatperiodussal maximum 30 éves futamidd valaszthatd. Mingsitett Fogyasztobarat Lakashitelek
Fix kamatozas esetén a maximalis valaszthato futamidd 20 év lehet.

CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel igénylés esetén a maximum futamidd 25 év.

Otthon Start lakasvasarlasi hitel igénylés esetén a maximum futamidd 25 év.
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2.4. A Bank altal kinalt jelzaloghitelek tipusai, a rogzitett és a valtozé kamatozasi hitelek kozotti
killonbsédek rovid ismertetése, valamint Ugyfélre gyakorolt hatasa

A Bank altal kinalt jelzaloghitelek, kamatozasi forma tekintetében harom tipusba sorolhatdk:

1) Kamatperiédusonként valtozé kamatozasi (referencia kamatlabhoz nem kotott) hitelek esetén
a Bank az alabbi kamatperiddusokat alkalmazza:
= 5év
= 10év

Mingsitett Fogyasztobarat Lakashitel esetén a Bank az alabbi kamatperiédusokat alkalmazza:
= 10év

Az Ugyfél altal fizetett kamat, a valasztott kamatperiédus idejére rogzitett, kamatperiodusonként
valtozo. A kamat egyoldald médositasara a Bank kamatperiodusonként — de a hitel futamideje alatt
legfeljebb 5 alkalommal — jogosult. A Bank a kamat mddositasat kamatvaltoztatasi mutatd alapjan
hajtja védre, a Kamat moddositasara legfeljebb ezen mutatd alkalmazasaval szamitott mértékig
kerGlhet sor.

Kamatvaltoztatasi mutaté: a hitelezés refinanszirozasi koltségeihez és a hitel nyGjtasahoz
kapcsolddd, az Uzleti kockazat kérén kivil allo, a hitelezdk altal nem befolyasolhato, télik figgetlen,
valamint altaluk el nem harithatd kérilményekben bekdvetkezd valtozast objektiv modon kifejezd, a
kamatmodositas szamitdsanak alapjaul szolgald és a nyilvanossag szamara hozzaférhetd
viszonyszam.

A Bank altal alkalmazott kamatvaltoztatasi mutatok:
= 5 éves kamatperiodus esetén: H1K5 (5 éves AKK * 1,25)
= 10 éves kamatperiodus esetén: H1K10 (10 éves AKK * 1,25)
Mingsitett Fodyasztobarat Lakashitel (piaci kamatozassal) esetén:
= 10 éves kamatperiodus esetén: H1K10 (10 éves AKK * 1,25)

Kamatperidodusonként valtozd kamatozas( hitel esetén a Bank a fenti kamatvaltoztatasi mutato
alapjan, kamatperiddusonként modosithat a kamaton. Ebben az esetben a hitel kamat mddositasanak
iranya (novelése vagy csokkentése) illetve a modositas mértéke a két kamatperiodus kdzt 5 éves
kamatperiddus esetén az 5 éves magyar allampapirhozam, 10 éves kamatperidédus esetén a 10 éves
magyar allampapirhozam szazalékos valtozasatol figg.

A szazalékos valtozasnak a bazisra vetitett mértéke adja meg a viszonyszamot bazispontban kifejezve.
Az (Ugyfél kamata tehat legfeliebb olyan mértékben valtozhat, amely mededyezik az

allampapirhozamok szazalékos valtozasaval.

A kamatvaltoztatasi mutatokrol részletes tajékoztatast talal a Magyar Nemzeti Bank honlapjan
(https://www.mnb.hu/penzugyi-stabilitas/fair-bank), illetve a Bank Lakossagi Uzletszabalyzataban.
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2)

Rogzitett kamatozaso hitelek:

Fix kamatozasi hitel/Stabil Kamat hitelek, amely esetben az Ggyfél altal fizetett kamat a teljes
futamidGre rogzitett, a Bank altal egyoldaldan nem maodosithato, a torlesztd részlet a hitel teljes
futamideje alatt allanda.

Ezen hiteleknél a pénzpiaci kérilmények (pl. jegybanki alapkamat csokkenése vagy emelkedése, a 12
havi budapesti bankkdzi kamatlab [BUBOR] cstkkenése vagy emelkedése), a banki forrasszerzési
lehetBségek valtozasai, a szabalyozoi kdrnyezet valtozasai nem gyakorolnak hatast a futamidd alatt a
tOrlesztd részletek mértékeére.

3) Allamilag tdmogdatott hitelek:

A CSOK Plusz rendelet szerint lakasvasarlasra igényelhetd allamilag tamogatott hitel esetén az
Ugyleti kamat éves mértéke nem haladhatja meg:
A) az egyéves, vagy edy évnél hosszabb idOszakra allandd kamatozasO kolcson esetén az
Allamadbssag Kezeld Kdzpont Zartkdr(en Mikéds Részvénytarsasag (a tovabbiakban: AKK
Zrt.) altal havi rendszeresséqgel kozzétett, a kdzzétételt megel6z0 3 naptari honapban tartott,
5 éves névleges futamidejU allamkotvény aukcidin kialakult atlaghozamok adott aukcidkon
elfogadott mennyiségekkel silyozott szamtani atlaga 110 szazalékanak 1 szazalékponttal
novelt mértékét, vagy
B) ha az érintett futamidGre az a) pontban meghatarozott modszer alapjan atlaghozam nem
szamithatd, akkor az AKK Zrt. altal havi rendszerességgel kizzétett, az elstdleges forgalmazok
arjeqyzési  kotelezettséde alapjan kereskedési naponként szamitott és kozzétett
referenciahozamoknak a kozzétételt megel6z0 3 naptari honapra vonatkozo szamtani atlaga
110 szazalékanak 1 szazalékponttal névelt mértékét.

Az allami kamattamogatas
e meértéke a fent részletezettek alapjan szamitott legmadasabb Ugyleti kamat 3 szazalékponttal
csokkentett mértéke.
e A Magyar Allam az allami kamattdmodatast a futamidd végéig, de maximum 25 évig nydjtja.

A hitel kamata az otthonteremtési kamattamodatas iddszaka alatt
a) elsd alkalommal a kélcson- vagy részfolydsitas esetén annak elsd részlete -folydsitasanak
napjat kovetd 1 év elteltével, a kdlcsonszerzdésben medjeldlt forduldnapon,
b) masodik alkalommal az A) pont szerinti idOpontot kovetd 1 év elteltével, a
kélcsonszerzddésben medjeldlt forduldnapon,
c) harmadik alkalommal a B) pont szerinti idOpontot kovetd 5 év elteltével, a
kélcsonszerzdésben megjelélt forduldnapon, majd ezt kdvetden 5 évente valtoztathatd med.

Az Otthon Start rendelet szerint lakasvasarlasra igényelhet allamilag tamodatott hitel esetén az
ados altal fizetendd kamat éves mértéke - a kamattamodatas iddszaka alatt - nem haladhatja meg
az AKK Zrt altal havi rendszeresséqgel kdzzétett, a kozzétételt megelz8 3 naptari hdnapban tartott,
5 éves névledes futamideji allamkotvény aukcidin kialakult atlaghozamok adott aukcidkon
elfogadott mennyiségekkel sOlyozott szamtani atlaga 110%-anak 1%-kal ndvelt mértékét.

A kélcson kamata a kamattamodatas idGszaka alatt 5 évente valtoztathatd med.

Az allami kamattamodgatas

e meértéke a fent részletezettek alapjan szamitott legmadasabb Ugyleti kamat 3 szazalékponttal
csokkentett mértéke, de nem haladhatja meg a Bank altal ténylegesen medallapitott Ugyleti
kamat mértékét.

e A Magyar Allam az allami kamattamodatast a futamidd végéig, de maximum 25 évig nydjtja.

6./ 21 oldal



¢ UniCredit Bank

2.5. Referenciamutatdk és azok kezeldinek nevei, valamint kovetkezményei a fogyasztéra nézve

2.5.1. Kamatperiodusonként valtozé (referencia kamatlabhoz nem koétott) kamatozasiy hitelek
esetében az alkalmazott kamatvaltoztatasi mutaté alapjat képezd referenciamutatok:
Allampapirpiaci referenciahozam

2.5.1.1. Piaci kamatozasi hitelek esetén

Allampapirpiaci referenciahozam: az AKK Zrt. ltal az 5, 10 és 15 éves futamidtkre - az els6dleges
fordalmazok arjegyzésébdl - szamitott atlagos hozam valamelyike.

Az allampapirpiaci referenciamutaté kezel8je: AKK Zrt.
2.5.1.2. Allamilag tdmogatott hitelek esetén

A) Az allampapirhozam CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel esetén:
= az eqyéves, vagy egy évnél hosszabb id8szakra allandd kamatozasi kélcsén esetén az AKK
Zrt. altal havi rendszeresséddel kozzétett, a kozzétételt medel6zd 3 naptari honapban
tartott, 5 éves névleges futamidejl allamkdtvény aukcidin kialakult atlaghozamok adott
aukcidkon elfogadott mennyiségekkel silyozott szamtani atlaga, vagy

= ha az érintett futamiddre az a) pontban meghatarozott madszer alapjan atlaghozam nem
szamithatd, akkor az AKK Zrt. ltal havi rendszeresséqgel kozzétett, az elsddleges
forgalmazok arjeqyzési kitelezettséde alapjan kereskedési naponként szamitott és kdzzétett
referenciahozamoknak a kozzétételt megeldz6 3 naptari honapra vonatkozd szamtani
atlaga.

A referenciahozam: az AKK Zrt. altal havi rendszerességgel kozzétett, az elsédleges forgalmazok
arjeqyzési kotelezettsége alapjan kereskedési naponként szamitott és kdzzétett referenciahozamoknak
a kozzétételt medel6z6 harom naptari honapra vonatkozo szamtani atlaga. A Kamat mértékének
meghatarozasahoz a Referenciahozam csak abban az esetben szolgal alapul, amennyiben az
Allampapirhozam alapjan az érintett futamidére tlaghozam nem szamithats.

B) Az allampapirhozam Otthon Start lakasvasarlasi hitel esetén:
az AKK Zrt. altal havi rendszeresséqggel kdzzétett, a kdzzétételt megeldz6 3 naptari hénapban
tartott, 5 éves névledes futamidejd allamkdtvény aukcidin kialakult atlaghozamok adott
aukcidkon elfogadott mennyiségekkel sGlyozott szamtani atlaga.

2.6. A jelzaloghitel fogyasztét terheld koltsédei - reprezentativ példaval szemléltetve

Példa: 12 000 000 forint 6sszeql, 20 éves futamiddre nyGjtott, piaci kamatozasy, lakasvasarlasi céld,
ingatlanra bejegyzett jelzalogjog fedezettel nyQjtott hitel esetén 10 éves kamatperiddussal, a hitel
kamata kamatperiodusonként valtozd, mértéke évi 7,81%, a torlesztbrészletek szama 240 db, az elsd
kamatperiddusban a havi torlesztérészletek dsszege 99 936 Ft, a tovabbi kamatperiddusokban a kamat
valtozasaval mddosulhat.
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A THM (Teljes hiteldij mutat6)®: 8,24%, a hitel teljes dija: 11 971 439 Ft (mely az Ugyleti kamat
Osszegén til a kovetkezd tételekbdl tevddik dssze: hiteldsszeq utalasaval kapcsolatos dij O Ft, 1 db
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija 20 000 Ft (jelzalogjog bejeqyzési kérelem), 1 db E-ING rendszerbdl
lekért hiteles tulajdoni lap dija 4 800 Ft), a fogyaszto altal fizetendd teljes dsszeq: 23 971 439 Ft.

A THM: Az a belsd medgtériilési rata, amely mellett a fogyasztd altal teljesitendd kotelezettsédgek
jelenértéke (torlesztés és dijak) éves szazalékban kifejezve megegyezik a hitelezd altal folyositott
hitelosszeqggel.

A hitel teljes dija a hitelez altal ismert minden olyan — a teljes hiteldij mutatd szamitasanal a kilon
jogszabaly szerint figyelembe veendd — ellenszolgaltatas, amelyet az Ados a hitelszerz6dés kapcsan
megfizet. Az Adds altal fizetendd teljes dsszeg a hitel Gsszede és a hitel teljes dija.

2.7. A THM szamitasanal figyelembe vett dijak és koltségek

A 83/2010. Kormanyrendelet alapjan, a THM szamitasanal figyelembe kell venni illetve a Bank
figyelembe veszi a fogyaszto altal a hitelszerz6dés kapcsan fizetendd 6sszes kamatot, dijat, jutalékot,
koltséget, adot, valamint a hitelhez kapcsolédd szolgaltatasok koltségeit, ha azok a hitelez6 szamara
ismertek, tovabba a szoldaltatas igénybevételét a hitelszerz6dés medgkdtéséhez a hitelezd eldirja, Ggy
mint:
= hijtelkamat,
= banki dijak, melyek a hitelhez kapcsolodnak (szerzddéskotési dij),
= @rtékbecslés (sziikség esetén a miszaki felllvizsdgalat) dijat,
= szamlavezetés koltségeit, és fizetési miveletekkel kapcsolatos egyéb koltségeket, mint pl. a
hitelosszeg — harmadik személy részére vald — atutalasanak dija (mivel a szamla fenntartasat a
Bank elGirja az adott hitelszerzdéshez és annak a dija a Bank szamara ismert),
= 3z indatlan-nyilvantartasi eljaras dijat (jelzalogjog bejegyzés foldhivatali dija, tulajdoni lap
masolatanak igazgatasi szolgaltatasi dija),
= biztositas dijat (vagyonbiztositas, hitelfedezeti biztositas?),
= 3Ptk 5:112. § szerinti hitelbiztositéki nyilvantartasba valo bejegyzéshez kapcsolodo dijat.

2.8. A hitel teljes dijaba bele nem szamitott tovabbi kéltségek és dijak

A THM szamitasa soran a jogszabalynak medgfelelden nem keriilnek figyelembe vételre:
Bank felé fizetendd eseti jellegy koltségek:

= Szerz6désmodositasi dij,

= ElGtorlesztési dij,

=  Fedezetcsere/kivonas dija,

= késedelmes teljesités esetén felszamitasra ker0lG Késedelmi kamat.

8 A THM (Teljes hiteldij mutatd): A THM érték meghatarozasa az aktualis altlanos feltételek, a a teljes hiteldij mutatd
medhatarozasarol, szamitasarol és kdzzétételérdl szolo 83/2010. (lll. 25.) Kormanyrendeletben meghatarozott feltételek
figyelembe vételével tértént, ugyanakkor nem tartalmazza a hitel fedezetéil szolgalo indatlanra kétendd vagyonbiztositas
dijat, mert az a Bank szamara nem ismert. A feltételek valtozasa esetén a mértéke modosulhat. A THM értéke a valtozo
kamatozasu hitelek esetében nem tUkrdzi a hitel kamatkockazatat.

A Bank a THM és a hitel teljes dijanak kiszamitasanal figyelembe vette, hogy a Bank eqy ingatlan vonatkozasaban a
térképmasolat dijat, valamint a hitel6sszeg utalasaval kapcsolatos dijat elengedi, tovabba az értékbecslés dijat a hitel
folyositasat kovetben visszateriti.

9 Ha annak igénybevételét a hitelszerz6dés megkdtéséhez, vady a Bank ajanlata szerinti megkdtéséhez a Bank eldirja.
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Egyéb, harmadik személynek medfizetendd koltségek:
= Kdzjeqyz6i dij

A fedezet(l elfogadott ingatlan(ok) vagyonbiztositasanak kéltséde a Bank szamara nem ismert, igy azt a
Bank a THM szamitasa soran nem vette figyelembe.

A hiteltermékekre vonatkozd tovabbi feltételeket, kondiciokat, a Teljes hiteldii mutatordl tovabbi
informdcickat a Bank Lakossdgi Uzletszabdlyzata, valamint Az UniCredit Bank Hungary Zrt. &ltal
maganszemélyek részére nydjtott hitelek kondiciéi — Jelzaloghitelek”, ,Az UniCredit Bank Hungary Zrt.
altal _maganszemélyek részére nyuijtott hitelek kondicioi — Tamogatott jelzaloghitelek és allami
tdmogatasok” és Hirdetmény az UniCredit Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitelek kondicidirol”
elnevezésy hirdetménye tartalmazza.

A jelzaloghitelekhez kapcsolodd kéltségek listaja (pl.. adminisztrativ-, biztositasi-, jogi-, kdzvetitsi
koltségek):

Hitellel kapcsolatos a hitelkamaton felili, a hitelszerzodés megkotésekor, folydsitasakor illetve a
hitel futamideje alatt bekdvetkezd esetledes modositasok esetén fizetendd dijakat az alabbi
tablazat tartalmazza.
Ezen dijakat az igyfél a bank szamara koteles medfizetni.
THM szamitas soran figyelembe
vett
Maodositaskor fizetendd szerz6désmodositasi dij nem
elGtorlesztési dij nem
fedezetcsere/fedezetkivonas
dija nem
Bank felé fizetendd, nem hitelhez kapcsol6dé koltsédek:
Hitel jarulékos szolgaltatasainak
koltségei szamlavezetés koltségeilo igen
atutalasi dij igen

10 A bankszamla az Ugyfél valasztasa szerint a Bank altal kinalt barmely tipus0 lakossagi forint bankszamla lehet,
ide értve a 262/2016. (VIIl.31.) szamU Kormanyrendelet szerinti alapszamlat, és a fogyasztonak nygjtott hitelrél
sz016 torvény szerinti dijmentes kolcs6n bankszamlat is.
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Nem bank szamara fizetendd, a hitel és a kapcsol6do szoldaltatasok koltségei
Kinek a dijszabasa alapjan? \ Kinek fizetendd?

1.) indatlan értékeléskor fizetendd, THM szamitas soran figyelembe vett dijak - ingatlanértékeld szamara
a.) hitelbiztositéki érték
megallapitasi dij (ingatlan céljatél
és méretétdl figgGen eltérd | Ingatlanértékelési  dijszabas
dijszabas) alapjan Ingatlanértékeldnek
b.) elézetes hitelbiztositéki érték
medallapitasi  dij  (ter(lettdl
figgben eltérd dijszabas) - csak
épitési, bovitési és korszer(sités | Ingatlanértékelési  dijszabas

esetén alkalmazott dfj. alapjan Ingatlanértékeldnek
c.) miszaki felGlvizsgalat dija - -

csak épitési, bovitési és

korszer{isités esetén alkalmazott | Ingatlanértékelési  dijszabas

dij alapjan Ingatlanértékeldnek

2.) foldhivatali Ggyintézéssel kapcsolatos dijak — a kozjeqyzGi dij kivételével a THM szamitas soran
figyelembe vett dijak

a.) tulajdoni lap és térképmasolat | Féldhivatali vagy banki

kikéréssel kapcsolatos eljarasi dij | dijszabas szerint Foldhivatal vagy Bank felé
b.) ingatlan-nyilvantartasi eljaras

dijai Foldhivatali dijszabas szerint | Foldhivatal felé

3.) kbzjeqyzGi dijak K6zjegyzGi dijszabas szerint Kozjegyzonek

4.) ingatlan biztositasaval

kapcsolatos dijak (példaul:

vagyonbiztositas) Biztosito dijszabasa alapjan Biztosito felé

5.) hitelfedezeti biztositassal kapcsolatos dijak- THM szamitas soran figyelembe vett dijak **

biztositasi szolgaltatas havi dija Biztosito dijszabasa alapjan Bank!?/biztosito felé
6.) Lakascélu jelzaloghitel esetén az eqyszeri, hitelfelvételhez nem kapcsolodod tételek lehetnek tobbek
kozott az alabbiak — melyek a THM szamitas soran nem ker(ltek figyelembevételre:

Ugyvédi munkadij Ugyvédi dijszabas alapjan Ugyvéd felé
tulajdonjog bejegyzés dija Féldhivatali dijszabas szerint | Foldhivatal felé
lakasvasarlasi illeték Jogszabaly alapjan NAV felé

2.9. Az eldtorlesztés lehetGséde és annak feltételei

Az Ados valamint — ha ahhoz lényedes jodi érdeke fiizodik — a Zalogkotelezett barmikor jogosult a
hitelszerzGdésben rogzitett lejarati id6 el6tt a hitelszerz6dés alapjan fennallo tartozast részben vagy
egészben visszafizetni. Az Ados/Zalogkotelezett, amennyiben elGtorlesztési szandékaval élni kivan,
koteles e szandékat, az el6torlesztést medelzden, az altala pontosan medjeldlt elStorlesztési idGpont
el6tt a Banknak irasban bejelenteni.

Az elGtorlesztés napjaként barmely banki munkanap medadhat6, amelyet Ados/Zalogkotelezett fenti
irasos bejelentésében meghataroz.

1 Ha annak igénybevételét a hitelszerzddés megkdtéséhez vagy a Bank ajanlata szerinti megkétéséhez a Bank el6irja.
12 Csoportos hitelfedezeti biztositas esetén.
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A bejelentés elmulasztasa esetén a tobbletbefizetés nem kerll a hitel javara lekdnyvelésre.
ElGtorlesztésre barmikor, az el6torlesztésig esedékes kamat, torlesztérészlet és a Bank mindenkor
hatalyos az ,Hirdetmény — Piaci kamatozasi jelzaloghitelek kondicioirél” a ,Hirdetmény az UniCredit
Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitelek kondicioirol” és a ,Tamogatott jelzaloghitelek és allami
tamogatasok” elnevezés( hirdetményei szerinti eldtorlesztési dij, tovabba a szerzGdéskotéstdl szamitott
5 éven, Mindsitett Fodyasztobarat Lakashitelek esetén 4 éven belUl végtorlesztett hitelek esetén az Ggyfél
altal visszatéritendd dijak terhelését kdvetd sorrendben keriilhet sor. Amennyiben a hitel a futamidd els6
5 évében, Mingsitett Fodyasztobarat Lakashitelek esetében az elsd 4 évében teljes eldtorlesztésre ker(l,
az Ugyfél koteles a mindekor hatalyos hirdetményekben kdzzétett Dij visszatéritési akcid keretében a
folyasitast kdvetGen az (gyfél bankszamlajara jovairt dijak, kdltségek Bank felé torténd megfizetésére.

CSOK Plusz és Otthon Start lakasvasarlasi hitel el6torlesztése esetén a Bank a Magyar Allam altal nydjtott
kamattamogatasnak a visszafizetési kotelezettségét vizsdalja, mely alapjan az elGtorlesztés a
kamattamodatas visszafizetését vonhatja mada utan. A Bank a vizsgalat eredményérdl és a
visszafizetendd kamattamodatas 0Osszeqérol az elGtorlesztést kovetben az Adost kilon levélben

tajékoztatja.

A Bank és az UniCredit Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogbank) k&zott fennalld megallapodas,
valamint a jelzalog-hitelintézetr6l és a jelzaloglevélrol szo6l6 1997. évi XXX. térvény alapjan a Bank altal
folyositott kolcsondket a Jelzalogbank refinanszirozhatja. Az el6torlesztési dij mértéke (Mingsitett
Fogyasztdbarat Lakashitel, CSOK Plusz -és Otthon Start lakasvasarlasi hitelek kivételével) a mindenkor
hatalyos Hirdetményben foglaltaknak megfelelGen eltérd, annak fiiggvényében, hogy az elGtorlesztés
idopontjaban a Kolcsonszerzdédés jelzalog-hitelintézet altal refinanszirozott, vagy sem. A
Kolcsonszerz6dés jelzalog-hitelintézet altali refinanszirozasarél a Bank a refinanszirozast kovetd 15
munkanapon beliill irasban értesiti az Adost/Zalogkotelezettet. ElGtorlesztési szandék esetén a

refinanszirozas fennallasardl a Bank kérésre felvilagositast nydjt.

Részbeni elGtorlesztés esetén a hitel futamideje nem valtozik, a Bank az el6torlesztést kovetden fennalld
tOketartozas és a hatralévd futamiddre vonatkozo torlesztd részlet tovabbi havi 6sszegérdl az eldtorlesztés
megvalosulasa eldtt, tovabba az eltorlesztés megvalosulasat kovetd elsd esedékességet megelzd 15
napon bel(l irasban tajékoztatja az Adost.

A tobbletbefizetés Gsszegét a Bank csak az Adds irasbeli kérelme alapjan irja jova eqy Gsszegben a

hitelszamlan.

Amennyiben az elGtorlesztési szandék bejelentése ellenére a sziksédes, az elGtorleszteni kivant dsszeq
és az elGtorlesztésig esedékes kamat,torlesztd részlet, az elGtorlesztési dij fedezete, valamint
visszafizetési kitelezettség esetén a Dij visszatéritési akcio keretében korabban jovairt dijak, koltségek az
el6torlesztés napjan nem allnak a bankszamlan, Zalogkotelezett altali el6tdrlesztés esetén a Bank altal
erre a célra fenntartott 10924006-00009525-50001205 szam( szamlajan rendelkezésre, Ugy a Bank a

e -

bankszamlat csak az esedékes torlesztorészlettel terheli meg.
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2.10. A kilonbozo torlesztési lehetGsédek bemutatasa, beleértve a torlesztd részletek szamat,
0sszedét és a torlesztés dgyakorisagat
Bankunk altal kinalt jelzaloghitelek eltérd torlesztési mod szerint lehetnek:
A) Annuitasos torlesztés,

B) Halasztott t6ketorlesztésy hitelek:
= T{relmi id@s hitelek

A) Annuitasos torlesztés:

Olyan torlesztési mod, amely lehetGveé teszi, hogy az igyfél havonta edyenld dsszeget fizessen.

Az annuitasos torlesztd- részlet kamatot és t6két is tartalmaz, azonban a havonta fizetendd részletben
eltéré a kamat és a toke aranya. A torlesztd részleten belil a futamidd elején — valtozatlan kamatot
feltételezve - magasabb a kamat, késtbb pedig a tdke aranya.

Mindgsitett Fogyasztobarat Lakashitel, a CSOK Plusz és az Otthon Start lakasvasarlasi hitelek kizardlag
annuitasos torlesztési moddal vehetd igénybe. A CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel esetében a jogszabaly

altal kotelezGen eldirt elsd 12 honapban a t6ketorlesztésre biztositott tirelmi idd figyelembevételével.

B) Halasztott téketorlesztésy hitelek:

= TOrelmi idds hitelek:
Az Ugyfél a tirelmi idGszak alatt havi torlesztdrészletként csak kamatot fizet a banknak. A tirelmi id6t
kovetden a hitel visszafizetése a futamidd hatralévo részében annuitasos madon torténik.

A torlesztorészletek szama megegyezik a hitel hdnapokban szamitott futamidejével, az Ggyfél havonta
egyszer, az esedékesséq napjan koteles az esedékes torlesztd részletet medfizetni.

A torlesztorészlet havi 6sszede a hiteldsszed, a futamidd és a kamat alapjan a fentebb irtak szerinti
torlesztési médnak megfelelden kerGl kiszamitasra.

2.11. A fedezetiil szolgalé ingatlan értékelésére vonakoz6 tajékoztatas

A fedezetként felajanlott ingatlan(ok) forgalmi és hitelbiztositéki értékének (&pitési, bovitési hitelek esetén:
el6zetes hitelbiztositéki érték) megallapitasa eltfeltétele a hitelkérelem elbiralasanak.

Az ingatlanok értékbecslését a Bankkal szerzGdéses kapcsolatban allo ingatlanértékeld védzi, melynek
koltsége az Ugyfelet terheli. Abban az esetben, ha a bank a hitelszerz8désben késziltségi fok ellendrzést
ir eld, vagy szUksédes a hitelcél megvaldsitasanak ellendrzése, akkor a bank m{szaki felUlvizsgalatot kér.
A miszaki felGlvizsgalatot a Bankkal szerzddéses kapcsolatban all6 projektellendr (ingatlanértékeld
szakember) végzi, melynek koltsége az Ugyfelet terheli.
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2.12. Kapcsolédo szolgaltatasok

2.12.1. Ahitel felvételéhez az alabbi szolgaltatasokkal kell rendelkeznie a hitel teljes futamideje
alatt

Bankkal eldzetesen edyeztetett mddozatly, a 2.2 pontban irtaknak is megdfeleld, a Bank
zalodjogaval terhelt indatlanfedezeti vagyonbiztositas.

A hitel igénybevételének feltételeként az Adbos/Zalogkdtelezett koteles a hitel fedezetéll szolgald
ingatlanra az altala valasztott biztositénal vagyonbiztositast (épités, bovités esetén épités vagy épités-
szerelés biztositas) kotni és azt a hitel teljes futamideje alatt fenntartani.

A vagyonbiztositas/épités/épités-szerelés biztositas dijat az Ggyfél altal szabadon valasztott biztositd
hatdrozza med. A biztositasi szerzddésben, illetve kotvényben az Ados koteles torvényes
zalogjogosultként a Bankot, a biztositasi 6sszeq kifizetésének helyeként pedig a Bank altal medgadott
elkilonitett szamlat megjeloltetni.
= Ha rendelkezik biztositassal a fedezetként felajanlott ingatlanra, nem kell Uj biztositast kdtnie,
amennyiben az a 2.2 pontban irtaknak megfelel.
= Hamég nem rendelkezik biztositassal a fedezeti ingatlanra vonatkozoan, azt az UniCredit Banknal
is megkdtheti, de lehetdsége van a Bank altal értékesitett biztositasok helyett mas biztositoval is
- a banki elGirasoknak megfeleld - szerz6dést kdtni. A biztositashoz kilén biztositasi szerz6dés
megkdtése szikséges.

Az Ados/Zalogkotelezett fenti kotelezettségének megdszedése (a vadyonbiztositas futamidd alatti
megszintetése) esetén a Bank jogosult a hitelszerzddést azonnali hatallyal felmondani.

Kedvezmény igénybevételéhez figyelembe vehetd vagyonbiztositas:

Piaci kamatozasU hitel esetén a hirdetmény szerinti TOP prémium aktiv kamat igénybe vétele esetén az
Adosnak, legkésobb a hitelszerz6dés megkotésével eqyidejileg a hitel fedezetéll szolgald ingatlanra
UniCredit bankfidkban Gj vagyonbiztositast kell kdtnie, melynek dijfizetését csoportos beszedési
megbizassal sziksédes teljesitenie (kivéve, amennyiben a hitel fedezetéll szolgald ingatlanra mar
rendelkezik az Allianz biztositonal megkotdtt vagyonbiztositassal).

A feltétel teljesiilését - a futamid@ elsd 2 honapjanak kivételével — a Bank havonta, minden hénap elsd
és utolso napja kozotti iddszakban, a teljes futamidd alatt vizsgalja.

Amennyiben az Ados a feltételt a vizsgalt hdnapban nem teljesiti, akkor a vizsgalt honapot kovett
hénapban az Ggyfél kamatkedvezményre nem jogosult. A feltételek (jboli teljesitése esetén az gyfél a
kamatkedvezményre a feltételeknek valé megfelelést kivetd elsd esedékesséqtdl automatikusan ismét
jogosultta valik.

Mindgsitett Fogyasztobarat Lakashitel esetén az UniCredit bankfiokban kdtott vagyonbiztositas nem
feltétele a TOP prémium aktiv kamatnak.
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Lakossadi foly6szamla:
A hitel igénybevételének feltételeként az Ados koteles a Banknal bankszamlat nyitni, és ezen
bankszamlat a hitel teljes futamideje alatt fenntartani, és a szerz6dés szerinti fizetési
kotelezettségeinek fedezetét esedékessédkor ezen szamlan biztositani. A bankszamla az Ugyfél
valasztasa szerint a Bank altal kinalt barmely tipusU lakossagi forint bankszamla lehet, ide értve a
262/2016. (VII.31.) szam0 Kormanyrendelet szerinti alapszamlat, és a fogyaszténak nydjtott hitelr6l
sz0lO6 torvény szerinti dijmentes kdlcsdn bankszamlat is. A banknal elérhetd szamlacsomagdokat, a
szamlaszerzddés valamint a szoldaltatasok részletes leirasat az UniCredit Bank lakossadi Ugyfeleire
vonatkoz6 hirdetményei és kondicios listai tartalmazzak.
= Ha mar rendelkezik a banknal lakossagi folyoszamlaval, Gjabb szamla megnyitasara nincs
sz(kség, azonban ebben az esetben is lehetdséde van dijmentes havi zarlati diji szamlacsomad,
Gn. ,Kélcson-bankszamla csomag” megnyitasara is.
= Ha még nem rendelkezik a banknal lakossagi folydszamlaval, a hitelszerz6dés megkotése elott
med kell azt nyitnia. A szamlanyitashoz kilon szamlaszerz6dés megkdtése szikséges.

Az Adds bankszamla vezetésére vonatkozo fenti kitelezettségének medszedése (a bankszamla futamidd
alatti megszintetése) esetén a Bank jogosult a hitelszerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

2.12.2. Kedvezmény igénybevételéhez kotott Generali hitelfedezeti biztositas

Amennyiben az Ugyfél a Piaci kamatozasy hitel esetén a hirdetmény szerinti azon/ Prémium aktiv / TOP
prémium aktiv kamatot kivanja igénybe venni, amelyek feltételeként az Addsnak rendelkeznie kell a
hitelhez kapcsolodd, megfeleld Generali hitelfedezeti biztositassal, akkor a Generali Hitelfedezeti
Biztositas a Bank, mint Szerz6do altal megkdtott csoportos hitelfedezeti biztositashoz vald Ggyfél altali,
biztositottként torténd csatlakozassal johet létre, melyet folyamatos dijfizetéssel a hitel teljes
futamideje alatt szUkséges fenntartani. A Generali Hitelfedezeti Biztositas dijat a biztositasi csomag
tipusa és a biztositott személyek szama hatarozza meg, tovabbi részleteket a Generali és az UniCredit
kozOtt létrejott csoportos hitelfedezeti biztositasi szerz6dés 1. sz. melléklete: Biztositasi Feltételek (UC-
JZH-1) dokumentum tartalmaz. A biztositasi szolgaltatas havi dij levonasa a torlesztési szamlarél
minden hénapban, automatikusan torténik, az aktualis torlesztorészlettel eqyidejiled.

A bank a hitelfedezeti biztositads esedékes dijfizetését - a futamidd els 2 honapjanak kivételével -
havonta, minden honap els és utols6 napja kozotti idoszakban, a teljes futamidd alatt vizsgalja.

A 10 éves kamatperiddusi hitelek és a Stabil kamat hitelek esetén, ha az Ados a feltételt a vizsgalt
hénapban nem teljesiti, akkor a vizsgalt honapot kdvetd honapban az (igyfél kamatkedvezményre nem
jogosult. A feltételek Gjboli teljesitése esetén az Ugyfél a kamatkedvezményre a feltételeknek valo
medfelelést kovett elsd esedékessédtdl automatikusan ismét jodosultta valik.

Mindsitett Fodyasztobarat Lakashitelnek nem feltétele a Generali hitelfedezeti biztositas kotése, de
opcionalisan elérhetd a Generali hitelfedezeti biztositas megkdtése.

CSOK Plusz lakasvasarlasi hitel igénybevételének nem feltétele, de opcionalisan elérhetd a Generali
hitelfedezeti biztositas megkdtése.

Otthon Start lakasvasarlasi hitel igénybevételének nem feltétele, de opcionalisan elérhetd a Generali
hitelfedezeti biztositas megkdtése.
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2.12.3. Altaldnos figyelmeztetés a hitelszerz6dés be nem tartdsanak lehetsédes
kovetkezményeire

Tajékoztatjuk, hogy a hitelszerz6désbdl eredd kotelezettsédeinek nem szerzddésszer( teljesitése az
alabbi jogkdvetkezményekkel jarhat:

Fizetési késedelem esetén a hatralékos tartozas Osszege utan a Bank a mindenkor hatalyos
Hirdetményben megallapitott mérték{ késedelmi kamatot szamitja fel. Ha az esedékessé valt, meg nem
fizetett tartozasanak dsszeqe meghaladja a késedelembe esés idGpontjaban érvényes legkisebb dsszeql
havi minimalbért és ez a minimalbérésszeget meghaladd késedelem folyamatosan tébb mint kilencven
napon kereszt(l fennall, akkor a 2011. évi CXXII. torvényben (Khr. tv.) foglalt kdtelezettségének eleget
téve bankunk a Khr. tv.-ben meghatarozott referenciaadatait és a tartozasara vonatkozd adatokat
adatkezelés és nyilvantartas céljabél a Kézponti Hitelinformaciés Rendszer részére elkildi. A Khr. tv.
rendelkezései alapjan az Ugyfél referenciaadatait az adatokat kezeld BISZ Zrt. a lejart tartozas
kiegyenlitését kovetd 1 éven keresztil, minden mas esetben 5 éven keresztil nyilvantarthatja és
kezelheti, a tobbi referenciaadat-szolgaltatd megkeresésére az Ugyfél tartozasardl adatot szolgaltathat.

A hitelszerzddés szerinti fizetési kotelezettsédek, tovabba a hitelszerzddésben foglalt egyéb
kotelezettségek silyos megszedése esetén a Bank a hitelszerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A
felmondassal a szerzddés szerinti kamatokkal, késedelmi kamatokkal, dijakkal és koltségekkel névelt
tartozasa azonnal eqy dsszegben esedékessé valik. Ha tartozasat az Ugyfél a felmondast kovetden
tovabbra sem rendezi, illetdleq adosmentd lehetdsédgel sem kivan élni, akkor bankunk nem tehet mast,
mint, hogy kezdeménvyezi kdvetelése birdsagi Gton valdé behajtasat. Ez a fentebb megjeldlt tartozason
fel(il tovabbi koltséget jelent az Ugyfél szamara, valamint a végrehajtasi eljarasban az Uqgyfél ingd és
indatlan vagyonanak értékesitéséhez is vezethet.

A Szerz8désbdl eredd kivetelések kielégitésére abban az esetben is sor keriilhet, ha azokat - az Onallé
Zalogjog atruhazasara vaqy edyébként a Kolcsén refinanszirozasara tekintettel - az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. érvényesitené.

2.13. Allami tdmogatasra / kamattamodatasra vonatkozé altalanos tajékoztatas

Az UniCredit Banknal elérhetdek a Magyarorszag Kormanya altal nydjtott tdmodatasok kozil a CSOK Plusz
és Otthon Start lakasvasarlasi célo hitelek, valamint az utobb szlletett gyermekre igényelhetd Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény.

A tamogatasok igénybevételéhez el6irt, valamint a hitel elszamolasahoz kdtelezGen benyijtandod
dokumentumok és azokkal kapcsolatos elGirasokat a hatalyos allami tdmodatasrol sz6l6 jogszabalyok

tartalmazzak:
= (saladi Otthonteremtési Kedvezmény részletes feltételeit a 16/2016 —os, és 17/2016-0s
Kormanyrendeletek,
= (SOK Plusz lakasvasarlasi hitel feltételeit az 518/2023-as Kormanyrendelet (,,CSOK PLUSZ
rendelet”
= QOtthon Start lakasvasarlasi feltételeit a 227/2025-6s Kormanyrendelet (,,Otthon Start rendelet”)
szabalyozza.
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Tamodatott hitelek esetén a szerzddés 2.12.3 pontban foglaltakon til eqyéb nem megfeleld teljesitésébdl
fakado kovetkezményekrdl részletesen tajékozodhat a |, Tajékoztaté a nem fizetés és a hitelszerzodés
felmondasanak kévetkezményeirdl, tovabba a jogi eljarast elkeriild alternativ lehetdségekrdl lakossagi
Ugyfeleink részére”dokumentumunkbdl.

Tovabbi informaciokért kérjik keresse fel weboldalunkat:
https://www.unicreditbank.hu/hu/rolunk/hasznos _informaciok/torlesztesi nehezsedek.html,  valamint
kérdés esetén fidkhaldzatainkban dolgozd munkatarsaink is készséggel allnak rendelkezésére.

2.14. A hitelbiralat id6tartama
A hitelkérelem hianytalan benyijtasanak bank altali elfogadasatdl szamitva 30 banki munkanap.

Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitel esetén
= amennyiben az értékbecslés mar rendelkezésre all, a kotelez6 érvény{ ajanlat kiadasatol
szamitva 15 munkanap, Z6ld hitelcél esetében 20 munkanap
= amennyiben az értékbecslés késdbb kerll megrendelésre, az értékbecslés — értékbecsld altali —
elkészitésétdl szamitva 15 munkanap, Z6ld hitelcél esetében 20 munkanap.

Az utdbb sziletett gyermekre igényelt Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (16/2016. (II.10.) és
(17/2016. (11.10.) Kormanyrendelet szerint) elbiradlasanak varhatd id6tartama a kérelem Beny(jtas
Napjatél szamitottan:

= hasznalt lakas vasarlasa esetén 30 nap,

= {jj lakas vasarlasa esetén 30 nap,

= lakas bbvitése esetén 60 nap,

= {jj lakas épitése esetén 60 nap.

A Csaladok Otthonteremtését tamogatd kedvezményes CSOK Plusz lakasvasarlasi céli hitelek esetében a
hitelkérelem elbiralasanak varhato id6tartama a kérelem benydjtas napjatol szamitottan:
= hasznalt és (j lakas vasarlasa esetén 30 nap.

Az Otthon Start lakasvasarlasi cél0 hitelek esetében a hitelkérelem elbiralasanak varhato idétartama a
kérelem benyujtas napjatol szamitottan:
= hasznalt és (j lakas vasarlasa esetén 30 nap.

2.15. Szerzddéstervezet dtadas-atvétele

A szerzddéstervezet atvétele: a bank a pozitiv dontést kovetSen, a szerzGdés tervezett alairasat
medeldz6en legalabb harom nappal — jogszabaly kotelezo elGirasa alapjan - az Ggyfelek rendelkezésére
bocsatja a jelzaloghitelhez kapcsolodd szerzGdések tervezetét, annak érdekében, hogy az Ugyfeleknek
elegendd idd alljon rendelkezésére azok attanulmanyozasara, és a hitelszerzodés megkotése targyaban a
felelds dontés meghozatalara. A szerzddés tervezet —referenciahozamhoz kotott kamatozasi allami
kamattamodatassal nydjtott hitel esetén pedig a kamatnak a referenciahozam valtozasabdl eredd
modosulasa kivételével - a Bank kitelez erejdi ajanlatanak mindsiil, azzal, hogy a 3 nap leteltéig az Ugyfél
az ajanlatot nem fogadhatja el, és a Bank ajanlati kotottsége a tervezet Ugyfél rendelkezésére
bocsatasatol szamitott 15 napig all fenn.
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7\ TAJEKOZTATO Kozzététel: 2024. december 12.

a tulzott eladésodottsag kockazatairdl! Hatdlyos: 2025. januar 1. napjatol

Terveink megvaldsitasahoz atmenetileg tobb pénzre lehet sziikségiink, mint amennyit
meglévé megtakaritasaink és havi jovedelmiink megenged. Egy hitel felvétele
segitheti céljaink gyorsabb elérését, azonban ilyen dontés elGtt érdemes idét szanni
a kockdazatok mérlegelésére is. Ha a pénzlgyi teherbird képességiinknél nagyobb
hitelt vesziink fel, eléfordulhat, hogy a hitelt nem tudjuk maradéktalanul visszafizetni,
és komoly anyagi hatrany is érhet minket.

Milyen kockazatai vannak a hitelfelvételnek?

Hitelfelvételkor a legjelentésebb kockazat az, ha az adés nem tudja visszafizetni a
hitelt. llyen esetben a késedelmi kamat és a kdveteléskezelés jelentds koltségei, dijai
az adost terhelik, tovabba az adds nemteljesitésre vonatkozd adatait tovabbithatjak
a Kozponti Hitelinformacidos Rendszerbe (KHR), ami jelentésen megneheziti, illetve
jellemzéen kizarja a tovabbi hitelfelvételt. A KHR-rél bévebben a KHR-rél szélé
Pénzligyi Navigator tdjékoztatofiizetben olvashat:
https://www.mnb.hu/letoltes/kozponti-hitelinformacios-rendszer.pdf

Amennyiben az adds a torlesztérészletek teljesitésével tartdsan késedelembe esik, a
hitelez6 felmondhatja a szerz6dést és a tartozas megfizetését egy dsszegben kérheti.
Ha az adds rosszul mérte fel tehervisel6 képességét, és anyagi lehetdségeit
meghaladé mértékben eladdsodott, elveszitheti a hitel fedezetéiill szolgald
vagyontdargyat, akar a lakhatasa is veszélybe keriilhet. Amennyiben a vagyontargy
értékesitésébdl nem fedezhetd a tartozas, az adost még tovabbi fizetési kotelezettség
is terheli.

Fontos, hogy a hitelfelvevé hitelfelvételkor redlisan és inkabb dvatosan itélje meg
jovébeni hiteltérlesztési képességét, és csak akkora dsszegii hitelt vegyen fel,
amelynek térlesztését akkor is biztonsaggal tudja teljesiteni, ha varatlan kiadasai
meriilnek fel, csékken a jévedelme, vagy emelkedik a térlesztérészlet!

A felvett hitelt és kamatait a hitel futamideje alatt altaldban havonta kell torleszteni.
A hitel kamata lehet régzitett (fix) vagy valtozé. Amennyiben valtozé kamatozasu
hitelt vesz fel, igy magasabb a kamatkockazat: a hitel kamatlaba és igy a
torlesztérészlete gyorsan, akdr harom hoénapon belill megemelkedhet, ami a
futamidé alatt a visszafizetendS teljes Osszeget is jelentdsen ndvelheti. Ezt a
kockazatot jelentésen mérsékelheti, ha kamatperiédusokban régzitett kamatozasu
terméket, vagy teljesen kizarhatja, ha futamidé végéig rogzitett kamatozasu
terméket valaszt.

Miel6tt hitelt venne fel, érdemes tébb hitelterméket és személyre szabott ajanlatot is
megvizsgalnia, valamint azt is dtgondolnia, vagy szakérté segitségével attekintenie,
1 Ez o tdjékoztatd a kdriltekintd lakossdgi hitelezés feltételeirdl és a hitelképesséqg vizsgalatarol
szolo 361/2009. (Xil. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésében foglalt kdtelezettséggel
dsszhangban készilt. Egy hitelfelvétel soran nem lehet minden kockazatot kizarni, ezért a Magyar

Nemzeti Bank nem vdllal és nem is vallalhat semmilyen feleldsséget a felvett hitellel kapcsolatos
esetleges veszteségekért.
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hogy milyen mddon hatnak a hitel egyes feltételeinek esetleges vdltozdsai a
torlesztdrészletre.

Hitelfelvétel eldtt alaposan tekintse dt a hitel feltételeit! Amennyiben valtozo
hitelkamattal rendelkezé hiteltermékek irant érdeklédik, minden esetben jarjon
utdna, hogyan allapitjdk meg a kamatot (pl. valtozd kamatozas esetén mi a referencia
kamatlab), illetve hogy a hitelkamat milyen gyakorisaggal (pl. havonta, negyedévente,
évente, vagy hosszabb kamatrogzités esetén jellemzéen 5, 10 évente) valtozhat!
Erdemes tovdbba tajékozddnia arrdl, hogy a torlesztérészleteken feliil milyen egyéb
dij- és koltségelemek merilhetnek fel!

Hitelfelvétel elétt gondolja végig, hogy esetleges jévedelemcsikkenés esetén
vannak-e a hiteltériesztéshez felhaszndlhato tartalékai! Amennyiben van ra
lehetdség, javasolt olyan mértéki tartalékot képezni, amely segitségével hosszabb
ideig, akdr 6-12 hénapig képes a megélhetési koltségein tal a hitel tovabbi
torlesztésére. Ha nehéz helyzetbe keriilt, mihamarabb vegye fel a kapcsolatot a
hitelezével és egyeztessen a szerzddés dtiitemezésének lehetbségeirdl! Amennyiben
a hitelének kivdltasa mellett dént, iigyeljen arra, hogy egy névekvé terhet jelentd,
kockdzatosabb hitel felvételével kdnnyen addssdgcsapdaba keriilhet, és egyre
nagyobb addssagot kell térlesztenie!

Mekkora torlesztérészlet vallalhaté a kockazatok figyelembevételével?

Hitelfelvétel el6tt gondolja végig és probédlja kiszamitani, hogy haztartasanak
jovedelmébdl mennyit tud tartésan hiteltorlesztésre forditani. Szdmszerdsitse
rendszeres és becsiilheté eseti kiaddsait. Ha tobb hitellel rendelkezik, azok
torlesztérészleteit 6ssze kell adni. Ne az alacsonyabb, kezd6 akcids torlesztérészletet
vegye alapul a tervezésnél, hanem azt, amit majd tartdsan fizetnie kell, a kamatok
lehetséges emelkedésének a kockdzatat is figyelembe véve! A jovedelmének
megfeleld, tartdsan alacsony torlesztorészlet valasztasaval jelentésen csokkenthetd
annak a kockazata, hogy nem tudja visszafizetni hitelét.

A Magyar Nemzeti Bank 2015. januar 1-jét6l adossagfék-szabalyozast irt elé

(32/2014. MNB rendelet)

A jovedelemardnyos tdrlesztGrészlet mutato (JTM) értékére eldirt felsé korlat
megakadalyozza, hogy a hitelfelvevé rendszeres, igazolt nettd jovedelméhez képest
tulsagosan nagy torlesztési teherrel jard uj hitelt vegyen fel. Felhivjuk a figyelmet,
hogy a JTM elGiras a jogszabaly altal megengedett maximalis korlatot rogziti. Az egyes
hitelnyujtdk azonban ennél szigorubb belsd korlatokat is meghatarozhatnak. A végsé
dontést pedig minden esetben a tényleges hossz( tavi torlesztéképességnek kell
meghataroznia.
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Jovedelemaranyos torlesztorészlet mutato (JTM) korlatok

(kivéve: 5 évet meghaladé futamidej(i jelzaloghitelek)

Mennyi az On és a hitelszerz6désben addstarsként részt vevék igazolt havi nettd
jovedelme &sszesen?

600 ezer Ft alatt 600 ezer Ft vagy afélott

v v

A jovedelem legfeljebb mekkora szazaléka fordithato hiteltorlesztésre?

Forinthitel 50% (60%*) 60%
Eurd alapu/ 25% 30%
eurdhitel
Egyéb
devizahitel 10% %

|

Jovedelemaranyos torlesztorészlet mutato (JTM) korlatok 5 évet

meghalado futamidejl jelzaloghitelek esetén

Milyen a valasztott hitel kamatozasdnak a modja?

Legalabb 10 éves
kamatperiédusban/
futamidé végéig rogzitett
hitelkamat

Legalabb 5 éves, de 10
évnél rovidebb
kamatperiddusban
rogzitett hitelkamat

5 évnél rovidebb
kamatperiddusban
rogzitett/
. valtozg hitelkamat
v v v v v V
Mennyi az On és a hitelszerzédésben adostarsként részt vevék igazolt havi nettod
___jovedelme Osszesen?

600 ezer Ft
alatt

600 ezer Ft
vagy afolott

600 ezer Ft
alatt

600 ezer Ft
vagy afolott

600 ezer Ft
alatt

600 ezer Ft

A jovedelem legfeljebb mekkora szazaléka fordithato hiteltorlesztésre?

vagy afolott

Forinthitel | 50% (60%*) 60% 35% 40% ‘ 25% 30%
R 30% 25% 0% | 15% 20%
__eurdhitel |
Fayes 10% | 15% 10% 15% | 5% 10%
_devizahitel | | |

*Amennyiben a hitelcél energetikailag hatékony lakds vasarldsa, épitése vagy lakas
energiamegtakaritasi célu felujitasa.

JTM példa: Tegyiik fel, hogy On hitelbél szeretne energetikailag hatékony ingatlant
vasarolni, és nincs semmilyen fennalld hiteltartozasa. Egy 30 millié Ft 6sszegd, 20
éves futamidejd, 10 évre kamatfixalt, 6,4 szazalékos kamat mellett felvett forint hitel
havi torlesztérészlete 221 909 Ft lenne, ami 400 ezer Ft igazolt havi netté jovedelem
esetén 55 szazalékos JTM értéket (221 909 Ft / 400 000 Ft) eredményez. Ez megfelel
a 10 évre kamatfixalt termékekre vonatkozd 60 szdzalékos JTM limitnek, igy a hitel
felvételét az energetikailag hatékony ingatlan vasarlasdra tekintettel az elSirds mar

nem korlatozza.
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A hitelfedezeti mutaté (HFM) korlat a fedezett hiteleknél (pl. jelzdloghitelek,
gépjarm(ihitelek) a fedezetek (lakas, gépkocsi) értékének aranyaban korlatozza a
felvehetd hitelek nagysagat, azaz azt, hogy a fedezet értékének maximum hany
szazalékaig nydjthat hitelt a pénziigyi szervezet. Felhivjuk figyelmét, hogy a fedezet
hitelnyujto dltal meghatdrozott forgalmi értéke, illetve piaci értéke eltérhet a
tényleges vételdrtol!

A hitelezének legalabb a kidvetkezd dbrdn olvashato felsé korldtok betartdsa
sziikséges a hitelnydjtds sordn. Fontos, hogy a hitelnyljté ezeknél szigoribb

feltételeket is elvarhat a hitel elbiraldsakor! Javasolt, hogy On is az egyéni helyzete
alapjan mérlegeljen, és inkabb alkalmazzon szigoribb korlatokat!

Hitelfedezeti mutato (HFM) korlatok

Milyen tipust az On hiteligylete?

Jelzdlog- Ingatlan- Gépjarmd- Gépjarmd-
hitel lizing hitel lizing
v L v +
A kitettség hitelkérelem elbiralaskori értéke a fedezet forgalmi
értékének aranyaban

Forint | 80% (90%*) | 85% (90%*) 75% 80%
Fur alapu/ 50% 55% 45% 50%

2uro

Egyéb 35% 40% 30% 35%

deviza

*Amennyiben a hitelkérelem benyljtdsdnak napjdig az tgyfél, addstarsak esetén
az igyfelek még nem toltotték be a41. életéviiket, és elsdlakas-vasarlonak
mindgsiilnek, vagy amennyiben a hitelcél a fedezetként szolgdlé energetikailag
hatékony lakds wvasarlasa, épitése vagy a fedezetként szolgdld lakas
energiamegtakaritasi céld feldjitasa.

HFM példa: Tegyiik fel, hogy On forint hitelb8l szeretne energetikailag hatékony
ingatlant vasarolni. A hitel fedezetét képezé ingatlanra jelzdlogjog kerdl
bejegyzésre. A megvdsarolni kivant ingatlan hitelnygjté altal meghatéarozott
forgalmi értéke 40 millié Ft. A felvehetd hitel nagysaga legfeljebb 36 millié Ft (40
millié Ft * 90% = 36 milli6 Ft) lehet.

4/s

20./ 21 oldal



¢ UniCredit Bank

A dontés el6tt mindig tajékozédjon!

Hitelfelvétel el6tt tajékozddjon a finanszirozadsi lehetdségekrél, azok kondicidirdl,
hogy az igényeinek és a pénziigyi teljesit6képességének megfelelé hitelterméket
valassza! Ebben segitenek a szolgaltatdk honlapjain kozzétett 6sszehasonlitd
alkalmazasok, tajékoztatdk, az MNB honlapjan |évé Hitel- és lizingtermék-keresd
alkalmazds (https://hitelvalaszto.mnb.hu/termekkereso), lakdshitelek esetén a

Mindsitett Fogyasztébarat Lakashitelek Osszehasonlitasat
(https://minositetthitel.mnb.hu/kalkulator), mig személyi hitelek esetén a Mindsitett
Fogyasztobarat Személyi Hitelek osszehasonlitasat

(https://minositettszemelyihitel.mnb.hu/nyito/kalkulator) segitd kalkulator, valamint
a forint hitelek hozzavetbleges torlesztérészletének szamitasara szolgalo
Hitelkalkuldtor (https://hitelkalkulator.mnb.hu/).

Kérjen részletes tdjékoztatdst a hitel minden lényeges feltételérdl, beleértve a
kamatozast, a dijakat és kdltségeket, a kamat- és dijfeltételek valtoztatasanak
lehetdségét, a teljes hiteldij mutatét, a kalkuldlt torlesztdrészletet! Olvassa el
figyelmesen a hitelszerzddést és az annak részét képezé altalanos szerzddési
feltételeket, lizletszabalyzatot és hirdetményt! Forduljon lgyintéz6hoz, ha egyes
részek nem egyértelmlek! Vegye igénybe dijmentesen az orszdgos Pénziigyi
Navigator Tandcsadd Irodahalozat fliggetlen szakértbinek segitségét!
(https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/tanacsado-irodak)
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