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TAJEKOZTATO
Adasvételi szerz6dés megkotéséhez

Tisztelt Erdekl&dé!

Az alabbi dtmutatéval az UniCredit Bank szeretne segitséget nydjtani Onnek az adasvétel és a
hitellgylet részleteivel kapcsolatban a zékken8mentes lebonyolitas és a kockazatok csdkkentése
érdekében.

Lakasvasarlasi hitelek esetében Bankunk csak megfeleld jogi formaban és tartalommal, az alabbiak-
ban részletezett kotelezd tartalmi elemekkel készilt, szabalyszeriien ellenjegyzett adasvételi szer-
z8dést fogad el, ezért kérjik, hogy ezt a dokumentumot vigye el tgyvédjéhez!

Hasznalt lakas vasarlasi célu hitelek esetében Bankunk kizarélag fiiggében tartassal kotott,
az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal finanszirozott tarsashazi projektek keretében, maximum
540 napos rendelkezésre tartasi idovel igényelt, Gj lakas vasarlasi célu hitelek esetén pedig
kizarélag tulajdonjog fenntartassal kotott (lasd: Tajékoztatdé Adasvételi szerz6dés meg-
kotéséhez UniCredit Bank Hungary Zrt. altal kiilon egyiittmiikodési megallapodas alapjan
finanszirozott tarsashazi projektek esetén) adasvételi szerz6dést fogad el. Telekvasarlasra a
hasznalt lakas vasarlasara elGirt feltételek vonatkoznak.

1. Elvarasok az adasvételi szerz6dés minimalis tartalmaval és alaki kellékeivel kapcsolatban:

Személyes azonosité | « Szerz6dd felek személyes azonositd adatai (csaladi és uténéy,
adatok szlletési csaladi és utonéy, sziletési hely, idd, anyja neve, lakcim,
személyi azonositd, addészam)

Nem maganszemély * Nem természetes személy Eladd(k) esetében a (cég)név, székhely,

Eladé esetén kotele- cégjegyzékszam/birdsagi bejegyzés szama, térzsszam feltiintetése
z6 adatok a kovetelmény.
Az ingatlan adatai * Azingatlan pontos megjeldlése: telepulés, helyrajzi szam, telepU-

Iés neve, természetbeni cim, eladd(k) tulajdoni hanyada

Fizetésre megjelolt * Ahitelbdl finanszirozott vételarrész teljesitésére megjeldlt bank-
bankszamla és tulaj- szamla szdma és a bankszamla tulajdonosanak neve. Tébb eladé
donosa esetén meg kell hatérozni a kdlcsénbdl fizetendd vételarrész

eladdk, illetve a haszonélvezeti eladok (amennyiben nem ellenér-
ték nélkdl mond le a haszonélvezeti jogarol) kozotti megoszlasat.
Ez esetben sziikséges a szamlak eladok szerinti megjeldlése. Az
eladdk természetesen jogosultak csak egyikik szamlajat megjeldl-
ni, ebben az esetben a szerz6désnek tartalmazni kell, hogy

,Eladok az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat kezikhoz
torténd teljesitésnek ismerik el.”

Amennyiben a bankkdlcson eladdi hitelkivaltasra is szolgal, az
adasveételi szerz6désnek tartalmaznia kell azt a szamlaszamot is,
amelyre torténd utalassal a kivaltando kolcson teljes el6torlesztése
megtorténik. Amennyiben ez eltér a kivaltandé kdlcsént nyujté bank
altal kiadott hitelkivaltasi igazolason szerepl6 szamlaszamtol, akkor
a bank - az ugyféllel kotott hitelszerz6désben megallapodottaknak
megfeleléen- a kivaltandd hitelt nyujté altal megadott szamlaszam-
ra teljesit. Ezesetben Bank jogosult bekérni Eladé legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatat, melyben az
adasvételi szerz6désben foglalt szamlaszamtol eltérd, hitelkivaltasi
igazolason szerepld szamlaszamra vonatkozo teljesitést szerz6-
désszerd teljesitésnek fogadja el.
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Az ingatlan vételara, medfizetésének litemezése és mddja. Az
adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell, hogy a vételar pontos
0sszeggel meghatarozott, az 6neré megfizetését kdvetden, utol-
jara esedékes részét — kivéve, ha Vevd Csaladi Otthonteremtési
Kedvezményt is igényelt - Vevd az UniCredit Bank Hungary Zrt-t6l
felvett bankkdlcsonbdl kivanja megfizetni oly médon, hogy a Bank
a kolcsondsszeget atutalja az Eladé(k) altal megadott bankszam-
la(k)ra.

,,Eladé tudomasul veszi, hogy Vevé az .......... ,-Ft 6sszegl vételar-
hatralékot az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Sza-
badsag tér 5-6.) altal nyujtott bankkdolcsonbdl kivanja kiegyenliteni.
Vev6 tajékoztatja Eladét, hogy az UniCredit Bank a jelzalog-hi-
telszerzédésben rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése

esetén a jelzalogkolcsont a folyositassal egyidejiileg Eladé(k)
jelen adasvételi szerz6désben rogzitett szamlaszamara atutal-

ja. melyrdl Teljesitési Igazolast allit ki.”

,,Elado6 tudomasul veszi, hogy Vevé az .......... ,-Ft 6sszegl vételar-
hatralékot az UniCredit Bank Hungary Zrt (1054 Budapest, Sza-
badsag tér 5-6.) altal nyujtott bankkdlcsonbdl kivanja kiegyenliteni.
Vevd tajékoztatja Eladot, hogy az UniCredit Bank a jelzalog-hi-
telszerzédésben rogzitett folyositasi feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén a jelzalogkodlcsont a Vevd részére folydsitja,
de azt az Elado, mint kedvezményezett javara fedezeti szamlan|
elkiiloniti és zarolja, és a kolcson teljes 6sszegérdl az Eladé
javara folyositasi nyilatkozatot bocsat ki. Elado tudomasul ve-
szi, hogy a Vevé - a fenti vételarhatralék vonatkozasaban - fizetés
helyett a folydsitasi nyilatkozat atadasaval is teljesithet (a fizetési
késedelem jogkovetkezményei a Folyositasi nyilatkozatban foglalt
hatarid6ig nem allnak be).”

A kdlcsonbdl fizetend vételarrész teljesitésének hatarideje a kol-
cson folydsitasaig nem telhet le.

A szerz8désnek nem Onerds forras esetén tartalmaznia kell az
egyéb forras megjeldlését

Amennyiben a Bank &ltal folyositott vételarrész atvételére az adas-
vételi szerz6désben szerepld Eladok (vagy az egyik) meghataro-
zott személyt (meghatalmazottat: pl. tgyvédet) kivannak megbizni
vagy az adasvételben szerepl6 valamelyik felet meghatalmazott
képviseli (meghatalmazott irja ald a meghatalmazo helyett és
nevében a szerz6édést), ugy az erre sz6l6 meghatalmazast foglal-
jak bele az adasvételi szerz6désbe vagy olyan meghatalmazast
csatoljanak, melyet a jogszabalyok altal az adasvételi szerz6désre
el6irt alakszerliségek szerint allitottak ki. Tekintettel arra, hogy a
Bank meghatalmazott személy esetén is csak atutalassal teljesit,
ezért az arra vonatkozé adatokat (jogosult neve, szamlaszama,
bank megnevezése) szintén tartalmaznia kell az adasvételi szerz6-
désnek.

Eladdnak a tulajdonjog fenntartéasara vonatkozo nyilatkozata, és

a fenntartassal val6 eladas tényének ingatlan nyilvantartasba

valo feljegyzéséhez vald hozzajarulasa, ez esetben szikséges
tovabba az Elado kotelezettségvallalasa arra vonatkozéan, hogy

a tulajdonjog atruhazasat és a Vevd(k) tulajdonjog bejegyzésének
engedélyezését tartalmazé - feltétlen és visszavonhatatlan - kilén
nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) a kdlcséndsszeg rendelkezés-
re allasaval (Folyodsitasi Nyilatkozat atadasaval) egyidejileg kiadja,
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VAGY

Eladdnak a tulajdonjog atruhazo nyilatkozat (bejegyzési engedély)
késObbi id8pontban torténd kiadasara vonatkozd nyilatkozata, és a
bejegyzési kérelem ezen id6pontig valo fliggében tartasara iranyuld
kérelme. Elado a szerz6dés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy az
Inytv. 39. § (3) bek. f) pontjaban foglaltak szerint az okirat ingat-
lanligyi hatésagi (foldhivatali) benyujtasatél szamitott legfeljebb

hat hénapos hataridé elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt
megadija. Felek kérik az eljaré illetékes korzeti foldhivatalt, hogy az
Inytv. 47/A § (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére
iranyulé eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig
tartsa fiiggében. Eladé kotelezettségvallalasa arra vonatkozoan,
hogy a tulajdonjog atruhazasat és a Vevd(k) tulajdonjog bejegyzé-
sének engedélyezését tartalmazo - feltétlen és visszavonhatatlan

- kiilén nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) tigyvédi letétbe helyezi,
melyet az ligyvéd jogosult és koteles a Folydsitasi Nyilatkozat (Uj
lakas vasarlas esetén), vagy a teljes vételar megfizetését kovets-
en, de legkésébb a Teljesitési Igazolas (hasznalt lakas vasarlas
esetén) atadasat kdvetéen kiadni a Vevo részére (kilon letéti
megallapodas esetén ezen rendelkezés a letéti megallapodasban
rogzitetten is elfogadhatd).

* Felek az iranyu megallapodasa,hogy a bejegyzési engedély tgy-
védi letétbe helyezésének tényeérdl szolo igazolast a letétbe vétel
kapcsan eljaré tgyvedtdl a Vevd jogosult beszerezni és a hitel
folyositasahoz a bank részére benyuijtani, és Eladé mint letevé
felhatalmazasa eljaré Gigyvéd iranyaban arra, hogy Vevé részére,
annak kérésére ezen igazolast jogosult és egyben koteles kiadni.

A Bank nem nyujt kdlcsont az ingatlan megvasarlasahoz, amennyiben
az Eladé a tulajdonjogot mar az adasvételi szerz6désben — a teljes
vételar megfizetésére hivatkozassal - atruhazta a Vevoére.

* Ha terhelt ingatlan” képezi az adasvételi szerzdés targyat, kérjik
tanulmanyozza jelen tajékoztato 1. sz. mellékletét is, amelyben
megfogalmaztuk a bank altal tamasztott elvarasokat illetve az ilyen
esetekre vonatkozdan szdvegjavaslattal is segitségére szeretnénk
lenni.

+ Afelek alairasat és tobb oldalbdl all6 okirat esetén a szerz8dé
felek, illetve a tanuk kézjegyét minden oldalon

* Aszerz6désben meghatarozott vételarnak, vagyis mind az énrész
elhelyezésének mind pedig a hitel folyositasanak igyvédi letétbe,
kdzjegyzbi okirat készitése esetén kozjegyz6i bizalmi rzésbe,
gondnokolt és gyamolt esetén gyamhatésagi betétbe szikséges
megtorténnie.

+  Ugyvédi ellenjegyzést. (Ez akkor fogadhato el, ha az tartalmazza
az ellenjegyz8 személy nevét, alairasat, irodajanak székhelyét, az
eljaré Ugyvéd KASZ azonositéjat, az ellenjegyzés idépontjat és az
Lellenjegyzem” megjeldlést. Az Ggyvéd altal teljesitett ellenjegyzés
érvényességének tovabbi feltétele a hagyomanyos és szarazbé-
lyegzé lenyomata mind az eredeti, mind a masolati példanyokon).
Ugyvédi ellenjegyzés esetén nem sziikséges tanu alairasa. A tébb
oldalbdl allé okirat esetén folyamatos oldalszamozassal kell ellatni
azt (ez mellézhetd abban az esetben, ha a papiralapu okirat lapjait
az ellenjegyzd ugy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkul ne
legyen megbonthaté, illetve ha az elektronikus okiratot minden fél
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mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott biztonsa-

gu elektronikus alairasaval és idébélyegzével latja el.

+  KoOzjegyz6 esetén torvényben meghatarozott alaki kellékek.

+ Jogtanacsos ellenjegyzését, ennek részeként nevét, jogtana-
csos KASZ szamat, munkahelyének cimét, tovabba a hagyo-
manyos és szarazbélyegz6 lenyomata mind az eredeti, mind a
masolati példanyokon.

» szerz8d6 felek allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozata

+ keltezés helye, ideje

* Szerz6dé Felek felhatalmazasa arrdél, hogy az Gigyvéd a Foéldhi-
vatalban az adasvétel Uigyében eljarjon

Az ingatlan per-, teher- és igénymentességeére vonatkozo nyilatko-
zat rogzitése

* Az adasvételi szerz6désben javasoljuk szerepeltetni tovabba:

» Az Eladd(k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy — a jelen szer-
z8désben vallaltakon tulmenden is — minden ésszer( nyilatkozatot
megtesz(nek) (ideértve a jelen szerz6désnek az UniCredit Bank altal
megkivant tartalmu esetleges médositasat) annak érdekében, hogy a
Vevi(k) hitelfelvételét és a bankhitelbdl finanszirozandé vételarrész-
let(ek) hataridében torténd folyositasat elésegitse/elésegitsék”.

* Az adasvételi szerz6désnek az éplletek energetikai jellemz&inek
tanusitasarol szold 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet (a Rendelet)
hatélya ala tartoz6 épulet vagy 6nallo rendeltetési egység ellenérték
fejében torténd tulajdon-atruhazasa esetében — a Rendelet. 3. § (4)
bekezdésben meghatarozottak kivételével-tartalmaznia kell:

« annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e
tanusitvanyt késziteni,

+ atanudsitvany azonosité kodjat, és

* avevl nyilatkozatat arrél, hogy az azonosité kdd szerinti tanu-
sitvanyt vagy annak masolatat az eladétél atvette.

3. § (4) bekezdés szerint nem kell energiatanusitvanyt késziteni:

* ahasznalatba vételi engedélyt (bejelentést) megel6z6 tulajdon-at-
ruhazas esetén;

* haugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkez6 tulajdo-
nos szerez ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;

* a hitelszerz6désbdl ered6 kotelezettségeiknek eleget tenni nem
tudé természetes személyek lakhatdsanak biztositasarol szolé
2011. évi CLXX. torvény hatalya ala tartozo tulajdonosvaltas és
bérbeadas.

Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz Otthonteremt6 hitelt
(341/2011-es Kormanyrendelet szerinti) igényel(nek) kérjuk, hogy az
adasvételi szerzddésbe foglaltan rendelkezzen(ek) az alabbiakrol:

*  asajat erbnek legfeljebb a telekarat is tartalmazé vételar — lakas-
csere esetén az értékkllonbozet sajat er6bdl teljesitett 6sszegének
legfeljebb a megszerezni kivant ingatlan értéke — 10 %-aval csok-
kentett részét az elad6 altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas
nyujtasarol szolé térvényben meghatarozott — fizetési szamlara
vagy pénzigyi intézmény altal vezetett, kdlcséntartozast nyilvan-
tartd technikai szamlara teljesiti (vagyis a vételar készpénzben
teljesitett része nem haladhatja meg a vételar 10 %-at). Az Ggyvédi
letétbe torténd teljesités is elfogadhato.

+ Kamattamogatasra jogosult igényl6(k) legalabb 50 %-os tulajdoni
hanyadot kell, hogy szerezzen(ek) az ingatlanban (hazas/élettar-
sak esetén egyuttesen a két fél tulajdoni hanyada el kell érje lega-
labb az 50 %-ot, mindkét fél tulajdonszerzése szlikséges).
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Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz a Fiatalok és tébbgyer-
mekes csaladok kamattamogatott hitelét (134/2009-es Kormany-
rendelet szerinti) igényli(k) kérjik, hogy az adasvételi szerz8désbe
foglaltan rendelkezzen(ek) az alabbiakrol:

* kamatamogatasra jogosult igénylé(k) legalabb 50 %-os tulaj-
doni hanyadot kell, hogy szerezzen(ek) az ingatlanban (hazas/
élettarsak esetén egyuttesen a két fél tulajdoni hanyada el kell
érje legalabb az 50 %-ot, mindkét fél tulajdonszerzése sziksé-

ges).

Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz Csaladi Otthonteremté-
si Kedvezményt igényel(nek) (16/2016. (11.10.) -es vagy 17/2016.
(11.10.)-es Kormanyrendeletek szerinti) kérjik, hogy az adasvételi
szerz6désbe foglaltan rendelkezzen(ek) az alabbiakrol:

* asajat er6nek legfeljebb a telekarat is tartalmazé vételar 10
%-aval csOkkentett részét az eladé altal megjeldlt — a pénzfor-
galmi szolgaltatas nyujtasarol sz6l6 térvényben meghatarozott
— fizetési szamlara vagy pénzlgyi intézmény éltal vezetett,
kdlcsontartozast nyilvantartd technikai szamlara teljesiti (vagyis
a vételar készpénzben teljesitett része nem haladhatja meg a
vételar 10 %-at). Az Ugyvédi letétbe torténd teljesités is elfo-
gadhato.

» Csaladi Otthonteremtési Kedvezményre jogosult szemeély(ek)
100 %-os tulajdoni hanyadot kell, hogy szerezzen(ek) az ingat-
lanban (hazas/élettarsak esetén mindkét fél egyuttes tulajdon-
szerzése kotelezd). A lakasban a Csaladi Otthonteremtési Ked-
vezmeényt igénylén kivil mas nem szerezhet tulajdont. Kivéve:
Az egyik vagy mindkét szul6 kérelem benyujtasat megelézéen
tortént elhalalozasara tekintettel az uj lakdsban — a gyamha-
tésag rendelkezésének megfelel6 mértékben — a tamogatott
személy mellett a kiskoru gyermek is szerezhet tulajdont.

* Az adasvételi szerz8dés tartalmazza, hogy a vételarat vagy
egy részét a vevd(k) Csaladi Otthonteremtési Kedvezménybdl
egyenliti(k) ki. Az adasvételi szerz8dés tartalmazza tovabba
a vételar dsszetételét Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény/
egyéb oneré/hitel bontasban, illetve az egyes megfizetett vétel-
arrészletek dsszetételét (Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény,
egyéb Oneré, hitel bontasban).

* Azingatlan vételara, megdfizetésének Utemezése és mddja.

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a vételar
pontos dsszeggel meghatarozott, az 6ner6 megfizetését kdve-
téen, utoljara esedékes részét Vevd a Csaladi Otthonteremtési
Kedvezménybdl kivanja megfizetni oly modon, hogy a Bank a
tdmogatas 0sszeget atutalja az Eladé(k) altal megadott szam-
lara. Amennyiben az adasvételi szerz8désben a Vevd a hitel-
céltol eltérd egyéb ingatlan (pl. garazs, tarold) megvasarlasa
is kotelezettséget vallal, ugy a szerz8désnek tartalmaznia kell
ezen egyéb ingatlan(ok) vételarat, valamint azt, hogy a Vevé
ezen ingatlan(ok)at 6nerébdl vasarolja meg.

» Eladdnak a tulajdonjog atruhazé nyilatkozat (bejegyzési enge-
dély) késébbi id6pontban térténd kiadasara vonatkozo nyilat-
kozata, és a bejegyzési kérelem ezen idépontig valo fliggében
tartédsara iranyuld kérelme. Eladé a szerzddés alairdsaval ugy
nyilatkozik, hogy az Inytv. 39. § (3) bek. f) pontjaban foglaltak
szerint az okirat ingatlanltgyi hatésagi (foldhivatali) benyujtasa-
tél szamitott legfeljebb hat honapos hataridé elteltéig a tulaj-
donjog-bejegyzési engedélyt megadija.
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Felek kérik az eljaré illetékes korzeti foldhivatalt, hogy az Inytv.
47/A § (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére
iranyulo eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujta-
saig tartsa fliggében. Elado kotelezettségvallalasa arra vonat-
kozdan, hogy a tulajdonjog atruhazasat és a Vevd(k) tulajdon-
jog bejegyzésének engedélyezését tartalmazo - feltétlen és
visszavonhatatlan - kilon nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt)
ugyvédi letétbe helyezi, melyet az Gigyvéd jogosult és koteles a
teljes vételar megfizetését kdvetden, de legkésdbb a Teljesitési
Igazolas atadasat kovetéen kiadni a Vevo részére (kilon letéti
megallapodas esetén ezen rendelkezés a letéti megallapodas-
ban rogzitetten is elfogadhato).

Ado-visszatéritési *  Amennyiben az Uj lakas vasarlasahoz a 16/2016. (11.10.) Kormany-
tamogatas u0j lakas rendelet szerinti ado-visszatéritési tamogatast igénybe kivanja
vasarlasa esetén: venni, kérjuk, hogy az adasvételi szerz6désbe szerepeltesse a

telekarat is tartalmazoé nettd vételarat és kérjuk kulon feltlintetni az
altalanos forgalmi adé mértéket.

,,Eladd tudomasul veszi, hogy Vevé az . ... . ..,-Ft 6sszeg( vételarhatralékot az
UniCredit Bank Hungary Zrt (1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.) altal nyujtott tamogatas
0sszegébdl kivanja kiegyenliteni. Vevd tajékoztatja Eladot, hogy az UniCredit Bank a jelzaloghi-
telszerz6désben rogzitett feltételek maradéktalan teljesllése esetén a jelzalogkodlcsont a
folydsitassal egyidejlleg Elado(k) jelen adasvételi szerz6désében rogzitett szamlaszamra
atutalja, melyrél Folydsitasi Nyilatkozatot allit ki.

2. Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja a kovetkezdket

* Azingatlanra vonatkozé semmilyen fennmaradé terhet (pl. jelzalogjog, haszonélvezeti jog,elide-
genitési és terhelési tilalom; kivéve a haszonélvezeti vasarlo ilyen jogat),

* Nem tartalmazhat semmilyen felfliggeszt6, vagy bonté feltételt a szerz6désérvényességét vagy
hatalyat illetéen (kivétel lehet, ha a szerz6dés hatalyba lépésénekvagy hatalyban maradasanak
feltételeként a Banknak a kdlcsonkérelem pozitiv elbiralasattartalmazé dontését irjak eld),

* Az adasvételi szerzédés érvényessége nem fiugghet harmadik személy jévahagyasatol(kivéve
a kiskoru szerz6dé fél nevében a torvényes képviseld altal tett kotelezettségvallalényilatkozathoz
szlikséges gyamhatdsagi hozzajarulast)

» Elallasi jog kikotését a kdlcson kifizetését kdvetéen, kiilondsen a birtokba adaselmulasztasanak
kovetkezményeként.

* nem tartalmazhat rendelkezést az utolso vételarrész mas forrasbol valo finanszirozasara®.

3. Foldhivatali benyujtas

A tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét tartalmazé vagy fiiggében tartassal kotottvégleges
adasvételi szerz6désbdl a szerzddés foldhivatalhoz tortént benyujtasat kdvetéen egyeredeti, a fold-
hivatali érkeztetd bélyegzdével ellatott példanyt, vagy amennyiben a foldhivatal abenyujtott adasvételi
szerz8dést bélyegzélenyomattal nem latja el, a Vevé tulajdonjogfenntartassal tortént eladas tényének
feljegyzésére vonatkozo kérelme vagy tulajdonjogbejegyzésére vonatkozoé kérelme a beadvany fiig-
gbben tartasanak kérelme mellett foldhivataliérkeztetd bélyegzével ellatott eredeti példanyat a fold-
hivatalhoz benyujtott adasvételi szerz6désegy eredeti példanyaval egyitt kell atadni a Bank részére
a kolcsonszerz6dés megkotéséhez. Azadasvételi szerzédést és az Elado altal kiadott bejegyzési
engedélyt, amelyben - feltétlen ésvisszavonhatatlan — hozzajarulasat adja a Vevd(k) tulajdonjoganak
az ingatlan-nyilvantartasbatorténé bejegyzéseéhez, valamint a Bankkal megkotott zalogszerzédést —
a vonatkozo, Bank altalkitoltott és Onnek atadott bejegyzési kérelemmel egyiitt - Onnek kell benyuj-
tania az illetékesfoldhivatalhoz, tulajdonjog fenntartassal tortént eladasos lgylet esetén oly médon,
hogy el6szor atulajdonjog bejegyzési kérelem, majd ezt kdvetd sorrendben a zalogjog bejegyzési
kérelembenyujtasara kerljon sor, fliggében tartassal kotott Ugylet esetén pedig a zalogjog bejegy-
zésikérelem benyujtasara a jelzaloghitel szerz6dés alairasat kovetéen haladéktalanul sor kell kertl-
jon(az adasvételi szerz6dés benyujtasat kovetd rangsorban).
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1.sz. melléklet

Terhelt ingatlan vasarlasa illetve tehermentesitése esetén az adasvételi szerzédés tartalmi
elemei

Ha ,terhelt ingatlan” képezi az adasvételi szerz6dés targyat, ugy az adasvételi szerzé6désnek tar-
talmaznia kell a teher pontos megjelolését, jogosultjat és a fennalld tartozas 6sszegét. Tartalmaz-

za Elado(k) kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy a fennallé tartozas kiegyenlitése utan

a kivaltott teherre vonatkozo torlési engedélyt, valamint a torlésre kerlld zalogjog ranghelyérél valo
lemondo nyilatkozatot az atutalast kdvetéen haladéktalanul beszerzi, és az illetékes foldhivatalnak
benyuijtja. Vallaljak tovabba, hogy kilon okiratba foglalt rangsorcsere megallapodas sziikségessége
esetén ezen megallapodas létrejottében egylttmikddnek. a felek megallapodasat arra vonatkozoéan,
hogy a bankkdlcson folydsitasat kovetéen egyik fél sem jogosult a szerzdéstél onalléan elallni vagy
a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, a szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak abban

az esetben gyakorolhaték, ha ehhez az Bank irasban hozzajarul. a Bank irasbeli hozzajarulasa
nélkil a szerzdédés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

Tajékoztatjuk, hogy a Bank az eladdi hitel kivaltasat abban az esetben teljesiti, amennyiben
a hitelkérelem benyujtasakor illetve az eladdi hitel atutalasat megel6zéen benyujtasra kerl egy 30 nap-
nal nem régebbi, eladdi hitelt nyujtd személy altal tett nyilatkozat, és ebben az alabbiak szerepelnek:

»  kivaltandd kolcsont nyujtdé személy adatot szolgaltat arrél, hogy a Bank altal meghatarozott
idépontban mennyi a kdlcson teljes elétorlesztésehez sziikséges 0sszeg.

« Akivaltando kdlcsont nyujté személy arra vonatkozo kotelezettségvallalasa, hogy:

* akolcson teljes elbtorlesztése esetén azonnal intézkedik a bejegyzett terheknek az ingatlan
tulajdoni lapjarol valo téroltetésérdl, valamint,

* amennyiben a Bank altal atutalt 6sszeg tdbb, mint a kivaltandd kdlcsén 6sszege, a kdlcsdn
kivaltasahoz fel nem hasznalt sszeggel a Kedvezményezett felé elszamol.
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Szovegjavaslat az adasvételi szerzédéshez Eladoi hitelkivaltas esetére:

Eladd(k) vallalja/vallaljak, hogy @ ...........ccceeeeeennnses (kivaltandé hitelt nyujté személy meg-
nevezése) kotott hitelszerzddés rendelkezéseinek figyelembe vételével, de legkésébb
.............................. napjaig bejelenti(k) a ..........................-nak/-nek (kivaltandé hitelt nyujté
személy megnevezEese)a .......cccveeeeeeeennns (kivaltandd hitelt nyujté személy megnevezése)
szemben fennalld tartozas teljes el6torlesztésének szandékat és egyben beszerzi(k) és atadja/
atadjak a Vevé(k)nek a ...........cccvvvveee. (kivaltandd hitelt nyujté személy megnevezése) azon
nyilatkozatat, amely — az el6torlesztésre kijeldlt szamlaszamon kivil — az UniCredit Bank

altal megkivant értéknapokra kiszamitva tartalmazza az Eladd(k) .............cccceuee. (kivaltandd
hitelt nyujté személy megnevezése) szemben fennall6 teljes tartozasanak 0sszegét (.......
devizanemben), amelynek maradéktalan megfizetésével a ......................... (kivaltandd hitelt
nyujté személy megnevezése) kotelezettséget vallal az ingatlan tehermentesitésére Elado(k)
kijelenti(k) és szavatolja/szavatoljak, hogy a jelen szerz6désben részletett, ............ccvvvveee.
(kivaltandd hitelt nyujté személy megnevezése) részére torténd visszafizetést kdvetden
semmi akadalya nem lesz az Ingatlan tehermentesitésének. Az Elado(k) ...........ccccvvvveeeee.
(kivaltandd hitelt nyujté személy megnevezése) szemben fennallé tartozasanak el6torlesz-
tésére oly médon kertl sor, hogy az UniCredit Bank a Vev6(k) rendelkezésére bocsatandé
hitel6sszeg — tartozasnak megfeleld, és a .......ccccceeveeeeennnn. (kivaltandd hitelt nyujté személy
megnevezése) fentebb emlitett igazolasaban/nyilatkozataban megjelélt - 6sszeget kdzvetlendl
- R (kivaltandd hitelt nyUjté személy megnevezése) részére, a ..........ccccuvvveeee...
(kivaltandd hitelt nyujté személy megnevezése) altal a kolcson elbtorlesztésre kijeldlt szam-
larautaljaata ....ccccevvvvvnvnnnnnnnnn, (kivaltandd hitelt nyujté személy megnevezése) altal megadott
értéknapra. Eladoé(k) kijelenti(k), hogy a vételar(részlet) ilyen moédon torténd teljesitését elfog-
adja/elfogadjak.”
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2.sz. melléklet

Gyakran ismétl6do kérdések

A kolcsonkérelem benyujtasakor mar rendelkezem adasvételi szerzédéssel és az nem felel
meg mindenben a jelen tajékoztatoban foglaltaknak, mi ilyenkor a teend6?

Amennyiben a kdlcsdnkérelem benyujtasanak idépontjara mar megkotodtte az adasvételi szerzdést
és az a jelen tajékoztatéban foglaltaknak nem felel meg, akkor azt a hitelbiralathoz médosittatni
szukséges Ugyvéd vagy kozjegyz6 altal jelen utmutatd szerint.

Meddig és milyen formaban nyujthatom be a végleges adasvételi szerz6dést?

A végleges adasvételi szerzédést a foldhivatalhoz tértént benyujtasat kdvetden, egy eredeti, a féldhi-
vatali érkezteté bélyegzével ellatott példanyban kell atadni a Bank részére a kdlcsénkérelem benyuj-
tasakor.

A megvasarolt ingatlanra elévasarlasi jog van bejegyezve, mi a teendé ilyenkor?

Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlanra masnak elévasarlasi joga all fenn, ugy a Bank részére
becsatolando a jogosult elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozata, illetve igazolni kell ennek féldhiva-
talhoz val6 benyujtasat.

A megvasarolt ingatlan osztatlan k6z6s tulajdonban van, ebben az esetben sziikség van
egyéb dokumentumok benyujtasara?

Az 6nalléan forgalomképes, de osztatlan k6zos tulajdonban allé ingatlan vasarlasa, vagy biztositékul
torténd felkinalasa esetében a Bank részére becsatolandé a tulajdonosok kézoétti hasznalati viszo-
nyokat részletesen rendezd, teljes bizonyité erejli maganokirati vagy kézokirati formaban kiallitott
megallapodas is.

Mi a teend6 akkor, ha nem kapom meg az igényelt hitel 6sszegét?

Amennyiben On kevesebb kélcsénésszeget kaphat, mint amekkora dsszeget igényelt, akkor az
adasveételi szerz6dést nem sziikséges modositani, ellenben a lakas eladojanak (ligyvéd altal ellen-
jegyzett nyilatkozatban) vagy az tigyben eljaré tigyvédnek le kell nyilatkoznia, hogy a vevé a hianyzo
vételar részletét (amennyivel kevesebb kolcson folyosithatd) az elado részére kifizette vagy az eljaro
tgyveédnél ligyvédi letéti szamlara befizette. Az adasvételi szerz6désben foglalt vételarnak a kdlcson
Osszegét meghalado részének elado részére torténdé megfizetését tgyved/kdzjegyzd altal kiallitott
teljes bizonyitd ereji maganokirattal, illetve kdzokirattal kell igazolnia, melyet legkésébb a folyositas
idépontjaig be kell nyujtania

Kérjuk az alabbiakat foglaltassék bele az adasvételi szerz8désbe:

“A Vevd(k) kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy amennyiben az UniCredit Bank barmely okbdl

a Vevd(k) altal igényelt kdlcsonnél kevesebb kdlcséndsszeg nyujtasat vallalna, a vételarnak a
kolcsdn 6sszegét meghalado részének Elado(k) részére torténd megfizetését Vevd(k) sajat erébdl
teljesiti(k).”
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Mi a teend6 akkor, ha az utolsé vételarrész megfizetési hatarideje lejart?

Amennyiben a fizetési hataridé letelik, tulajdonjog fenntartassal kotott adasvételi szerz6dés esetében
szukséges az Elado teljes bizonyitd ereji maganokiratban tett, vagy lgyvéd éltal ellenjegyzett, vagy
kdzjegyz6 altal készitett nyilatkozatat; vagy az adasvételi szerz6dés modositasat benyujtani, amely-
ben a fizetési hataridé modositasra kerllt. Figgében tartdsos Ugyletek esetén a Bank akkor fogadja
el a fizetési hataridé miatti moédositast, amennyiben azt megel6zen a Bankkal egyeztetés torténik és
az alapjan a tovabbi teend6krdl megallapodas szlletik, melynek részeként az adasvételi szerz6dés
aktualis helyzetnek megfelel6 modositasa, és Uj bejegyzési kérelem benyujtasa is szikséges, de az
egyeztetés fuggvényében a Bank az adott Ugylet sajatossagai alapjan egyéb feltételeket is elSirhat.
Amennyiben az elad6 a késedelem jogkdvetkezményeirél nem kivan lemondani, a kélcsén akkor
folydsithatd, ha az Eladé teljes bizonyitd erejli maganokiratot, vagy Ggyvéd altal ellenjegyzett vagy
kdzjegyz6 altal készitett nyilatkozatot bocsat a Bank rendelkezésére, amelyben kotelezi magat, hogy
a késedelem jogkdvetkezményeit (k6tbér, kamat, stb) semmilyen koérilmények kézt nem szdmolja el
a Bank altal folyésitott kdlcsdnnel szemben és kijelenti, hogy a meg nem fizetett kdtbér, késedelmi
kamat, stb ellenére a Vevd(k) tulajdonjog bejegyzését, illetve a Bank jelzalogjoganak a bejegyzését
nem akadéalyozza.

Mi a teend6 akkor, ha a Szerz6dé6 Felek barmelyik irasra, olvasasra képtelen vagy a magyar
nyelvet nem érté személy?

Amennyiben a Felek barmelyike irasra, olvasasra képtelen vagy a magyar nyelvet nem ért6 személy,
akkor az adasvételi szerz6dést kdzokiratba foglaltan kell elkésziteni, utalva a kbzokiratban ezen
tényre.

Mi a teend6 akkor, ha az adasvételi szerzédést kiilfoldon kototték?

Kulfoldon kiallitott adasvételi szerzédés esetén sziikséges, hogy a Szerz6d6 Felek alairasat magyar
kilképviseleti hatdsag hitelesitse, vagy az alairas hitelesitésére jogosult kilfoldi szerv altali hitele-
sitést felllhitelesitse, VAGY az okiratot APOSTILLE-al Iassak el. Nem szilkséges azonban az okirat
APOSTILLE-jal torténd ellatasa, ha a felek altal kilféldon alairt adasvételi szerzédést a az tigyvédi
tevékenységrél sz6lo 2017. évi LXXVIIL. tv. szerint az okiratot szerkeszt6 Ugyvéd ellenjegyezte.

Mi a teend6 akkor, ha az adasvételi szerz6dést nem magyar nyelven készitették?

Amennyiben az adasvételi szerz6dés nem magyar nyelven készitették sziikséges annak hivatalos
magyar forditasat is benyuijtani.



